STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, 17 wrzesnia 2026 r.

GEK.6620.4.1.2024 JS

DECYZJANR G - 1/2026

Na podstawie art. 1 ust. 2 i art. 8 ust. 1 i 6 ustawy z 29 czerwca 1963 roku
o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych (tj. Dz. U. 2025 r. poz. 1454) oraz art. 104 ustawy
z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 2025 r. poz. 1691),

dziaftajgc na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna z 13 grudnia 2023 roku,

orzekam,

ze niehipotekowana nieruchomos$é, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 228, obreb 0021

Stomczyn, gmina Konstancin-Jeziorna, stanowi mienie gromadzkie.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z 13 grudnia 2023 roku (data wptywu do tutejszego Urzedu 20 grudnia
2023 roku) znak GN.6872.478.2023.NG Burmistrz Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wnidst
o cyt. ,stwierdzenie, ze nieruchomos¢ potozona w gminie Konstancin-Jeziorna oznaczona
w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka ewidencyjna nr 228 z obrebu 0021 Stomczyn
stanowi mienie gromadzkie”. W uzasadnieniu wniosku wskazano, ze cyt. ,po przeprowadzeniu
analizy danych znajdujgcych sie z zasobach tut. Urzedu nie odnaleziono dowoddw wskazujgcych
na wtasnos¢ bqgdz wtadanie innych osdb, anizeli wskazujgcych na fakt, iz dziatka nr 228 miata
charakter spoteczny”. Ponadto w w/w wniosku wskazano, iz cyt. ,Wedtug danych zawartych
w operacie ewidencji gruntow i budynkdéw przedmiotowa dziatka ewidencyjna pozostaje we
wtadaniu na zasadach samoistnego posiadania Wspdlnoty Gruntowej wsi Stomczyn. [...]
Jednakze zgodnie z posiadang wiedzq tut. Organu, do dnia dzisiejszego nie zostata utworzona

spotka dla Zagospodarowania Wspdlnoty Gruntowej wsi Stomczyn”.

Ogtoszeniem z 8 stycznia 2024 roku, znak sprawy GEK.6620.4.1.2024 AW, Starosta
Piaseczynski zawiadomit, ze prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie

stwierdzenia w drodze decyzji, ze grunt potozony w gminie Konstancin-Jeziorna, obreb 0021

Stronalz7
Wydziat Geodezji i Katastru
05-500 Piaseczno, ul. Czajewicza 20
tel. (22) 735-58-43 wew. 321



Stomczyn, oznaczony jako dziatka ewidencyjna nr 228 o powierzchni 0,38 ha stanowi mienie
gromadzkie. Przedmiotowe ogloszenie zawierato réwniez pouczenie, ze osoby, ktérym
przystuguje prawo wtasnosci lub ograniczone prawo rzeczowe do w/w nieruchomosci mogg
sktada¢ pisemne wyjasnienia, wnioski, a takze zapoznaé sie z materiatem dowodowym

zebranym w sprawie.

Pismem z 11 stycznia 2024 roku poinformowano Burmistrza Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna, ze dla przedmiotowej dziatki niezbedne jest wykonanie operatu technicznego
przedstawiajgcego stan prawny nieruchomosci na date wejscia w Zycie ustawy
0 zagospodarowaniu wspodlnot gruntowych tj. 5 lipca 1963 roku. W odpowiedzi na powyzsze,
pismem z 2 lutego 2024 roku (wplyw do tutejszego Urzedu 6 lutego 2024 roku), znak
GN.6872.33.2024.NG, Burmistrz Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna poinformowalt, iz zlecono
geodecie uprawnionemu wykonanie operatu geodezyjnego, ktéry po wykonaniu zostanie
niezwtocznie przekazany do Starostwa Powiatowego w Piasecznie. W slad za powyzszym,
pismem 30 czerwca 2025 roku przekazano opracowanie geodezyjne przyjete do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego 17 czerwca 2026 roku pod numerem

P.1418.2025.3615 zawierajgce mape do celéw prawnych.

Pismem z 11 stycznia 2024 roku wystosowano prosbe do Burmistrza Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna o wydanie zaswiadczenia, ze przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi mienie
gromadzkie oraz zwrdcono sie o podanie danych osobowych, tj. imiona, nazwiska i adresy oséb,
ktére na 5 lipca 1963 roku miaty ukoniczone 16-18 lat i zameldowane byty w miejscowosci
Stomczyn, oraz dane oséb, ktdre ewentualnie posiadajg wiedze w zakresie dziatki ewidencyjnej
nr 228, obreb 0021 Stomczyn. W zwigzku z powyzszym, pismem z 2 lutego 2024 roku Burmistrz
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna wskazat, iz nie moze wydaé¢ w/w zaswiadczenia oraz
przekazat liste osdb, ktére mogtyby zeznawac w roli $wiadka w niniejszym postepowaniu. Przy
czym w stosunku do jednego ze $wiadkdéw, zwrdcono sie z prosbg o przestuchanie w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna przez pracownikow w/w urzedu. W odpowiedzi na
powyzsze, pismem z 4 czerwca 2024 roku zaznaczono, iz przestuchanie swiadka moze odby¢ sie
poza tutejszym Urzedem, jednakze musi zosta¢ przeprowadzone przez pracownikdw Starostwa
Powiatowego w Piasecznie. Majgc na uwadze powyzsze, Burmistrz Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna w pisSmie z 16 lipca 2024 roku (wptyw do tutejszego urzedu 19 lipca 2024 roku)

poinformowat o wycofaniu sie w/w $wiadka.
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W zwigzku z powyziszym, zawiadomieniem z 7 sierpnia 2024 roku poinformowano
pozostate osoby wskazane przez Wnioskodawce o mozliwosci ztozenia w przedmiotowej
sprawie zeznan w charakterze $wiadka. Informacje o terminie i miejscu przestuchania swiadkéw
podano do publicznej wiadomosci, zawiadamiajac jednoczesnie, ze strona ma prawo brac
udziat w przeprowadzeniu dowodu, moze zadawac¢ pytania $wiadkom i stronom oraz sktadac
wyjasnienia. Przestuchania swiadkow odbyty sie 5 wrzesnia 2024 roku w siedzibie Wydziatu

Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Piasecznie.

Pismem z 11 stycznia 2024 roku, uzupetnionym pismem z 18 stycznia 2024 roku, zwrécono
sie do Archiwum Panstwowego w Warszawie oraz Archiwum Panstwowego w Warszawie
Oddziat w Grodzisku Mazowieckim z prosbg o udzielenie informacji, czy w zasobach Archiwum
znajdujg sie dokumenty potwierdzajgce, iz przedmiotowa nieruchomos¢ stanowita majatek
bytej gromady wsi Stomczyn, w szczegdlnosci dokumenty dotyczace okresu od 1933 roku do
1954 roku. W odpowiedzi na powyzsze, pismem z 1 marca 2024 roku Archiwum Panstwowe
w Warszawie Oddziat w Grodzisku Mazowieckim poinformowato, ze w tamtejszym zasobie nie
zostata odnaleziona zadna dokumentacja, ktéra bytaby istotna w powyzszej sprawie. Pismem
z 18 stycznia 2024 roku Archiwum Paninstwowe w Warszawie poinformowato o odnalezieniu
dokumentacji, ktdra mogtaby by¢ istotna w niniejszej sprawie. W zwigzku z powyzszym, w dniu
6 maja 2026 roku Pracownik tutejszego Organu zapoznat sie z w/w dokumentacja. Jednakze

zaden z dokumentow nie miat wptywu na rozstrzygniecie niniejszego postepowania.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego, pismem z 30 czerwca 2025 roku zawiadomiono o mozliwosci zapoznania
i wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatdw oraz skfadania pisemnych

wyjasnien, wnioskow w siedzibie tutejszego Wydziatu. Z powyzszej mozliwosci nie skorzystano.

W toku niniejszego postepowania tutejszy Organ ustalit co nastepuje:

Zgodnie z operatem pomiarowym zatozenia ewidencji gruntéw i budynkéw wsi Sfomczyn
nr KEM-KON.J-E-6/59, dawna dziatka nr 147 o powierzchni 0,38 ha zostata oznaczona jako

sottysowka.
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Zgodnie z pisanymi rejestrami gruntéw prowadzonymi dla wsi Stomczyn, gromada
Stomczyn, na lata 1961 i 1975 w odniesieniu do dawnej dziatki nr 147 w miejscu podmiotu

wtadajgcego widnieje zapis ,, Wspdlnota wsi”.

Zgodnie z operatem kontroli ewidencji gruntéw i budynkéw, przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego ikartograficznego pod nr KEM-KON.J-E-92/86 dokonano zmiany
numeracji dziatek ewidencyjnych, w wyniku ktérej dawnej dziatce nr 147 o powierzchni 0,38 ha
nadano nowy numer — 228. W tabeli kontroli stanu posiadania i uzytkowania gruntow
jako wtadajgcy dziatkg nr 228 o powierzchni 0,38 ha wykazana zostata ,Wspdlnota wsi”.

Powyzszy zapis potwierdza pisany rejestr gruntéw prowadzony na rok 1986.

Ponadto w toku prowadzonego postepowania ustalono, iz w wykonaniu postanowien
Uchwaty Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z 24 sierpnia 1965 roku
w sprawie usprawnienia zarzadu mieniem gromadzkim, Wydziat Rolnictwa i Le$nictwa
Prezydium PRN w Piasecznie przeprowadzit inwentaryzacje oraz zatozenie ewidencji
nieruchomosci mienia gromadzkiego terenie powiatu Piaseczno. Wynik tej pracy (R.VIII-
266/65) zostat przyjety do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pod nr P.1418.2019.61. W wykazie mienia gromadzkiego sporzadzonym w 1966 roku
wchodzgcym w sktad w/w operatu wykazano m.in. przedmiotowg dziatke. Wykaz ten obejmuje

m.in. tereny zajete pod sottysowki, szkoty, remizy OSP, kopalnie piasku, gliny, , kase miejskg”.

Podczas modernizacji ewidencji gruntéw i budynkdéw obrebu Stomczyn, gmina Konstancin-
Jeziorna, ktérej wyniki przedstawiono w operacie nr P.1418.2025.7032, dokonano m.in.
aktualizacji powierzchni dziatki ewidencyjnej nr 228 w przeliczeniu z doktadnoscig do 0,0001 ha
— z powierzchni 0,38 ha na 0,3212 ha. Na podstawie w/w operatu zmiang
nr 141802_5.0021_17124 2025 zaktualizowano dane ewidencji gruntéw i budynkow

w powyzszym zakresie.

Zgodnie z aktualnymi zapisami w ewidencji gruntéw i budynkédw obrebu 0021 Stomczyn,
gmina Konstancin-Jeziorna, do dziatki nr 228 o powierzchni 0,3212 ha ujawniony jest zapis:
,wiadanie na zasadach samoistnego posiadania: Wspdlnota Gruntowa wsi Stomczyn, udziat

1/1”.
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Zgodnie z operatem technicznym nr P.1418.2025.3615, przyjetym do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego 17 czerwca 2025 roku, aktualna dziatka ewidencyjna nr 228
o powierzchni 0,0,3212 ha odpowiada na dzien 29 czerwca 1963 roku dawnej dziatce nr 228
o powierzchni 0,38 ha. Geodeta uprawniony, wykonujgc powyzszy operat geodezyjny, dokonat
wgladu do wszelkiej dostepnej dokumentacji archiwalnej znajdujacej sie w tutejszym zasobie,
tj. m.in. operatu zatozenia ewidencji gruntéw dla wsi Stomczyn nr KEM-KON.J-E-6/59, operatu
kontroli ewidencji gruntéw dla wsi Stomczyn nr KEM-PIA-E-92/86, a takie operatéw
jednostkowych, w tym operatéw ustalenia granic nieruchomosci usytuowanych sie wzdtuz
dziatki nr 228. Wykonawca operatu nr P.1418.2025.3615 przyjat granice dziatki ewidencyjnej nr
228 na podstawie w/w operatow, a takze szkicow polowych z operatu zatozenia ewidenc;ji
gruntéw dla wsi Sfomczyn, w przypadku sprzecznych danych znajdujgcych sie w zasobie, badz
brakiem wystarczajgcej dokumentacji ustalono granice na gruncie, z czego wykonano protokoty
ustalenia granic zawarte w operacie. Starosta Piaseczynski prowadzac ewidencje gruntow
i budynkéw jest zobowigzany do bazowania na oficjalnych urzedowych dokumentach,
mogacych stanowi¢ podstawe wprowadzenia zmiany, bowiem w mys$l ustawy
0 zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych orzeka sie o stanie sprzed 1963 roku.

Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu wspélnot gruntowych (tj. Dz. U. 2025 r.
poz. 1454), ,Starosta wydaje decyzje o ustaleniu, ktore sposréd nieruchomosci, o ktérych mowa

w art. 1 ust. 2 i 3, stanowig mienie gromadzkie”.

Stosownie za$ do art. 1 ust. 2 w/w ustawy oprdocz wspdlnot gruntowych ,[...] podlegajg
zagospodarowaniu w trybie i na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie takze nieruchomosci
rolne, lesne i obszary wodne, stanowigce mienie gromadzkie w rozumieniu przepiséow
o zarzqdzie takim mieniem, jezeli przed dniem wejscia w Zycie tej ustawy byly faktycznie

uzytkowane wspdlnie przez mieszkaricow wsi”.

W mysl § 1 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow z 29 listopada 1962 roku w sprawie
zarzgdu mieniem gromadzkim oraz trybu jego zbywania (Dz. U. 1962 r. Nr 64 poz. 303 ze zm.)
przez mienie gromadzkie rozumie¢ nalezy mienie, ktére do dnia wejscia w Zycie ustawy
z 25 wrzesnia 1954 roku o reformie podziatu administracyjnego wsi i powotfaniu gromadzkich
rad narodowych (Dz. U. 1954 r. Nr 43 poz. 191) stanowito majatek dawnych gromad jako

majatek gromadzki, dobro gromady oraz inne prawa majgtkowe. Przepis § 1 ust. 3 w/w
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rozporzgdzenia wskazuje zas, ze przez dawne gromady rozumie¢ nalezy gromady istniejgce do

dnia wejscia w zycie ustawy, o ktérej mowa w pkt. 1.

Przepisy obowigzujace w poprzednim stanie prawnym ustawy z 23 marca 1933 roku
o czeSciowej zmianie ustroju samorzadu terytorialnego i przepisy wykonawcze rozporzadzenia
Rady Ministra Spraw Wewnetrznych z 29 stycznia 1937 roku o gromadach rozrdzniaty dwa
rodzaje sktadnikow majgtkowych gromady, tj. majgtek gromadzki i dobro gromady.
Tym samym, dla ustalenia czy dana nieruchomos¢ byta na dzien 5 lipca 1963 roku mieniem
gromadzkim, istotny jest jej stan prawny w okresie poprzedzajgcym te date, a w szczegdlnosci
to, czy nieruchomos¢ taka nalezata do istniejgcych w okresie od 1933 do 1954 roku gromad jako
jednostek samorzadu terytorialnego, majgcych osobowo$é prawng i bedgcych podmiotami
praw i obowigzkéw. Przedmiot wtasnosci gmin okreslany byt jako majgtek gminny lub dobro
gminne. Majatek ten przeznaczano na cele ogdlne (budynek urzedu gminy, sottyséwka, grunt
szkolny, sady, taki, ogrody, itp.), wymienione sktadniki majgtkowe wytgczone
byty z bezposredniego korzystania mieszkancéw wsi. Natomiast w sktad dobra gromady,
ktore byto mieniem gromady byty to np. drogi gromadzkie, ulice, place publiczne, cmentarze,
studnie gromadzkie albo mienie przeznaczone do uzytku wszystkich lub niektérych grup
mieszkancow gromady — np. lasy gromadzkie, pastwiska uzytkowane przez wszystkich

mieszkancy wsi.

Z przestuchan swiadkéw przeprowadzonych w toku niniejszego postepowania wynika,

ze przedmiotowy grunt, na rok 1963:
e byt dziatkg ogdlnodostepna dla wszystkich mieszkancéw wsi,
e byt tzw. sottysdwka, a jej uzytkowanie wigzato sie z funkcja sottysa.

Swiadkowie wskazujg, ze sottys podejmuje decyzje w zakresie
zagospodarowania/przeznaczenia przedmiotowe] dziatki i optaca podatkéw od nieruchomosci.
Wedtug stanu na dzien przestuchan dziatke okreslono jako zarosniety nieuzytek nieogrodzony
i ogdlnodostepny dla wszystkich mieszkancéw.

Reasumujgc powyisze, wszystkie zebrane w sprawie materiaty potwierdzajg, ze dziatka
nr 228 (dawniej dziatka nr 147) byta w posiadaniu wszystkich mieszkaricow wsi Stomczyn

i stanowita dziatke uzytkowang jako sottyséwka.
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Ponadto informuje, ze niniejsza decyzja ma charakter deklaratoryjny i poswiadcza stan
prawny ustalony w dniu wejscia w zycie ustawy o zagospodarowaniu wspdélnot gruntowych,

tj. 5 lipca 1963 roku.

Majac na wzgledzie ustalone okolicznosci niniejszej sprawy nalezy stwierdzié, ze dziatka
nr228 zobrebu 0021 Stomczyn, gmina Konstancin-Jeziorna, stanowita na dzien 5 lipca
1963 roku mienie gromadzkie.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Mazowieckiego (pl. Bankowy
3/5, 00-950 Warszawa) za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.
Geodeta Powiatowy
z up. Starosty Piaseczynskiego
dr inz. Monika Jaroszewska
(podpisano elektronicznie)
Otrzymuija:

1. Burmistrz Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

2. Mieszkaricy Wsi Stomczyn - w sposdb okreslony w art. 8 ust. 6 ustawy z 29 czerwca
1963 roku o zagospodarowaniu wspdlnot gruntowych

3. Pan Jacek Gostawski - Sottys wsi Sfomczyn

4. Starostwo Powiatowe w Piasecznie — Biuletyn Informacji Publicznej (BIP)

Ul

. Starostwo Powiatowe w Piasecznie — Wydziat Organizacyjny - ogloszenie w prasie

o zasiegu lokalnym

6. Elektroniczna tablica ogtoszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie
7. a/a

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w piSmie wydanym w formie dokumentu
elektronicznego, zgodnie z art. 393 k.p.a. Zostat on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego
i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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