STAROSTA PIASECZYNSKI , o
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 16 kwietnia 2026 r.
tel. 22 756-62-54, fax. 22 756 61 90

Nr rej. ARB.6740.127.2024.MT

DECYZJA NR 615/2026

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36a, w zwigzku z art. 82 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418 ze zm.), czytaj dalej
ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), czytaj dalej k.p.a.,
po rozpatrzeniu: wniosku z dnia 29 grudnia 2025 r. o pozwolenia na budowe, doprecyzowanego
w dniu 31 grudnia 2025 r., w zakresie zmiany decyzji Starosty Piaseczynskiego
nr 1391/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r., ostatecznie uzupetlionego
w dniu 26 stycznia 2026 r.

dla: Sien Real Sp. z 0.0.
ul. Siedmiogrodzka 9
01-204 Warszawa

obejmujace: budowe czterech budynkoéw centrum ustug handlu elektronicznego i1 ushug
przetwarzania danych wraz z towarzyszacymi instalacjami, infrastrukturg
techniczng 1 drogowa w tym: stacja transformatorowa, budynkiem pompowni
pozarowej, podziemnymi zbiornikami na paliwo, zbiornikiem wody deszczowej,
dwoma zbiornikami wody do celéw przeciwpozarowych, punktem odbioru
przesytek, ogrodzeniem, parkingami i urzadzeniem zieleni.

adres zamierzenia budowlanego: dziatki nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/12, 2/14, 2/15, 2/17,
2/18, 2/20, obreb 0008, w jednostce ewidencyjnej 141804 4 Piaseczno-miasto;

zmieniam decyzj¢
Starosty Piaseczynskiego nr 1391/2024
z dnia 27 sierpnia 2024 r.,
nr rej. ARB.6740.127.2024.MT

i zatwierdzam ,,zamienny” projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowalny i udzielam pozwolenia na budowe wg ,,zamiennego” projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie:

1. ilosci kondygnacji we wszystkich budynkach A, B, C i D z 3 na 4 kondygnacje
nadziemne;

2. zamierzonego sposobu uzytkowania w budynkach A, B, C i D polegajaca na zwigkszeniu
powierzchni catkowitej czg$ci biurowej na rzecz czgéci ushugowej, zmiana przeznaczenia
czg$ci pomieszezen technicznych oraz ich lokalizacji, powierzchni 1 wymiarow;

3. charakterystycznych parametréow zabudowy dla budynku pompowni wody pozarowe;j
oraz dwoch zbiornikéw wody dc. pozarowych w zakresie szerokos$¢, wysokos¢, dlugose
— powyzej 5%, powierzchni zabudowy - powyzej 2% (dla budynku pompowni) oraz jej
umiejscowienia z podziemnej na nadziemng. Zwigkszenie parametréw technicznych
wynika z wprowadzenia do projektu instalacji tryskaczowe;.

4. $luzy dla samochodéw ciezarowych obejmujaca zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa
poprzez uzupetnienie w jej obrebie wartowni wraz ze zmiang lokalizacji $luzy na
projekcie zagospodarowaniu terenu.
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5. realizacji czterech obiektdéw pomocniczych infrastruktury technicznej - pompowni paliwa
jako nadziemnych, obiektow zlokalizowanych przy podziemnych zbiornikach paliwa w
miejsce pompowni wbudowanych w kazdy z budynkéw przetwarzania danych.

6. zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cz¢sci w odniesieniu

do budynku trafostacji.

parametry po zmianie kazdego z czterech budynkow A, B, C, D:
powierzchnia zabudowy: 4 506,59 m?
powierzchnia uzytkowa netto: 14 402,51 m?
kubatura: 103 500,00 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 4
liczba kondygnacji podziemnych: 0

parametry po zmianie budynku pompowni pozarowej:
powierzchnia zabudowy: 108,04 m?
powierzchnia uzytkowa netto: 88,80 m?
kubatura: 550,00 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 1
liczba kondygnacji podziemnych: 0

Parametry kazdego z czterech budynkéw pompowni paliwa:

powierzchnia zabudowy: 44,40 m?
Powierzchnia uzytkowa netto: 31,80 m?
kubatura: 260,48 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 0
liczba kondygnacji podziemnych: 1
Parametry budynku wartowni:
powierzchnia zabudowy: 48,65 m?
powierzchnia uzytkowa netto: 35,30 m?
kubatura: 228,25 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 1
liczba kondygnacji podziemnych: 0

Zbiornik wody deszczowej po zmianie — 1129 m?

kategoria obiektu: XVII, XIX, XXX, VIII

projektanci:

- mgr inz. arch. Tomasz Rospedek posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew.: 44/LOOKK/2011
w specjalnosci architektonicznej, cztonek Lodzkiej Okregowej Izby Architektow RP — branza
architektoniczna;

- mgr inz. Piotr Guz vel Guzowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew.
MAZ/0785/PWBKDb/16 bez ograniczeh w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, czionek
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa — branza konstrukcyjna;

- mgr inz. Mirostaw Bogusz posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAP/0548/PBS/17 w
specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen, cztonek Matopolskiej Okregowe;j
Izby Inzynieréw Budownictwa— branza sanitarna;

- mgr inz. Damian Bronowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. SLK/5127/POOS/13
w specjalnosci w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen, cztonek Slaskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa — branza sanitarna;

- mgr inz. Piotr Przybyt posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 23/98 Sk-ce w specjalno$ci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
cztonek Lodzkiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa — branza elektryczna;
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- mgr inz. Lukasz WoZniczka posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0016/PWBD/21
w specjalno$ci inzynieryjnej drogowej bez ograniczen, cztonek Mazowieckiej Okregowej 1zby
Inzynieréw Budownictwa — branza drogowa;

z zachowaniem pozostalych warunkow zawartych w decyzji Starosty Piaseczynskiego
nr 1391/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r., nr rej. ARB.6740.127.2024.MT

UZASADNIENIE

W dniu 29 grudnia 2025 r. wptynal do tutejszego organu wniosek spotki Sien Real
Sp. z 0.0. 0 pozwolenie na budowe, doprecyzowany w dniu 31 grudnia 2025 r. w zakresie zmiany
decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 1391/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r., nr rej.
ARB.6740.127.2024.MT pozwolenia na budowe czterech budynkéw centrum ustug handlu
elektronicznego 1 uslug przetwarzania danych wraz z towarzyszacymi instalacjami,
infrastrukturg techniczng 1 drogowa w tym: stacjg transformatorowa, budynkiem pompowni
pozarowej, podziemnymi zbiornikami na paliwo, zbiornikiem wody deszczowej, dwoma
zbiornikami wody do celow przeciwpozarowych, punktem odbioru przesytek, ogrodzeniem,
parkingami 1 urzadzeniem zieleni na dziatkach nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/12, 2/14, 2/15,
2/17, 2/18, 2/20, obreb 0008, w jednostce ewidencyjnej 141804 4 Piaseczno-miasto. Wniosek
zostal ostatecznie uzupelniony w dniu 26 stycznia 2026 r.
Zakres zmian dotyczy:

1. ilosci kondygnacji we wszystkich budynkach A, B, C i D z 3 na 4 kondygnacje
nadziemne;

2. zamierzonego sposobu uzytkowania w budynkach A, B, C i D polegajaca na zwigkszeniu
powierzchni catkowitej czgsci biurowej na rzecz czgsci ushugowej, zmiana przeznaczenia
czg$ci pomieszcezen technicznych oraz ich lokalizacji, powierzchni i wymiarow;

3. charakterystycznych parametréw zabudowy dla budynku pompowni wody pozarowej
oraz dwodch zbiornikéw wody dc. pozarowych w zakresie szeroko$¢, wysokos¢, dlugosé
— powyzej 5%, powierzchni zabudowy - powyzej 2% (dla budynku pompowni) oraz jej
umiejscowienia z podziemnej na nadziemng. Zwigkszenie parametrow technicznych
wynika z wprowadzenia do projektu instalacji tryskaczowe;.

4. S$luzy dla samochodéw cigzarowych obejmujaca zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa
poprzez uzupehlienie w jej obrgbie wartowni wraz ze zmiang lokalizacji §luzy na
projekcie zagospodarowaniu terenu.

5. realizacji czterech obiektdéw pomocniczych infrastruktury technicznej - pompowni paliwa
jako nadziemnych, obiektow zlokalizowanych przy podziemnych zbiornikach paliwa
w miejsce pompowni wbudowanych w kazdy z budynkéw przetwarzania danych.

6. zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cz¢$ci w odniesieniu
do budynku trafostacji.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane
obejmuje nieruchomosci nr ew. 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/12, 2/14, 2/15, 2/17, 2/18, 2/20, 2/33,
2/21, 2/19, 5/1, obreb 0008, w jednostce ewidencyjnejl41804 4 Piaseczno-miasto, zatem
zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., organ w dniu 20 lutego 2026 r. zawiadomit strony o wszczgciu
postepowania. W toku postepowania zadna ze stron nie brata czynnego udzialu w postepowaniu,
wobec powyzszego nie bylo potrzeby informowania stron o zebraniu kompletnego materiatu
dowodowego, gdyz w zawiadomieniu o wszczeciu postepowania poinformowano, ze strony
moga zapozna¢ si¢ z dokumentacja w siedzibie Starostwa Piaseczynskiego oraz zglaszal
ewentualne uwagi i wnioski do czasu wydania orzeczenia w sprawie.

Wobec stwierdzenia brakow 1 nieprawidlowosci w przedlozonej dokumentacji projektowe,
Starosta Piaseczynski w dniu 20 lutego 2026 r. wydal postanowienie naktadajace na
pelnomocnika inwestora obowiazek uzupelnienia w terminie 60 dni od dnia odbioru
postanowienia, nieprawidtowosci 1 brakéw przedtozonego do wniosku w wersji elektronicznej
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zamiennego projektu zagospodarowania terenu 1 projekt architektoniczno-budowalnego wskazanych
W postanowieniu:

1.

2.

a)

doprowadzenie do zgodnos$ci zamienny projekt zagospodarowania terenu i zamienny projekt
architektoniczno-budowalny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetow, Julianowska
1 Putawska, zatwierdzonego uchwata nr 1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 24 lutego 2010 r. (Dz. U.z2010r., poz. 1717)

zgodnie z § 10 ust. 1 pkt 8 lit. d) ktory stanowi ,,zaopatrzenie odbiorcow w energie
elektryczng z istniejgcej sieci 15kV; na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nakaz
rozprowadzania sieci niskiego napiecia kablowo z wnetrzowych stacji transformatorowych ™
oraz § 15 ust. 2 pkt 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i1 formy projektu ktory stanowi: ,ukfad sieci i urzqdzen
uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytqgczami do odpowiednich sieci zewnetrznych i
wewnetrznych oraz urzqdzen budowlanych, w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami
ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania sciekow,
oraz okreslajgcy sposob odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkow,
przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych, wymiarow i odleglosci, wraz z
usytuowaniem przylqczy, urzqdzen i punktow pomiarowych - w przypadku objecia ich
zakresem projektu;”’, w przedtozonych projektach zamiennych wykazano, iz zakresem
zmian zostanie obj¢ta zmiana napiecia zasilania stacji transformatorowej z 15kV na 110kV,
co jest niezgodne z ww. zapisem,;

doprowadzi¢ do zgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu (Dz. U z 2022 r., poz. 1679 ze zm.):

§ 2 ktory stanowi: ,,projekt budowlany sporzgdza si¢ w jezyku polskim, w czytelnej technice
graficznej”, zatem projekt nalezy sporzadzi¢ jedynie w jezyku polskim, gdyz zostat
sporzadzony w dwdch réznych jezykach;

b) § Sust 1., ktory mowi, ze: ,,Oprawia sig nastepujqgce elementy projektu budowlanego:

c)

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) projekt architektoniczno-budowlany;,

3) projekt techniczny;

4) zalgczniki projektu budowlanego:

a) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1
ustawy,

b) oswiadczenie wlasciwego zarzqdcy drogi o mozliwosci polgczenia dziatki z drogg,
zgodnie z przepisami o drogach publicznych, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy -
w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej,

¢) informacje dotyczgcq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorejf mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b ustawy”, zalaczono ,,Projekt budowlany zamienny” skladajacy si¢ z elementow:
»Projekt zagospodarowania terenu”, ,,Projekt architektoniczno-budowlany”, ,,zataczniki
projektu budowalnego”. Majac na uwadze § 7 ust. 1 a ww. rozporzadzenia — na kazdej
stronie tytutowej elementu projektu budowalnego wskazano ,,projekt budowalny zamienny”
- jesli jest to projekt budowlany to oprawia si¢ cztery elementy tj. projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany, projekt techniczny oraz zataczniki
projektu budowlanego zgodnie z rozporzadzeniem. Przedtozona dokumentacja do organu
zawiera element zamiennego projektu zagospodarowania terenu, zamiennego projektu
architektoniczno-budowlanego oraz zataczniki do projektu budowlanego z powyzszym nie
moze nazywac si¢ projektem budowlanym zamiennym, gdyz jest to tylko czes¢ projektu
budowalnego .

§ 7 ust. 1 projekt zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno- budowlany zawiera:
1) strong tytutowa, 2) spis tresci, 3) cze$¢ opisowa, 4) czes¢ rysunkowa; majac na uwadze
powyzsze do zatwierdzenia nalezy przedtozy¢é ww. elementy projektu budowlanego:
zamienny projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowalny —
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sporzadzone zgodnie z wymogami zawartymi w ww. rozporzadzeniu, tj. — przedlozenie
poszczegbdlnych elementow projektu zawierajgcych strony tytutowe.

d) § 7 ust. 2 pkt 2, ktory méwi, ze: ,,na stronie tytutowej zamieszcza sig:

a) nazwe zamierzenia budowlanego,

b) adres i kategorig obiektu budowlanego,

¢) identyfikatory dzialek ewidencyjnych, na ktorych obiekt budowlany jest usytuowany,

d) imig¢ i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres”, zatem nalezy na stronach
tytutowych zaréwno zamiennego projektu zagospodarowania terenu jak i zamiennego
projektu architektoniczno-budowalnego wskaza¢ numer decyzji podlegajacej zmianie oraz
zamiesci¢ strony tytutowe zgodnie z rozporzadzeniem, gdyz np. w pliku komputerowym
PAB 2 2025.12.18 brak strony tytutowej, jedynie wskazano ,,III. Cze$¢ rysunkowa”, w
pliku komputerowym PZT 2 2025.12.18 dofaczono ,,3. Zalaczniki — inwentaryzacja zieleni
1 projekt gospodarki drzewostanu”, a nie jak wskazuje nazwa projekt zagospodarowania
terenu. Organ, informuje, iz w poszczegdlnych elementach projektu nalezy zawrzed
informacj¢ zgodnie z rozporzadzeniem, za$ opisy ktore nie wynikaja w zaden sposob z
rozporzadzenia nalezy usunaé. W przedlozonych projektach zamiennych do decyzji Starosty
Piaseczynskiego nr 1391/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r., nalezy wskazac¢ przede wszystkim
informacje dotyczace zmian w stosunku do zatwierdzonego projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, gdyz na stronie 9 czg$ci opisowej
projektu zagospodarowania terenu projektant wskazal iz: |, przedmiotem niniejszego
opracowania jest projekt budowy czterech budynkow centrum ustug handlu elektronicznego
i ustug przetwarzania danych (...)".

Dodatkowo w czesci rysunkowej projektu architektoniczno-budowalnego nalezy dotaczy¢
jedynie rysunki podlegajace zmianie, gdyz np. dotaczono ,,projekt zagospodarowania terenu
— ogrodzenie zewnetrzne”, ktore nie jest zakresem zmiany;

e) § 7 ust. 6 ktéry stanowi: ,,w przypadku oprawy wielotomowej projektu zagospodarowania

dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego lub projektu technicznego
sporzqdza sie strone tytutowq oraz spis tresci oddzielnie dla kazdego tomu, przy czym:
1) na stronie tytutowej zamieszcza si¢ dodatkowo numer tomu, ktorego ona dotyczy, wraz z
informacjq o lgcznej liczbie tomow, na ktore projekt zagospodarowania dziatki lub terenu,
projekt  architektoniczno-budowlany  lub  projekt techniczny zostal podzielony;
2) informacje, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 3, zamieszcza si¢ na stronie tytutowej
pierwszego z tomow, na ktore projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, projekt
architektoniczno-budowlany lub projekt techniczny zostal podzielony”, zatem na stronie
tytutlowej nalezy prawidtowo wskaza¢ numeracj¢ tomoéw, co nalezy rozumieé, ze na tomy
podzielone moga by¢ dane elementy projektu budowlanego natomiast sam element projektu
nie stanowi jego tomu,

f) § 10 ust. 1 pkt 5 ktory stanowi ,, na rysunkach wchodzqcych w sktad projektu budowlanego
umieszcza si¢ metryke projektu zawierajgcq: 1) nazwe obiektu budowlanego podang co
najmniej w formie skroconej, wlasciwie identyfikujqcq obiekt; 2) tytul, skalge i numer
rysunku, 3) imie i nazwisko projektanta oraz numer posiadanych uprawnien budowlanych,
4) date sporzqdzenia rysunku; 5) podpis projektanta - w przypadku projektu budowlanego
w postaci papierowej”, prawidlowo wskazaé¢ tytut rysunkéw, gdyz np. w metryce do
rysunku  nr  DCP-ARP-BP-FW-ZZ-DR-AR-001040  wskazano  tytul: ,projekt
zagospodarowania terenu — zbiornik z zapasem wody dc. Przeciwpozarowych”. Organ
informuje, iz zgodnie z rozporzadzeniem jedynie do czg$ci projektu zagospodarowania
terenu dotacza si¢ rysunek projektu zagospodarowania terenu,

g) § 14 ust 1 , okreslenie przedmiotu zamierzenia budowalnego (...)”, w zakresie zmian
istotnych w stosunku do zatwierdzonego projektu wskazano: ,, zmiana ilosci kondygnacji dla
czesci biurowej (tzw. Front of House) we wszystkich budynkach Data Center z 4 na 3
kondygnacje nadziemne (lqcznie z kondygnacjq techniczng)”, organ informuje, iz w decyzji
Starosty Piaseczynskiego nr 1391/2024 z dnia 2024 r., oraz na zatwierdzonym projekcie
zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-budowalnym, dla kazdego
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z czterech budynkow A, B, C, D wykazano 3 kondygnacje nadziemne, zatem organ nie moze
dokona¢ zmiany w zakresie liczby kondygnacji, gdyz 3 kondygnacj¢ zostaly wykazane w
pierwotnym projekcie, a obecny projekt przedstawia IV kondygnacje w tym ostanie
techniczne, zatem powinna by¢ wskazano zmiana z III na IV kondygnacje;

h) § 14 ust. 4 , zestawienie: a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie
czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz
balkony, b) powierzchni drog, parkingow, placow i chodnikow, c) powierzchni biologicznie
czynnej, powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego
braku z decyzjqg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych”, w czesci
graficznej projektu zagospodarowania terenu wykazano, iz ,,powierzchnia biologicznie
czynna pod miejscami postojowymi — 100 %”, zatem jednoznacznie wykazaé czy
projektowane miejsca zostaly zaliczone do powierzchni biologicznie czynnej, majac na
uwadze art. definicja powierzchni biologicznie czynnej o ktoérej mowa w zapisach
miejscowego przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami:
Geodetow, Julianowska 1 Putawska, zatwierdzonego uchwatg nr 1340/XLIV/2010 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 r. (Dz. U.z2010r., poz. 1717), ktdra stanowi:
Lwpowierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta
trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo”, co oznacza, ze miejsca postojowe nie moga
zosta¢ zakwalifikowane do powierzchni biologicznie czynnej 1 nalezy je uwzgledni¢ jako
100 % utwardzen w bilansie terenu.

1) § 15 ust. 2 pkt 3, ktory stanowi, ze ,,usytuowanie i obrys istniejqcych oraz projektowanych
obiektow budowlanych wraz z okresleniem sposobu ich uzytkowania, w tym urzqdzen
budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i wjazdow, liczbe kondygnacji,
charakterystyczne rzedne - w tym rzedne terenu istniejgcego i projektowanego, wymiary
oraz odleglosci od granicy dziatki lub terenu, wzajemne odleglosci obiektow budowlanych i
urzgdzen budowlanych w zakresie niezbednym do sprawdzenia zgodnosci wymiarow i
odlegtosci z przepisami, a takze postanowieniami, w szczegolnosci decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej  lub  inwestycji  towarzyszqcej”, w  czg¢Sci  graficznej  projektu
zagospodarowania terenu jednoznacznie wykaza¢, ktore elementy podlegaja zmianie
przedmiotowym opracowaniem;

1) § 16 ,w przypadku zamierzenia budowlanego realizowanego etapowo projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu okresla kolejnos¢ realizacji poszczegolnych obiektow
wraz z odpowiadajgcymi im czesciami terenu w sposob umozliwiajgcy uzytkowanie tych
obiektow zgodnie z przeznaczeniem”, w liscie zmian istotnych w stosunku do
zatwierdzonego projektu wskazano: ,,wprowadzenie etapowania w realizacji inwestycji.
Zgodnie z pierwotnym projektem do pozwolenia na budowe miata by¢ ona realizowana w
jednym etapie. Obecnie zaklada si¢ realizacj¢ inwestycji w 4 etapach”. W przypadku
etapowania inwestycji, majac na uwadze art. 33 ustawy Prawo budowalne organ zatwierdza
najpierw projekt zagospodarowania terenu na cato$¢ inwestycji i udziela pozwolenia na
pierwszy I etap, a w p6zniejszym stadium nalezy ztozy¢ wniosek o pozwolenie na budowe
kolejnych etapow, co nie mialo miejsca w zatwierdzonym decyzja Starosty Piaseczynskiego
nr 1391/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r. projekcie zagospodarowania terenu, zatem organ nie
moze dokona¢ zmiany w zakresie etapowania inwestycji, gdyz Starosta Piaseczynski
decyzja udzielit pozwolenia na catg inwestycj¢, zatem nalezy jasno wskazaé, ze etapowanie
nie dotyczy zatwierdzenia etapdw pozwolenia na budowe;

k) § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b) ,,czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera:
charakterystyczne parametry obiektu budowlanego, w szczegdlnosci: zestawienie
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powierzchni, przy czym: — powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o powierzchnig:
przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejs¢ i otworow w
tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonow, tarasow, loggii, schodow
wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuZytkowych
poddaszy, — powierzchni¢ uzytkowg budynku powieksza si¢ o powierzchnig: antresol,
ogrodow zimowych oraz wbudowanych, Sciennych szaf, schowkow i garderob, — przy
okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnig pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w
swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o wysokosci rownej
lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%, natomiast o wysokoSci mniejszej
od 1,40 m pomija sie catkowicie, — przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi Scianami w
obrebie budynku pomieszczenie lub zespot pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzq zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych”, zatem nalezy do powierzchni uzytkowej zaliczy¢ wszystkie powierzchnig
pomieszczen, rowniez powierzchni¢ ushugowo-techniczng;

3. doprowadzenie przedlozonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowalnego do zgodnosci z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.) 1 innymi przepisami szczegoétowymi tj.:

a) art. Sust 1 pkt. 1 lit. d ktéry stanowi: ,, bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow”,
zwigzku ze wskazaniem, iz na dzialce znajdujg si¢ ,,czynne linie kablowe, pod
projektowanymi miejscami postojowymi oraz wjazdami na dziatke¢”, nalezy przedtozy¢
uzgodnienie lokalizacji przedmiotowej inwestycji z gestorem sieci 1 w razie koniecznosci
nalezy wykaza¢ zgodno$¢ inwestycji z powyzszym uzgodnieniem. Jednocze$nie na
projekcie zagospodarowania terenu nalezy wskazac rodzaj sieci i jej strefy ochronne;

b) art. 34 ust. 3d ktéry stanowi: ,,do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego dolgcza sie:

1) kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajgcemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnosc¢ z oryginatem przez sporzgdzajgcego projekt;

2) kopig zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnego na dzien:

a) opracowania projektu —w przypadku projektanta,

b) sprawdzenia projektu — w przypadku projektanta sprawdzajgcego,

3) oswiadczenie projektanta o sporzqdzeniu projektu zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej.”, zatem nalezy:

- dotaczy¢ do zamiennego projektu zagospodarowania terenu o§wiadczenie o sporzadzeniu
zamiennego projektu zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- dolaczy¢ do zamiennego projektu architektoniczno-budowalnego o$wiadczenie
0 sporzadzeniu zamiennego projektu  architektoniczno-budowalnego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, gdyz dolaczono o$wiadczenie o sporzadzeniu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowalnego;

4. doprowadzenia do zgodnosci z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225):

a) § 3 ust. 16 ktéry stanowi: ,, kondygnacji - nalezy przez to rozumiec poziomq czes¢ budynku,
zawartqg pomiedzy powierzchniq posadzki na stropie lub najwyzej potoZonej warstwy
podtogowej na gruncie a powierzchniq posadzki na stropie lub warstwy ostaniajgcej izolacje
cieplng stropu, znajdujgcego sie nad tq czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza
si¢ takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢
budynku stanowigcq przestrzen na urzgdzenia techmniczne, majqgcg Sredniq wysokos¢ w
Swietle wigkszg niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sie¢ nadbudowek ponad dachem, takich
Jjak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, centrala klimatyzacyjna, obudowa wyjscia
z klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne”, zatem nalezy wskazaé
prawidlowg liczbe kondygnacji, gdyz z przedlozonych rysunkoéw wynika, iz w projektowane
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budynki sg IV kondygnacyjne, gdyz na IV kondygnacjach wykazano zadaszona przestrzen
techniczng o wysokosci powyzej 2,00 m, ktére zgodnie z ww. zapisem nalezy zaliczy¢ do
kondygnacji, jednoczes$nie uwzgledniajac warunki ochrony przeciwpozarowej;

b) § 23 ust. 5 ktéry stanowi: ,,dojscie od najdalszego wejscia do obstugiwanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego lub uZytecznosci publicznej do
miejsca do gromadzenia odpadow statych, o ktorych mowaw § 22 ust. 2 pkt 1, 3 i 4, wynosi
nie wiecej niz 80 m. Wymaganie to nie dotyczy budynkow na terenach zamknietych”, nalezy
wykaza¢ spelnienie ww. zapisu, gdyz w projekcie zamiennym wskazano: ,,w stosunku
zatwierdzonego projektu budowlanego nie przewiduje si¢ lokalizacji pomieszczen na
odpady w budynkach ustugowych A,B,C,D. Opady beda sktadowane w szczelnych
pojemnikach do ich tymczasowego przechowywania pod wiatg zlokalizowang przy
poéinocno-zachodniej stronie inwestycji”

5. zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z
dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dzialki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowalnego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. z 2023 r.,, poz. 1563) ktory stanowi: ,,w przypadku uzgodnienia projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego Ilub projektu urzgdzenia przeciwpozarowego, sporzqdzonego w postaci
elektronicznej: 1) kwalifikowanym podpisem elektronicznym rzeczoznawcy opatruje sie plik
komputerowy z tym projektem albo wszystkie pliki komputerowe z tym projektem, gdy projekt
jest zapisany w wigcej niz jednym pliku” , zatem wszystkie przedtozone pliki komputerowe
nalezy opatrze¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym rzeczoznawcy, gdyz np. plik
PAB 1 2025.12.18 nie zostat opatrzony kwalifikowanym podpisem;

6. po dokonaniu ww. zmian w projekcie zagospodarowania terenu, projekcie architektoniczno-
budowlanym oraz zalacznikach projektu budowlanego nalezy przesta¢ pliki komputerowe
dot. ww. elementow projektu opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym albo podpisem zaufanym przez wszystkich projektantéw bioracych
udzial w opracowaniu danej czeéci projektu budowlanego w zakresie objetym danym
plikiem komputerowym; ponadto nalezy przedtozy¢ aktualne na czas dokonania zmian,
uzupetnien za§wiadczenia projektantow, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo
budowlane oraz o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy — Prawo
budowlane,

W dniu 15 kwietnia 2026 r. wptyneto uzupetnienie dokumentacji projektu zagospodarowania
dziatki 1 projektu architektoniczno-budowalnego w formie elektronicznej. Organ ponownie
przystapit do sprawdzenia dokumentacji projektowe;.

Jak wynika z tresci wniosku oraz projektu ,,zamiennego” projektowana zmiana stanowi

istotng zmian¢ w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy - Prawo budowlane i nie wptynie na zmian¢
uwarunkowan $rodowiskowych inwestycji.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 w zwigzku z art. 36a ust. 3 ustawy - Prawo budowlane dokonano
sprawdzenia projektu ,,zamiennego” zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego.
W toku postepowania dokonano sprawdzen wniosku pod wzgledem formalno-prawnym oraz
materialno-prawnym. W tym zakresie stwierdzono spetnienie przez wnioskodawce ustawowych
obowigzkow.

Wobec powyzszego oraz na podstawie powolanych na wstepie przepisow, nalezalo orzec
jak w sentencji

POUCZENIE
Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje (Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14,
05-500 Piaseczno, w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.
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Odwolanie od decyzji winno zawiera¢ zarzuty odnoszgce si¢ do decyzji, zakres zadania
bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z. dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM
Z up. Starosty Piaseczynskiego
mgr inz. Sylwia Moszczynska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie
dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 393 k.p.a. Zostal on wytworzony za pomocg systemu
teleinformatycznego 1 podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r.
w sprawie zaptaty opfaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1154 ze
zm.), ze podmiot inwestycji wniost oplate skarbowa za wydanie decyzji w wysokosci 1292 zi.

Zalacznik: zatwierdzony projekt ,,zamienny” zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany

Otrzymuja:
Tomasz — petnomocnik inwestora (+ egz. zalacznika w formie elektronicznej)
Henryk Uluszczak
Przedsiebiorstwo Wodociggow 1 Kanalizacji w Piasecznie Sp. z 0.0.
Skarb Panstwa
Gmina Piaseczno
aa
iadomosSci:
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. Czajewicza 2/4 , 05-500 Piaseczno
(dec. ostateczna + egz. zalagcznika w formie elektronicznej)
8. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno (znak: OSR.6220.12.2022.PG)
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
9. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno (znak: OSR.6220.12.2022.PG)
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna)

Do

Nk~

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwo$ciach zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
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