STAROSTA PIASECZYNSKI , -
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 6 pazdziernika 2025 r.
tel. 22 756-62-54, fax. 22 756 61 90

Nr rej. ARB.6740.740.2024.MT

DECYZJA NR 1631/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36a, w zwigzku z art. 82 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 418), czytaj dalej ustawy -
Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 572 ze zm.), czytaj dalej k.p.a.,
po rozpatrzeniu: wniosku z dnia 18 czerwca 2025 r., uzupetnionego w dniu 11 lipca 2025 r.,
o zmiang decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 434/2025 z dnia 17 marca 2025 r.

dla: APM Business Park Zamienie Sp. z o0.0.
ul. Bartycka 85 lok. Ul
00-716 Warszawa

obejmujace: budowe budynku magazynowo-ustugowo-produkcyjnego z zapleczami socjalno-
biurowymi, portierni, zbiornika i pompowni ppoz, zbiornika retencyjnego rurowego
wraz z kanalizacja deszczowa, stacji LNG wraz z instalacja gazowa, parkingu,
wewnetrznych dojazdow i1 doj$¢ wraz z towarzyszacg infrastrukturg

adres zamierzenia budowlanego: czes$¢ dziatek nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1,
obreb 0033 Zgorzata, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na
rysunku projektu zagospodarowania terenu od litery A do F

zmieniam decyzje
Starosty Piaseczynskiego nr 434/2025 z dnia 17 marca 2025 r.,
nr rej. ARB.6740.740.2024.MT

zatwierdzam ,,zamienny” projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowalny i udzielam pozwolenia na budow¢ wg ,,zamiennego” projektu zagospodarowania
terenu i projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie: budowy drugiego budynku
magazynowo — ushlugowo - produkcyjnego z zapleczem socjalno-biurowym, zbiornika
retencyjnego rurowego wraz z kanalizacjg deszczowa, parkingu, wewnetrznych dojazdoéw 1 dojsé
wraz z towarzyszaca infrastruktura, na czesci dziatek nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1
,18/1, obreb 0033 Zgorzala, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola, oznaczone na
rysunku projektu zagospodarowania terenu od litery E do H

Parametry budynku magazynowo-uslugowo-produkcyjnego z zapleczem socjalno-biurowym:

powierzchnia zabudowy: 3013,55 m?
powierzchnia uzytkowa: 2913,17 m?
kubatura: 36 382,70 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 1

kategoria obiektu: XVII/XVII/XVI, XXV, XXII, XXX,
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projektanci:

- mgr inz. arch. Mateusz Stepkowski posiadajacy uprawnienia  budowlane nr ew.:
39/PDOKK/2021 w specjalnosci architektonicznej, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby
Architektow RP o nr ew. PD-0536 — branza architektoniczna;

- mgr inz. Witold Cykowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 214/01/WL bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek t.odzkiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa nr ew. LOB/B0/2708/02 — branza konstrukcyjna;

- mgr inz. Elzbieta Gajewska posiadajagca uprawnienia budowlane nr ew. St-576/77 w
specjalnos$ci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych, cztonek Podlaskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IS/1007/01— branza sanitarna;

- mgr inz. Piotr Bartoszewicz posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. PDL/0129/POOE/14
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen -elektrycznych i
elektroenergetycznych, oraz uprawnienia budowalne nr ew. PDL/0242/PWBT/21 w specjalno$ci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen telekomunikacyjnych, cztonek Podlaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o nr ew. PDL/IE/0022/15 — branza elektryczna i
branza teletechniczna;

- mgr inz. Tomasz Rechnio posiadajaca uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0211/POOS/08 w
specjalnosci instalacyjne] w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociaggowych 1 kanalizacyjnych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
InZzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0598/08— branza sanitarna;

z zachowaniem pozostalych warunkow zawartych w decyzji Starosty Piaseczynskiego
nr 434/2025 z dnia 17 marca 2025 r., nr rej. ARB.6740.740.2024.MT

UZASADNIENIE

W dniu 11 lipca 2025 r. wptynal do tutejszego organu wniosek spotki APM Business
Park Zamienie Sp. z 0.0., 0 zmian¢ decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 434/2025 z dnia
17 marca 2025 r., nr rej. ARB.6740.740.2024.MT, pozwolenia na budowg: budowe budynku
magazynowo — ustugowo - produkcyjnego z zapleczami socjalno-biurowymi, portierni,
zbiornika 1 pompowni ppoz, zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja deszczowa,
stacji LNG wraz z instalacjag gazowa, parkingu, wewngtrznych dojazdow i doj§¢ wraz
z towarzyszacg infrastrukturg, na czesci dziatek nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1,
obreb 0033 Zgorzala, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na rysunku
projektu zagospodarowania terenu od litery A do F, uzupeliony w dniu 11 lipca 2025 r.,
po wczesniejszym wezwaniu przez organ.
Zakres zmian dotyczy: budowy drugiego budynku magazynowo — ustugowo - produkcyjnego
z zapleczem socjalno-biurowym, zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja
deszczowa, parkingu, wewnetrznych dojazdow 1 doj§¢ wraz z towarzyszaca infrastrukturg, na
czesci dzialek nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1, obrgb 0033 Zgorzata, jednostka
ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na rysunku projektu zagospodarowania terenu
od litery E do H

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomosci dziatki nr ew.: 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1, obreb
0033 Zgorzala, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na rysunku projektu
zagospodarowania terenu od litery E do H, zatem jedyna strong postgpowania jest inwestor, wigc
zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a, nie bylo potrzeby wysylania zawiadomienia o wszczgciu
postepowania.

Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacjg budowy, z zachowaniem warunkow
nalozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska. W szczegdlnosci wynikajace z decyzji
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Wojta Gminy Lesznowola nr 68/2025 z dnia 25 marca 2025 r., nr rej.

RSR.6620.34.2022-2025.WD.29, ustalajacej uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego

na budowie budynku magazynowo — uslugowo — produkcyjnego (produkcja nieucigzliwa)

z zapleczami socjalno-biurowym, zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja

deszczowg, zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, parkingu, wewngtrznych

dojazdéw o dojs¢ wraz z towarzyszaca infrastruktura na terenie czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1, obr¢gb 0033 Zgorzala, jednostka
ewidencyjna 141803 2 Lesznowola, ktdra okreslita nastepujace warunki:

1) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, nalezy
przeprowadzi¢ analiz¢ w zakresie mozliwo$ci uzyskania decyzji zezwalajace] na
odstepstwa od zakazow w stosunku do stwierdzonych gatunkow objetych ochrong, a takze
przeprowadzi¢ kontrole terenowa pod katem wystgpowania innych gatunkéw
chronionych. Kontrola terenowa powinna dotyczy¢ nie tylko terenu planowanej
inwestycji, ale rowniez pasow terenu przewidzianych pod budowe drogi dojazdowe;j
umozliwiajacej potaczenie komunikacyjne z drogg publiczng.

2) Wycinke drzew 1 krzewoéw wykona¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajacego wiedz¢ z zakresu ornitologii, w okresie od poczatku wrze$nia do konca
lutego lub w pozostatym okresie po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio
przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystgpowania
czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie.

3) Urodzajng warstwe gleby (humus) zdejmowaé jednokierunkowo i1 zdeponowaé w
niewielkich pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem oraz rozmywaniem przez
opady atmosferyczne w czasie skladowania 1 wykorzysta¢ do rekultywacji terenu
inwestycji po zakonczeniu jej realizacji.

4) Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadow/materiatow)
nalezy zorganizowac¢, na terenie uprzednio utwardzonym 1 zabezpieczonym przed
ewentualnymi wyciekami plynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z
maszyn lub pojazdéow budowlanych. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty.

5) Teren budowy ogrodzi¢ za pomoca tymczasowego ogrodzenia (najlepiej pelnego).
Bezposrednio przed rozpoczgciem robdt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnos$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzgta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z
zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

6) Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposdéb minimalizujacy
wpadanie do nich zwierzat. W przypadku zauwazenia zwierzat w wykopach dokonac ich
ewakuacji ich przy zastosowaniu przepisoOw odrebnych.

7) Kontrowa¢ wszelkie zastoiska wodne pojawiajace si¢ na terenie budowy przed ich
likwidacja pod katem obecnosci w nich zwierzat, w szczegdlnosci ptazow. W przypadku
zauwazenia zwierzat w zastoiskach zwierzgta nalezy ewakuowaé przy zastosowaniu
przepiséw odrebnych

8) Na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé o$wietlenie
charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co
wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia §wietlnego. Oprawy
oswietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrodlo $wiatta o cieplej barwie, najlepiej
typu LED, przy czym parametr barwy §wiatta (CCT) powinien mie$ci¢ si¢ w zakresie
2700 - 3000 K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy
zmniejszajace emisje $wiatta w okresach o niewielkim ruchu. Lampy powinny
bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy.

9) Przy realizacji nasadzen na terenie projektowanych powierzchni biologicznie czynnych
nalezy stosowa¢ gatunki rodzime, odporne na zanieczyszczenia i dostosowane
do lokalnych warunkoéw siedliskowych. Do obsiania terenu w granicach inwestycji
wykorzysta¢ rodzime nektarodajne gatunki roslin zielnych dostosowane do lokalnych
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warunkow, kwitngce w roznych etapach sezonu wegetacyjnego.

10) Na etapie eksploatacji zastosowac ogrodzenie stale i petne przynajmniej do wysokosci 0,3
m nad p.p.t., np. na podmuréwce uniemozliwiajacej przedostawanie si¢ zwierzat
naziemnych (np. drobne ssaki, ptazy). Dopuszcza si¢ zastosowanie ogrodzenia azurowego
na catej wysokosci, np. siatki ogrodzeniowej, do ktorej bedzie dowigzane, np. ogrodzenie
dogeszczajace po zewnetrznej stronie ogrodzenia gldownego, np. w postaci siatki o oczkach
nie wigkszych jak 0,5 cm (tzw. zabianki) wkopanej co najmniej 10 cm w glab podtoza i
wysokosci ponad gruntem wynoszacej 60 cm z ktérej gorna czgs$¢ od dtugoscei ok. 10 cm
powinna by¢ trwale wygieta pod katem prostym na zewnatrz od gtéwnego ogrodzenia.

11) Prace budowlane oraz transport materiatbw budowlanych, za wyjatkiem prac
wymagajacych  cigglosci  procesu technologicznego, prowadzi¢ wylgcznie w
godzinach od 6.00 do 22.00.

12) Prace prowadzi¢ w taki sposdb, aby urzadzenia emitujgce hatas o duzym natezeniu, w
miar¢ mozliwosci nie pracowaty jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy, urzadzenia i
maszyny nie pracowaly na tzw. biegu jatlowym.

13) W przypadku wystgpienia takiej mozliwosci zaopatrzenie w gaz realizowaé
z zewnetrznych sieci gazowych;

14) Na etapie eksploatacji planowane przedsigwzigcie zasila¢ w wodg na cele socjalno- bytowe
z wodociggu gminnego.

15) Na etapie eksploatacji $cieki bytowe odprowadza¢ do zbiornikéw bezodplywowych, a
docelowo do sieci kanalizacyjnej (po jej powstaniu). Zbiorniki systematycznie oprozniac
przez uprawnione podmioty (nie dopuszcza¢ do ich przepetienia).

16) Wody opadowe z terendOw utwardzonych zbierane beda za pomocag wpustow ulicznych 1
ewentualnie miejscowo za pomocg odwodnien liniowych i beda odprowadzane do sieci
kanalizacji deszczowej (wraz ze zbiornikiem retencyjnym) 1 dalej, za posrednictwem
separatora substancji ropopochodnych wyposazonego w komore osadcza - do rowu
melioracyjnego (na zasadach ustalonych z zarzadca odbiornika i w oparciu o uzyskane
pozwolenie wodnoprawne).

17) Ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15
mg/l weglowodorow ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speli¢ przy
wprowadzeniu do wod lub do ziemi S$ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1311);

18) W przypadku niespelnienia ww. wymogoéw, zastosowaé urzadzenia podczyszczajace
(separator substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem) dla woéd opadowych i
roztopowych na ktérych moga wystepowac zanieczyszczenia (tj. tereny utwardzone).

19) Systematycznie dokonywa¢ pomiaru ilosci ww. wod odptywajacych z terenu inwestycji
oraz pomiarow jakosci odprowadzanych woéd w  zakresie wskaznikow oraz
zanieczyszczen.

20) Urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem)
regularnie 1 terminowo poddawac¢ czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania
tych wurzadzen oraz wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujaca
ta ustuge.

21) Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i
urzadzenia.

22) Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazddéw 1 maszyn zlokalizowac na
terenie utwardzonym (np. plytami betonowymi) zabezpieczajacym przed potencjalnym
wyciekiem substancji ropopochodnych do gruntu 1 wod.

23) Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie najblizszej
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sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

24) Teren budowy wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych.

25) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu. Zanieczyszczony grunt
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania.

26) W przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych (przy uzyciu
np. pomp zatapialnych lub iglofiltréw pod pojedyncze elementy). Ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wpltyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej. Wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane.

27) Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wpltywem na $rodowisko, przed wptywem warunkow
atmosferycznych oraz przed dostepem o0so6b postronnych. Odpady magazynowaé w
pojemnikach odpornych na dziatanie skladnikéw tych odpadéw. Odpady ciekle
magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia, a nastgpnie przekazywac¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w
zakresie gospodarowania odpadami.

28) Materialy 1 surowce skltadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczeh do gruntu 1 wod.

29) Prace ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkow gruntowo wodnych,
a w szczegbdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

30) Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami, na ktérych znajduja
si¢ cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujeé
wod podziemnych.

31) Na etapie realizacji wod¢ na potrzeby budowlane oraz cele socjalno-bytowe dostarczac
beczkowozami.

32) Na etapie realizacji przedsiewzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle lub przenosnych toalet (np. TOI-
TOI). Ww. zbiorniki systematycznie oprozniac¢ przez uprawnione podmioty (nie dopuscic¢
do ich przepetnienia).

33) Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia niezanieczyszczone wody opadowe i
roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu, w sposob niepowodujacy
zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w
szczegollnosci kierunku 1 natgzenia odptywu ww. waod ze szkoda dla gruntow sasiednich.

34) Powstajace na etapie eksploatacji odpady niebezpieczne, jak i inne niz niebezpieczne
magazynowa¢ w oznakowanych miejscach, zabezpieczonych przed dostepem o0sob
nieupowaznionych, w sposob uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na
srodowisko; prowadzi¢ ewidencj¢ iloSciowa i1 jako$ciowa wytwarzanych odpadow;
odpady magazynowac¢ w sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywac do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia na transport, zbieranie,
unieszkodliwienie lub odzysk odpadow.

35) Stosowane do budowy materialy musza posiada¢é wymagane przepisami $wiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

II. Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1, w
szczegolnosci w projekcie budowalnym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1pkt1,10,14i18

1) Wszelkie urzadzenia zwigzane z odprowadzeniem wod z terenu inwestycji nalezy
zaprojektowa¢ jako szczelne, tak by nie byty ,,pulapkami bez wyjscia” dla drobnych
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zwierzat.

2) W przypadku konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, na etapie projektu
budowlanego nalezy ustali¢ miejsce 1 sposoéb odprowadzenia wdd z odwodnienia
wykopow.

3) Zaprojektowac, na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a) 4 kotly gazowe o maksymalnej mocy do 130 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen
4 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 13,4 m i maksymalnej $rednicy 0,16
m kazdy;

b) 7 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikoéw), o mocy maksymalnej do 53 kW kazde,
z odprowadzeniem zanieczyszczen 7 emitorami pionowymi o minimalnej wysokos$ci
13,4 m i maksymalnej $rednicy 0,16 m kazdy.

4) W przypadku wystapienia takiej koniecznosci posadowi¢ zbiorniki na gaz LNG o
maksymalnej tacznej pojemnosci do 40 m3.

5) Laczna rownowazna moc akustyczna w okresie odniesienia punktowych stacjonarnych
zrédet hatasu nie moze przekroczy¢ 102,2 dB(A).

6) Zabezpieczy¢ zabudowe mieszkaniowa potozong na podinoc od przedsiewzigcia przed
ponadnormatywnym oddzialywaniem akustycznym zrodet na dachu hali przez realizacje
ekranu akustycznego o dtugosci 101,52 m, wysokosci 2
m  zgodnie z X Y ponizszymi wspotrzednymi:

634834,8 473303,1
634819,5 473331,8
634851,7 473348,5
634866,8 473319,6

Zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, okre§lam,
ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych. Obowigzek wiasciwego
zabezpieczenia elementow §rodowiska przyrodniczego, w tym gleby préchnicznej oraz
istniejacych drzew i krzewdw, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli ochrona elementow
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza, ktdra rozumie si¢ jako:
zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje
gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien ro$linnosci, prowadzacych do
przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych w
srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia i zachowanie walorow krajobrazowych.

Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”

Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigta¢ o przepisach chronigcych prawa
zwierzat, a w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ktére w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,,niszczenia siedlisk
lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku migracji lub
zerowania.”

Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko nakladam obowigzek monitorowania oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko umozliwiajacy szybkie reagowanie na ewentualne awarie;
oraz okre§lam szczeg6towe wymagania dotyczace nadzoru na budowie na podstawie § 2 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554), naktadam na inwestora obowigzek ustanowienia
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inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem robot w zakresie ustalonym w projekcie
budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja, posiadajacego uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjnej 1 sanitarnej, w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyl do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na S$rodowisko, organ dokonat na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.J. Dz. U. 22024 r., poz. 1112) oceny, czy we wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowg zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z powyzszym dokonano zbadania
zgodnosci dokumentacji 1 nie stwierdzono niezgodnosci zapiséw decyzji Srodowiskowej
z wnioskiem o pozwolenie na budowg. Po zbadaniu materialu dowodowego organ uznal, Ze nie
zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na
srodowisko, inwestor zataczyt do dokumentacji ostateczng decyzje Wojta Gminy Lesznowola
nr 68/2025 z dnia 25 marca 2025 r., nr rej. RSR.6620.34.2022-2025.WD.29 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Wypehiajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony Srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaly one uwzglednione w projekcie budowlanym.:

Wymagania decyzji sSrodowiskowe;j Projekt budowalny
Przedmiotem przedsigwzigcia bedzie budowa budynku
magazynowo - ustugowo - produkcyjnego z zapleczami Zaprojektowano budynek magazynowo - ushugowo -
socjalno - biurowymi, zbiornika retencyjnego rurowego produkcyjny z zapleczem socjalno - biurowym, zbiornik
wraz z kanalizacja deszczowa, zbiornikow retencyjny rurowy wraz z kanalizacja deszczowa, parking,
bezodplywowych na nieczystosci ciekle, parkingu, wewnetrzne dojazdy dojscia wraz z towarzyszaca
wewngtrznych dojazdow i dojs$¢ - wraz z towarzyszaca infrastrukturg.
infrastruktura.
Zaprojektowano:
. L ., e laczng powierzchni¢ uzytkowa parkingow (z
?a%cznta plgwwrtzchma uzytkowa p ar.kllrzgg;vs\évraf z uwzglednieniem drogi dojazdowej na terenie 1UP
mirastrukturg towatzysz3cg wynost ox. r2n ) oznaczonym literami ABCDEF) wynoszaca
) Powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 3014 m?. Obstuga 6 748.5 m?
komunikacyjna przedsigwziecia bedzie odbywata si¢ do e bud ’k bud $3013.55
drogi lokalnej 1KDL, poprzez teren sasiedniej U zyne 0 pow. zabudowy wynoszace >
projektowanej inwestycji. m ) ) S
e obstuge komunikacyjng przedsigwzigcia poprzez
teren 1UP (ABCDEF)
Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem korzysci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkodw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich
Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z Dotycz’y etap ! reahzacp.‘ . . .
N .. . - . Bezposrednio przed podjgciem prac zwiazanych z realizacja
realizacja inwestycji nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ w . .. . 5 . .
. e 0 . .. L inwestycji nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ w zakresie
zakresie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na e . . L
, . mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
odstepstwa od zakazow w stosunku do stwierdzonych . ; , .
, . . - zakazow w stosunku do stwierdzonych gatunkow objetych
gatunkow objetych ochrona, a takze przeprowadzi¢ . .
o ochrona, a takze przeprowadzi¢ kontrole terenowa pod
3 | kontrolg terenowa pod katem wystepowania innych S . .
. . ; katem wystgpowania innych gatunkoéw chronionych.
gatunkow chronionych. Kontrola terenowa powinna . .
. o .. Kontrola terenowa powinna dotyczy¢ nie tylko terenu
dotyczy¢ nie tylko terenu planowanej inwestycji, ale L. .. , ,
Lo , . . planowanej inwestycji, ale rowniez paséw terenu
réwniez pasow terenu przewidzianych pod budowe drogi . o .
. . e . . . przewidzianych pod budowg drogi dojazdowej
dojazdowej umozliwiajacej potaczenie komunikacyjne z e . . .
. umozliwiajacej potaczenie komunikacyjne z droga
droga publiczng. .
publiczna.
Wycinke drzew i krzewoéw wykonaé¢ pod nadzorem Dotyczy etapu realizacji.
przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu | Wycinke drzew i krzewow wykona¢ pod nadzorem
4 | ornitologii, w okresie od poczatku wrzesnia do konca przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu
lutego lub w pozostatym okresie po dokonaniu przez ornitologii, w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego
nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac lub w pozostatym okresie po dokonaniu przez nadzor
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(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkoéw | (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania
podlegajacych ochronie. czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkow podlegajacych
ochronie.
Urodzajna warstwe gleby (humus) zdejmowacé Dotyczy etapu realizacji.
jednokierunkowo i zdeponowa¢ w niewielkich pryzmach, | Urodzajna warstwe gleby (humus) zdejmowaé
5 zabezpieczy¢ przed przesuszeniem oraz rozmywaniem jednokierunkowo i zdeponowac¢ w niewielkich pryzmach,
przez opady atmosferyczne w czasie sktadowania i zabezpieczy¢ przed przesuszeniem oraz rozmywaniem przez
wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po opady atmosferyczne w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do
zakonczeniu jej realizacji. rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji.
o Dotyczy etapu realizacji.
Zaplecze b}ldowy (;?ark MaSZynowy, bagy tmigsea Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca
sktadowania odpadow/materiatdw) nalezy zorganizowac, . . o . . i
. . . . sktadowania odpadow/materiatlow) nalezy zorganizowac, na
6 |ma terenie uprzednio utwardzonym i zabezpieczonym przed terenie uprzednio utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnymi wyciekami ptynow eksploatacyjnych lub . . . . .
.. By ewentualnymi wyciekami ptynow eksploatacyjnych lub
substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdow .. R
budowlanych. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdow
) ) budowlanych. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty.
Teren budowy ogrodzi¢ za pomoca tymczasowego Dotyczy ctapu reahgacp. .,
. e , . Teren budowy nalezy ogrodzi¢ za pomoca tymczasowego
ogrodzenia (najlepiej petnego). Bezposrednio przed . o . :
. , . . ogrodzenia (najlepiej petnego). Bezposrednio przed
rozpoczgciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac . . . :
- o rozpoczgeiem robot oraz w trakcie prowadzenia prac
budowlanych prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnos¢ - 2
. S : o . ..., | budowlanych prowadzi¢ kontrolg terenu na obecno$é¢
7 | zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ . . - e . s
. . zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwic¢
im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku . .
e . . . - im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do e . . . "y
s . o . mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przenies¢ do
odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z S . D .
. - odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z
zastosowaniem przepisoOw odrebnych. . .
zastosowaniem przepisow odrebnych.
Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w Dotyczy etapu reahgac_] - . . .
e . . : Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w
sposOb minimalizujacy wpadanie do nich zwierzat. W e . . :
8 o . L sposob minimalizujacy wpadanie do nich zwierzat. W
przypadku zauwazenia zwierzat w wykopach dokonac¢ ich o . .
.. . o przypadku zauwazenia zwierzat w wykopach dokonac¢ ich
ewakuacji przy zastosowaniu przepisow odrebnych. . . Y,
ewakuacji przy zastosowaniu przepisOw odrebnych.
Kontrowa¢ wszelkie zastoiska wodne pojawiajace si¢ na Doty?zy etapu rea}hzaCJ b . Lo .
. e . .| Nalezy kontrowa¢ wszelkie zastoiska wodne pojawiajace si¢
terenie budowy przed ich likwidacja pod katem obecnosci . S L
. . g . na terenie budowy przed ich likwidacjg pod katem obecnos$ci
9 | wnich zwierzat, w szczegolnosci ptazow. W przypadku . . e g .
S . . . . w nich zwierzat, w szczegolnosci ptazow. W przypadku
zauwazenia zwierzat w zastoiskach zwierzat nalezy o . . . .
. . . zauwazenia zwierzat w zastoiskach zwierzat nalezy
ewakuowac przy zastosowaniu przepisow odrgbnych. , . o,
ewakuowacé przy zastosowaniu przepiséw odrebnych.
Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy stosowac
stosowac¢ o$wietlenie charakteryzujace si¢ parametrem oswietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang.
ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o$wietleniowe swietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostac
owinny zosta¢ wyposazone w zrodto $wiatta o cieplej wyposazone w zrodlo $wiatla o cieptej barwie, najlepiej typu
10 |P y yp pic) yp pic) jlepie) typ
barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy LED, przy czym parametr barwy §wiatta (CTT) powinien
Swiatta (CTT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700-3000 | miesci¢ si¢ w zakresie 2700-3000 K. Ponadto o ile to
K. Ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy
reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ Swiatta w okresach o | zmniejszajace emisje Swiatta w okresach o niewielkim
niewielkim ruchu. Lampy powinny bezwarunkowo ruchu. Lampy powinny bezwarunkowo posiadac szczelne
posiadac szczelne obudowy. obudowy.
Przy realizacji nasadzen na terenie projektowanych
powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowaé Zaprojektowano nasadzenia na terenie projektowanych
gatunki rodzime, odporne na zanieczyszczenia i powierzchni biologicznie czynnych z gatunkow rodzimych,
1 dostosowane do lokalnych warunkow siedliskowych. Do odpornych na zanieczyszczenia i dostosowane do lokalnych
obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzystac¢ warunkow siedliskowych.
rodzime nektarodajne gatunki roslin zielnych dostosowane | Czgs¢ trawnikéw zostanie obsiania nektarodajnymi
do lokalnych warunkow, kwitnace w réznych etapach gatunkami roslin dostosowanych do lokalnych warunkéw.
sezonu wegetacyjnego.
Na etapie eksploatacji zastosowac ogrodzenie stale i petne
przynajmniej do wysokosci 0,3 m nad p.p.t., np. na Zaprojektowano ogrodzenie azurowe na calej wysokosci. Do
podmurdéwce uniemozliwiajacej przedostawanie si¢ ogrodzenia od strony zewngtrznej nalezy zamontowac
zwierzat naziemnych (np. drobne ssaki, ptazy). Dopuszcza | ogrodzenie doggszczajace wykonane w postaci np. siatki o
si¢ zastosowanie ogrodzenia azurowego na calej oczkach nie wigkszych jak 0,5 cm (tzw. zabianki) wkopanej
12 | wysokosci, np. siatki ogrodzeniowej, do ktorej bedzie co najmniej 10 cm w glab podtoza i wysokosci ponad
dowiazane, np. ogrodzenie dogeszczajace po zewnetrznej gruntem wynoszacej 60cm z ktorej gorna cze$¢ od dlugosci
stronie ogrodzenia gldwnego, np. w postaci siatki o ok. 10 cm bedzie trwale wygigta pod katem prostym na
oczkach nie wigkszych jak 0,5 cm (tzw. zabianki) zewnatrz od gtdéwnego ogrodzenia.
wkopanej co najmniej 10 cm w glab podtoza i wysokosci
ponad gruntem wynoszacej 60cm z ktdrej gorna czes¢ od
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dtugosci ok. 10 cm powinna by¢ trwale wygigta pod katem
prostym na zewnatrz od gtownego ogrodzenia.

Prace budowlane oraz transport materiatow budowlanych,
za wyjatkiem prac wymagajacych ciagtosci procesu

Dotyczy etapu realizacji.
Prace budowlane oraz transport materiatéow budowlanych, za

13 . - . . jatkiem prac wymagajacych ciaglosci procesu
technologicznego, prowadzi¢ wytacznie w godzinach od gizologicpznego ypro%v ;nglc wylzfgznie vI:/ godzinach od
6.00 do 22.00. 6.00 do 22.00 ’

Prace prowadzi¢ w taki sposob, aby urzadzenia emitujace | Dotyczy etapu realizacji.

hatas o duzym natezeniu, w miar¢ mozliwosci nie Prace prowadzi¢ w taki sposob, aby urzadzenia emitujace

14 | pracowaly jednocze$nie, a w czasie przerw w pracy, hatas o duzym nat¢zeniu, w miar¢ mozliwos$ci nie pracowaty
urzadzenia 1 maszyny nie pracowaly na tzw. biegu jednoczesnie, a w czasie przerw w pracy, urzadzenia i
jatowym. maszyny nie pracowaty na tzw. biegu jalowym.

Zaprojektowano zaopatrzenie w gaz ze stacji gazowej
. S . zlokalizowanej na terenie ABCDEF.

15 W przypadku wystapienia takiej mozliwosci zaopatrzenie W momencie powstania sicei gazowe: umozliwiaiace:

w gaz realizowac z zewnetrznej sieci gazowniczej. -1€ PO ol BazOWC] twiajaeey
przytaczenie obiektu zostanie zrealizowane niezalezne
przytacze.

16 Na etapie eksploata'cp planowane przedsm;wzu;cw' zasila¢ Zaprojektowano przylacze do sieci wodociagowei.

w wodg na cele socjalno-bytowe z wodociagu gminnego.

Na etapie eksploatacji Scieki bytowe odprowadzaé do

zbiornikéw bezodptywowych, a docelowo do sieci

17 | kanalizacyjnej (po jej powstaniu). Zbiorniki systematycznie | Zaprojektowano przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej.
oprdznia¢ przez uprawnione podmioty (nie dopuszcza¢ do
ich przepetnienia).

Wody opadowe z terenéw utwardzonych zbierane beda za Zaprojektowano system k,anahzacp deszezowej, zbleraj ay

. . . Lo wody opadowych z terenow utwardzonych do wpustéw
pomocg wpustow lll.lC-Z qych ! ev_ventualme MICISCOWG 22 ulicznych i miejscowo do odwodnien liniowych.

pomoca od'wo@lem hmowych i beda od_proyvgdzane do Wody nastepnie beda odprowadzane do kanalizacji

stect kapahzagl des.zczowe,J (wr?z ze zbiornikiem deszczowej w tym do zbiornika retencyjnego rurowego i

18 retencyjr}ym) i dalej, za p osredmctw'em separatora dalej, za posrednictwem separatora substancji
substancji ropop ochodr}ych WYpOsazonego w komore ropo;’)ochodnych wyposazonego w komorg osadcza — do
osadcza — do rowu melioracyjnego (na zasadach ustalonych rowu melioracyjnego (na zasadach ustalonych z zarzadca
z zarzadca odbiornika i w oparciu o uzyskane pozwolenie odbiornika i w oparciu o uzyskane pozwolenic
wodnoprawne). wodnoprawne).

Ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga | Ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga

zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach zawieraC substancji zanieczyszczajacych w ilosciach

przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogoélnych oraz 15 przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogoélnych oraz 15 mg/l
mg/l weglowodoroéw ropopochodnych, zgodnie z weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzenia
rozporzadzenia Ministra gospodarki Morskiej i Zeglugi Ministra gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia

19 | Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
warunkow, jakie nalezy speni¢ przy wprowadzeniu do nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu do wod lub do ziemi
wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen | roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z
wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311); 2019 r. poz. 1311);

W przypadku niespelnienia ww. wymogow, zastosowac

urzadzenia podczyszczajace (separator substancji . .

20 | ropopochodnych wraz z osadnikiem) dla wod opadowych i fit;;‘(’ij:ikkti(:’r‘fnano separator substancji ropopochodnych wraz
roztopowych na ktérych moga wystepowac '
zanieczyszczenia (tj. tereny utwardzone).

. . S , Dotyczy eksploatacji.

(Sx}ilsiemzwzzrclfZd;ligﬂf?’;vifsonll.?r:r;lzoS(znzzi'év\:ﬁikoéci Nalezy systematycznie dokonywac¢ pomiaru ilosci ww. wod

21 o dp rz‘vt,/ ajc?zgn ch wod w zakretgiejwskaziikéw ora zJ odptywajacych z terenu inwestycji oraz pomiaréw jakosci

P ! odprowadzonych wod w zakresie wskaznikow oraz
zanieczyszczen. zanieczyszczeh,
. . . Dotyczy eksploatacji.

Urzgdzenia podezyszezajace (geparator substa_nc_}l Urzi}ldzZnia lfodczyizczajqce (separator substancji

Iggg{f:‘l;gdngggaxzzcz Osggiéﬁiﬁ?igigsgirggl w celu ropopochodnych wraz z osadnikiem) nalezy regularnie i

pot yac czy , I terminowo poddawac czyszczeniu i konserwacji, w celu

22 | sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiej

skutecznosci podczyszczania wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta,
wyspecjalizowanej firmie wykonujacg ta ustuge.

sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiej
skutecznosci podczyszcezania wod opadowych 1
roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta,
wyspecjalizowanej firmie wykonujaca ta ustuge.
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23

Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowac sprawny
technicznie sprzg¢t i urzadzenia.

Dotyczy etapu realizacji.
Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny
technicznie sprzet i urzadzenia.

24

Zaplecze budowy, a w szczego6lnoSci miejsca postoju
pojazdow i maszyn zlokalizowacé na terenie utwardzonym
(np. ptytami betonowymi) zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych do
gruntu i wod.

Dotyczy etapu realizacji.

Zaplecze budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju
pojazdow i maszyn zlokalizowac¢ na terenie utwardzonym
(np. ptytami betonowymi) zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych do
gruntu i wod.

25

Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowaé¢ w bezposrednim
sasiedztwie najblizszej sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;j

Dotyczy etapu realizacji.
Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim
sasiedztwie najblizszej sasiedniej zabudowy mieszkaniowej

26

Teren budowy wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych.

Dotyczy etapu realizacji.
Teren budowy wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do
neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych.

27

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa,
podja¢ natychmiastowe dziatania w celu usuni¢cia awarii
oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu. Zanieczyszczony
grunt przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

Dotyczy etapu realizacji.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa,
podja¢ natychmiastowe dziatania w celu usunigcia awarii
oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu. Zanieczyszczony
grunt przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

28

W przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia
wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych
(przy uzyciu np. pomp zatapialnych lub iglofiltrow pod
pojedyncze elementy). Ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu do minimum, ograniczy¢ wpltyw ww. prac do
terenu dziatki inwestycyjnej. Wode z odwodnienia
zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami po
uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego jesli jest prawem
wymagane.

Dotyczy etapu realizacji.

W przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia
wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
konieczno$ci trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych
(przy uzyciu np. pomp zatapialnych lub iglofiltrow pod
pojedyncze elementy). Ograniczy¢ czas odwadniania
wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu
dziatki inwestycyjnej. Wodg¢ z odwodnienia zagospodarowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego jesli jest prawem wymagane.

29

Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego
magazynowania odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na Srodowisko, przed wpltywem warunkow
atmosferycznych oraz przed dostgpem o0sob postronnych.
Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na
dziatanie sktadnikéw tych odpadow. Odpady ciekte
magazynowac dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamknigcia, a nastgpnie
przekaza¢ podmiotom posiadajacym stosowane zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Dotyczy etapu realizacji.

Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego
magazynowania odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych.
Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych
zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na $rodowisko,
przed wptywem warunkow atmosferycznych oraz przed
dostgpem 0sob postronnych. Odpady magazynowaé w
pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych
odpadow. Odpady ciekle magazynowaé¢ dodatkowo w
pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia, a nastepnie przekaza¢ podmiotom posiadajagcym
stosowane zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

30

Materiaty i surowce sktada¢ w sposob uniemozliwiajacy
przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

Dotyczy etapu realizacji.
Materiaty i surowce sktada¢ w sposob uniemozliwiajacy
przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

31

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy
stosunkow gruntowo-wodnych, a w szczegdlnosci
ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonos$ne.

Dotyczy etapu realizacji.

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy
stosunkéw gruntowo-wodnych, a w szczegolnosci
ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne.

32

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza
obszarami, na ktorych znajdujg sie cieki wodne, a takze
poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych
do uje¢ wod podziemnych.

Dotyczy etapu realizacji.

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza
obszarami, na ktorych znajduja si¢ cieki wodne, a takze poza
obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujec
wod podziemnych.

33

Na etapie realizacji wod¢ na potrzeby budowlane oraz na
cele socjalno - bytowe dostarczaé¢ beczkowozami.

Dotyczy etapu realizacji.
Na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz na
cele socjalno - bytowe dostarcza¢ beczkowozami.

34

Na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe
odprowadza¢ do szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte lub przenos$nych toalet (np. TOI-
TOI). Ww. zbiorniki systematycznie oprozniaé przez
uprawnione podmioty (nie dopusci¢ do ich przepelnienia).

Dotyczy etapu realizacji.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe
odprowadza¢ do szczelnych bezodplywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle lub przeno$nych toalet (np. TOI-TOI).
Ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢ przez uprawnione
podmioty (nie dopusci¢ do ich przepehienia).
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35

Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia
niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu, w sposob
niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci
kierunku i nat¢zenia odptywu ww. wod ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

Dotyczy etapu realizacji.

Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia
niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu, w sposob
niepowodujacy zalewania terenow sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci
kierunku i natezenia odptywu ww. wod ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

36

Powstajace na etapie eksploatacji odpady niebezpieczne,
jak 1 inne niz niebezpieczne magazynowacé w
oznakowanych miejscach, zabezpieczonych przed
dostgpem 0so6b nieupowaznionych, w sposob
uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na
srodowisko; prowadzi¢ ewidencj¢ iloSciowa i jakosciowa
wytwarzanych odpadow; odpady magazynowaé w sposob
selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywac¢ do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia na
transport, zbieranie, unieszkodliwienie lub odzysk
odpadow.

Dotyczy eksploatacji.

Powstajace na etapie eksploatacji odpady niebezpieczne, jak
i inne niz niebezpieczne magazynowa¢ w oznakowanych
miejscach, zabezpieczonych przed dostgpem 0sob
nieupowaznionych, w sposob uniemozliwiajacy ich
negatywne oddzialywanie na srodowisko; prowadzié
ewidencje¢ ilo$ciowa i jakosciowa wytwarzanych odpadow;
odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastgpnie
sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia na transport, zbieranie,
unieszkodliwienie lub odzysk odpadéw.

37

Stosowane do budowy materiaty musza posiadaé
wymagane przepisami §wiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie.

Dotyczy etapu realizacji.

Stosowane do budowy materiaty musza posiada¢ wymagane
przepisami $wiadectwa dopuszczenia do stosowania w
budownictwie.

I1I. Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegdlno$ci w projekcie budowalnym, w przypadku decyzji, o ktorych

mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 141 18

38

Wszelkie urzadzenia zwigzane z odprowadzeniem wod z
terenu inwestycji nalezy zaprojektowac jako szczelne, tak
by nie byly ,,putapkami bez wyjscia" dla drobnych
zwierzat.

Wszelkie urzadzenia zwigzane z odprowadzeniem wod z
terenu inwestycji zaprojektowano jako szczelne.

39

W przypadku konieczno$ci prowadzenia prac
odwodnieniowych, na etapie projektu budowlanego nalezy
ustali¢ miejsce i sposob odprowadzenia wod z odwodnienia
wykopow.

Przewiduje si¢, ze wody z odwodnienia wykopoéw w razie
koniecznos$ci bedg odprowadzane do rowu melioracyjnego
12b.

40

Zaprojektowac, na potrzeby ogrzewania inwestycji

maksymalnie:

a.4 kotly gazowe o maksymalnej mocy do 130 kW kazdy, z
odprowadzeniem zanieczyszczen 4 emitorami
pionowymi o minimalnej wysokosci 13,4 m i
maksymalnej $rednicy 0,16 m kazdy;

b. 7 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikow), o
mocy maksymalnej do 53 kW kazde, z
odprowadzeniem zanieczyszczen 7 emitorami
pionowymi o minimalnej wysokosci 13,4 m i
maksymalnej $rednicy 0,16 m kazdy.

Na potrzeby ogrzewania inwestycji zaprojektowano:

a. | kociot gazowy o maksymalnej mocy do 130 kW
kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen 1 emitorem
pionowym o minimalnej wysokosci 13,4 m i
maksymalnej srednicy 0,16 m;

b.4 grzewcze urzadzenia gazowe (promienniki), o mocy
maksymalnej do 53 kW kazde, z odprowadzeniem
zanieczyszczen 4 emitorami pionowymi o minimalne;j
wysokosci 13,4 m i maksymalnej $rednicy 0,16 m
kazdy.

41

W przypadku wystapienia takiej konieczno$ci posadowic
zbiorniki na gaz LNG o maksymalnej tacznej pojemnosci
do 40 m3.

Nie przewiduje si¢ dodatkowe stacji LNG ze zbiornikiem na
gaz.

0

Laczna rownowazna moc akustyczna w okresie odniesienia
punktowych stacjonarnych zrodet hatasu nie moze
przekroczy¢ 102,2 dB(A).

Zaprojektowano urzadzenia o mocy akustycznej nie
przekraczajacej 102,2 dB(A).

43

Zabezpieczy¢ zabudowe mieszkaniowa potozong na pdtnoc
od przedsigwziecia przed ponadnormatywnym
oddziatywaniem akustycznym zrodet na dachu hali przez
realizacj¢ ekranu akustycznego o dtugoscei 101,52 m,
wysokosci 2 m zgodnie z ponizszymi wspotrzednymi:

X Y

634834,8 473303,1
634819,5 473331,8
634851,7 473348,5
634866,8 473319,6

W przypadku ponadnormatywnego oddzialywania
akustycznego na tereny sasiedniej zabudowy mieszkaniowej
nalezy wykona¢ ekran akustycznego o dtugosci 101,52 m,
wysokosci 2 m zgodnie z wspotrzednymi:

X Y
634834.,8 473303,1
634819,5 473331,8
634851,7 473348,5
634866,8 473319,6

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czg$ci

dotyczacej warunkéw zabezpieczenia terenu

budowy i prowadzenia robdt budowlanych organ przypomnial o koniecznosci dostosowania si¢
do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;j
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Wobec stwierdzenia brakéw i nieprawidlowosci w przedtozonej dokumentacji projektowej,

Starosta Piaseczynski w dniu 4 wrzesnia 2025 r. wydal postanowienie nakladajace na
petnomocnika inwestora obowigzek uzupeilnienia w terminie 60 dni od dnia odbioru
postanowienia, nieprawidlowos$ci 1 brakow w trzech egzemplarzach przedlozonego projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowalnego wskazanych w
postanowieniu:

1.

a.

doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy projektu (Dz. U z 2022 r., poz. 1679 ze zm.):

§ 15 ust. 2 pkt 3, ktéry stanowi, ze ,,usytuowanie i obrys istniejqgcych oraz projektowanych
obiektow budowlanych wraz z okresleniem sposobu ich uzytkowania, w tym urzgdzen
budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i wjazdow, liczbe kondygnacji,
charakterystyczne rzedne - w tym rzedne terenu istniejgcego i projektowanego, wymiary
oraz odleglosci od granicy dziatki lub terenu, wzajemne odlegtosci obiektow budowlanych i
urzqdzen budowlanych w zakresie niezbednym do sprawdzenia zgodnosci wymiarow i
odleglosci z przepisami, a takze postanowieniami, w szczegolnosci decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej”’, zatem w czgSci graficznej projektu
zagospodarowania terenu nalezy:

- wskazac szerokos$¢ projektowanego budynku po zewnetrznym obrysie;

- wskaza¢ rzedne projektowanych skarp;

- ¢cz¢$¢ opisowa 1 czes¢ rysunkowg projektu zagospodarowania terenu doprowadzi¢ do
zgodnosci w zakresie projektowanego budynku, gdyz w czgsci opisowej wskazano, iz
przedmiotem zamierzenia jest m.in. budowa budynku magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego, za$§ na rysunku projektu zagospodarowania terenu wskazano hala
magazynowo-produkcyjna;

. § 15 ust. 2 pkt 11, ktéry mowi, ze nalezy przedstawiC ,,uklad sieci i urzqdzen uzbrojenia

terenu, przedstawiony z przylgczami do odpowiednich sieci zewnegtrznych i wewnetrznych
oraz urzqdzen budowlanych, w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi,
cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania Sciekow, oraz
okreslajgcy sposob odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkow,
przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych, wymiarow i odleglosci, wraz z
usytuowaniem przylqczy, urzqdzen i punktow pomiarowych - w przypadku objecia ich
zakresem projektu;”, zatem nalezy wykaza¢ mozliwo$¢ przylaczenia projektowanych
instalacji do istniejacych sieci. Na rysunku projektu zagospodarowania terenu wykazano
podiaczenie do projektowanej sieci wedlug oddzielnego opracowania, zatem nalezy
przedtozy¢ dokument potwierdzajacy, iz tutejszy organ nie wniost sprzeciwu do zgloszenia
lub wydal decyzje zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowalny i udzielajaca pozwolenia dla budowy sieci kanalizacji
deszczowej;

. § 21 wust. 1 ,,czes¢é rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera: 1) w

przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego budynki: a) rzuty wszystkich
charakterystycznych poziomow w zakresie niezbednym do przedstawienia ukiadu
funkcjonalno-przestrzennego i rozwigzan architektoniczno-budowlanych”,

- zatem na rysunku ,,rzut przyziemia” wykaza¢ pomieszczenia uslugowe, produkcyjne oraz
magazynowe;

- dotaczy¢ rysunek projektowanego zbiornika na retencyjnego;

. zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960)
. art. 235. ust. 1 ,,1. wlasciciele gruntow mogq, w drodze pisemnej ugody, ustali¢ zmiany stanu

wody na gruntach, jezeli zmiany te nie wplyng szkodliwie na inne nieruchomosci lub na
gospodarke wodng. 2. Ugoda nie moze dotyczy¢ wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi.
ust. 2 ugode wykonuje si¢ po jej zatwierdzeniu, w drodze decyzji, przez wojta, burmistrza
lub prezydenta miasta. 3 Z wnioskiem o zatwierdzenie ugody wystepujg umawiajgcy sie
wlasciciele gruntow. 4. Ugoda niezatwierdzona nie podlega wykonaniu. ust 5. Ugoda
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podlega wykonaniu w trybie okreslonym w przepisach ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji”’, w zwiazku z podwyzszeniem terenu
przedtozy¢ ostateczng decyzje Wojta Gminy Lesznowola zatwierdzajacg powyzsza ugode;

3. nalezy pamigtac o parafowaniu dokonanych zmian i skreslef w projekcie budowlanym przez
wlasciwego projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie
powstaly watpliwosci kto i kiedy je wprowadzit.

W dniu 1 pazdziernika 2025 r. wplyneto uzupehienie dokumentacji 3 egz. projektu
zagospodarowania dziatki 1 projektu architektoniczno-budowalnego. Organ ponownie przystapit
do sprawdzenia dokumentacji projektowe;.

Jak wynika z tresci wniosku oraz projektu ,,zamiennego” projektowana zmiana stanowi

istotng zmian¢ w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy - Prawo budowlane i nie wptynie na zmiang
uwarunkowan srodowiskowych inwestycji.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 w zwiazku z art. 36a ust. 3 ustawy - Prawo budowlane dokonano
sprawdzenia projektu ,,zamiennego” zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany.
W toku postgpowania dokonano sprawdzen wniosku pod wzgledem formalno-prawnym oraz
materialno-prawnym. W tym zakresie stwierdzono spetnienie przez wnioskodawce ustawowych
obowigzkow.

Wobec powyzszego oraz na podstawie powotanych na wstepie przepiséw, nalezato orzec
jak w sentencji

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje¢ (Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14,
05-500 Piaseczno, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM
Z up. Starosty Piaseczynskiego
mgr inz. Sylwia Moszczynska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w piSmie wydanym w formie
dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 393 k.p.a. Zostal on wytworzony za pomocg systemu
teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ]
Zgodnie z § 4 ust. 11 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r.
w sprawie zaptaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t. j. Dz. U. z 2025 1., poz. 1154), ze
podmiot inwestycji wnidst optate skarbowa za wydanie decyzji w wysokosci 1622 zt.

Zalacznik: zatwierdzony projekt ,,zamienny” zagospodarowania terenu i architektoniczno-
budowlany

Otrzymujg:
1. Jacek Komala — pelnomocnik inwestora (+ egz. zalacznika)
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2. aa (+ egz. zalacznika)

Do wiadomosci:
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. Czajewicza 2/4 , 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalacznika)
4. W¢jt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola
5. Wojt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola (dec. ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScia oraz
z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.
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