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I. UMOWA SPRZEDAZY - OGOLNE ZAGADNIENIA, REKOJMIA ZA WADY,
WYKONANIE ZOBOWIAZANIA

UMOWA SPRZEDAZY - W SWIETLE PRZEPISOW PRAWA

Umowa sprzedazy jest jedng z podstawowych instytucji prawa cywilnego i odgrywa istotng
role zarébwno w zyciu codziennym, jak i szeroko pojetym obrocie gospodarczym. Uregulowana
zostata w przepisach kodeksu cywilnego (art. 535 k.c.). Zgodnie z tym przepisem przez umowe
sprzedazy, sprzedawca zobowigzuje sie przenies¢ na kupujacego wiasnosc¢ rzeczy i wyda¢ mu
rzecz, a kupujacy zobowigzuje sie rzecz odebrac i zaptaci¢ sprzedawcy ustalong cene (moze
ona by¢ narzucona odgornie albo w oparciu o sytuacje na rynku). Oznacza to, ze umowa
sprzedazy jest czynno$cig prawng dwustronnie zobowigzujgcg, wzajemng i odptatng,
jednoczesnie obie strony sg dtuznikiem i wierzycielem wzgledem drugiej strony i przystuguja
jej roszczenia wzgledem drugiej strony.

CZEGO MOZE DOTYCZYC UMOWA SPRZEDAZY?

Umowa sprzedazy moze dotyczy¢ nie tylko rzeczy ruchomych (oznaczonych co do gatunku),
takich jak samochody, meble, odziez, ale réwniez nieruchomosci (rzeczy oznaczonych
co do tozsamosci) energii, praw majgtkowych czy zwierzat, ktére w Swietle prawa cywilnego
traktowane s3 jak rzeczy ruchome. Zasadniczo moze ona dotyczy¢ kazdego dobra majgcego
warto$¢ majgtkowq i bedgcego przedmiotem obrotu cywilnego, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami prawa badz zasadami wspdtzycia spotecznego.

PODSTAWOWE ZASADY SPORZADZENIA UMOWY SPRZEDAZY:

> Forma umowy sprzedazy (art. 60 k.c. oraz 535 k.c.) — umowa sprzedazy co do
zasady moze by¢ zawarta w dowolnej formie — ustnej, pisemnej, dokumentowanej,
elektronicznej. Forma pisemna jest zalecana, poniewaz tatwiej udowodnic treS¢
zawartej umowy na wypadek sporu. Wyjatkiem sg sytuacje, gdy przepis szczegdlny
zastrzega konkretng forme, np.:

- Sprzedaz nieruchomosci: wymaga formy aktu notarialnego.
- Pojazdy mechaniczne. choC przepisy nie wymagajg formy pisemnej, to w praktyce
dla celéw dowodowych zawsze sporzadza sie umowe pisemna.

> Strony umowy — umowa sprzedazy powinna jednoznacznie okresSla¢, kto jest
sprzedawcy, a kto kupujgcym. Doktadne okreslenie stron jest niezbedne dla waznosci
i skutecznosci umowy, z tego powodu nalezy podac petne dane identyfikacyjne stron:

- dla oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres, numer PESEL, ewentualnie numer dowodu
tozsamosci,

- dla przedsiebiorcow: nazwa firmy, adres siedziby, NIP, REGON, numer KRS (jesli
dotyczy),

- w przypadku dziatania przez petnomocnika: dane osoby dziatajgcej oraz podstawa
umocowania (np. petnomocnictwo).



> Przedmiot umowy - kluczowym elementem umowy sprzedazy, jest opis

identyfikacyjny przedmiotu sprzedazy. Powinien on jednoznacznie okreslac rzeczy lub
prawa, ktore sg przedmiotem umowy. W zaleznosci od rodzaju rzeczy opis przedmiotu
powinien zawierac:

nazwe rzeczy, jej cechy charakterystyczne (np. marka, model, numer seryjny, kolor,
stan techniczny),

w przypadku nieruchomosci: numer ksiegi wieczystej, adres, powierzchnie, oznaczenie
geodezyjne,

w przypadku rzeczy oznaczonych co do gatunku: ilo$¢, rodzaj, jakosc¢.

> Cena i sposob zaptaty — kazda umowa sprzedazy musi zawierac cene, poniewaz jest

to umowa odptatna. Warto réwniez wskaza¢ sposdb zaptaty, czy to gotdwka,
przelewem badZ w catosci czy w ratach, w takim wypadku nalezy podac dane rachunku
bankowego (jesli dotyczy). Trzeba oznaczy¢ takze, termin zaptaty. Cena powinna
by¢:

wyrazona w pienigdzu (w ztotych lub innej walucie art. 356 oraz 358 k.c.),
oznaczona jednoznacznie (np. 2000 zt) albo mozliwa do okreSlenia (np. “wedtug
$redniego kursu NBP z dnia zawarcia umowy”).

cena minimalna.: oznacza najnizszg mozliwg kwote, jakg kupujgcy moze zaptacic
za dany towar. Sprzedawca zastrzega, ze nie sprzeda rzeczy ponizej tej ceny,
ale dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy ponizej tej kwoty, np. w wyniku negocjaciji.
cena maksymalna. okreSla gorng granice ceny, ktérej sprzedawca nie moze
przekroczy¢. Daje to kupujgcemu pewnosc, ze nie zaptaci wiecej niz ustalona kwota.
cena orientacyjna: szacunkowa warto$¢ okreslona w umowie z zastrzezeniem, ze jej
wysoko$¢ moze zostaé doprecyzowana w pdzniejszym terminie np. po wykonaniu
ustugi.

cena warunkowa. uzalezniona jest od spetnienia okreslonych warunkéw zawartych
w umowie, np. osiggniecie konkretnego wyniku, poziomu sprzedazy, kursu waluty,
terminu realizacji $wiadczenia.

cena rynkowa:. (art. 536 § 2 k.c.) wartosc ustalana na podstawie cen obowigzujgcych
na danym rynku, w danym czasie i miejscu. (np. wedtug s$rednich cen produktéw
w branzy)

Dla celéw podatkowych i ksiegowych cena musi byc¢ takze jasno rozdzielona na wartos¢

netto i brutto, jesli dotyczy to transakcji miedzy przedsiebiorcami.

> Obowigzki stron (art. 535 §1 k.c.) - na kazdej ze stron cigzg obowigzki, ktére

korespondujg ze sobg - przeniesienie prawa wiasnosci z zaptatg ceny i wydanie
przedmiotu sprzedazy z dokonaniem jego odbioru.

Sprzedawca: jest zobowigzany do przeniesienia prawa wiasnosci rzeczy (tak samo
przeniesienia innego prawa, np. wierzytelnoSci pienieznej lub prawa rzeczowego,
przeniesienia prawa swobodnego dysponowania energia.

Kupujacy. jest zobowigzany do odbioru wydanej mu rzeczy przez sprzedawce oraz
do zaptaty naleznej ceny.



REKOJMIA ZA WADY RZECZY - UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI STRON

Rekojmia jest instytucjg prawa cywilnego uregulowang w art. 556 i w nastepnych przepisach
Kodeksu cywilnego. Stanowi ona ustawowg odpowiedzialno$¢ sprzedawcy wzgledem
kupujacego za wady fizyczne i prawne rzeczy sprzedanej. Obowigzuje z mocy prawa
i nie wymaga dodatkowych postanowiern umownych. Moze by¢ ograniczona lub wytgczona
umowg, ale w przypadku sprzedazy konsumenckiej takie postanowienia sg niewazne, czyli tak
jakby ich nigdy w tej umowie nie zawarto.

RODZAJE WAD RZECZY:
Kodeks cywilny przewiduje dwie formy, ktére dzielg sie na wady fizyczne i prawne rzeczy.

> Wada fizyczna: polega na niezgodnosci rzeczy z umowg - moze wynika¢ z braku
witasciwosci, jakie rzecz powinna posiada¢ ze wzgledu na swdj zwykly cel lub
zapewnienia sprzedawcy, nieprzydatnosci do celu okre$lonego przez kupujgcego,
o ktérym poinformowano sprzedawce, albo niekompletnosci rzeczy. Obejmuje tez
sytuacje, gdy rzecz jest niezgodna z probka lub wzorem.

> Wada prawna: zachodzi w momencie, gdy rzecz stanowi wiasnos¢ osoby trzeciej, jest
obcigzana prawem osoby trzeciej lub jej sprzedaz narusza prawa oséb trzecich, w tym
prawo autorskie czy hipoteka, ktdra obcigza zbywang nieruchomos¢.

UPRAWNIENIA KUPUJACEGO Z TYTULU REKOJMI

W przypadku stwierdzenia wady rzeczy kupujacy ma prawo do wyboru jednego z czterech
roszczen wynikajgcych z tytutu rekojmi:

> Zadanie usuniecia wady (naprawy rzeczy) - kupujgcy moze domagaé sie, aby
sprzedawca bezptatnie usunagt stwierdzong wade rzeczy. Usuniecie wady powinno
nastgpi¢ w rozsgdnym czasie i bez nadmiernych niedogodnosci dla kupujgcego.
To rozwigzanie jest czesto stosowane w przypadku, gdy kupujacy chce zachowac rzecz,
ale oczekuje jej naprawienia do stanu zgodnego z umowa.

> Zadanie wymiany rzeczy na wolng od wad - kupujacy ma prawo zada¢, aby
sprzedawca wymienit rzecz wadliwg na nowg, wolng od wad. Jest to szczegdlnie
przydatne wtedy, gdy wada jest istotna lub naprawa nie przyniostaby oczekiwanego
rezultatu. Sprzedawca moze jednak odmowiC spetnienia tego Zadania, jesli jest
to niemozliwe albo wigzatoby sie z nadmiernymi kosztami w poréwnaniu do innych
roszczen.

> Zadanie obnizenia ceny - kupujacy moze domagaé sie obnizenia ceny
proporcjonalnie do zmniejszonej wartosci rzeczy z powodu wady. Nie musi przy tym
rezygnowac z rzeczy ani czekac na jej naprawe - to roszczenie moze byc¢ realizowane
niezaleznie od innych $rodkdw ochrony. Kupujacy moze je wybraé np. gdy wada jest
nieistotna, ale wptywa na uzytecznosc¢ rzeczy.

> Odstgpienie od umowy - kupujgcy moze odstgpi¢ od umowy, czyli cofnac jej skutki,
jesli wada rzeczy jest istotna i uniemozliwia korzystanie z rzeczy. W takiej sytuacji



Zwraca sie rzecz sprzedawcy, a sprzedawca zwraca zapfacong cene. Odstgpienie
natomiast nie przystuguje, jesli wada jest nieistotna, chyba ze sprzedawca wczesniej
odrzucit inne zadania (np. wymiany lub naprawy). W przypadku odstgpienia traktuje
sie umowe tak, jakby nigdy nie zostata zawarta — strony zwracajg sobie wzajemnie
otrzymane $wiadczenia.

USTAWOWY CZAS NA SKORZYSTANIE Z REKOJMI

Czas trwania odpowiedzialnosci sprzedawcy z tytutu rekojmi zalezy od kilku czynnikow
okreslonych w przepisach kodeksu cywilnego, a takze, w przypadku sprzedazy konsumenckiej
— w ustawie o prawach konsumenta. Kluczowe znaczenie maja:

» rodzaj rzeczy sprzedanej,

status stron umowy (czy sg konsumentami czy przedsiebiorcami),
umowne ustalenia,

a takze moment ujawnienia wady rzeczy.

YV V VY

Rodzaj rzeczy - ruchomos¢ czy nieruchomos¢ (art. 568 § 1 k.c. i art. 568 § 2 k.c.)

- W przypadku rzeczy ruchomych (np. telefon, pralka, samochdd) odpowiedzialno$é
z tytutu rekojmi trwa 2 lata od chwili wydania rzeczy kupujgcemu,

- W przypadku nieruchomosci (np. dom, mieszkanie, lokal uzytkowy) termin
odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi wynosi 5 lat od chwili wydania rzeczy.

Status stron — konsument a przedsiebiorca (art. 558 § 1 k.c.)

- W przypadku, gdy kupujacym jest konsument, a sprzedawca przedsiebiorca, rekojmia
dziata obligatoryjnie, a jej ograniczenie lub wytaczenie jest niewazne z mocy prawa.

- W przypadku, gdy obie strony sg przedsiebiorcami, mogg one w umowie skrdci¢,
wydtuzy¢ ograniczy¢ badz catkowicie wytgczy¢ rekojmie (w tym przypadku
ma zastosowanie zasada swobody uméw).

Termin przedawnienia roszczen (art. 568 § 6 k.c.)

- Kupujacy powinien zawiadomi¢ sprzedawce w ciggu roku od dnia wykrycia wady, jesli
tego nie zrobi - jego uprawnienia z tytutu rekojmi wygasaja,

- Jesli kupujacy prawidtowo zgtosit wade, ale chce dochodzi¢ swoich roszczen przed
sgdem, musi to zrobi¢ w ciggu roku od dnia stwierdzenia wady.

- Wyiatek: jesli sprzedawca podstepem zatait wade, powyzsze terminy nie obowigzuja.
Kupujacy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu rekojmi nawet po uptywie przedmiotowego
rocznego terminu (art. 564 k.c.).

ZWOLNIENIE OD ODPOWIEDZIALNOSCI Z TYTULU REKOJIMI

Sprzedawca moze zosta¢ zwolniony z odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jezeli kupujacy
w chwili zawarcia umowy wiedziat o wadzie rzeczy. Oznacza to, ze jesli kupujacy byt Swiadomy
istnienia wady w momencie zakupu - nie moze pozniej domagac sie roszczen na podstawie
rekojmi. Zasadniczo rekojmia chroni interes kupujgcego i sprzedawcy, lecz tylko
w przedmiotowym zakresie.



WADA JAWNA I UKRYTA
Wady rzeczy w kodeksie cywilnym dzieli sie na dwie kategorie:

> Wada jawna: jest to wada, ktéra jest widoczna lub tatwa do zauwazenia przy
zachowaniu nalezytej starannosci w czasie ogledzin rzeczy. Przyktadem mogg byc
pekniecia, zarysowania czy inne uszkodzenia widoczne gotym okiem. Jezeli wada byta
jawna i kupujacy mogt ja zauwazy¢ przed zakupem, a mimo to zdecydowat sie
na zakup, sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi.

> Wada ukryta: jest to wada, ktdrej nie da sie dostrzec, przy zwyktym ogladzie lub
badaniu rzeczy, a ujawnia sie dopiero po pewnym czasie uzytkowania. Sprzedawca
odpowiada z tytutu rekojmi za wady ukryte, poniewaz kupujgcy nie miat mozliwosci ich
wykrycia przed zawarciem umowy sprzedazy.

CIEZAR DOWODU

Fakt zwalniajgcy sprzedawce od odpowiedzialnosci musi by¢ przez niego wykazany.
Sprzedawca zatem ponosi ciezar (i ryzyko w razie niepowodzenia) dostarczenia dowodu,
ze kupujacy wiedziat o wadzie w chwili wydania rzeczy. Instytucja rekojmi wiary publicznej
ksigg wieczystych (art. 2 i 5 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, tekst
jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr. 124, poz. 1361 ze zm.) zwalnia sprzedawce od obowigzku dowodzenia
znajomosci kupujgcego faktu obcigzenia nieruchomosci prawami osdb trzecich (wady prawne),
ktore s3 jawne w ksiedze wieczystej tej nieruchomosci, kupujgcy nie moze zastoni¢
sie nieznajomoscig wpisow.

PODSUMOWANIE

Umowa sprzedazy jest jedng z najczesciej zawieranych umoéw w obrocie prawnym
i gospodarczym, poniewaz reguluje zasady przeniesienia wiasnosci rzeczy w zamian za zaptate
ceny. Jej prawidtowe sporzadzenie zabezpiecza interesy obu stron, okreslajgc m.in. przedmiot
sprzedazy, cene oraz odpowiedzialno$¢ za wady rzeczy. Warto pamietaé, ze kupujacy ma
ustawowe uprawnienia z tytutu rekojmi, a niekiedy takze z gwarancji, dlatego wazne jest
zachowanie dowodu zakupu oraz terminowe zgtaszanie ewentualnych roszczen.



II. SZKODA I ODSZKODOWANIE - ZASADY ODPOWIEDZIALNOSCI
CYWILNEJ ZA POWSTALA SZKODE

POJECIE SZKODY

Instytucja odszkodowania jest jednym z podstawowych mechanizmdw ochrony praw jednostki
w prawie cywilnym. Jej celem jest naprawienie szkody, czyli usuniecie negatywnych skutkéw
naruszenia interesow majgtkowych lub niemajgtkowych osoby fizycznej lub prawnej.
Odpowiedzialno$¢ cywilna petni funkcje kompensacyjng to oznacza, ze dazy do przywrocenia
stanu sprzed zdarzenia powodujgcego szkode, a w przypadku szkéd niemajgtkowych
— do rekompensaty krzywdy poprzez Srodki pieniezne.

Zasady odpowiedzialnosci cywilnej regulowane sg przede wszystkim przez Kodeks cywilny,
Kodeks pracy, Prawo o ruchu drogowym, Prawo ubezpieczeniowe.

Szkoda to uszczerbek na dobrach chronionych prawem, moze powsta¢ wskutek okreSlonego
zdarzenia. W polskim prawie cywilnym nie istnieje ustawowa definicja szkody, ale orzecznictwo
czy doktryna przyjmujg, ze szkoda to rdéznica miedzy aktualnym stanem majgtkowym
poszkodowanego a hipotetycznym stanem, jaki istniatby, gdyby nie doszto do zdarzenia
wywotujgcego szkode.

RODZAJE SZKOD
Szkoda majatkowa — dotyczy sfery ekonomicznej poszkodowanego:

a) Strata rzeczywista — np. zniszczenie pojazdu w kolizji, kradziez rzeczy, zniszczenie
towaru.

b) Utracone korzysci — np. utrata mozliwosci uzyskania dochodu z powodu wypadku.

Szkoda niemajatkowa (krzywda) — dotyczy uczuc i sfery psychicznej poszkodowanego tj. bdl,
cierpienie, stres, trwate kalectwo, utrata bliskiej osoby, naruszenie débr osobistych.

Przyktad: Osoba poszkodowana w wypadku samochodowym doznata ztamania nogi.
Szkodg majatkowa bedzie koszt leczenia i rehabilitacji, a niemajgtkowg moze by¢ bdl
i cierpienie, ktére mozna zrekompensowac zadoscuczynieniem.

PRZEStANKI ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ Z TYTULU ODSZKODOWANIA
Aby moéwic¢ o odpowiedzialnosci cywilnej, muszg by¢ spetnione cztery podstawowe przestanki:
a) Zdarzenie wywotujace szkode.

Moze to by¢ dziatanie lub zaniechanie osoby odpowiedzialnej (np. wypadek drogowy,
niewywigzanie sie z umowy, uszkodzenie mienia).

b) Szkoda.

Musi wystgpi¢ konkretny uszczerbek majatkowy lub niemajatkowy, ktéry da sie wykazac.
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c) Zwigzek przyczynowy.

Miedzy zdarzeniem a szkodg musi zachodzi¢ normalny zwigzek przyczynowy. Zgodnie
z art. 361 §1 k.c.: ,Zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialnos¢ tylko za normalne
nastepstwa dziatania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikta.”

d) Wina (dla odpowiedzialnosci deliktowej) lub niewykonanie umowy (dla
odpowiedzialnosci kontraktowej).

W przypadku deliktdw musi by¢ zawinione dziatanie sprawcy — umysine lub nieumysine
(niedbalstwo). W przypadku odpowiedzialnosci kontraktowej nie jest potrzebne wykazanie
winy — wystarczy niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy (art. 471 k.c.).

PODSTAWY PRAWNE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ:

Odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza dzieli sie na odpowiedzialnoS¢ deliktowg (art. 415-449
k.c.) jak i kontraktowa (art. 471-497 k.c.).

1. Odpowiedzialnos¢ deliktowa:
- ,Kto z winy swojej wyrzadzit drugiemu szkode, obowigzany jest do jej naprawienia.”
- Dotyczy sytuacji, gdy szkoda zostata wyrzadzona bez wczesSniejszego stosunku
zobowigzaniowego miedzy stronami (np. wypadek drogowy, zniszczenie mienia).

2. Odpowiedzialnos¢ kontraktowa:
- ,Dtuznik obowigzany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowigzania.”
- Dotyczy sytuacji, gdy strony tgczy umowa, a jedna z nich jej nie realizuje, druga przez
to strona ponosi szkode.

FORMY NAPRAWIENIA SZKODY
Kodeks cywilny przewiduje dwie formy naprawienia szkody:

> Restytucja naturalna — to oznacza przywrdcenie stanu sprzed szkody (np. naprawa
uszkodzonego mienia np. auta),

> Odszkodowanie pieniezne — najczesSciej stosowane, gdy naprawa szkody jest
niemozliwa badz niewystarczajaca.

Art. 363 81 k.c.: ,Naprawienie szkody nastepuje, wedtug wyboru poszkodowanego, badz
przez przywrdcenie stanu poprzedniego, badz przez zaptate odpowiedniej sumy pienieznej.”

ZAKRES ODSZKODOWANIA

Zakres odszkodowania okre$la, jakie szkody i w jakim stopniu powinny by¢ pokryte przez
podmiot odpowiedzialny za ich wyrzadzenie. Obejmuje on zaréwno straty materialne,
jak i niematerialne, ktére poszkodowany ponidst w wyniku zdarzenia. W praktyce oznacza
to, ze odszkodowanie powinno zrekompensowac koszty leczenia, utracone zarobki, zniszczone
mienie, a takze cierpienia psychiczne zwigzane ze szkoda.



Szczeqgdtowy zakres odszkodowania obejmuije:

o Szkody majatkowe

Uszkodzenie lub zniszczenie mienia, utrata rzeczy, koszty naprawy lub wymiany. Przyktadowo,
jesli samochdd zostat uszkodzony w wypadku, odszkodowanie powinno pokry¢ koszty naprawy
lub, jesli auto jest nienadajgce sie do naprawy, warto$¢ rynkowg pojazdu.

o Szkody na osobie

Uszkodzenie ciata, rozstrdj zdrowia, koszty leczenia, rehabilitacji, utrata zarobkéw w wyniku
niezdolnosci do pracy, a takze zadoScuczynienie za doznang krzywde (bdl, cierpienie).

« Szkody w dziatalnosci gospodarczej

Utrata zyskow, koszty zwigzane z przerwg w dziatalnosci, utrata kontraktdw.
o Koszty zwigzane z dochodzeniem odszkodowania

Opfaty sadowe, koszty ekspertyz, wynagrodzenia prawnikow.

Granice odszkodowania:

zazwyczaj obowigzuje zasada petnego odszkodowania, co o0znacza, ze poszkodowany powinien
otrzymac zwrot wszystkich poniesionych strat i utraconych korzysci, ktére ponidstby, gdyby
szkoda nie miata miejsca. Istniejg jednak pewne ograniczenia, np. w przypadku szkdd
wyrzadzonych przez osobe fizyczng w stosunkach miedzy osobami fizycznymi, gdzie zakres
odszkodowania moze by¢ ograniczony ze wzgledu na sytuacje majatkowg obu stron, zgodnie
z zasadami wspoOtzycia spotecznego.

Przyktady:
o Wypadek komunikacyjny >

Odszkodowanie z OC sprawcy powinno pokry¢ koszty naprawy samochodu, leczenia
poszkodowanego, utracone zarobki, a takze zadoS¢uczynienie za bdl i cierpienie.

o Szkoda w mieniu >

Jesli doszto do zalania mieszkania, odszkodowanie powinno pokry¢ koszty remontu, wymiany
zniszczonych mebli i sprzetéw, a takze, w pewnych okolicznosciach, rekompensate za utrate
wartosci nieruchomosci.

o Blad medyczny >

Odszkodowanie moze obejmowac koszty leczenia, rehabilitacji, utracone zarobki, a takze
rente, jesli poszkodowany stat sie niezdolny do pracy oraz zado$¢uczynienie za cierpienie.



ZASADY ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ — Z TYTULU ODSZKODOWANIA
W polskim prawie obowigzujg trzy gtéwne zasady odpowiedzialnosci cywilnej:

> zasada winy, gdzie poszkodowany musi udowodni¢ zawinione dziatanie sprawcy
(art. 415 k.c.);

> zasada ryzyka, w ktérej odpowiedzialnoSC istnieje bez wzgledu na wine,
np. w przypadku prowadzenia zaktadu wprawianego w ruch sitami przyrody (art. 435
k.c.) oraz

> zasada stusznosci, stosowana wyjatkowo, gdy nie mozna przypisac¢ winy ani ryzyka,
ale z uwagi na okolicznosci szkoda powinna by¢ naprawiona.

PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN ODSZKODOWAWCZYCH

Roszczenia o odszkodowanie przedawniajg sie co do zasady po 3 latach od dnia, w ktorym
poszkodowany dowiedziat sie o szkodzie i sprawcy, ale nie pdzniej niz 10 lat
od zdarzenia.

Gdy szkoda wynika z przestepstwa — termin przedawnienia wynosi 20 lat od dnia czynu
(art. 4421 k.c.).

ODPOWIEDZIALNOSC SOLIDARNA I WINA OSOBY TRZECIEJ ZA SZKODE

Jesli szkoda zostata wyrzadzona przez kilka oséb, poszkodowany moze dochodzi¢ catego
odszkodowania od dowolnego z nich (art. 441 §1 k.c.). Sprawca, ktdry zapfacit catos¢,
moze zadac zwrotu czesci od pozostatych. To rozwigzanie chroni poszkodowanego i utatwia
dochodzenie roszczen.

PODSUMOWANIE

Odszkodowanie to forma rekompensaty za poniesiong szkode, ktéra moze mie¢ charakter
majatkowy lub niemajatkowy. Z roszczeniem moze wystgpi¢ kazda osoba, ktdra doznata
szkody w wyniku dziatania lub zaniechania innej osoby, przedsiebiorstwa czy instytuciji.
Odpowiedzialno$¢ cywilna opiera sie na réznych zasadach winy, ryzyka lub stusznosci
w zaleznosci od sytuacji i charakteru szkody. Roszczenie o odszkodowanie zazwyczaj dochodzi
sie na drodze sagdowej, a prawo przewiduje rowniez odpowiedzialnos¢ solidarng, jesli szkoda
zostata wyrzadzona przez kilka osob. Celem tych regulacji jest zapewnienie sprawiedliwosci
oraz przywrécenie poszkodowanemu mozliwie petnej rdwnowagi po zaistniatym zdarzeniu.



III. ZACHOWEK - KOMU PRZYSLUGUJE I W JAKIEJ WYSOKOSCI

Zachowek to istotna instytucja prawa spadkowego, ktdérej celem jest ochrona intereséw
majatkowych najblizszych cztonkdéw rodziny spadkodawcy. Ma na celu zréwnowazenie
swobody mozliwosci sporzadzenia testamentu z obowigzkiem zapewnienia sprawiedliwego
udzialtu w majatku osobom, ktére z racji wiezdw rodzinnych powinny by¢ objete
dziedziczeniem, nawet jesli zostaty pominiete w testamencie. Zgodnie z art. 991 § 1 Kodeksu
cywilnego, do zachowku uprawnieni s3:

> zstepni spadkodawcy (dzieci, wnuki, prawnuki),
> matzonek spadkodawcy,

> rodzice spadkodawcy — ale tylko w sytuacji, gdy brak jest zstepnych (dzieci
i wnukow).

Osoby te sg uprawnione do zachowku tylko wtedy, gdy dziedziczytyby z ustawy, gdyby
nie bylo testamentu. Jesli np. spadkodawca powotat do catosci spadku jedynie osobe spoza
rodziny, a pominat najblizszych krewnych — majg oni prawo do zachowku.

WYSOKOSC ZACHOWKU

Zgodnie z art. 993-995 Kodeksu cywilnego, warto$¢ zachowku oblicza sie na podstawie tzw.
czystej wartosci spadku (czyli aktywa minus pasywa). Uwzglednia sie tez darowizny, jakie
spadkodawca uczynit za zycia. Wysoko$¢ zachowku zalezy od sytuacji zyciowej uprawnionego.
Jezeli jest on trwale niezdolny do pracy albo matoletni przystuguje mu dwie trzecie wartosci
udziatu spadkowego, jaki otrzymatby wedtug ustawy. W innych przypadkach - potowa tego
udziatu. Udziat ten przelicza sie na warto$¢ pieniezng, a nie w formie konkretnych przedmiotow
czy nieruchomosci. Wysoko$¢ zachowku reguluje réwniez art. 991 k.c. Przystuguje
on w wysokosci:

« 12 wartosci udziatu spadkowego, ktory przypadtby danej osobie przy dziedziczeniu
ustawowym (czyli bez testamentu),

e 2/3 tego udziatu, jesli osoba uprawniona jest:
o matoletnia albo
o trwale niezdolna do pracy.

Przykilad: Gdyby syn spadkodawcy dziedziczyt ustawowo 100 000 zt (caty spadek), a zostat
pominiety w testamencie — ma on prawo zgda¢ zachowku w wysokosci 50 000 zt (2). Jezeli
jest on matoletni, niepetnosprawny badz niezdolny do pracy — moze zadaé az 66 666 zt (25).

ZASADY DOCHODZENIA ZACHOWKU — OD KOGO I W JAKI SPOSOB

Zachowku mozna dochodzi¢ od spadkobiercéw testamentowych, ale tez w okreSlonych
przypadkach od 0sdb, ktore otrzymaty darowizny od spadkodawcy (np. mieszkanie przekazane
za zycia dziecku). W pierwszej kolejnosci zagda sie zachowku od spadkobiercéw, a dopiero gdy
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nie ma mozliwosci uzyskania petnej naleznosci - od zapisobiercdw windykacyjnych
i obdarowanych.

Uprawniony moze wezwac osobe zobowigzang do zaptaty dobrowolnie, a jesli to nie przyniesie
skutku - wnie$¢ pozew do sadu cywilnego. Sprawy te sg czesto skomplikowane, bo wymagaja
doktadnego ustalenia wartosci spadku i darowizn, co nierzadko powoduje spory rodzinne
i koniecznos$¢ zasiegniecia opinii biegtych.

Pozew o zachowek — sktada sie go do wydziatu cywilnego Sadu, gdy warto$¢ zachowku
nie przekracza 100 000 zt - do Sadu Rejonowego, a gdy przekracza te warto$¢ pozew sktada
sie do Sadu Okregowego. W pozwie trzeba wskaza¢ nastepujace dane:

- strony (powodem bedzie uprawniony do zachowku np. pominiety syn, pozwanym
bedzie spadkobierca/y badz obdarowany/ni),

- wartos¢ naleznego zachowku,
- sposdb jego przeliczenia (wskazanie udziatu, wartosci udziatu w spadku),

- dowody (np. testament, akty notarialne, dowody darowizn, umowy darowizny, opinie
rzeczoznawcy).

Cho¢ pozew sadowy jest formalnym i najczeSciej stosowanym sposobem dochodzenia
zachowku, nie jest jedynym. Zawsze warto najpierw sprébowac rozwigzac¢ sprawe polubownie
poprzez wezwanie do zapfaty, negocjacje czy ugode. Pozew skitada sie wtedy, gdy rozmowy
nie przynoszg efektdéw, a uprawniony chce skorzysta¢ z pomocy sadu. Kazda z drog ma swoje
wady i zalety, decyzja zalezy od relacji rodzinnych, wysokosci roszczenia oraz gotowosci stron
do wspoOtpracy.

WYDZIEDZICZENIE — KIEDY POZBAWIA ZACHOWKU?

Wydziedziczenie skutkuje pozbawieniem prawa do zachowku, ale tylko wtedy, gdy zostato
dokonane prawidtowo, czyli zawarte w testamencie i poparte konkretng, uzasadniong

przyczyna.

Takimi przyczynami mogg by¢ m.in. dtugotrwate i Swiadome zachowanie sprzeczne z wolg
spadkodawcy oraz zasadami wspotzycia spotecznego, popetnienie umysinego przestepstwa
przeciwko spadkodawcy lub jego bliskim (np. naruszenie zdrowia, wolnosci, godnosci), a takze
dtugotrwate zaniedbywanie obowigzkéw rodzinnych wobec spadkodawcy. Mozna dokonac
wydziedziczenia wytgcznie na podstawie przestanek wskazanych w art. 1008 k.c.:

o Uporczywe postepowanie w sposdb sprzeczny z zasadami wspotzycia
spotecznego, mimo woli spadkodawcy — np. naduzywanie alkoholu, agresja wobec
bliskich, nieprzestrzeganie podstawowych norm spotecznych.

o« Umyslne przestepstwo popetnione przeciwko spadkodawcy lub jego
najblizszym, np. przemoc fizyczna, grozby, zniewazenie, oszustwo.

o Uporczywe niedopetnianie obowigzkow rodzinnych wzgledem
spadkodawcy, np. brak kontaktu, brak pomocy w chorobie, zerwanie relacji
bez przyczyny.

Wydziedziczenie bez uzasadnienia nie wywotuje skutkow prawnych!
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Podsumowujac, skuteczne wydziedziczenie zgodne z art. 1008 k.c., dokonane w testamencie
i oparte na konkretnej, rzeczywistej przyczynie pozbawia uprawnionego prawa do zachowku.
W przeciwnym razie, np. przy braku przyczyny lub wadliwosci formalnej testamentu, osoba
wskazana jako wydziedziczona nadal moze ubiegac sie o zachowek.

PRZEDAWNIENIE ROSZCZEN O ZACHOWEK

Prawo do zadania zachowku obwarowane jest terminem. Po uptywie terminu przedawnienia,
pozwany (np. spadkobierca lub osoba obdarowana) moze skutecznie uchyli¢ sie od zaptaty
zachowku, powotujac sie na zarzut przedawnienia.

Wymieniamy nastepujgce terminy przedawnienia w okresSlonych przypadkach:
- dla roszczenia przeciwko spadkobiercy - 5 lat od ogtoszenia testamentu (art. 1007 § 1 k.c.),

- dla roszczenia przeciwko osobie obdarowanej lub zapisobiercy windykacyjnemu: 5 lat
od otwarcia spadku, czyli od dnia $mierci spadkodawcy (art. 1007 § 2 k.c.).

Terminy te sg nieprzekraczalne — nawet jesli uprawniony nie wiedziat wczesniej
0 przystugujgcym mu prawie, nie mozna ich przedtuzyé ani zawiesi¢. Po ich uptywie mozliwe
jest jedynie dobrowolne spetnienie roszczenia przez osobe zobowigzang, ale nie mozna tego
juz wymusi¢ sadownie.

PODSUMOWANIE

Zachowek to forma ochrony prawnej, ktéra ma zagwarantowac, Ze osoby najblizsze
spadkodawcy nie zostang catkowicie pominiete przy podziale majatku po jego $mierci. Choc
spadkodawca ma swobode dysponowania swoim majgtkiem, musi liczy¢ sie z tym, ze czes¢
jego decyzji moze zostal ograniczona przez roszczenia 0s6b uprawnionych do zachowku.
Znajomos¢ przepisow dotyczacych wydziedziczenia, zrzeczenia sie dziedziczenia, sposobdw
dochodzenia roszczen i termindw ich przedawnienia pozwala lepiej zrozumie¢ mechanizmy
dziedziczenia i unikng¢ konfliktdw rodzinnych. Zachowek, choé czesto trudny emocjonalnie,
odgrywa wazng role w zapewnieniu sprawiedliwosci w podziale spadku.

12



I. AOrOBIP KYNIBNI-NMPOAAXKY — 3ATrAJIbHI NOJIOXKEHHA, BUKOHAHHA
3060B’'AA3AHHSA, BIANOBIAAJIbHICTDb

AOroBIP KYNMIBNI-NMPOAAXY — Y CBITJII MPABOBUX HOPM

[orosip KyniBni-npogaxy € OAHIEl0 3 OCHOBHWUX iHCTUTYTIB UMBINBbHOrO nNpasa i Bigirpae
BaX/IMBY PO/b SIK Y MOBCAKAEHHOMY >XWUTTi, TaK i y LUMPOKOMY rocrnogapCbkoMy 060poTi.
BiH peryntoetbcs nonoxxeHHsamu LusinbHoro kopekcy (cr. 535 LK). BignosigHo Ao uboro
MOJTIOXXEHHS!, 3a AOrOBOPOM KyniBAi-npoAaxy npoaasBelb 3060B'A3yeTbCS NepeaaTv NoKynwuto
MpaBoO BNACHOCTI Ha piy i BMAATH ii, @ NoKyneub 3060B'A3YETLCA NMPUUHATU Pid i CNiaTUTU
NpoAaBLI0 BCTAHOB/EHY UiHY (sika Moxe 6yTu ¢ikcoBaHO ab0o BCTAHOBNEHOK HA OCHOBI
PVHKOBOI cuTyauii). Lle o3Hayae, Wwo Aorosip KyniBAi-npofaxy € NpaBOYMHOM 3 B3aEMHUMM
3060B'A3aHHSIMM, B3AEMHUM i MNATHWUM, NPU LIbOMY 06MABI CTOPOHWU € OAHOYACHO HOPXXHMKAMM
i KpeauTopaMmun oHa OAHOI Ta MaloTb NPaBO BUMaraT¥ BUKOHaHHS 3060B’a3aHb..

O MOXXE CTATU NMPEAMETOM AOIrOBOPY KYNIBJI-MPOOAXKY ?

[lorosip KyniBni-npoAa)xxy MOXe CTOCYBaTUCS He Juwe pyxoMuX pedent (BU3HaYeHMX
3a BUAOM), TakuX ik aBTOMObGini, Mebni, oasr, a 1 HepyXoMOoCTi (BM3HAYeHOi iHAMBIAYyanbHO),
eHeprii, MaiHOBMX MpaB uM TBapPWH, SIKi 3riAHO 3 LMBINbHMM NPaBOM BBaXalOTbCS PyXOMUM
MaMHOM. 3aranomMm, BiH MOXe CTOCyBaTWUCs ByAb-SIKOro MaWHa, WO MaE MaTepianbHy LiHHICTb
i € NpegMeToM UMBINbHOro 060pOTY, SIKLWIO Le He CynepeynTb 3aKkoHOoAaBCTBY abo HOpMaMm
cycnifibHoi Mopanni.

OCHOBHI NMPUHUMNN CKJTAAAHHA AOIroOBOPY KYMIBJI-MPOJAXY

®dopma porosopy KyniBni-npogaxy (ct. 60 LUK ta 535 LIK) — 3a 3aranbH1UM npaBuioM
[OroBip KyniBni-npoga)xy Moxe 6yTW yKnaaeHun y 6yab-skii ¢opMi — YCHI, NMCbMOBIN,
[AOKYMEHTAsNbHIN UM eneKTPOHHIN. [MnucbMoBa (opMa pPeKOMEHAYETbCS, OCKINbKWU nerwe
[IOBECTM 3MIiCT AOroBOpY Y BMMNaAKy crnopy. BMHSTKOM € cuTyauii, konn cneuianbHWi 3aKoH
BMMarae neBHoOI (OpMK, Hanpuknaa:

» [pogax HepyxOMOCTi: BUMara€e HOTapiasibHOro nocBigyeHHs.
> MexaHi4Hi TpaHCMNopTHI 3acobu: xo4a 3aKoH He 3060B'A3ye A0 NMCbMOBOI POPMM, Ha
MpaKTULI 3aBXAW CKNAAAETLCS NMMCbMOBUIA AOrOBIp ANS AOKA30BMX Linei.

CToOpoHM pAoroBopy — [OroBip  KyniBni-npodaxy TMOBWHEH 4iTKO  BU3HayaTw,
XTO € NPOAABLIEM, @ XTO MOKYNUeM. TOYHE BU3HAYEHHSI CTOPIH € HEOBXIiAHWMM ANs AiNCHOCTI
i ebeKTUBHOCTI 10roBOpY, TOMY NOTPIGHO HABECTM MOBHI iAeHTUdIKAUIMHI AaHi CTOPIH:

> [Onsa ¢i3nyHmx ocib: iM'a Ta npissuLle, agpeca, HoMep PESEL, 3a HasBHOCTI — HOMep
nacnopTa.

> [Ona nignpuemuis: Ha3ea dipmn, agpeca, NIP, REGON, Homep KRS (sKLwo
3aCTOCOBYETHCS).

> Y pasi Aaii yepe3 posipeHy ocoby: AaHi npeacTaBHMKA Ta MiACTaBa MOBHOBAXEHb
(Hanpuknaa, AOBIPEHICTb).
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MpeaMeT [QOroBopy — K/IOYOBUI €NeMEHT A0roBopy KymniBi-npodaxy — Onuc npegMeTa
npoaaxy. BiH noBMHEH OAHO3HA4YHO BM3Ha4aTh pedi abo npasa, WO € NPpeAMETOM A0roBOpY.
3anexHo Big BUAY pedi onuc NOBUHEH MICTUTW:

> Ha3By peui, ii xapakTepHi 03Haku (HanpuKiaa, Mapka, MOAENb, CEPINHMI HOMep, KOnip,
TEXHIYHWN CTaH).

» [N HepyxOMOCTi: HOMep 3eMeJIbHOI KHUMM, agpecy, MioLly, reoae3nyHe rno3HayeHHs.

> [nsl peyen, BU3HAYEHNX 3@ POAOM: KiNbKiCTb, BUA, SKICTb.

LiHa i cnocié onnatn — KoXeH [Orosip KyniBni-npoAaxy Ma€ MICTUTK LiHY, OCKifIbKK
Lue nnaTHa yroaa. TakoX BapTO BKas3aTu CMOCi6 onnatu — roTiBKOK, NepekasoM, MOBHICTIO
abo 4acTMHamMu, y TakoMy pasi Cli4 HajgaTM PekBi3nTh 6HaHKIBCbKOrO paxyHKy (SKWo
3aCTOCOBYETLCS). HeobXiAHO TAKOX BU3HAYMTK CTPOK onnaTu. LliHa Mae 6yTu:

> BwupaxeHa B rpowax (B 3n10Tux abo iHwWin BantoTi — cT. 356 Ta 358 LIK).

» OpHo3HayHO BM3HayeHa (Hanpuknag, 2000 3noTMx) abo Taka, WO niansrae
BM3HAYeHHIO (Hanpuknag, «3a cepefiHiM KypcoM HBY Ha AeHb YKafeHHS 0roBOpy»).

> MiHiManbHa UiHa: HalHMXXYa CyMa, SIKY MOKYMeLb MOXe CniaTuTyi 3a Toeap. MNpoaaseub
3000B'A3y€TbCA He npodaBaTW [JelleBlue, ane [AOMNYyCKaE MOXIMBICTb  3HUXKKM
(Hanpwvknag, B pe3ynbTaTi NeperoBopis).

» MakcnumanbHa UiHa: BepXHS Mexa, SIKoi NpoJaBeLb He MoXe nepesnwnTn. 3abesnedye
MOKYNUEBI rapaHTilo, WO BiH He 3annatuTb binbLue.

» OpieHTOBHa UiHa: Npnbnn3Ha BapTiCTb, BKa3aHa B AOroBOpi 3 MOX/MBICTIO YTOYHEHHS
ni3HiWwe, HaNpuKIag, nicisg BUKOHaHHSA NOCyru.

» YMOBHa UiHa: 3aneXuTb BiA BWKOHAHHA MEBHUX YMOB [OroBOpY, Hanpwuknag,
[AOCSATHEHHS1 KOHKPETHOro pe3ynbTaTy, PiBHA NPOAAXiB, KypCy BasloTW, TEPMiHiB
BMKOHAHHS.

» PwuHkoBa uiHa (cT. 536 § 2 LIK): BU3Ha4Ya€EeTbCA Ha OCHOBI LiH, WO AiloTb Ha BiAMNOBIAHOMY
PUHKY, Y KOHKPETHWUI Yac i Micue (Hanpvknag, 3a cepeaHiMun LiHaMu B ranysi).

> [na nopaTtkoBMX i ByxranTepcbkux Linen uiHa Mae 6yTW YiTKO po3AineHa Ha HETTo
Ta 6pyTTO, AKLLO MOBa Mae Npo onepauii MidXX NiANpUEMUSAMM.

060B'a3kn crTopiH (ct. 535 §1 LK) — KoxHa cTOopoHa Ma€ 060B'A3KM, WO B3AEMHO
KOpecnoHAyloTb — nepedada npaBa BAAcHOCTI 3 OMMaTol UWiHM Ta nepefaya npeamerta
npoAaxy 3 Moro NpUnoMom.

MpoaaBeLb 3060B'A3aHMIA NepeaaT NpaBo BACHOCTI Ha piy (abo iHWe npaBo, Hanpuknag,
rpoLLOBY BMMOry abo peyoBe NpaBo, NPaBO BiflbHOrO PO3MOPSAXKEHHS EHEPTIELD).

Mokynewb 3060B'A3aHNI NPUNHATY NepeaaHy piv Ta CNAaTUTK BiAMNOBIAHY LiHY.
BIANOBIAAJIbHICTb 3A AE®EKTU PEYI — NPABA TA ObOB'AA3KM CTOPIH

BignosiaanbHicTb 3a aedektn (rekojmia) — ue IHCTUTYT UMBINBHOIO NpaBa, BperyboBaHWM
y crartax 556 Ta HactynHux LUuBinbHOro kogekcy. BoHa BCTAHOBMIOE 3aKOHHY
BiANOBIAANbHICTb NpoAaBLUA nNepea NoKynueM 3a i3nyHi Ta rpuanyHi aedekT NpoaaHol pedi.
Llen iHCTUTYT Qi€ 3@ 3aKOHOM i He BMMarae A0AaTKOBUX [OroBOpIB. Moro MoxHa 06MexuTy
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ab0o BUK/IOYMTM AOrOBOPOM, afie y BUNaAKy Npoaaky CroXuBayeBi TakKi MOOXEHHS HEeAiNCHI,
HibK ix y3arani He 6yno BKOYEHO 4O AOrOBOPY.

BUAN AE®EKTIB PEYI:

LinsinbHWi kopekc nepeabavae asi popmn aedekTiB — i3nyHi Ta topUANYHI.

e ®i3nuyHni pedpekT MNoNsrac y HeBIiAMNOBIAHOCTI pedi AOroBopy — Le Moxe 6yTtu

BiZICYTHICTb BNaCTUBOCTEN, AIKi piy Ma€e MaTu AN 3BMYANHOIrO BUKOPUCTaHHSA abo 3rigHo
i3 3aneBHEeHHsSMM NpoAaBLUs; HenpuaaTHICTL A0 Ui, BM3HAYEeHOI MOKynuem
i nosigoMneHoi npoaasuUlo; abo HenoBHOTa pedi. TakoX BK/IKYAE BUMAAKW, KOMM
piy He BiANOBiAAE 3Pa3KOBi.

o« HOpuanuHuin pedekT BUHMKAE, SKLWO piY € BMACHICTIO TPeTboi 0cobu, o6TskeHa

npaeaMu TpeTboi 0cobKn, abo npoaaxk NOpyLIYE npasa TPETIX 0Ci6, 30KpeMa aBTOPCbKi
npaBa, abo iCHye inoTeka, Wo 06TSXYE HEPYXOMICTb, LLO NMPOAAETHLCS.

MPABA NOKynusa 3A BIANOBIAAJIbHICTHO 3A AE®EKTU (REKOJMIA)

Y pasi BusiBNeHHs gedekTy pedi nokyneub Mae npaBo obpaTh ogHE 3 YOTUPbLOX BUMOT,
LLO BMMANBAIOTD i3 BiANOBIAANbHOCTI 3a AedeKkTn:

1.

BuMora ycyHeHHsi paedekTy (pPeMOHTY pedi) — nokyneub MOXe BMMaraTtu
BiA npoaaBus 6e30Mn1aTHO YCYHYTU BUSIBNEHWMN AedeKT pedi. YCyHeHHst aedeKTy Mae
BiabyTnMca y po3yMHMM TepMiH i 6e3 HaaMipHMX He3py4yHOCTen Aans  Mnokynus.
Lle piweHHs 4acTo 3aCTOCOBYETbCS, KOM MOKYMeUb XO4Ye 3aivWKTKU pid, ane OuJiKye
Tl peMOHTY [0 CTaHy, WO BiAnoBigaEe A0rosopy.

Bumora 3amiHu peudi Ha TaKy, WO He Ma€E aedeKTiB — MNoKyneLb Ma€ Npaso BMMaraTm
Bil NpoaasLUs 3aMiHUTK AedeKTHY pid Ha HoBY, 6e3aoraHHy. Lle 0cobnnBo KOpUCHO, KONu
fedeKT € cyTTeBMM abo peMOHT He AacTb O4iKyBaHOro pesynbtaTy. [poaaseub Moxe
BiAMOBMTW Y 3340BOJIEHHI LLiEi BUMOIK, SKLLO Lie HeMOXNBO abo nos’a3aHe 3 HaAMIpHUMM
BUTPATaMu y NOPIBHAHHI 3 iHLLMMKX BUMOraMu.

BuMora 3HMKEHHS LiHM — NOKyrneLb MOXe BUMaraTv NpomnopLimHOrO 3HMXXEHHS LiiHK
yepes 3MeHLUEHHS BApTOCTi pedi Yepe3 gedekT. lMNpu LbOMy He NoTpibHO BiAMOBAATUCS
Bi pedi abo yekaTM PEMOHTY — Lie MpaBO MOXHA peanidyBaTv He3aneXxHo Big iHLWKMX
3acobiB 3axucTy. [lokyneub Moxke 06paTu Uel BapiaHT, Hanpuknag, Konu pedekt
HE3HAYHWI, ane BMNMBAE Ha KOPUCTYBAHHS piyuylo.

BiaMoBa Big AOroBOpy — NOKyneLb MOXe BiAMOBUTUCS BiA AOroBopy, TOBTO cKacyBaTtu
Moro Hacnigku, siKWo aedeKT pedi € CyTTEBUM i YHEMOXIMBIIIOE KOPUCTYBAHHS piyuyto.
Y TakoMy BUMaAKy pid MOBEPTAETLCA NPOAaBLI0, @ NpoAaBelb NOBEPTaE CriayeHy UiHy.
BiaMoBa He AonyckaeTbcs, AKWO AedeKT HEe3HaYHWW, 3a BUHSATKOM BUMNAAKIB, KON
npoaaseLlb paHille BigXunuBe iHWi BuMorn (Hanpuknag, 3amiHy abo peMoHT). Y pasi
BiZIMOBM [0roBip BBAXQAETbCS TaKMM, LLO HiKONM He BYyB YKNIEHWUIN — CTOPOHM B33AEMHO
noBepTalTb OTPUMaHi NOCNYIW.
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3AKOHHUW TEPMIH BUKOPUCTAHHSA BIAMNOBIAAJIbHOCTI 3A AEDEKTU

TpuBanicTb BiANOBIAANBHOCTI MpoAaBus 3a AedeKTU 3aneXuTb Bif KibKOX YMHHKKIB,
BM3HayeHnX y Kopaekci umBINbHOrO npasBa, a TaKoX Y BUMNAAKY MpPOAaXy CroXwuBadam —
y 3aKOoHi Npo nNpaBa CNoXXuBayiB. HalBaXxnMBiLLi 3 HUX:

» Twvn npoaaHoi peui,

» CraTyc cTopiH aorosopy (41 € BOHM CcnoXxueadamm abo nignpuemMusmmn),
» [lorosipHi 4OMOB/IEHOCTI,

» A TakOXX MOMEHT BUSIBNEHHS aedeKTy.

Twvn peui — pyxome un Hepyxome MaiHo (cT. 568 §1 i §2 KLiN):

e [na pyxoMoro MavHa (Hanpuknaa, TenedoH, MpanbHa MalluHa, aBTOMObiNb)
BiANOBIAANbHICTb 3a AedeKTM TPMBAE 2 POKMU 3 MOMEHTY nepeaadi pedi nokynuesi.

e [1ns HepyxoMoro MawHa (Hanpuvknag, 6yavMHoK, KBapTupa, KOMepuiiHe NpuUMiLLeHHs)
CTPOK BiAMNOBIAANBbHOCTI CTAHOBUTL 5 POKIB 3 MOMEHTY nepeaadi peui.

CraTyc CTOpiH — cno)xuBa4 um nignpuemenb (cr. 558 §1 KLIM):

e SIKWO MOKYyNueM € CcrnoXueady, a npofaBueM — nignpueMelb, BiAMOBIAANBHICTb
3a fgedektn fAie 060B'AI3KOBO, a ii OOMEXEHHS UM BUKIKOYEHHS Y [AOroBOpi
€ HeaiMCHUMM 33 3aKOHOM.

e SAKWo 0bmAagi CTOPOHN — NIANPUEML, BOHN MOXYTb Y JOrOBOPi CKOPOTUTU, MOAOBXUTH,
obMexunTn abo 30BCIM BUKOUMTM BIAMOBIAANBHICTL 3a AedekTn (3aCTOCOBYETHCS
npuHUMn ceoboan Aorosopis).

TepMiH no3oBHOI gaBHOCTI (cT. 568 §6 KLIM):

e [lokyneub Ma€ NOBIAOMWUTU NPOAABUSA NMPO AeheKT MPOTAroM OAHON0 POKYy 3 AHS
BUSIBNEHHS AeeKTy; SAKLO LbOoro He 3pobuty — npasa NoKynus 3a BiAnoBiAanbHICTIO
3a gedekT BTpayvaroTbCs.

e SIKWIO MOKyneLb NpaBW/bHO MOBIAOMMB NMPO AedeKT, ane Xoye 3axuLlaTi CBOi npaBa
Yy Cyai, BiH MOBMHEH MoAaTV NO30B MPOTArOM POKY 3 [1HS BUSIBNIEHHS AedekTy.

e BuHATOK: $KWO nNpojaBeLb HABMWCHO MpuxoBaB AedekT, HaBeAeHi CTPOKu
He 3aCTOCOBYHOTbLCS. [loKyneub MOXe BuMMaratv 3aXMCTy CBOiX MpaB HagiTb Nicns
3aKiHYEHHS 3a3HA4YeHOro pivyHoro TepMmiHy (cT. 564 KLM).

3BIJIbHEHHSA BIA BIAMOBIAAJIbHOCTI 3A AE®EKTU

MponaBeub Mo)e O6yTW 3BiNbHEHWA BiA BiANOBIAANBHOCTI 3a AedekTn, SKIO MOoKynelb
Ha MOMEHT YKJlafjaHHS AO0roBopy 3HaB npo AedeKkT pedi. Lle o3Havag, Wwo SKWo
nokynewb 6yB CBiJOMMI iCHyBaHHS AedeKTy Mif Yac NOKYMNKN — BiH Mi3Hille He Mo)Ke BUMaraTtu
3aXUCTy CBOIX NpaB Ha NiACTaBi BiANOBIAANbHOCTI 3a AedeKTu.

BianoBiganbHiCTb 3a AedekTn 3axuULaEe iHTepecn MOKynus i Npoaasus, ane nuwie B Mexax,
BU3HAYEHUX 3aKOHOM.
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BIAKPUTWUIA TA CXOBAHWIA BEDEKT
HedekTn peyent y LinBinbHOMY KoAEKCi NOAINSIOTLCA Ha ABi KaTeropii:

> Bigkputniti gedekT ue aedeKT, kUi € BUAUMUM abo NErko NOMITHUM MpPU HANEXHIN
peTenbHOCTI Nig Yac orngay pedi. MNpuknagamm MoxXyTb 6yTW TPILLMHKW, NOAPSMUHM
ab0 iHWIi NOWKOMKEHHS, BUAMMI HEeO30pOeEHNM OKOM. SAKWO aedekT 6yB BiAKPUTUM
i NOKynewb Mir MOro NOMITUTKU Nepea MOKYMKOK, ane BCe X BMpiWMB npuabatu pid,
npoAaBeLb He Hece BianoBiaanbHOCTI 3a Len aedekT.

> CxoBaHui paedeKT Le aedeKT, SKUA He MOXHa BUSBUTM NMPU 3BMYAWHOMY ornagi
abo nepeBipui pedvi, a NpPOSIBASETbCA NULWE MiCIS MNEBHOr0 4Yacy KOPUCTYBAaHHS.
MpopaBeub Hece BiANOBIAANBLHICTb 3@ CXOBaHi AedeKTn, OCKiNbKM MoKyneub He MaB
MOX/IMBOCTI IX BUABUTU A0 YKNAAEHHSA AOrOBOPY KyniBAi-nNpoAaxy.

BAXKIJ1b JOKA3Y

dakT, SKui 3BiNbHSE NpoaaBLUs Bid BiANOBIAANbHOCTI, MOBUHEH GYTWM AOBEAEHWUA CaMe HUM.
OTxe, npoadaseLUb Hece Tarap (i py3uK y pasi HeBAadi) HajaHHS AOKasiB TOro, WO NoKyneLb
3HaB Npo AedeKkT Ha MOMEHT nepeaadi peui.

IHcTUTYUis nybnivyHoi AoBipY A0 peecTpy HepyxoMocTi (ctaTTi 2 i 5 3akoHy Big 6 nunHa 1982
POKY NMPO PEECTPU HEPYXOMOCTI Ta inoTeKy, odiuiHui TekcT, Dz.U. 2001 p., N2 124, no3. 1361
3i 3MiHaMK) 3BiNbHSE NpoaaBus Big 060B'A3KYy AOBOAWTM, IO MOKYyNeLb 3HaB NPO O6TSHXKEHHS
HepyXOMOCTi npaBamu TpeTix oci6 (opuanyHi aedekTn), SKi € BIAKPUTUMM Y PEECTPi i€l
HepyxoMOCTi. NoKyrnewub He MOXe MOCUNIaTUCA Ha HE3HAHHA LMX 3arucis.

nIACYMOK

[JoroBip KyniBni-npoaaxxy — OAWMH 3 HAWMOLIMPEHIIMX [OroBOPIB Yy NpPaBOBOMY
Ta rocnoaapcbkoMy 06iry, OCKinbKM peryntoe YMOBM Nepexoay npaBa B/IAaCHOCTI Ha piy B 06MiH
Ha onnaTy.

MpaBunbHe oOpMAEHHS AOroBOPY 3axmLiae iHTepecn 060X CTOPiH, BU3HA4YalouM, 30KpeMa,
npeaMeT Npoaaxy, UiHy Ta BiANOBiAaNbHICTb 3a AedheKTn peui.

Bapto nam’atatM, WO MOKyneub Ma€E 3aKOHHI npaBa 3a IHCTUTYTOM BiAMNOBIAA/IbHOCTI
3a pedektn (rekojmia), a iHoAi 1 3a rapaHTi€lo, TOMy BaXMBO 36epiraT AOKYMEHTM Mpo
MOKYMKY i BYACHO NOAaBaTy NpeTeH3sil.
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II. WKOAA TA BIAWKOAYBAHHA - 3ACAAM UMBLIbHOI
BIANOBIAAJIbHOCTI 3A 3ABAAHY LLUKOAY

MOHATTA LWKOAN

IHCTUTYT BIALWKOAYBAHHS LWKOAM € OAHWM i3 OCHOBHMX MeXaHi3MiB 3axuCTy npaB 0cobu
y UMBiNbHOMY npaBi. Moro MeTa — BiAHOBNEHHS! WIKOAW, TOBTO YCYHEHHS! HEFaTUBHWX HACiAKIB
MOPYLUEHHSI MaHOBMX abo HEMaMHOBMX iHTepeciB (i3nyHOI abo ropranYHOI 0CobM.

LiuBinbHa BianoBiAanbHiCTb MA€ KOMNEHCATOPHY YHKLIO, WO O3HAYa€E NparHEHHs BiAHOBUTH
CTaH, KWW iCHyBaB A0 NOAJi, WO CNpUYMHMIA LWKOAY, @ Y BUNaaKy HEMaWHOBKUX 30UTKIB —
KOMMEHCYBaTK MOpasibHY LIKOAY rpOLIOBUMM 3acobamu.

MpuHUMNKX  UMBINBLHOI  BIAMNOBIAANBHOCTI  PerynoTbCa nepeayciMm  LIMBINbHUM  KOAEKCOM,
KoaekcoM npadi, MNpasunammn 4OPOXXHLOro pyxy, 3aKOHOM NpPO CTpaxyBaHHS.

LLikoaa — ue 36UTOK MalHy, L0 OXOPOHSIETbCA 3aKOHOM, SIKMN MOXKE€ BUHWKHYTW BHaCNiAoK
NeBHOI MoAil. Y NosfibCbKOMY LMBINIbHOMY MpaBi HEMAaE 3aKOHOAABYOrO BWU3HAYEHHSA LLKOAM,
ane cyaoBa MpaKTUKa i AOKTPUHA BBaXalOTb, WO LWKOAA — L€ Pi3HUUS MK (PaKTUYHUM
MaMHOBMM CTaHOM MOTEPNINOro i rinoTETMYHUM CTAHOM, SIKMI iCHYBaB 61, SKOM He cTanacs
noAis, Wo CNpuYMHUIA LLIKOAY.

BMAU LLKOOAU
MalHOBa LIKOAA — CTOCYETLCA EKOHOMIYHOI cchepu NoTepninoro:

a) ®akTuyHa BTpaTa — HanNpUWKIaA, 3HULLEHHS TPaHCMOPTHOMO 3acoby B aBapii, Kpaabkka
peyen, NOLLKOMKEHHSI TOBapY.

b) BTpauyeHi Burogu — Hanpuknaa, BTpaTa MOXIMBOCTI OTPMMaHHS AOXOAy 4epes
HeLLaCHUA BUMaAOK.

HemalHoBa wkopa (MopasbHa WKOAA) — CTOCYETbCSA MOYYTTIB i MCUXOMOriYHOI chepu
noTepninoro, To6To 6inb, CTPa)AaHHs, CTPeC, NOCTiMHA iHBaNiAHICTb, BTpaTa 6M3bKOI
NOANHN, NOPYLLUEHHS1 0COBUCTMX NpaB.

Mpuknap: Ocoba, ska nocTpaxxaana B aBTOMOGINbHINM aBapii, oTpMMana nepenoM Horw.
MaiHoBOO wWwkKoaoo 6yayTb BWTPaTM Ha NiKyBaHHa i peabinitadito, a HeManHoOBOW —
6inb i CTpaXxkaaHHs, sIKi MOXXHa KOMMEHCYBATU Yepe3 BiAWKOAYBaHHS MOPasibHOI LKOAW.

NEPEAYMOBU LIMBLJIbHOI BIAMNOBIAANIbHOCTI 3 NIACTABU BIALUKOAYBAHHS

[na Toro, wob roBopuTM MNPO UMBINbHY BIAMNOBIAANBHICTb, MalOTb 6yTM BMKOHaHI 40TUPU
OCHOBHi nepeayMOoBU:

Mopis, Wo cnpuunHuna wkoay ->

Lle moxe 6yTn gis abo 6e3aisnbHICTb BiaNoOBiAaNbHOI 0cobu (Hanpuknag, AOPOXHS aBapis,
HEBUKOHaHHS1 J0roBOPY, MOLWWKOAXEHHS! MalHa).
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Wikona >
MoBWHEH BUHMKHYTU KOHKPETHMIN MalHOBUI abo HEMaMHOBUI 36UTOK, SIKMA MOXHA AOBECTM.
MpUYNHHKK 3B'A30K >

Mi>k MoAj€lo Ta WKOAOK MAE iCHYBaTW 3BUYaMHUA NPUYMHHMI 3B'A30K. BianosigHo ao cT. 361
81 LuBinbHOro kopekcy: «3000B'A3aHMI BiALWKOAYBAaTM HeCe BiANOBIAANBHICTb NuLe
3a HOpManbHi Hacniaky aii abo 6e3aisNbHOCTI, 3 IKOi BUHUKNA LWKOAA.»

BuHa (ans penikTHOI BignosiganbHOCTI) abo HeBMKOHaHHSA Aorosopy (Ans
[OroBipHOI BignoBiganbHoOCTI) >

Y Bunagky AeniktisB Mae 6yTM BUHHE [AiSHHS BWHyBaTUs — YMUCHe abo HeobepexHe
(Hepbanictb). Y BMNaaKy AOroBipHOI BiANOBIAANbHOCTI BMHA He MNOTPiOBHa — AOCTaTHLO
HEBMKOHAHHSA abo HEHANEXHOro BUKOHaHHS aorosopy (CT. 471 LnBinbHOro koaekcy).

NMPABOBI OCHOBM LUMBLJ/IbHOI BIANOBIAAJ/IbHOCTI

BignoBsiganbHiCTb 3a BiAWKOAYBAHHS WKOAN MOAINSAETLCS Ha:

AenikTHy BignoBiAanbHICTb (CT. 415—449 LIMBiNbHOro Koaekcy):

— «ToW, XTO 3 BNAaCHOI BUHW 3aBAaB iHLWOMY LIKOAW, 3060B’A3aHWN i BigWKoAyBaTh.»

— 3aCTOCOBYETbCA Yy BUNAAKax, KOAM LWKoAa 3anogisHa 6e3 nonepeaHiX AOroBipHMX
3060B'A3aHb MiX CTOpPOHamMu (Hamnpuknaz, AOPOXXHbO-TPAHCMOPTHA MPUroAa, MOLIKOMKEHHS
MalHa)

[orosipHa BignosBiaanbHicTb (CT. 471-497 LnBinbHOro Koaekcy):

— «BOp)XHMK 3000B'A3aHUM BiAWIKOAYBATU LUKOAY, WO BMHWKIA BHACNiAOK HEBUKOHAHHS
abo HeHaneXxHoro BUKOHaHHSA 3060B'a3aHHSA.»

— BuWHWKaE, KON CTOPOHM MOB'A3y€E AOroBip, i OAHA 3i CTOPIH HE BMKOHYE MOr0 HaneXHUM
YMHOM, BHACNIAOK YOro iHWa 3a3HaE 36uTKiB.

®OPMMU BIALWLKOAYBAHHA
LinsinbHWI kopekc nepeabavae asi popMu BiALLKOAYBaHHS:

o [TpupoaHa pecTuTyLis — NOBEPHEHHS A0 CTaHy, SIKWI iCHYBaB A0 3aBAaHHS LWKOAM
(Hanpuknaa, peEMOHT MOLIKOAXKEHOrO aBToMObins).

o [powoBe BigWKOAYBaHHA — HaN4acTille 3aCTOCOBYETbCS, KOMW BiAHOBNEHHS
nonepeaHbLoro CTaHy HeMOXnBe abo HeAOCTaTHE.

Ct. 363 §1 LIMBINbHOrO KOAEKCY: «BiJLIKOAYBAaHHS LUKOAMU 3[IMCHIOETLCS, 3@ BUOOPOM
r0TEPIIIOro, a60 LW/ISXOM [MOBEPHEHHS A0 [ONEPEAHLOrO CTaHy, abo 4depesz BunIary
BIAMOBIAHOI rPOLLIOBOI CYyMU.»
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OBCAr BIAWKOAYBAHHA

O6car BiawKoayBaHHS BU3HA4Ya€E, SIKi 36UTKM Ta B SIKOMY PO3Mipi MOBWHHI OyTW MOKPUTI
ocobolo, BIAMOBIAANbHOKD 33 IX 3anofisHHSA. BiH  oxonnwe 9K MaTepianbHi,
Tak i HeMaTepianbHi 36MTKK, AKMX 3a3Hana notepnina ocoba BHACNIAOK Noaii.

Ha npakTtuui ue 03Ha4ya€, WO KOMMEHCAUis MOBMHHA OXOMtoBAaTM BUTPATM HA fiKYBaHHS,
BTPayeHy 3apobiTHY MiaTy, 3HULLEHE MaWHO, @ TaKOX MCUXOMOTiYHI CTpaXXaaHHS, NOB'A3aHi
3i WKOJOH0.

[JeTanbHui o6car BiALKOAYBAHHSA BKIOYAE:

MarepianbHi 36UTKKN

> ToLWKOMKEHHS ab0 3HULLEHHS MalHa, BTpaTa peyen, BUTPaT Ha PEMOHT abo 3aMiHy.

> [Mpuknaa: skwo aBToMobinb 6yB MnowkomkeHnn y ATI — KoOMMeHcauisi NOBMHHA
MOKPMBATK BapTiCTb PEMOHTY abo (AKLIO PEMOHT HEMOX/IMBUA) — PUHKOBY BapTiCTb
aBTo.

Llikoaa 3aopoB’ro

> TIOWKOMKEHHS Tina, NOripweHHs 340pOB’A, BMTPATU Ha NikyBaHHs, peabinitadito,
BTpaTa AoX0A4y BHACNiAOK TMMYacoBOi abo NOCTiNHOI Henpawue3aaTHOCTI,
» a TakKoX MopasnbHa KoMneHcauis 3a 6inb i CTpaXaaHHs.

Likoaa B NigNpMEMHMULbKIW QIANbHOCTI

> BtpaTta npubyTKy, BUTpaTK, NOB'A3aHi 3 NepepBolo B pobOTi, BTpaTa KOHTPAKTIB.
ButpaTin Ha 3axucCT npas

» Cypnosi BUTpaTK, onsaTta ekcrnepTus, roHopapu opucTam.

Mexi BianoBiAanbHOCTI:

3a3BuuYail [i€ NPUMHUMN MOBHOrO BiALWKOAYBAHHS, WO O3HA4Ya€: MOTEPNiNMA Mae npaBo
Ha KOMMEHcauilo yCix hakTUYHUX 36UTKIB | BTpayeHWX BUroA, sKi BiH OoTpuMmaB 6u, saK6u
He 6yno wkoaun.

BuHATKM:

Y pasi wkoau, 3anogisHoi iznyHo 0coboto iHWIN di3nyHIN 0cobi, obcsar BiaWKoAyBaHHS
MOXe OyTu O0BbMexXeHM 3 ypaxyBaHHAM MaWHOBOrO CTAHOBMLLA CTOpPiH, BiANOBIAHO
[0 NpyHUMNiB 40H6POCOBICHOCTI Ta cCNpaBeasMBOCTI.

Mpuknaam:
AdopoXXHbO-TPaHCNOpPTHA npuroaa:

KomneHcauisa 3i CTpaxoBKM BMHYBATLS Ma€ MOKpUBaTW BUTPATU Ha PEMOHT aBTO, NiKyBaHHS
MOCTpa)Aanoro, BTpaYeHnin 0XiA, @ TaKo) KOMMeHcalito 3a 6inb i cTpaXaaHHs.
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MaiiHoBa wkKoaa:

SAKWwo cranacd, Hanpvknag, MNoBiHb Y KBapTWpi, KOMMeHcauis Ma€ OXOonBaTv BUTPaTH
Ha PEeMOHT, 3aMiHy MebniB i nNobyTOBOI TEXHIKM, @ TaKOX — Yy [AesKUX BUMagkax —
BiALKOAYBAHHSA BTpaTU PUHKOBOI BapTOCTi HEPYXOMOCTI.

MeagunuyHa noMunka:

BigwkoayBaHHA MOXKe BKJOMATU BUTPATW Ha JiKyBaHHS, peabinitauilo, BTpayeHun aoxia,
JIOBiYHY peHTY (AKLLO NoTepninui BTpaTUB NpaLe3aaTHICTb), @ TakoX MOpanbHy LUKOAY..

3ACAAN LUBI/IbHO-NPABOBOI BIANOBIAAJIbHOCTI — woano
BIALWWKOAYBAHHA

Y nonbCbKOMY npasi Ail0Tb TPY OCHOBHI 3acaan LUMBINIbHO-NPaBOBOI BiAMNOBIAaIbHOCTI:

1) 3acapa BMHWM — NOTEPNiNMIN 3060B'A3aHN AOBECTWN BUHHI Aii BUHyBaTUs (cT. 415 LIK).
2) 3acapga pu3MKy — BignoBiAanbHICTb HACTa€E He3anexHo Bi4 BWHM, Hanpuknag, y pasi
ekcnayaTauii nNignpueMCTBa, WO NPUBOAUTLCS B Aito cunamum npupoam (ct. 435 LIK).

3) 3acapja cnpaBefIMBOCTI — 3aCTOCOBYETbCS BMHSATKOBO, KOSMIM HE MOXHA BCTAHOBUTU
BMHY abo pu3KK, ane 3 ornsaay Ha ob6CTaBuHM WKoAA NOBUHHA HByTK BiAWKOAOBAHA.

CTPOKM NO30BHOI AABHOCTI 3A BUMOIrAMU NPO BIALWKOAYBAHHA

Mo30BHa AaBHICTb 3@ BUMOramMu Mpo BiALIKOAYBAHHSA LKOAW CTaHOBUTL 3 POKM 3 [HS, KON
noTepninui AisHaecs (abo Mir AizHaTUCA) Npo wWKoAdy Ta ocoby BMHHOMO, ane He binblue
10 pokiB 3 MOMeHTY nogii. SKWO WKOoAA € HACNiAKOM 3JI0UMHY, CTPOK AABHOCTI CTAHOBUTb
20 pokiB 3 AHS Moro BUMHeHHS (CT. 4421 LIK).

COJIIAAPHA BIANOBIAAJIbHICTb I BUHA TPETbOI OCOBM 3A LLUKOAY

AKLWO WKoAy CNPUYMHWIO KinbKa 0cib, NoTepninniA MoXe BUMaraTi NOBHOMO BiALUKOAYBaHHS
BiA 6yab-aKoi 3 HuX (cT. 441 §1 LIK). Ton, XTo BigwKoAyBaB NOBHY CyMy, Ma€ NpaBo BMMaraTu
YacTKOBOI KOMMeHcauii Big iHWMX BuHyBaTUiB.Lle MexaHi3aM 3axulae noTepninoro
Ta MNoJierwye npouec CTArHeEHHS KoMreHcauii.

nIiaACYMOK

BiawkoayBaHHS — Le hopMa KOMMeHcaLlii 3a 3aBAaHy LKoay, sika Moxe 6yTv MaTepianbHOIO
abo HeMaTepiasibHOIO. 3 BMMOrOK MPO KOMMEHCaUil0 MOXe 3BepHyTUcs byap-aka ocoba,
sIKa 3a3Hana WKoan BHacNigok aii abo 6e3/isaNbHOCTI iHWOI 0cobK, KOMMaHii UM yCTaHOBM.

LiuBinbHa BiANOBIAANbHICTb IPYHTYETLCS Ha 3acafi BUHU, pu3uKy abo cnpaBeasIMBOCTI,
3aN1IeXXHO BiA CUTyauii Ta xapakTepy 36uTkiB. BUMOrM npo BiAWKOAYBaHHS, SIK Mpaswio,
noaarTbCs B CyAOBOMY MOPSAKY. 3akOH TakoX nepeabadvae conigapHy BiAMOBIAANbHICTb,
AKLLO WKOoAY CPUYNHUAM Kinbka oCib.

MeTolo UMX NONMOXeHb € 3abe3neyeHHs CNpaBeANMBOCTI Ta BiAHOB/IEHHSI piBHOBAru
AN noTepninoro nicns 3anogisHoi WKoAu.
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II1. NPABO HA OBOB'ASKOBY YACTKY Y CNAALUMHI
BCTYN

3apatok (3aX0BOK) — Le Bak/MBa MpaBoOBa iHCTUTYUIS CMaAKOBOro rnpaea, METOK SKOi
€ 3aXMCT MAWHOBMX iHTepeciB HaubNMKXUMX uYneHiB poauHM cnagkopaBus. BoHa
NnoknnkaHa 36anaHcyBaTu cBo6oay CklafaHHSA 3anoBiTy 3 0060B'A3koM 3abe3neyunTy
cnpaBeg/IMBY HacTKy B MaMHi ocobaM, sKi Yepe3 poaMHHI 3B'A3KM MOBUHHI MaTu NpaBo
Ha CnagKyBaHHS, HaBITb SIKLLO X He 3raZlaHo B 3aMOBITi.

BianosigHo go cT. 991 §1 LiuBinbHOro KoAeKcy, MpaBoO Ha 3aX0OBOK MaloTb:

> Hawaakuv cnaakogasus (4iT1, OHYKKN, NPaBHYKN),

> noAapyMOKsa cnaaKkoaaBLs,

> 6aTbkyM cnagkopaBUs — ajne fvwe B pasi BiACYTHOCTI HawaakiB (To6To Aiten
i OHYKIB).

Lli ocobn maloTb MpaBO Ha 3axOBOK SMLLE Y BUMAAKY, SKLWO YCrnaakoByBanu 6 3a 3aKOHOM,
Ak6M He 6yno 3anosiTy. Hanpuknag, SIKWO cnaakoaaBelb Y 3anoBiTi 3a/MIWLMB yCe MalHO
0C06i, sIKa HE € YNEHOM POAMHM, i MOBHICTIO OMUHYB HaNBAMXKUMX POAMYIB, — BOHM MalOTb
npaBo BMMaraTu BUMIAaTU 3aX0BKY.

PO3MIP 3AXOBKY

BianosiaHo ao ctatent 993-995 LIMBinbHOro KoeKcy, po3Mip 3aX0BKY BU3HAYaETbCA Ha OCHOBI
TaK 3BaHOI YACTOI BapTOCTi cnagwuHy (To6TO akTUBM MiHYC nacven). TAKOX BpPaxoBYHOTbCS
[apyBaHHs, SIKi cnagkoaaseLb 34iMCHMB 3a XUTTS.

Po3Mip 3ax0BKy 3anexuTb Bifl XXUTTEBOI CUTYaUii 0cobu, sika Ma€e Ha HLOro npaeo:

> Skwo ocoba € Henpaue3aaTHOK ab0 HENOBHOJIITHBORY, i1 HANEXWTb 2/3 YaCTUHMU
3aKOHHOI CNaAKOBOI YaCTKK, iKY BOHa OTpuMana 6 npu cnagkyBaHHI 3@ 3aKOHOM.
> B iHWKUX BMNagkax — V2 W€l YacTKu.

Lis yacTka 064MCNIOETHLCS B rPOLWLOBOMY €KBiBaJIEHTI, @ He Yy BUINSAI KOHKPETHOro ManHa
YN HEPYXOMOCTI.

Mpuknan:

SIKWO CMH cnagkodaBus MaB bu OTpUMaTK 3a 3akOHOM criaawmHy B po3Mipi 100 000 3n0TumX,
ane 6yB OMUHYTUW y 3anoBiTi, — BiH Ma€ NpaBO BUMaraTh 3axoBoK y po3mipi 50 000 3n0Tux
(2). SKWoO X BiH € HENOBHONITHIM ab0 Henpaue3AaTHMM, — MOXE BUMaraTh ax 66 666 310Tux
(35).

NMPABWUJIA OTPUMAHHSA 3AXOBKY — BI[1 KOIo 1 sKMM CrioCcoboM

3ax0BOK MOXXHa BUMaraTu Bif, CMaAKOEMLB 3a 3aMnoOBIiTOM, @ TaKOX — Y BU3HAYEHUX BUMNaAKax
— Big 0cCib, AKi OTpUManu AapyHKM Big cnagkodaBus (Hanpuknag, KBapTupy, NoAapoBaHy
3a XUTTS AUTUHI).
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Y nepuly Yepry 3aXoBOK CTAMYETbCS 3i CNAAKOEMUIB, i LLE AKLWO HEMOXIMBO OTPUMATK MOBHY
CyMy, — 3 neratapiis (BurogoHabysadyis) un 06aapoBaHuXx.

Ocoba, Wo Mae NpaBo Ha 3ax0BOK, MOXe A06pOBiNbHO 3BEPHYTUCA A0 3060B'3aHOI 0CObU
3 BUMOTOIO BMM/IaTU. SIKWO Lie He Ja€ pe3ynbTaTy — NOAAE NO30B A0 LMBINILHOMO Cyay.

Taki cnpaBn 4acTo CknagHi, OCKiNbKM NOTPebytoTb TOYHOMO BU3HAYEHHSI BAPTOCTi CNaalwnHm
Ta JapyBaHb, WO YaCTO BMK/IMKAE CiIMENHI KOHMNIKTU M HEOBXiAHICTb 3any4YeHHs eKCrnepTiB.

Mo30B Npo 3aX0BOK NOAAETLCA A0 LMBIZILHOIO BiaAiny cyay:

> SIKIWO BapTIiCTb 3axoBKy He nepesuwye 100 000 3notnx — ao PavioHHoro cyay (Sad
Rejonowy),
» aKkwo nepesmwye 100 000 3notux — ao OkpyxxHoro cyay (Sad Okregowy).

Y no3o0Bi Heo6xiaHO BKa3aTM:

» CTOpOHM cropy (no3mBay — 0coba, WO MaEe NpaBo Ha 3aX0BOK, HAaNpPWKNag, CUH, SKOro
OMWHY/IM Y 3anOBiTi; BignNoBiaa4y — cnaakoeMelpb abo obaapoBaHa ocoba),

» CYMYy HaNIeXHOro 3ax0BKy,

» PpO3paxyHOK 3ax0BKY (YKa3aHHS YacTKu Y cnagLwuHi Ta ii BapToCTi),

» p[okasu (Hanpuknag: 3anoBiT, HOTapianbHi akTW, AOrOBOPU [AapyBaHHS, €KCrepTHI
BMCHOBKM).

Xoya cyaoBuiA MO30B € HAMYaACTILMM CMNOCOBOM CTSFHEHHS 3aXOBKY, BiH HE €AMHWIA. 3aBXau
BapTO CnpobyBaT AOMOBMTMCA MO3acyAoOBO — LUSXOM BMMOTM O BUMNMaTW, NeperoBopisB
abo yknageHHs MUpOBOI Yroaw.

Mo30B NoAaETLCA Nue TOAi, KoM NeperoBopu He AaloTb pe3ynbTaTiB, a ocoba, ska Mae
NpaBO Ha 3aX0BOK, XO4Ye OTPUMATU piLLEHHS Cyay.

KoxkeH 3i cnocobiB Ma€e CBOI NoCK 1 MiHycK, a BUBip 3anexuTb Bia:

> CiMENHUX BiHOCWH,
» CYyMMU BUMOTH,
» TOTOBHOCTI CTOPiH A0 chiBnpadui.

MO3BABJIEHHA CMNAALLUWHU — KOJIN NO3BABJISIE NMPABA HA 3AXOBOK?

Mo36aBneHHs cnaawunHn (wydziedziczenie) no3baBnsie NpaBa Ha 3axO0BOK, ane TiNbKW ToAi,
KO/ BOHO 6yno 3aiiCHEHE HaneXHWM YMHOM — TOBTO BKa3aHe Yy 3amMoBiTi Ta 06rpyHTOBaHe
KOHKPETHOLO, peasibHOK NPUYMHOLO.

Mo36aBMTM 3aX0BKy MOXHA NMLWIe 3 MPUYMH, BM3HAYeHux y cT. 1008 LimBinbHOro koaekcy
(k.c.):

> Hactvpnuea noBegiHka, WO CyrnepeyvTb HOpMaM CyCrifibHOro CRiBXWTTS, BCyrnepey
BOMi CMaAKoOAaBUS — HANpWKIaZ, 3MO0BXMBAHHSA asikorosieM, arpecis Ao 6nv3bkux,
MOPYLUEHHS] OCHOBHMX COLliafIbHUX HOPM.
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> YMWUCHWIA 3N04YMH NPOTM CriaakoaaBus abo Moro 6nM3bkux — Hanpukniag: disnyHe
HaCMIbCTBO, MOrPo3u, 06pasm, Laxpancreo.

> TpuBane HEBUKOHAHHS CiMEMHMX OOOB'A3KIB LWOAO CrMaAKoAaBus — Hanpuvknag,
BiACYTHICTb AOMOMOru, 6anayxicTb, HABMUCHE iIrHOPYBaHHS..

Mo3baBneHHs cnagwmHn 6e3 BKasaHHA npuuuH abo 6e3 poTpuMaHHA ¢dhopmu
(He B 3anoBITi) — HEe Ma€ OPUANYHOI cunu!

Miacymok:
LLlo6 ycniwHo no36asuT NpaBa Ha 3aX0BOK, CNaaKoAaBeLb MOBUHEH:

e 3pobuUTK LE B 3aMnoBiTi,
e BKa3aTu YiTKy, peanbHy nNiacTasy, Wo sianosigae ct. 1008 k.c.

IHakwe — ocoba, AKY HaMaranaucs no36aeunTu cnagwnHy, BCe OQHO MaTuMe npaBo BUMaraTu
3axX0BOK.

CTPOK MO30BHOI IABHOCTI BUMOT LLIOJJO 3AXOBKY

MpaBo Ha BMMOry 3axOBKYy OOMEXYETbCA MEBHMM CTPOKOM. [licns MOro 3akiHYeHHs 0coba,
3000B'13aHa CnnaTUTM 3axoBOK (Hanpukniag, crnagkoeMeub abo ob6aapoBaHuil), MoOXke
BiAMOBMTM Yy BUIJIaTI, NOCUIAIOYMCb Ha CMJIMB CTPOKY AABHOCTI.

HaBeneHo Taki CTPOKM AaBHOCTI 3a/1€XHO Bif cuTyaulii:

» [na BuMorn [0 CrnagkoeMuss — 5 pokiB 3 MOMEHTY OnNpuItOOHEHHS 3aroBiTy
(ct. 1007 § 1 LInBiribHOro Kogekcy),

> [nsa Bumorun go o6aapoBaHoi 0cobm abo HabyBaya 3a BiHAMKALMHUM 3anncoM — 5 pokis
3 MOMEHTY BiAKpUTTS chagwuHn, To6TO 3 [HS CMepTi  Cnagkoaasus
(ct. 1007 § 2 LIK).

Lli CTpOkM € OCTaTOYHMUMM — IX HE MOXKHA NOAOBXNUTM ab0 NPU3YNUHUTK, HaBITb AKLLO 0coba
He 3Hana Npo CBOE MpaBO Ha 3axoBOK. [licns iX 3aKiHYEeHHs MOXNMBaA Nuwe A06poBifbHA
BUNaTa, ane He MOXHA ii BMMaraTu yepes cya.

nIaACYMOK

3ax0BOK — Lie MPaBOBWUI iHCTPYMEHT, SIKMUM FapaHTYE, WO Haubnmkyi poamdi cnaakoaaBust
He 6yayTb MOBHICTIO NO36aBneHi crnagwuHW. Xoya crnagkodaseub Mae csoboay
pO3MopSAAKATUCA CBOIM MaliHOM, MOro Bosis MoXke 6yTu obMe)xeHa npaBaMu 0Ci6, KM
HaNeXUTb 3aX0BOK.

He3Ba)kaloum Ha Te, L0 NUTAHHSI 3aX0BKY MOXe 6yTW eMOLINHO CKNaaHWM, BiH FPa€E BaXMBy
ponb y 3abe3neyeHHi cnpaBeanMBOCTI Npy pO3Mnoaini CnaglmHu.
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