Zatacznik do Zarzadzenia Starosty Piaseczyriskiego Nr 33/ORG/2024 z dnia 3 kwietnia 2024 r,

Regulamin powotywania kandydatéw na biegtych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Piaseczynskiego

§1.
Regulamin powotywania kandydatéw na biegtych w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Piaseczynskiego okresla szczegdtowe zasady powotywania
rzeczoznawcow majgtkowych jako biegtych w trybie art. 84 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r,
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.) na potrzeby
prowadzonych postepowan administracyjnych w Wydziale Zwrotéow i Odszkodowarioraz ~ w
Wydziale Gospodarowania Mieniem.

§2.
Starosta Piaseczynski zaprasza do wspédtpracy rzeczoznawcdw majatkowych poprzez strone
internetowa Starostwa Powiatowego w Piasecznie oraz tablice ogtoszen w siedzibie urzedu
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno.

§3.
Rzeczoznawca majatkowy musi spetniaé nastepujgce wymagania:
1) Posiadaé wiedze i doswiadczenie z zakresu sporzadzania operatéw szacunkowych na
potrzeby postepowan administracyjnych:

e ustalenia odszkodowania za dziatki wydzielone pod drogi publiczne w trybie art.
98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2023 poz. 344 ze zm.),

e ustalenia odszkodowania za dziatki gruntu zajete pod drogi publiczne w trybie
art. 73 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujace administracje publiczng, (Dz. U. Nr 133, poz. 872 ze zm.)

e ustalenia odszkodowania za dziatki wydzielone pod drogi gminne i powiatowe
w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, (Dz. U. 2024
poz. 311)

e ustalenia odszkodowania w trybie art. 124 ust. 1, art. 124b ust. 4, art. 124c,
art. 128 ust. 4 art. 126 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2023 poz. 344 ze zm.),

e waloryzac) odszkodowania wraz z wyceng nieruchomosci dla potrzeb zwrotu
wywtaszczonych nieruchomosci na rzecz poprzednich wtascicieli w trybie art.
140 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2023 poz. 344 ze zm.),

e ustalenie odszkodowania za wywfaszczong nieruchomos¢ w trybie art. 130 i
134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.




2023 poz. 344 ze zm.),

e przeksztatcenia prawa uiytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci, (Dz. U. 2019 poz. 1314 ze zm.)

e ustalenie optat rocznych lub aktualizacja optat z tytutu trwatego zarzadu w trybie art. 83
oraz art. 87 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2023
poz. 344 ze zm.).

2) Wykaza¢ sie nalezytym wykonaniem operatéw szacunkowych dla organéw administracji
publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajgcych ztoZenie wniosku o wpis na
liste kandydatéw na biegtych, w iloéci co najmniej 20 operatéw szacunkowych w ww.
postepowaniach administracyjnych.

§4.

1. Rzeczoznawca majatkowy, ktéry chce zostaé wpisany na liste kandydatéw na biegtego
sktada wniosek o wpis na liste kandydatow na bieglych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Piaseczyriskiego wedtug wzoru stanowigcego
zatacznik do Regulaminu wraz z nastepujacymi dokumentami:

a) Dokument potwierdzajgcy uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majgtkowego.

b) Kopie polisy potwierdzajacej aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej.

c) Pisemna rekomendacje potwierdzajacg nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych dla
organdw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku
o wpis na liste kandydatéw na biegtych, w ilosci co najmniej 20 operatéw szacunkowych
w postepowaniach administracyjnych. Powyzszy dokument nie jest wymagany w przypadku
rzeczoznawcdw, ktdrzy sporzadzali w okresie ostatnich 3 lat w/w wyceny na zlecenie Starosty
Piaseczynskiego.

2. Na wniosek rzeczoznawcy majatkowego, moze on zostaé wpisany na liste kandydatéw na
biegtych w ramach postepowann administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Piaseczynskiego warunkowo na okres 12 miesiecy. Rzeczoznawca majatkowy wpisany
warunkowo na liste kandydatéw na biegtych zobowigzany jest do wykonania w tym okresie
co najmniej 20 operatéw szacunkowych na zlecenie Starosty Piaseczynskiego zgodnie
z niniejszym Regulaminem.

3. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 2, uprzednio ztozony wniosek o warunkowy wpis
na liste kandydatéw na biegltych podlega rozpatrzeniu w trybie §4 ust. 1 niniejszego
Regulaminu, przy czym pozytywna opinia Naczelnika Wydziatu Zwrotéw i Odszkodowari
oraz/lub Naczelnhika Wydziatu Gospodarowania Mieniem na temat operatéw szacunkowych
wykonanych w tym okresie oznacza spetnienie warunku wskazanego w ust. 1 pkt. c.

§5.
Dokumenty, o ktorych mowa w §4, nalezy sktada¢ w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Piasecznie ul. Chyliczkowska 14 osobiscie lub listownie w terminie wskazanym
W zaproszeniu.

§6.




Starosta Piaseczyriski odrebnym Zarzadzeniem powotuje Komisje sktadajaca sie z Naczelnika
Wydziatu Zwrotow i Odszkodowar lub Naczelnika Wydziatu Gospodarowania Mieniem oraz
czterech wskazanych przez nich pracownikéw. Komisja dokonuje weryfikacji ztozonych
wnioskéw o wpis na liste kandydatéw na biegtych w ramach postepowant administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Piaseczyriskiego (zwanej dalej ,Listg”) oraz sporzadza protokdt
z tych czynnodci. Dopuszcza sie prace Komisji w sktadzie minimum trzyosobowym.

§7.
W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw, Komisja wyznaczy termin kandydatowi
na biegtego na ich uzupetnienie. Nieuzupetnienie dokumentéw we wskazanym terminie
spowoduje odrzucenie wniosku o wpis na Liste.

§8.

Starosta Piaseczynski odrebnym Zarzadzeniem powotuje Komisje, ktéra raz w roku dokonuje
aktualizacji Cennika ustalajacego wysoko$é wynagrodzenia brutto za czynnosci biegtego.
Cennik zatwierdza Starosta Piaseczynski. W szczegdlnych przypadkach moiliwe jest
przeprowadzenie z Rzeczoznawcg negocjacji majacych na celu ustalenie wysokosci
wynagrodzenia. Negocjacje prowadzi Naczelnik Wydziatu Zwrotéw i Odszkodowan lub
Naczelnik Gospodarowania Mieniem. Wynik negocjacji przedstawia sie Staroscie
Piaseczynskiemu do akceptacji w formie pisemnej.

§9.
O wpisie na Liste, odmowie wpisu oraz wykresleniu biegly zostanie poinformowany na pismie
w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku.

§10.
Lista jest otwarta, jawna i publikowana bedzie na stronie internetowej Starostwa.

§11.
Rzeczoznawcy majgtkowi, ktdrzy nie ztozyli wnioskdw w wyznaczonym w zaproszeniu
terminie, moga ubiegaé sie o wpis na Liste w kazdym czasie, poprzez ztozenie dokumentéw
wymienionych w § 4.

§12.
Biegly we wtasnym zakresie i na wifasny koszt pozyskuje dokumentacje niezbedna
do wykonania wyceny. Starosta Piaseczyriski zapewnia dostep do akt sprawy.

§13.
Podstawa wykreslenia biegtego z Listy jest:
1) Rezygnacja z funkcji biegtego ztozona na pismie przez rzeczoznawce majatkowego.
2) Utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenie.
3) Trzykrotne nieterminowe, nieusprawiedliwione sporzadzenie operatow szacunkowych.
4) Trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego.
5) Trzykrotne nieterminowe udzielenie wyjasnien do operatéw szacunkowych.
6) Wykonywanie operatéw szacunkowych z nienalezytg starannoscia, zawierajacych btedy
merytoryczne, formalne lub rachunkowe.
7) Negatywna opinia organizacji zawodowej rzegzoznawcdéw majatkowych w zakresie
prawidtowosci sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach postepowan administracyjnych.

§ 14.




Rezyghacja z wpisu na Liste nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania si¢ 0 wpis
na Liste.

§ 15.
Rezygnacja z wpisu na Liste lub wykreslenie biegtego z Listy nie ma wplywu na udziat
rzeczoznawcy majgtkowego w postepowaniach administracyjnych, w ktérych zostat uprzednio
powotany na biegtego.

§ 16.
Biegty sporzadza operat szacunkowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, po
otrzymaniu postanowienia o powotaniu biegtego. W postanowieniu o powofaniu biegtego
okredlony bedzie szczegdtowo przedmiot wyceny oraz termin przekazania operatu.
Na uzasadniony wniosek biegtego, termin moze zosta¢ wydtuzony.

§17.
Dokumentem potwierdzajgcym przyjecie przez Staroste Piaseczyniskiego operatow
szacunkowych bedzie protokét zdawczo - odbiorczy podpisany przez rzeczoznawce oraz
przedstawiciela Starostwa. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek
rzeczoznawcy majatkowego wskazany na fakturze VAT lub rachunku za ustuge zgodnie
z Cennikiem. Termin ptatnoséci faktury wynosi 21 dni od dnia dostarczenia wystawionej
faktury.

§ 18.
W przypadku niedostarczenia operatu szacunkowego w terminie okreslonym w § 16 organ
moze ukaraé biegtego na podstawie art. 88 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, a w razie niedostarczenia opinii na ostateczne wezwanie,
organ moze odwotaé rzeczoznawce majgtkowego z funkcji biegtego w danym postepowaniu
administracyjnym poprzez anulowanie postanowienia o powotaniu biegtego bez
wynagrodzenia za czynnosci biegtego.

§ 19.
Rzeczozhawca majatkowy sporzadzajgcy operat szacunkowy jest zobowigzany
do uczestniczenia w rozprawach administracyjnych, do sktadania wyjasnien na zgdanie
organu atakze do poprawy btedéw w sporzadzonych operatach szacunkowych w terminie 14
dni od dnia otrzymania informacji o powyzszym.

§ 20.
W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodow3q
rzeczoznawcow majatkowych, dokonanej na wniosek organu lub strony postepowania, biegly
sporzadzi nowy operat szacunkowy wedtug wskazan w opinii, bez dodatkowego
wynagrodzenia.

§21.
Powotywanie kandydatéw na biegtych w ramach postepowarn administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Piaseczyriskiego odbywa sie na podstawie ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego, sukcesywnie w miare biezgcych
potrzeb wynikajacych z dziatalnosci organu.

§22.
Na wniosek organu prowadzgcego postepowanie po analizie rynku biegly jest zobowigzany
w ramach otrzymanego wczedhle] wynagrodzenla, do potwlerdzenia aktualnosci vperalu




szacunkowego po uptywie 12 miesiecy od daty sporzadzenia - art. 156 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku braku mozliwogcj
potwierdzenia aktualnosci operatu biegty pisemnie uzasadni powyzisze.

§ 23.
Jezeli w prowadzonym przez Staroste Piaseczyriskiego postgepowaniu administracyjnym
wystapi potrzeba powotania w charakterze biegtego osoby posiadajacej wiadomosci specjalne
z innej dziedziny niz wycena nieruchomosci, organ wystapi ze stosownym zapytaniem,
przynajmniej do trzech oséb posiadajgcych wymagane wiadomosci specjalne, potwierdzone
stosownymi uprawnieniami.

§ 24.
Kryterium wyboru biegtego, o ktérym mowa w §23, stanowi¢ bedzie wysokos¢ proponowanej
kwoty wynagrodzenia oraz udokumentowane wykonanie opinii jako biegly w zakresie
wymaganych wiadomosci specjalnych, niezbednych w danym postepowaniu.

§ 25.
Do biegtych, o ktérych mowa w §23 przepisy §16, §17, §18, §19i §21 stosuje sie odpowiednio.

§ 26.
W uzasadnionym przypadku przepisy Regulaminu wymienione w §23 - §25 beda miaty
zastosowanie do powotywania biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych.

Starosta Piaseczynski
Ksawery Gut
/podpisano elektronicznie/




Zatacznik do Regulaminu

Miejscowosc data
Starosta Piaseczynski
ul. Chyliczkowska 14
05-500 Piaseczno

WNIOSEK
o wpis na liste kandydatéw na bieglych w ramach postepowar administracyjnych
prowadzonych przez  Staroste Piaseczyniskiego  ztoiony  przez Pana/Pania
............................................................................... , rzeczoznawce majatkowego posiadajgcego

uprawnienia zawodowe Nr ... . prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg (
nazwa, NIP, REGON, ) ..cccccevreveeenee e

Wnosze o wpisanie mnie na liste kandydatow na biegtych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Piaseczynskiego.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em sie z cennikiem za czynnosci biegtego oraz regulaminem
powotywania kandydatéw na bieglych w ramach postepowarnn administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Piaseczyriskiego i akceptuje jego tresé.

Do niniejszego wniosku dotgczam nastepujgce dokumenty:

1. Dokument potwierdzajacy posiadane uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majatkowego
2. Kopia polisy potwierdzajacej aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci zawodowe;j

3. Pisemna rekomendacja o ktdrej mowa w § 4 ust. 1 pkt c regulaminu
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podpis

Starosta Piaseczynski
Ksawery Gut
/podpisano elektronicznie/




