STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54, fax. (22) 737-11-58

Piaseczno, dnia 24 stycznia 2022 r.

WZ0.6821.9.2022 PC
(d. WZ0.6821.23.2021.MB)

DECYZJA
nr 15/2022

Na podstawie art. 124 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 6, ust. 7 w zwigzku z art. 6 pkt 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. 2021 r. poz. 1899 ze zm., zwanej dalej ugn), art. 104 oraz art. 107 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze zm., zwanej dalej Kpa), po rozpatrzeniu wniosku Polskiej
Spotki Gazownictwa Spétki z 0. 0. 0 wydanie przez Staroste Piaseczynskiego decyz;ji
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng
nr 43/14, obr. Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna,
uregulowanej w ksiedze wieczyste;j nr WASM/00271274/3

Orzekam

. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 43/14, obr. Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WAS5M/00271274/3,
przez udzielenie wnioskodawcy, tj. Polskiej Spodtce Gazownictwa Sp.zo. o,
zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez czesS¢ ww. nieruchomosci sieci
gazowej S$redniego cisnienia wraz z trzema przytgczami gazowymi, zgodnie
z projektem dotgczonym do wniosku, uwidocznionym na mapie do celow prawnych,
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Il. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega na uprawnieniu
wnioskodawcy do wstepu na czesS¢ opisanej wyzej nieruchomosci w celu
umieszczenia w niej przewoddéw sieci gazowej Sredniego cisnienia o dtugosci 178 m
oraz 3 przytgczy gazowych o tgcznej dlugosci 5,5 m. Powierzchnia terenu ww.
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 43/14, obr. Kaweczynek-Borowina,
gm. Konstancin-Jeziorna objeta ograniczeniem w celu realizacji projektowanej sieci
gazowej, pokrywajgca sie ze strefg kontrolowang wynosi 178 m? (1,0 m x 178 m), za$
w celu realizacji przytgczy 5,5 m? (5,5 x 1m), tj. tgcznie 183,5 m>.

lll. Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania na terenie dziafki
ewidencyjnej nr 43/14, potozonej w obr. Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-
Jeziorna, prac polegajgcych na budowie sieci gazowej $redniego cisnienia wraz z 3
przytgczami, opisanych w pkt I, Il, jak réwniez wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacjg, usuwaniem awarii i eksploatacjg sieci gazowej.

IV. Zobowigzuje Polskg Spotke Gazownictwa Sp. z o. o. do przywrdcenia
przedmiotowe;j nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwtocznie po
przeprowadzeniu przez jej teren ww. inwestycji. Jezeli przywrdcenie nieruchomosci do
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stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ugn.

V. Zobowigzuje kazdoczesnego wiasciciela wnioskowanej dziatki do jej
udostepnienia w celu wykonania czynnosSci zwigzanych z konserwacjg oraz
usuwaniem awarii ww. sieci gazowej. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci
podlega egzekucji administracyjne;.

VI. Ostateczna decyzja ograniczajgca sposob korzystania z nieruchomosci
stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej nr WA5M/00271274/3, prowadzonej dla
nieruchomosci potozonej w obr. Kaweczynek-Borowina, gm.
Konstancin-Jeziorna, stanowigcej dziatke ewid. nr 43/14.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 31 marca 2021 r. (data wptywu do tut. organu 1 kwietnia 2021),
uzupetnionym wnioskiem z dnia 26 kwietnia 2021 r. (data wptywu do tut. organu 28
kwietnia 2021), oraz pismem z dnia 8 czerwca 2021 r. Polska Spotka
Gazownictwa Spodtka z o. 0. w imieniu ktorej dziata Pan Krzysztof Niewiadomski
wystgpita do Starosty Piaseczynskiego o wydanie decyzji, w nastepstwie ktorej
ograniczony zostanie sposob korzystania z nieruchomosci potozonej w obr.
Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
43/14, przez udzielenie ww. spétce zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez
cze$¢ ww. nieruchomosci, oznaczong na zatgczniku graficznym, dotgczonym do
wniosku, inwestycji liniowej polegajgcej na zatozeniu i przeprowadzeniu sieci gazowej
Sredniego ci$nienia wraz z przytgczami gazowymi.

Z tresci wniosku oraz dotgczonych do niego dokumentéw wynika, iz przedmiotowa
inwestycja ma na celu zatozenie i przeprowadzenie przez czes$¢ dziatki ewid. nr 43/14
sieci gazowej sredniego cisnienia oraz trzech przytgczy gazowych, w celu potgczenia
projektowanego odcinka sieci z istniejgcym gazociggiem, umozliwiajgc podtgczenie do
sieci gazowej nowych odbiorcéw. Przebieg wnioskowanej inwestycji na czesci
ww. nieruchomosci jest rozwigzaniem optymalnym zaréwno pod wzgledem
technicznym i ekonomicznym. Inwestycja posiada¢ bedzie charakter ogélnospoteczny
(cel publiczny) i nie ma innej, lepszej mozliwosci na przeprowadzenie
zaprojektowanej sieci oraz przytgczy.

Do wniosku dotgczono informacje odpowiadajgcg odpisowi z Krajowego Rejestru
Sgdowego dot. wnioskodawcy, stosowne petnomocnictwo do dziatania w
przedmiotowej sprawie w imieniu PSG Sp.zo0.0., mape do celéw prawnych
z wrysowang iopisang trasg przebiegu planowanej inwestycji, z zaznaczeniem
powierzchni nieruchomos$ci podlegajgcej ograniczeniu w zwigzku z planowang
budowg sieci gazowej, wypis z rejestru gruntéw, wypis i wyrys z dnia 20 listopada
2020 r. z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. ww. dziafki,
kopie pism, ktérymi zwrécono sie do wspotwiascicieli o uzyskanie zgody na wykonanie
prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, potwierdzenie nadania oraz otrzymania ww.
pism, a takze kopie uméw zobowigzujgcych do ustanowienia stuzebnosci przesytu,
podpisanych przez niektorych wspotwtascicieli ww. nieruchomosci.

Zawiadomieniem z dnia 25 maja 2021 r. strony postepowania zostaty
poinformowane o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, jak réwniez o
zebraniu materiatu dowodowego, mozliwosci zapoznania sie z nim w siedzibie organu,



a takze mozliwosci wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji co do zebranych w
sprawie dowoddw i materiatow, zgodnie z art. 10 Kpa. Strony postepowania zostaty
poinformowane rowniez, iz zgodnie z art. 49 Kpa (...) organ moze dokonywac
zawiadomienia o decyzjach i innych czynnosciach organu
administracji publicznej w formie, o ktérej mowa w art. 4981, jezeli w postepowaniu
bierze udziat wiecej niz dwadziescia stron. Jezeli przepis szczegdlny nie stanowi
inaczej, zawiadomienie jest w takim przypadku skuteczne wobec stron, ktére zostaty
na pismie uprzedzone o zamiarze zawiadamiania ich w okreslony sposoéb.
Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym
nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie
pisma w Biuletynie Informaciji Publicznej. W powyzszym zawiadomieniu strony zostaty
poinformowane, iz z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi
wspotwtasno$s¢ ponad 20 oséb o dalszych czynnosciach organu oraz decyzji,
podejmowanych przez organ w omawianej sprawie strony bedg zawiadamiane
poprzez umieszczenie ich w Biuletynie Informacji Publicznej tut. starostwa. Pismo
powyzsze zostato wystane do wspoétwtascicieli przedmiotowe] nieruchomosci na
adresy ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkdéw, siedem kopert z pismem zostato
zwréconych organowi przez placowke pocztowg, po powtdérnym awizowaniu z
adnotacjg ,,zwrot, nie podjeto w terminie”. Biorgc pod uwage tres¢ art. 41 oraz 44 Kpa
organ uznat powyzsze doreczenie za dokonane. Strony nie wniosty zastrzezen.

W zwiagzku z przedstawionym stanem faktycznym sprawy organ ustalit, co
nastepuje.

Whioskodawca wystgpit o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie opisanej
powyzej inwestycji, mieszczgcej sie w katalogu celéw publicznych okreslonych w art 6
pkt 2 ugn, z tresci ktérego wynika, ze celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg:
budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesytania Ilub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej,
a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzgdzen. Planowana do realizacji inwestycja jako inwestycja celu publicznego jest
podyktowana interesem spoftecznym, stuzgcym zaspokojeniu zapotrzebowania
mieszkancéw na gaz ziemny, wynika z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne; jej celem jest zapewnienie dostawy gazu ziemnego do
nieruchomosci potozonych w obr. Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna.

W wyroku Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego w Krakowie z dnia 11 sierpnia
2010 r. sygn. akt Il SA/Kr 522/10 wskazano na legalne definicje sieci oraz przytgcza
gazowego, ktére zawiera ustawa Prawo Energetyczne. Przez sie¢ nalezy rozumiec
instalacje potaczone i wspotpracujgce ze sobg, stuzgce do przesytania lub dystrybuciji
paliw lub energii, nalezgce do przedsiebiorstwa energetycznego. Ustawodawca
zdefiniowat takze dwa nastepne pojecia - sieci przesytowej, przez ktérg nalezy
rozumieé sieC gazowg wysokich cisnien, z wytgczeniem gazociggéw kopalnianych i
bezposrednich (...), a takze sieci dystrybucyjnej przez ktérg nalezy rozumie¢ siec
gazowg wysokich, srednich i niskich cisnien, z wylgczeniem gazociggdéw kopalnianych
i bezposrednich, albo sie¢ elektroenergetyczng wysokich, srednich i niskich napiec, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (art. 3 pkt.
11, 11 a, 11b Prawa Energetycznego). Wydane na podstawie art. 9 prawa
energetycznego rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z



dnia 6 kwietnia 2004 r. w sprawie szczegotowych warunkéw przytgczenia podmiotéw
do sieci gazowych, ruchu i eksploatacji tych sieci definiuje sieC gazowg jako gazocigg
wraz ze stacjami gazowymi, uktadami pomiarowymi, ttoczniami gazu i podziemnymi
magazynami gazu, potgczone i wspotpracujgce ze sobg, stuzgce do przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, nalezgce do przedsiebiorstwa gazowniczego a przytgcze
jako odcinek sieci gazowej od gazociggu zasilajgcego do kurka gtdbwnego wraz z
zabezpieczeniem wigcznie, stuzgcy do przytgczania instalacji gazowej znajdujgcej sie
na terenie i w obiekcie odbiorcy. Rozporzadzenie definiuje takze pojecie instalaciji
gazowej jako urzgdzenia gazowego z uktadami potgczeh miedzy nimi, zasilane
z sieci gazowej, znajdujgce sie na terenie i w obiekcie odbiorcy ( § 2 pkt. 2, 4 i 5).

Réwniez rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, okresla sie¢
gazowgq jako gazocigg wraz ze stacjami gazowymi, uktadami pomiarowymi, ttoczniami
gazu, magazynami gazu, potgczone i wspotpracujgce ze sobg, stuzgce do przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, nalezgce do przedsiebiorstwa gazowniczego, przy czym
gazociggiem jest rurocigg wraz z wyposazeniem, stuzgcy do przesyfania i dystrybuciji
paliw gazowych (§2 rozporzadzenia).

Nalezy zauwazy¢, iz przepis art. 124 ugn nie przewiduje rozrdéznienia pomiedzy
siecig gazowaq a jej czescig tj. przytgczem gazowym, stanowigc jedynie o "zaktadaniu i
przeprowadzaniu na nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewodow i urzgdzen
stuzgcych do przesytania ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i
urzgdzen".

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) inwestycja celu publicznego, musi
charakteryzowac¢ sie dwoma cechami. Po pierwsze, musi by¢ to przedsiewziecie o
znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym bgdz krajowym, a po drugie — musi ono stanowi¢
realizacje celdw wskazanych w art. 6 ugn. tagcznie spetnienie obu przestanek
przesadza, ze dane przedsiewziecie spetnia wymogi pozwalajgce na zaliczenie go do
inwestycji celu publicznego. Pojecie celu publicznego (...) oznacza cel dotyczgcy
ogo6tu ludzi, stuzagcy ogotowi, przeznaczony dla wszystkich. Inwestycjg celu
publicznego o znaczeniu lokalnym moze byc¢ takze inwestycja, ktéra swoim zasiegiem
bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy, ale posrednio ma
znaczenie dla catej gminy. Jezeli inwestycja ma na celu dostarczenie odbiorcom na
terytorium gminy gazu, co miesci sie w zadaniach wtasnych gminy, to okolicznos¢, ze
inwestycja ta w swym przebiegu obejmuje wycinek terytorialny gminy, a nie
wszystkie lub wiekszos¢ potozonych na jej terytorium nieruchomosci, nie moze staé
na przeszkodzie uznania tej inwestycji, za inwestycje celu publicznego w rozumieniu
art. 2 pkt. 5 u.p.z.p., skoro posrednio ma znaczenie dla catej spotecznosci lokalnej,
stanowigc przejaw realizacji zadan wtasnych gminy.

Taki kierunek interpretacji zostat powszechnie przyjety w orzecznictwie, m.in. w
wyroku WSA w Kielcach z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Il SA/Ke 323/17, gdzie wskazano,
ze realizowanie sieci gazowej nawet na krotkim odcinku jest dziataniem o znaczeniu
lokalnym, zas okolicznos¢, ze dostarczanie gazu nalezy do zadan wiasnych gminy
determinuje ocene znaczenia okreslonej inwestycji jako inwestycji celu publicznego.
Niezaleznie bowiem od tego, ile osob skorzysta z planowanego gazociggu, jego



realizacja nalezy do spraw najpowszechniej spotykanych, stuzgcych zaspokajaniu
biezgcych potrzeb ludnosci iniezbednych dla funkcjonowania wspdlnoty
samorzgdowej. Podobnie przyjat NSA w wyroku z dnia 29 pazdziernika 2013 r., sygn.
akt Il OSK 1280/13, stwierdzajgc, ze tego typu zadanie nie traci charakteru inwestycji
celu publicznego takze wtedy, gdy stanowi inwestycje stuzgcg wezszej grupie
mieszkancéw lub nawet tylko jednemu.

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr WA5M/00271274/3 wspoétwiascicielami
wnioskowanej nieruchomosci, stanowigcej dziatke ewid. nr 43/14, obr. Kaweczynek-
Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna sg: Pani Agnieszka Zawistowska, Pan Marek
Romuald Zawadzki, Pani Matgorzata Zawadzka, Pan Wojciech Topolnicki, Pani
Dorota Joanna Topolnicka, Pan Jacek Krzysztof Rozanski, Pani Teresa Staszewska,
Pan Marek Janusz Rajca, Pan Cezary Lisowski, Pani Monika Dorota Lisowska, Pan
Antoni Siwik, Pan Tomasz Sitarz, Pani Laura Wiercinska, Pan Artur Krzysztof
Wiercinski, Pan Grzegorz Pioterczak, Pani Daria Monika Zawadzka, Pan Kamil
tukasz Witkowski, Pani Maria Wilk, Pan Sebastian Suchecki, Pani Oliwia Suchecka.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ugn, starosta wykonujgcy zadanie z zakresu administraciji
rzgdowej moze  w drodze decyzji ograniczy¢ sposdb korzystania z nieruchomosci
poprzez udzielenie zezwolenia na zakfadanie i przeprowadzanie na nieruchomosci
ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania ptynow, pary,
gazéw i energii elektrycznej oraz urzgdzen tgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze
innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje — jak stanowi cytowany przepis —
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z powyzszego przepisu wynikajg nastepujgce przestanki uzasadniajgce wydanie
decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci:

- zgodnosc¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg
o lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzenia przez dang nieruchomosc¢
inwestycji liniowej celu publicznego, stuzgcej przesyfaniu lub dystrybucji ptynéw, pary,
gazow i energii elektrycznej, tacznosci publicznej i sygnalizacji wraz z niezbednymi do
korzystania z tych przewodow i urzgdzen obiektami;

- brak zgody wiasciciela nieruchomosci na przeprowadzenie przez jego
nieruchomos$¢ opisanej wyzej inwestycji.

Stosownie zas do tresci art. 124 ust. 3 ugn udzielenie zezwolenia na decyzyjne
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci dla przeprowadzenia inwestycji
celu publicznego opisanej wust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na
wykonanie prac, o ktorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub
jednostka organizacyjna zamierzajgca wystgpi¢ z wnioskiem o zezwolenie, ktéra
zobowigzana jest dotgczy¢ do wniosku dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

Konstrukcja prawna ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje,
ze jest to jedna z form wywtaszczenia zdefiniowanego w art. 112 ust. 2 ugn, a w
zwigzku z tym ograniczenie to moze by¢ dokonane jezeli cele publiczne nie mogg by¢
zrealizowane w inny sposob niz przez ograniczenie praw do nieruchomosci. (art. 112
ust. 3 ugn). Z uwagi na fakt, iz ograniczenie sposobu korzystania z
nieruchomosci jest instytucjg prawng ingerujgcg w prawo wiasnosci lub w prawo



uzytkowania wieczystego, ustawodawca okreSlit przestanki majgce na celu
zminimalizowanie dolegliwosci, jakg stwarza wtascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu tego rodzaju ograniczenie jego prawa. Do przestanek tych zaliczy¢
trzeba wskazane wart. 124 wust. 3 ugn rokowania, ktorych obowigzek
przeprowadzenia cigzy na wnioskodawcy przed ztozeniem wniosku.

Wymieniony przepis art. 124 ust. 3 ugn ustanawia pierwszenstwo umownego
uregulowania kwestii dysponowania przez inwestora nieruchomoscig na cele
budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji liniowej przed rozstrzygnieciem w formie
decyzji administracyjnej. Jednoczesnie przepis ten nie okresla formy prowadzenia
rokowan, jednakze mowi o spetnieniu obowigzku ich przeprowadzenia, jako przestanki
wszczecia postepowania o uzyskanie zezwolenia na zajecie nieruchomosci. W
praktyce oznacza to takg sytuacje, w ktorej inwestor okreslit i zaproponowat
wiascicielowi okreslone warunki uzyskania zgody na wykonanie prac, o jakich mowa w
art. 124 ugn. Z kolei, niemoznos¢ uzyskania zgody wtasciciela oznacza stan, gdy nie
odpowiedziat on na zaproszenie do rokowan, sprzeciwit sie wyrazeniu zgody albo tez
strony postawity sobie wzajemnie takie warunki, ze uznaty je za niemozliwe do
przyjecia. Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
sygn. akt | OSK 63/09 wskazat, ze "rokowania [....] to nic innego jak negocjacje, czyli
dyskusja, wymiana uwag (ustna, pisemna albo prowadzona w innym trybie)
zmierzajgca do uksztattowania tresci umowy." Przepis art. 124 ust. 1 ugn obejmuje
zarowno roboty inwestycyjne celu publicznego realizowane od podstaw, jak
i polegajgce na przebudowie juz istniejgcej inwestycji celu publicznego w zakresie
przekraczajgcym zwykte prace konserwatorskie, biezgce remonty czy usuwanie awarii
(np. wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 31 maja 2017 r. sygn. akt |
OSK 2618/16).

W omawianej sprawie pismem z dnia 22 wrzesnia 2020 r. wnioskodawca wystgpit
do wspotwiascicieli z prosbg o wyrazenie zgody na przeprowadzenie wnioskowanej
inwestycji poprzez ztozenie w formie aktu notarialnego, oswiadczenia wyrazajgcego
zgode na ustanowienie na rzecz PSG Sp. z 0.0. nieodptatnej i na czas nieoznaczony
stuzebnosci przesytlu lub podpisanie stosownej umowy zobowigzujgcej do
ustanowienia stuzebnosci przesytu, ktére dotgczono do ww. pism. Sposob lokalizacii
projektowanej na wnioskowane] dziatce inwestycji przedstawiono na zatgczniku
mapowym dotgczonym do wystanych pism. Wskazano réwniez na czym bedzie
polegac planowana stuzebnos¢ przesytu, podajgc kontakt do przedstawiciela w razie
pytan lub watpliwosci w sprawie. W odpowiedzi na kierowane pisma 9 wspotwiascicieli
(Pan Marek Romuald Zawadzki, Pani Matgorzata Zawadzka, Pan Wojciech
Topolnicki, Pani Dorota Joanna Topolnicka, Pani Teresa Staszewska, Pan Marek
Janusz Rajca, Pan Grzegorz Pioterczak, Pani Daria Monika Zawadzka, Pan Kamil
tukasz Witkowski), wyrazito zgode na realizacje przedmiotowej inwestycji, podpisujgc
umowy zobowigzujgce do ustanowienia stuzebnosci przesytu.

Pismem 2z dnia 3 lutego 2021 r. ponownie wystgpiono do pozostatych
wspotwitascicieli przedmiotowej nieruchomosci, z prosbg o wyrazenie zgody na
przeprowadzenie  wnioskowanej inwestycji. Za ustanowienie  przedmiotowe]
stuzebno$ci przesytu zaproponowano wspotwiascicielom rekompensate finansowg. W
ww. pismie wnioskodawca wezwat pozostatych wspoétwiascicieli do negocjacji w
terminie 14 dni od daty otrzymania korespondencji. Ponadto poinformowat, iz w
przypadku braku odpowiedzi na ww. pismo - zostanie ztozony wniosek o uzyskanie



decyzji ograniczajgcej sposodb korzystania z nieruchomosci w trybie art. 124 ugn. Z
tresci wniosku wynika, iz na chwile ztozenia wniosku nie uzyskano zgody, ani
kategorycznej odmowy na ww. zamierzenie inwestycyjne.

W Swietle powyzszego stanu faktycznego oraz przedstawionego powyzej
stanowiska sadu oraz judykatury, organ stwierdzit, iz w niniejszej sprawie uczyniono
zado$¢ obowigzkowi przeprowadzenia rokowan, jednak nie udato sie uzyskac¢ zgody
wszystkich wspétwiascicieli dziatki ewid. nr 43/14, obr. Kaweczynek-Borowina, gm.
Konstancin-deziorna na przeprowadzenie przez jej czesS¢ planowanej inwestycji, co
otworzyto droge do wszczecia postepowania administracyjnego zmierzajgcego
do zastgpienia tej zgody rozstrzygnieciem administracyjnym.

Odnosnie przestanki zgodnosci planowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego organ stwierdzit, co nastepuje:

Na podstawie znajdujgcego sie w aktach sprawy wypisu i wyrysu z dnia 20
listopada 2020 r. zmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonego uchwatg nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
11 czerwca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Borowina i terendw przylegtych — etap 1 - dziatka ewid. nr 43/14, obr.
Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna znajduje sie na terenach
przeznaczonych pod komunikacje — ul. dojazdowa i ulica lokalna, oznaczone
symbolami KDL3, KDL5, KDD12.

W czesSci opisowej ww. planu w § 8 ustalono nastepujgce przeznaczenie terendw:
w pkt 12 KDL-teren komunikacji, droga publiczna klasy lokalnej oraz w pkt 13 KDD-
teren komunikacji droga publiczna klasy dojazdowej dotyczgcej. Odnosnie zasad
dotyczacych infrastruktury technicznej, w §26 pkt 1 ustalono, ze istniejace,
modernizowane i projektowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej bedg
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych, w pkt 2 dopuszczono na
calym obszarze objetym ww. planem realizacje nastepujgcych urzgdzen
inzynieryjnych:  przytagczy @ do  budynkow, sieci  rozbiorczych, urzadzen
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni
Sciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W § 30 w czeéci opisowej planu dot. infrastruktury do zaopatrzenia w
ciepto i gaz w pkt 1 ustalono zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i
grzewczych z istniejgcej, sukcesywnie rozbudowywanej sieci gazowej, w pkt 2
ustalono zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych Ilub lokalnych z
zastosowaniem urzgdzen o niskiej emisji zanieczyszczeh gazowych ipytowych w
szczegolnosci opalanych gazem, lekkimi olejami niskosiarkowymi, zasilanych
elektrycznoscig oraz energig ze Zzrodet odnawialnych.

Biorgc pod uwage powyzsze zapisy miejscowego planu zagospodarowania
dotyczace przeznaczenia wnioskowanej dziatki pod drogi publiczne przewidujgce
zaopatrzenie w gaz ziemny oraz rozbudowe sieci gazowej jak rowniez lokalizacje
infrastruktury technicznej w drogach publicznych oraz dopuszczajgce na catym
obszarze planu lokalizacje m. in. sieci rozbiorczych - stwierdzono, ze spetniony zostat
wymog okreslony w art. 124 ust. 1 ugn., przewidujagcy zgodnos¢ wnioskowanej
inwestycji Zz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Po analizie zgromadzonego materialu dowodowego organ uznat, iz w
przedmiotowej sprawie zostaty spetnione obie wskazane wyzej ustawowe przestanki
wydania przez staroste decyzji ograniczajgcej sposdb korzystania z nieruchomosci,



stanowigcej dziatke ewid. nr 43/14, potozonej w obr. Kaweczynek-Borowina, gm.
Konstancin-Jeziorna, a tym samym wniosek PSG Sp. z o0.0. jest uzasadniony i
zastuguje na uwzglednienie.

Ostateczna decyzja ograniczajgca sposob korzystania z nieruchomos$ci stanowi
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej nr WA5M/00271274/3, prowadzonej dla
nieruchomosci potozone;j w obr. Kaweczynek-Borowina, gm.
Konstancin-Jeziorna, stanowigcej dziatke ewid. nr 43/14.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentenciji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950
Warszawa, Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji,
ktore wnosi sie za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna

i prawomocha.

Zatacznik;

- mapa w skali 1:500, z up. Starosty

z zaznaczonym przebiegiem Zdzistaw Lis
planowanej inwestycji oraz Wicestarosta
powierzchnig nieruchomosci (podpisano elektronicznie)
podlegajgcg ograniczeniu

Otrzymuija:

1. Pan Krzysztof Niewiadomski
Petnomocnik PSG Sp. z o.0.

2. wspoétwiasciciele wnioskowanej
nieruchomosci wg odrebnej listy
poprzez obwieszczenie o wydaniu decyzji
na tablicy ogtoszenh Starostwa Powiatowego
w Piasecznie oraz publikacje decyzji
na stronie internetowej (BIP)
Starostwa Powiatowego w Piasecznie

3. aa.

Po uprawomochieniu:

Sad Rejonowy w Piasecznie

IV Wydziat Ksigg Wieczystych
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Lista wspotwitascicieli dz. ewid. nr 43/14, obr. Kaweczynek-Borowina, gm. Konstancin-Jeziorna,
objetych decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 14/2022 z dnia 24 stycznia 2022 .

. Pani Agnieszka Zawistowska

. Pan Marek Romuald Zawadzki
. Pani Matgorzata Zawadzka

. Pan Wojciech Topolnicki

. Pani Dorota Joanna Topolnicka
. Pan Jacek Krzysztof R6zanski
. Pani Teresa Staszewska

. Pan Marek Janusz Rajca

9. Pan Cezary Lisowski

10. Pani Monika Dorota Lisowska
11. Pan Antoni Siwik

12. Pan Tomasz Sitarz

13. Pani Laura Wiercihska

14. Pan Artur Krzysztof Wiercinski
15. Pan Grzegorz Pioterczak

16. Pani Daria Monika Zawadzka
17. Pan Kamil Lukasz WitkowsKi
18. Pani Maria Wilk

19. Pan Sebastian Suchecki

20. Pani Oliwia Suchecka

21. aa
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