STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54
Piaseczno, dnia 22 czerwca 2023 r.

WZ0.6821.55.2022 PC/MB
DECYZJA

nr 205 /2023
Na podstawie art.124 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 6, ust. 7 w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2023 . poz. 344), art. 104
oraz art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. 2023 r. poz. 775) po rozpatrzeniu wniosku Polskiej Spotki Gazownictwa Spdtki z o. o.
0 wydanie przez Staroste Piaseczyniskiego decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci
stanowigcej dziatkg ewidencyjng nr 20/6, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, uregulowanej w ksiedze
wieczystej nr WASM/!
Orzekam
l. 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 20/6,
obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA5M przez
udzielenie wnioskodawcy, tj. Polskiej Spotce Gazownictwa Spotce z o. 0., zezwolenia na zaloZenie
| przeprowadzenie przez cze$¢ ww. nieruchomosci sieci gazowej $redniego cisnienia wraz z przytaczem
gazowym, zgodnie z projektem dofaczonym do wniosku, uwidocznionym na mapie w skali 1:500,
stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.
II. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega na uprawnieniu wnioskodawcy do wstepu
na czes¢ opisanej wyzej nieruchomosci, w celu umieszczenia w niej przewodow sieci gazowej $redniego
ciSnienia @ 63 mm o dlugosci 29,5 m wraz z przytaczem gazowym = 25 mm o diugosci 5,2 m. L.aczna
powierzchnia zajgtosci terenu ww. nieruchomosci projektowanej sieci gazowej, objeta ograniczeniem,
wynosi — 34,5 m?,
lIl. Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania na terenie dziatki ewidencyjnej nr 20/,
obr. Jabtonowo, gm. Lesznowola, prac polegajacych na budowie sieci gazowej $redniego cinienia
wraz z przytaczem gazowym, opisanych wpkt |, I, jak rowniez wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacja, usuwaniem awarii i eksploatacjg sieci gazowe.
IV. Zobowigzuje Polska Spétke Gazownictwa Sp. z 0. o do przywrocenia przedmiotowej nieruchomosci
do stanu poprzedniego, niezwlocznie po przeprowadzeniu przez jej teren ww. inwestycji. Jezeli
przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci

lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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V. Zobowiazuje kazdoczesnego wiasciciela wnioskowanej dziatki do jej udostepnienia w celu wykonania
czynno$ci zwigzanych z konserwacia oraz usuwaniem awarii ww. sieci gazowe;j. Obowigzek udostegpnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej.
VI. Ostateczna decyzja ograniczajgca sposob korzystania z nieruchomosci stanowi podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej nr WASM . .., prowadzonej dla nieruchomosci poloZonej w obr. Jablonowo,
gm. Lesznowola, stanowigcej dziatke ewid. nr 20/6.
UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 12 kwietnia 2021 r., uzupetnionym pismami z dnia 30 grudnia 2022 r., z dnia
17 stycznia 2023 r. oraz z dnia 1 czerwca 2023 r. Polska Spotka Gazownictwa Spotka z o. o,
reprezentowana przez petnomocnika — Panig Wi.  : Gi “wystgpita do Starosty Piaseczynskiego
o wydanie, w trybie art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci stanowiacej dziatke ewid. nr 20/6, obr. Jabtonowo,
gm. Lesznowola, przez udzielenie zezwolenia na realizacje na jej czesci inwestycii liniowej polegajace
na budowie sieci gazowej $redniego ciSnienia wraz z przytagczem gazowym, w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

We wniosku wskazano rozmiar wnioskowane] inwestycji oraz to, ze posiada charakter inwestycji liniowej
0 zasiegu ogolnospotecznym. Podkreslono, iz planowana inwestycja obejmuje budowe nowego obiektu
budowlanego z uwagi na zmiane jej charakterystycznych parametrow: diugosci (zgodnie z mapa co celow
projektowych dlugosé istniejacego gazociagu wynosi 24,5 m, za$ diugo$¢ projektowanego gazociagu
wynosi 29,5 m), a tym samym kubatury. Wskazano, iz na dziafce ewid. nr 20/6, obr. Jablonowo, gm.
Lesznowola zaprojektowano przylacze gazowe o dtugosci 5,2 m, co réwniez stanowi budowe nowego
obiektu budowlanego. Wskazano, iz realizacjia planowanego przedsiewzigcia pozwoli wyeliminowa¢
problemy z funkcjonowaniem sieci gazowej oraz zagwarantuje jej diugotrwate bezawaryjne dziatanie.
Podkreslono, iz projektowana sie¢ gazowa $redniego ciénienia potaczy ze sobg istniejgce sieci gazowe
znajdujace sie po zachodniej stronie Al. Krakowskiej. Wskazano, Ze te gazociagi beda zasilac budynki od
Alei Krakowskiej 53 do Alei Krakowskiej 69 (ponad 50 budynkéw). Podkreslono, iz niewykonanie
potaczenia pomiedzy ww. gazociaggami moze spowodowaé przerwy lub nawet brak dostaw gazu dla
mieszkancow. Zaznaczono, iz nie jest mozliwe wykonanie tego odcinka sieci w pasie drogowym drogi
krajowej nr 7 z uwagi na obowigzujace przepisy ustawy o drogach publicznych. W przypadku zrealizowania
inwestycji w pasie drogowym nie zostalyby zachowane normatywne odlegiosci od innego uzbrojenia
posadowionego w drodze. Od strony pdtnocnej projektowany gazociag taczy sie z wybudowanym w 2009
r. gazociggiem z polietylenu. Zmiana trasy projektowanej sieci, tak aby omijata wnioskowang dziatke
wymagataby przebudowy istniejacych sieci (nie bedacych przedmiotem inwestycji) wykonanych zgodnie z
przepisami i z odpowiedniego materiatu. Ponadto we wniosku wskazano, iz jeden ze wspotwiascicieli
wnioskowanej nieruchomoéci — Z S¢ lie Zyje i stan prawny nieruchomosci nie zostat
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Do wniosku dotaczono informacje odpowiadajacg odpisowi z Krajowego Rejestru Sadowego
dot. wnioskodawcy, stosowne petnomocnictwo do dziatania w przedmiotowej sprawie w imieniu PSG Sp.
z 0.0, fragment mapy zasadniczej z wrysowang iopisang trasq przebiegu planowanej inwestyciji,
z zaznaczeniem powierzchni nieruchomosci podlegajacej ograniczeniu w zwigzku z planowang budowg
sieci gazowej $redniego cisnienia wraz z przytaczem gazowym, odpis zwykly ksiegi wieczystej
nr WASM/ , Wypis i wyrys z dnia 5 kwietnia 2022 r. z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dot. ww. dziatki, uproszczony wypis z rejestru gruntéw dia dziatki ewid. nr 20/6, obr.
Jabtonowo, gm. Lesznowola, notatka z dnia 18 grudnia 2021 r. z rozmowy telefonicznej przeprowadzonej
pomiedzy petnomocnikiem wnioskodawcy, a Panem He b S 'm, pismo Burmistrza Miasta
i Gminy Piaseczno — udostepnienie danych jednostkowych z nr PESEL dotyczace Zi S ,
kopie pisma z dnia 20 grudnia 2021 r. GDDKIA, kopie pism kierowanych do czesci wspotwiascicieli
z zapytaniem o tytut wlasnosci do wnioskowanej dziatki, kopie decyzji GDDKIA z dnia 02.02.2022 r.
zezwalajacej na lokalizacje sieci gazowej wraz z przylaczami w pasie drogowym drogi krajowej nr 7
m. Jablonowo, gm. Lesznowola, kopie pism, ktorymi zwrécono sie do wspotwiascicieli o uzyskanie zgody
na wykonanie prac zwiazanych z realizacjg inwestyciji, potwierdzenie nadania, kopie uméw podpisanych
przez czes¢ wspdtwtascicieli ww. nieruchomosci zobowigzujgce do ustanowienia stuzebnosci przesytu.

Zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkoéw wspétwiascicielkg wnioskowanej dziatki jest Pani L (E
J  zzamieszkata pod adresem-3  N. A 3,60 iCl

Zawiadomieniem z dnia 20 lutego 2023 r. strony postepowania zostaty poinformowane o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie, jak rowniez o zebraniu materiatu dowodowego, mozliwosci
zapoznania sie z nim w siedzibie organu, a takze mozliwosci wypowiedzenia si¢ przed wydaniem decyzji
co do zebranych w sprawie dowodéw imateriatéw, zgodnie z art. 10 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Pismo kierowane do Pani Z S« zostalo zwrocone organowi przez placéwke
pocztowa, po powtornym awizowaniu z adnotacjg ,zwrot, nie podjeto w terminie”. Biorgc pod uwage tre$¢
art. 41 oraz art. 44 kodeksu postepowania administracyjnego organ uznat powyzsze doreczenie
za dokonane.

Jednoczesnie zgodnie z art. 40 § 4 i 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U.z2023r., poz. 775) PaniLi ~ 1E 1J: rzy pismie z dnia 20 lutego 2023 r.
wystanym na adres ujawniony w ewidencji gruntoéw i budynkow - jako strona postepowania, ktdra nie ma
miejsca zamieszkania lub zwyktego pobytu albo siedziby w Rzeczypospolitej Polskiej, innym paristwie
czionkowskim Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej albo panstwie czionkowskim Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, zostata
poinformowana przez tut. organ, izjezeli nie ustanowita peinomocnika do prowadzenia sprawy
zamieszkalego w Rzeczypospolitej Polskiej i nie dziata za pos$rednictwem konsula Rzeczypospolite]
Polskiej, jest obowigzana wskaza¢ w Rzeczypospolitej Polskiej petnomocnika do doreczen, chyba

ze doreczenie nastepuje uslugg rejestrowanego doreczenia elekironicznego. W ww. piSmie
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poinformowano, iz w razie niewskazania pefnomocnika do dorgczen przeznaczone dla niej pisma
pozostawia sie w aktach sprawy ze skutkiem doreczenia. Wspotwiascicielka pomimo doreczenia ww. pism
do dnia wydania niniejszej decyzji nie wskazata petnomocnika oraz nie wniosta uwag ani zastrzezen
w przedmiotowej sprawie.

Dodatkowo pomimo licznych préb (brak adresu do korespondencji w bazie: Ewidencji Gruntow
i Budynkow, Zintegrowanego Systemu Informacji o Nieruchomosciach, rejestrze mieszkancow
oraz rejestrze PESEL) tut. organowi nie udalo sie ustali¢ danych adresowych Pani W S
St . Biorac pod uwage tres¢ art. 8 ugn zawiadomienie o wszczeciu postepowania oraz z art. 10 kpa
zostato umieszczone na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Piasecznie.

Art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie | przeprowadzenie
na nieruchomosci ciagobw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej sygnalizacii, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie
z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Stosownie do ust. 2 powyzszego artykutu Starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego
jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej, za$ zgodnie z ust. 3
udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych mowa
w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapic z wnioskiem
o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowar.

W trakcie prowadzenia postepowania wyjasniajacego w powyzszej sprawie stwierdzono,
co nastepuje:

Wnioskodawca wystapit o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie opisanej powyzej inwestycji,
mieszczacej sie w katalogu celéw publicznych okre$lonych w art 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z tresci ktorego wynika, ze celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: budowa
i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen sfuzacych do przesytania lub dystrybucji
plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzadzen. Planowana do realizacji inwestycja jako inwestycja celu publicznego, jest
podyktowana interesem spotecznym, stuzacym zaspokojeniu zapotrzebowania na gaz ziemny, wynika
z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne; jej celem jest zapewnienie dostawy

gazu ziemnego do nieruchomosci potozonych w obr. Jablonowo, gm. Lesznowola.
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Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) wynika, Ze inwestycja celu publicznego, musi charakteryzowa¢ si¢ dwoma
cechami. Po pierwsze, musi by¢ to przedsigwziecie o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym badz krajowym,
a po drugie — musi ono stanowi¢ realizacje celéow wskazanych w art. 6 u.g.n. tacznie spetnienie
obu przestanek przesadza, ze dane przedsiewziecie speinia wymogi pozwalajace na zaliczenie go
do inwestycji celu publicznego. Pojecie celu publicznego (...) oznacza cel dotyczacy ogdtu ludzi, stuzacy
ogdlowi, przeznaczony dla wszystkich. Inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym moze by¢ takze
inwestycja, ktora swoim zasiegiem bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy,
ale posrednio ma znaczenie dla calej gminy. Jezeli inwestycja ma na celu dostarczenie odbiorcom
na terytorium gminy gazu, co mieéci sie w zadaniach wtasnych gminy, to okoliczno$¢, ze inwestycja
ta w swym przebiegu obejmuje wycinek terytorialny gminy, a nie wszystkie lub wigkszos¢ potozonych
na jej terytorium nieruchomosci, nie moze sta¢ na przeszkodzie uznania tej inwestyciji, za inwestycje celu
publicznego w rozumieniu art. 2 pkt. 5 u.p.z.p., skoro posrednio ma znaczenie dla catej spotecznosci
lokalnej, stanowiac przejaw realizacji zadan wiasnych gminy. Taki kierunek interpretacji zostat
powszechnie przyjety w orzecznictwie, m.in. w wyroku WSA w Kielcach z dnia 7 wrze$nia 2017 r., Il SA/Ke
323/17, gdzie wskazano, ze realizowanie sieci gazowej nawet na krétkim odcinku jest dziataniem
o znaczeniu lokalnym, za$ okoliczno$¢, ze dostarczanie gazu nalezy do zadan wtasnych gminy
determinuje ocene znaczenia okreslonej inwestycji jako inwestyciji celu publicznego. Niezaleznie bowiem
od tego, ile osdb skorzysta z planowanego gazociagu, jego realizacja nalezy do spraw najpowszechniej
spotykanych, stuzacych zaspokajaniu biezacych potrzeb ludnosci i niezbednych dla funkcjonowania
wspdlnoty samorzadowej. Podobnie przyjat NSA w wyroku z dnia 29 pazdziemika 2013 r., Il OSK 1280/13,
stwierdzajac, ze tego typu zadanie nie traci charakteru inwestycji celu publicznego takze wtedy, gdy
stanowi inwestycje stuzaca wezszej grupie mieszkancow lub nawet tylko jednemu.

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym sprawy organ ustalit co nastepuje.

W ksiedze wieczystej nr WASM/” jako wspotwtasciciele dziatki ewid. nr 20/6, obr. Jabtonowo,
gm. Lesznowola zostali ujawnieni: Lt E adi zH S nA S O M
O Z St n, Wi St S "FW S

W trakcie prowadzonego postepowania ustalono, iz Z Ju 1S 1 nie zyje. W celu ustalenia

aktualnego stanu prawnego wnioskowanej nieruchomosci - pismem z dnia 22 wrze$nia 2022 r. wystapiono
do Urzedu Stanu Cywilnego w Piasecznie o wydanie odpisu zupeinego aktu zgonu ww. osoby. Odpis
zupeiny wnioskowanego aktu zgonu wplynat do tut. starostwa w dniu 30 wrze$nia 2022 r. Z informacii
z czesci opisowej Bazy Ewidencji Gruntow i Budynkow ustalono, iz zostato przeprowadzone postepowanie
spadkowe po ww. osobie. Pismem z dnia 22 wrzesnia 2022 r.,, wystapiono do Sadu Rejonowego
w Legionowie | Wydziat Cywilny — o przestanie odpisu prawomocnego postanowienia sygn. akt | Ns 1
z dnia 12 pazdziernika 2021 r. Odpis prawomocnego postanowienia wptynat do tut. starostwa w dniu

24 stycznia 2023 r. Zgodne z trescig dotaczonego ww. postanowienia Sadu Rejonowego w Legionowie |
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Wydziat Cywilny sygn. aktINs: * zdnia 12 pazdziernika 2021 r. spadek po Z J St

na podstawie ustawy nabyli wraz z dobrodziejstwem inwentarza: zonaZt S raz synowie W n
Z S iF S 'S po 1/3 czesci spadku kazde z nich.
Jednoczesnie dziat Il ww. ksiegi wieczystej nr WASM, _._... . . ... Zzawiera nieaktualny wpis dotyczacy

ostrzezenia o toczacym sie przed Sadem Rejonowym dla Warszawy Mokotowa Wydziat It Cywilny procesie
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym z powddztwa H 'S
dotyczace jego udziatu w wysokosci /4 czeSci.

Zgodnie ze znajdujacym sie w aktach sprawy odpisem prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego dla
Warszawy Mokotowa Wydziat Il Cywilny sygn. akt Il C : zdnia. | ¢ r. dotyczacym
uzgodnienia tresci ksiag wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym nakazujacym wykreslenie wpisu
w ksiedze wieczystej KW\ . prowadzonej w Wydziale VII Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
dla Warszawy Mokotowa w Warszawie dla nieruchomosci potozonej w Jablonowie gmina Lesznowola,
stanowigcej dziatke nr 20/2 - w dziale Il, tamie 3 ,Marek Ji 2S¢~ synJi i Ji oraz jego zona
K Bi 30 corka S il na zasadach wspoinosci ustawowej” i wpisanie w to
miejsce “J. 1 Se corka Julii do ¥4 czesci, Lt B U corka J: iJe rdo % czesc,
Mo 1S synJe iJi . doYczesci,He .St «. synde .iJe sdoYaczeSci.

Z przytoczonej wyzej tresci art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami wynikaja nastepujace przestanki uzasadniajace wydanie decyzji ograniczajacej sposob
korzystania z nieruchomo$ci:

- zgodno$¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o lokalizacji inwestycji
celu publicznego przeprowadzenia przez dang nieruchomos$¢ inwestyciji liniowej celu publicznego, stuzacej
przesytaniu lub dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, tacznosci publicznej i sygnalizacii
wraz z niezbednymi do korzystania z tych przewoddw i urzadzen obiektami;

- brak zgody wiasciciela nieruchomosci na przeprowadzenie przez jego nieruchomos$¢ opisanej wyzej
inwestycji. Stosownie za$ do tresci art. 124 ust. 3 u.g.n. udzielenie zezwolenia na decyzyjne ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci dla przeprowadzenia inwestycji celu publicznego opisanej w ust. 1,
powinno byé poprzedzone rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
0 uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba
lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie, ktéra zobowigzana jest
dotaczy¢ do wniosku dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

Konstrukcja prawna ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci wskazuje, ze jest to jedna
z form wywlaszczenia zdefiniowanego w art. 112 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
a w zwiazku z tym ograniczenie to moze by¢ dokonane jezeli cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane
w inny sposob niz przez ograniczenie praw do nieruchomosci. (art. 112 ust. 3 u.g.n.). Z uwagi na fakt,
iz ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci jest instytucja prawna ingerujaca w prawo wiasnosci

lub w prawo uzytkowania wieczystego, ustawodawca okreslit przestanki majace na celu zminimalizowanie
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dolegliwosci, jaka stwarza wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu tego rodzaju ograniczenie jego
prawa. Do przestanek tych zaliczy¢ trzeba wskazane w art. 124 ust. 3 u.g.n. rokowania, ktérych obowigzek
przeprowadzenia cigzy na wnioskodawcy przed ztozeniem wniosku.

Wymieniony przepis art. 124 ust. 3 u.g.n. ustanawia pierwszenstwo umownego uregulowania kwestii
dysponowania przez inwestora nieruchomoscig na cele budowlane zwiazane z realizacjg inwestycji liniowej
przed rozstrzygnieciem w formie decyzji administracyjnej. Jednoczesnie przepis ten nie okresla formy
prowadzenia rokowan, jednakze mowi o spefnieniu obowiazku ich przeprowadzenia, jako przestanki
wszczecia postepowania o uzyskanie zezwolenia na zajecie nieruchomosci. W praktyce oznacza to takg
sytuacje, w ktorej inwestor okreslit i zaproponowat wiascicielowi okrelone warunki uzyskania zgody
na wykonanie prac, o jakich mowa w art. 124 u.g.n. Z kolei, niemozno$¢ uzyskania zgody wiasciciela
oznacza stan, gdy nie odpowiedziat on na zaproszenie do rokowan, sprzeciwit si¢ wyrazeniu zgody albo
tez strony postawity sobie wzajemnie takie warunki, ze uznaly je za niemozliwe do przyjecia. Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 29 pazdziernika 2009 r. sygn. akt | OSK 63/09 wskazat, ze "rokowania
[....] to nic innego jak negocjacje, czyli dyskusja, wymiana uwag (ustna, pisemna albo prowadzona w innym
trybie) zmierzajgca do uksztattowania tresci umowy." Przepis art. 124 ust. 1 u.g.n. obejmuje zaréwno roboty
inwestycyjne celu publicznego realizowane od podstaw, jak i polegajace na przebudowie juz istniejacej
inwestycji celu publicznego w zakresie przekraczajacym zwykle prace konserwatorskie, biezgce remonty
czy usuwanie awarii (np. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 31 maja 2017 r. sygn. akt |
OSK 2618/16).

W omawianej sprawie 4 wspdtwlascicieli (Pani Z = S PanF S ,PanP W
St , Pan Wt S ) wyrazilo zgode narealizacje przedmiotowej inwestycji, podpisujac
stosowne umowy. W czasie prowadzonych negocjaciji podczas rozmowy telefonicznej PanHi - (&

wyrazit zgode na wnioskowang inwestycje. Pismem z dnia 23 wrzesnia 2022 r. wnioskodawca wystapit
doPanibB L J ' prosba o wyrazenie zgody na realizacje wnioskowanej inwestycji, w formie
umowy cywilno-prawnej. Sposob lokalizacji projektowanej na wnioskowanej dziaice inwestycii
przedstawiono na zalaczniku mapowym dotaczonym do wystanego pisma. W ww. pismie podano kontakt
do przedstawiciela w razie pytan lub watpliwosci w sprawie, jednoczesnie poproszono o wskazanie
petnomocnika mieszkajacego w Polsce. Poinformowano, iz w przypadku braku odpowiedzi na ww. pismo
zostanie zlozony wniosek o uzyskanie decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci w trybie
art. 124 u.g.n. Jednoczes$nie petnomocnikowi wnioskodawcy, nie udato si¢ uzyska¢ zgody na realizacje
planowanej inwestycji w postaci podpisania stosownych uméw od Pani M: CiA matz. O:
Ponadto pomimo podjgtych prob nie udalo sie uzyska¢ jakichkolwiek informacji na temat miejsca
zamieszkania Pani W. 3

W $wietle powyzszego stanu faktycznego oraz przedstawionego powyzej stanowiska sadu
oraz judykatury, organ stwierdzit, iz w niniejszej sprawie uczyniono zado$¢ obowigzkowi przeprowadzenia

rokowan, jednak nie udato sie uzyska¢ zgody wszystkich wspotwiascicieli dziatki ewid. nr 20/6,
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obr. Jablonowo, gm. Lesznowola na przeprowadzenie przez jej cze$¢ planowanej inwestycji, co otworzyto
droge do wszczecia postepowania administracyjnego zmierzajacego do zastapienia tej zgody
rozstrzygnigciem administracyjnym.

Odnosnie przestanki zgodnosci planowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego organ stwierdzit, co nastepuje.

Zgodnie ze znajdujgcym sie w aktach sprawy wypisem i wyrysem z dnia 5 kwietnia 2022 r.
z miejscowego planu zagospodarowania, zatwierdzonego uchwatg nr 223/XVIIl/2012 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Jabtonowo, potudniowej czesci wsi Kosow, wschodniej
czesci wsi Wolka Kosowska, czesci wsi :Mrokow, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska, Warszawianka,
Stachowo, Marysin z wylgczeniem terenu cmentarza (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6916 z dn. 17.10.2012 .
ze zm.) —dziatka ewid. nr 20/6, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola znajduje sie na terenie o przeznaczeniu
podstawowym - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (Al. Krakowska), oznaczonym symbolem - 1
KDGP.

Zgodnie z § 24 ww. planu, w pkt 1 ustalono, iz istniejace, modernizowane i projektowane sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ktore w tym
celu posiadajg odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, w pkt. 2
dopuszczono na calym terenie opracowania realizacje nastepujacych urzadzeh inzynieryjnych: sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, zbiornikéw retencyjnych,
stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni $ciekéw i strefowych oczyszczalni
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w pkt 3 ustalono, iz w przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych i wewnetrznych, dopuszczono
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele.

Dodatkowo w czesci opisowej planu w zakresie zaopatrzenia w gaz w §28 ustalono docelowg
gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno-bytowych i innych, w oparciu o istniejacy
gazociag wysokiego ciénienia 300mm Lesznowola-Radom oraz stacje redukcyjno-pomiarowe |
stopnia: ,,Sekocin” w gminie Raszyn, ,,Stara Iwiczna”, ,,Wola Mrokowska" i ,, Lesznowola” w gminie
Lesznowola. W czesci opisowe] planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo w §29 w pkt 1 ww. ustalono,
iz teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrédel, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energie
elektryczng.

Wojt Gminy Lesznowola w pismie z dnia 9 czerwca 2023 r. zaswiadczyt o zgodnosci planowane;
inwestycji na dzialce ewid. 20/6 w miejscowosci Jablonowo, gm. Lesznowola, polegajacej na zatozeniu
i przeprowadzeniu przez cze$¢ ww. dzialki sieci gazowej $redniego cisnienia wraz z przytagczem gazowym,
z ustaleniami ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage powyzsze - stwierdzono, iz w omawianej sprawie zachodzi zgodno$¢ wnioskowanej

inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Analiza stopnia ucigzliwosci dla wspdtwtascicieli ww. dziatki, ktora petni funkcje drogi i z zaloZenia
przeznaczona jest do obslugi dzialek budowlanych wykazafa, ze planowana inwestycja nie spowoduje
znacznych utrudnien.

Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego organ uznat, iz w przedmiotowej sprawie zostaty
spetnione obie wskazane wyzej ustawowe przestanki wydania przez staroste decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewid. nr 20/6, potozonej w obr. Jablonowo,
gm. Lesznowola, a tym samym wniosek PSG Sp. z 0.0. jest uzasadniony i zastuguje na uwzglednienie.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac Bankowy 3/5,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia ninigjszej decyzji, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Starosty
Piaseczynskiego. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez

ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki: Z up. Starosty

- mapa w skali 1:500, Zdzistaw Lis

Z zaznaczonym przebiegiem Wicestarosta
planowanej inwestycji oraz Ipodpisano elektronicznie/

powierzchnig nieruchomosci
podlegajaca ograniczeniu

Otrzymuja:

1.PaniW 3G .
Petnomocnik PSG Sp. z 0.0.

2. Pani LI E Je

3.Pan A Sk 0

4. Pani Mt O’

5. Pani Wi S 1S
6. PanH .S

7.PanPi St S
8.PanF W St

9. Pan W\ o 2 N
10.Paniz 1S

Po uprawomochieniu:
Sad Rejonowy w Piasecznie
IV Wydziat Ksiag Wieczystych
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