STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 7 marca 2023 .

WZ0.6821.197.2021 PC

DECYZJA
nr 85/2023

Na podstawie art. 124a, 124 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 6, ust. 7 w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 344 ze zm.),
art. 104 oraz art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. 2022 r. poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Polskiej Spotki Gazownictwa Spotki
z 0. 0. 0 wydanie przez Staroste Piaseczynskiego decyzji ograniczajacej sposob korzystania
z nieruchomosci  stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr RA1G/00063265/8

Orzekam

l. 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigce;
dziatke ewidencyjng nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn przez udzielenie wnioskodawcy, 1j. Polskie]
Spotce Gazownictwa Sp.zo0.0., zezwolenia na zalozenie i przeprowadzenie przez czesé
ww. nieruchomosci sieci gazowej $redniego cisnienia @63PE, zgodnie z projektem dotgczonym
do wniosku, uwidocznionym na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

II. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega na uprawnieniu wnioskodawcy do wstepu
na czesé opisanej wyzej nieruchomos$ci w celu umieszczenia w niej przewoddw sieci gazowej Sredniego
cinienia @63PE o diugosci 336,5 m. Zakres ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
obejmowac bedzie pas eksploatacyjny o szerokosci 1 m, wyznaczony po 0,5 m po obu stronach osi sieci
gazowej. Laczna powierzchnia zajetosci terenu projektowanej sieci gazowej w terenie dziatki ewid. nr
131/23 wynosi tacznie 336,5 m.

lll. Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania na terenie czesci dziatki ewidencyjnej nr
131/23, polozone w obr. Prace Duze, gm. Tarczyn, prac polegajacych na budowie sieci gazowej
sredniego ci$nienia, opisanych w pkt |, II, jak réwniez wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja,
usuwaniem awarii i eksploatacja sieci gazowej.

IV. Zobowigzuje Polskg Spdtke Gazownictwa Sp. z 0. 0. do przywrbcenia przedmiotowej nieruchomosci
do stanu poprzedniego niezwlocznie po przeprowadzeniu przez jej teren ww. inwestycji. Jezeli
przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnoéci
lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

V. Zobowigzuje kazdoczesnego wiasciciela wnioskowanej dziatki do jej udostepnienia w celu wykonania
czynnoSci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii ww. sieci gazowej. Obowigzek
udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej.

VI. Ostateczna decyzja ograniczajaca sposéb korzystania z nieruchomosci stanowi podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej nr RA1G/00063265/8, prowadzonej dla nieruchomo$ci potozonej w obr. Prace
Duze, gm. Tarczyn, stanowigcej dziatke ewid. nr 131/23.

Stronalz9



UZASADNIENIE

Wnioskiem z dnia 30 sierpnia 2021 r., (data wplywu do tut. starostwa — 9 wrze$nia 2021 r.)
uzupetnionym pismem z dnia 6 kwietnia 2022 r. Polska Spétka Gazownictwa Spétka z 0. 0. wystgpita
do Starosty Piaseczyriskiego o wydanie, w trybie art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, decyzji ograniczajace] sposob korzystania z nieruchomo$ci stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn, przez udzielenie zezwolenia na realizaci¢ na jej
czesci inwestycji liniowej polegajacej na budowie sieci gazowej $redniego cisnienia, w oparciu o ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z treéci wniosku oraz dotaczonych do niego dokumentow wynika, iz przedmiotowa inwestycja posiada
charakter inwestycji liniowej o zasiegu ogélnospotecznym oraz ma na celu zatozenie i przeprowadzenie
przez cze$é dziatki ewid. nr 131/23 sieci gazowej $redniego ciSnienia, w ramach rozbudowy sieci
gazowej w Gminie Tarczyn. We wniosku wskazano, iz przebieg wnioskowanej inwestycji na czgsci ww.
nieruchomo$ci jest rozwigzaniem optymalnym zaréwno pod wzgledem technicznym, jak i ekonomicznym.
Powyzsze rozwigzanie umozliwia przytaczenie do gazu jak najwiekszej liczby odbiorcow paliwa
gazowego, ponadto istnieje mozliwos¢ dalszej rozbudowy wnioskowanej trasy sieci gazowej, tak aby
w przysziosci przytaczy¢ do sieci gazowej kolejnych odbiorcow. We wniosku wskazano ponadio,
iz budowa sieci gazowej na terenie ww. dzialki jest fragmentem duzej inwestycji gazyfikacji Gminy
Tarczyn, polegajacej na budowie docelowo okoto kilkudziesigciu km sieci gazowej przez PSG Sp. z 0.0.

Do wniosku dotgczono stosowne petnomocnictwo do dziatania w przedmiotowej sprawie w imieniu
PSG Sp. z 0.0., mape w skali 1:500 do celow projektowych z wrysowang i opisang trasg przebiegu
planowanej inwestycji, z zaznaczeniem powierzchni nieruchomosci podlegajacej ograniczeniu w zwigzku
z planowang budowa sieci gazowej, wypis z rejestru gruntéw dotyczacy ww. dziatek, wypis | wyrys z dnia
25 marca 2021 r. z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. ww. dziafki, kopie pism,
ktorymi zwrécono sie do wspotwiascicieli o uzyskanie zgody na wykonanie prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji, potwierdzenie nadania, otrzymania oraz zwroty ww. pism.

Wniosek zawiera rowniez informacje dotyczacg proby uzyskania zgody na przeprowadzenie
wnioskowanej inwestycji od wspotwiascicieli dziatki ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn. Na
adresy ww. 0sob ujawnione w ewidenciji gruntow i budynkéw dwukrotnie drogg pocztowg wystano pisma
zawierajace prosbe o udostepnienie ww. dziatki w celu realizacji wnioskowanej inwestycji. Zgode
uzyskano od 1 osoby, natomiast 4 osoby nie odebraly korespondenciji. Pozostali wspotwiasciciele
przedmiotowej nieruchomosci nie odpowiedzieli na pismo wnioskodawcy tj. PSG Sp. z 0.0.

Zawiadomieniem z dnia 25 marca 2022 r. strony postepowania zostaty poinformowane o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie, jak rowniez o zebraniu materialu dowodowego, mozliwosci
zapoznania sig z nim w siedzibie organu, a takze mozliwosci wypowiedzenia si¢ przed wydaniem decyzji
co do zebranych w sprawie dowodéw i materiatow, zgodnie z art. 10 Kpa. Strony postepowania zostaty
poinformowane, réwniez iz zgodnie z art. 49 k.p.a (...) organ moze dokonywaC zawiadomienia o
decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji publicznej w formie, o ktorej mowa w art. 49§1,
jezeli w postepowaniu bierze udziat wiecej niz dwadziescia stron. Jezeli przepis szczegdlny nie stanowi
inaczej, zawiadomienie jest w takim przypadku skuteczne wobec stron, ktére zostaly na pismie
uprzedzone o zamiarze zawiadamiania ich w okreslony sposéb. Zawiadomienie uwaza si¢ za
dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne
ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej. W zwigzku z powyzszym
zawiadomieniem strony zostaly poinformowane, iz z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos¢
stanowi wspotwlasno$é ponad 20 osdb, w omawianej sprawie o dalszych czynnosSciach organu oraz
decyzji, podejmowanych przez organ strony beda zawiadamiane poprzez umieszczenie ich w Biuletynie
Informacii Publicznej tut. starostwa. Pismo powyzsze zostato wystane do wspotwlascicieli przedmiotowej
nieruchomosci na adresy ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkéw. Dodatkowo pomimo licznych prob
tut. organowi nie udato sie ustali¢ danych adresowych Pana Jana Stanistawa Le$niewskiego oraz nie
udato sig ustali¢ czy ww. osoba nadal zyje.

Pismem z dnia 16 kwietnia 2022 r. wspotwtascicielki wnioskowanej dziatki Pani Aldona Wojna i Pani
Joarnna Wojnia-Wierzbicka  przedslawity swuje slanowisko w omawiangj sprawie. W ww. pismie
poinformowaty, iz nie sg zainteresowane instalacjg polgaczenia z planowang siecig gazowa, jednak nie



sprzeciwiajg sie planowanemu przedsiewzigciu korzystnego dla innych. Dodatkowo ww. wspotwiascicielki
wskazaly, iz nie wyrazajg zgody na ww. inwestycje jezeli dokonywane prace prowadzone beda na terenie
dziatki w obszarze juz grodzonym, gdzie posadowiony jest domek letniskowy, nasadzenia drzew i
krzewow oraz innych elementow konstrukcji ogrodowej, na ktorych zalozenie ww. wspotwtascicielki
poniosty znaczne koszty finansowe.

Pismem z dnia 19 kwietnia 2022 r. przestanego do tut. starostwa drogg elektroniczng Pan Dobiestaw
Tymoczko wspdtwiasciciel przedmiotowej nieruchomosci wniést o nie udzielanie zezwolenia na zalozenie
i przeprowadzenie przez cze$¢ dziatki ewid. nr 131/23, sieci gazowej $redniego cisnienia. Pan Dobiestaw
Tymoczko wskazat, iz na dlugosci planowanego gazociagu potozone sq wytacznie domki letniskowe,
natomiast ich wiasciciele nie sg zainteresowani korzystaniem z gazu. w zwigzku z czym pod znakiem
zapytania staje sie cel publiczny inwestycji oraz zasadno$¢ ekonomiczna. Dodatkowo w ocenie ww.
wspotwlasciciela rokowania przeprowadzone z petnomocnikiem PSG Sp. z 0.0. byly jedynie pozorne.
Pismo z pazdziemika 2020 r. petnomocnika PSG Sp. z 0.0. Pana Kamila Platosa nie zawierato
upowaznienia od PSG Sp. z 0.0. do jej reprezentowania oraz nie byto préba rozpoczecia rokowar, a
jedynie zlozeniem oferty. W piémie tym nie znalazto si¢ zadne sformutowanie skfaniajace do negocjacii, a
jedynie wzor umowy z jednostronnym obowigzkiem. W korespondencii firmy Geoprojekt z pazdziernika
2020 r. nie zamieszczono informaciji, ze stanowi ono rokowania w rozumieniu art. 124 ugn co powinno
by¢ elementem pisma. W zwigzku z powyzszym tak przeprowadzone rokowania miaty charakter pozorny.
Na dowdd powyzszego Pan Dobiestaw Tymoczko przytoczyt liczne wyroki sadow.

Niniejsze zastrzezenia zostaly przekazane wnioskodawcy, ktory ustosunkowujac sie do nich, pismem
z dnia 11 lipca 2022 r., szczegdtowo odniost sie do przedstawionych zastrzezen przez Pana Dobiestawa
Tymoczko. Dodatkowo wskazano, iz zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) wynika, ze inwestycja celu
publicznego, musi charakteryzowac sie dwoma cechami. Po pierwsze, musi by¢ to przedsigwzigciem o
znaczeniu lokalnym ponad lokalnym badZ krajowym, a po drugie — musi ono stanowic¢ realizacje celow
wskazanych w art. 6 ugn. Laczne spetnienie obu przestanek przesadza, ze dane przedsigwzigcie spetnia
wymogi pozwalajace na zaliczenie go do inwestycji celu publicznego. Dodatkowo wskazano, iz pojecie
celu publicznego, oznacza cel dotyczacy ogétu ludzi, stuzacy ogdtowi, przeznaczony dla wszystkich.
Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalny moze by¢ takze inwestycja, ktdra swoim zasiggiem
bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy, ale posrednio ma znaczenie dla cate]
gminy. Jezeli inwestycja ma na celu dostarczenie odbiorcom na terytorium gminy gazu, co miesci sie w
zadaniach wiasnych gminy, to okoliczno$¢, ze inwestycja ta w swym przebiegu obejmuje wycinek
terytorialny gminy, a nie wszystkie lub wigkszo$¢ potozonych na jej terytorium nieruchomosci, nie moze
sta¢ na przeszkodzie uznania tej inwestycji, za inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5
u.p.z.p., skoro posrednio ma znaczenie dla calej spolecznosci lokalnej, stanowiac przejaw realizacii
zadan wiasnych gminy.

Ponadto poinformowano, iz w ramach prowadzonej korespondencji ze wspotwtascicielami
wnioskowanej dziatki ewidencyjnej uzyskano zgode na budowe sieci gazowej w postaci umowy
zobowigzujacej do ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz PSG Sp. z 0.0., podpisanej przez kilku
wspotwlascicieli dziatki ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn. Stoi to w sprzecznosci ze
stanowiskiem Pana Dobiestawa Tymoczko.

Pismem z dnia 26 sierpnia 2022 r. Starosta Piaseczynski przestat stronom postepowania ww.
odpowiedz PSG Sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2022 r. Dodatkowo zawiadomit strony o zgromadzeniu
w sprawie calosci materialu dowodowego i mozliwosci zapoznania sig z nim w siedzibie tutejszego
organu oraz prawie do wypowiedzenia sie co do zebranych dowodow, ztoZeniu wyjasnien i wnioskow.

Pismem z dnia 27 wrzesnia 2022 r. przestanego do tut. starostwa drogg elektroniczng Pan Dobiestaw
Tymoczko wspotwlasciciel przedmiotowej nieruchomosci podtrzymat wniosek o nie udzielanie zezwolenia
na zalozenie przez dziatke ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn sieci gazowej Sredniego
cisnienia. Dodatkowo wskazat, ze petnomocnik PSG Sp. z 0.0. nie wykazat, ze sytuacja ma charakter
wyjatkowy, Ze interes spoteczny przemawiajacy za realizacje tej inwestycji jest wazny i znaczacy oraz ze
wymaga ograniczenia uprawnien wiascicielskich obywatela. Ponadto petnomocnik inwestora nie odniost
sie do argumentu, Ze na ul. Grzybowej na ktorej ma przebiega¢ przedmiotowa inwestycja zlokalizowane
sq giawnie domki letniskowe 7 ktarych wiasciciele korzystaja tylko poza okresem grzewczym.
Jednoczesnie Pan Dobiestaw Tymoczko zwrécit sie  z prosbg o informacje ilu i ewentualnie jacy



wspotwlasciciele dziatki ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn podpisali umowe zobowigzujaca
do ustanowienia stuzebnosci przesylu, a takze ilu wspotwlascicieli zamierza korzystac z gazociggu.
Dodatkowo wifasciciel wskazat, iz pisma skierowane do niego nie zawieraly wymaganego
petnomocnictwa do reprezentowania PSG Sp. z 0.0. przez Pana Kamila Platosa oraz w jego ocenie
rokowania miaty charakter pozorny, a ich celem nie bylo zawarcie jakiegokolwiek porozumienia.

Niniejsze zastrzezenia zostaly przekazane petnomocnikowi wnioskodawcy, ktory ustosunkowujac sie
do nich, pismem z dnia 30 wrze$nia 2022 r., podtrzymat wyjasnienia z dnia 11 lipca 2022 r. Dodatkowo
Pan Kamil Ptatos petnomocnik PSG Sp. z 0.0. wskazal, ze wnioskowana inwestycja posiada charakter
inwestycji liniowej o zasiegu ogdlnospotecznym, a wnioskowana dziatka ewid. nr 131/23 peni funkcje
stuzebng oraz pelni funkcje drogi dojazdowej do nieruchomosci zlokalizowanych przy ww. dzialce.
Ponadto poinformowano, iz w momencie zrealizowania wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego,
kazdy zainteresowany Podmiot bedzie miat mozliwos¢ podiaczenia do sieci gazowej, po uprzednim
zawarciu umowy przytaczeniowej z gestorem sieci gazowej. W przysziosci bedzie istniata mozliwosé
dalszej rozbudowy wnioskowanej sieci gazowej, tak aby przylaczy¢ do gazu kolejnych zainteresowanych
odbiorcow. Jednoczesnie w ww. pismie poinformowano, iz Pan Kamil Ptatos z firmy Geoprojekt posiada
stosowne petnomocnictwo upowazniajgce do reprezentowania PSG Sp. z 0.0. w przedmiotowej sprawie,
o czym zostali poinformowani wspotwiasciciele wnioskowanej dziatki w przekazanej korespondencii
listowej. Wszelkie niezbedne informacje dotyczace wnioskowanej inwestycji mozna bylo otrzyma¢
poprzez kontakt bezposredni z pelnomocnikiem PSG Sp. z 0.0.

Dodatkowo Pan Kamil Ptatos poinformowat, iz zgodnie z art. 124 ust. 3 ugn udzielenie zezwolenia na
decyzyjne ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci dla przeprowadzonej inwestycji celu
publicznego powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wspotwiascicielami lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zmierzajaca wystapi¢ z
wnioskiem. Jednoczesnie przepis ten nie okresla formy prowadzenia rokowan, jednakze mowi o
spefnieniu obowigzku ich przeprowadzenia jako przestanki wszczecia postepowania o uzyskaniu
zezwolenia na zajecie nieruchomosci. W praktyce oznacza to takg sytuacje, w kiorej inwestor okreslit i
zaproponowat wiascicielowi okreslone warunki uzyskania zgody na wykonanie prac, o jakich mowa w art.
124 ugn. Z kolei, mozliwo$¢ uzyskania zgody od wiasciciela oznacza stan, gdy nie odpowiedziat on na
zaproszenie do rokowan, sprzeciwit si¢ wyrazeniu zgody albo tez strony postawity sobie wzajemnie takie
warunk, ze uznaly je za niemozliwe do przyjecia. Poinformowano takze, Ze trasa projektowanej sieci
gazowej uzgodniona zostata pozytywnie na naradzie koordynacyjnej przeprowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Piasecznie oraz uzyskata pozytywne opinie z Regionainej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Warszawie, od Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow czy z Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Pismem z dnia 7 listopada 2022 r. Starosta Piaseczynski przestat stronom postepowania ww.
odpowiedz PSG Sp. z 0.0. z dnia 30 wrzesnia 2022 r. Dodatkowo zawiadomit strony o zgromadzeniu
w sprawie calosci materialu dowodowego na podstawie kibrego zostanie wydana decyzja w
przedmiotowe] sprawie i mozliwosci zapoznania sie z nim w siedzibie tutejszego organu.

Biorac pod uwage, iz jedna z wspoiwtascicielek wnioskowanej nieruchomosci Urszula Barbara
Piasny-Kozak nie Zyje i nie zostalo po niej przeprowadzone postepowanie spadkowe tut. organ
prowadzacy niniejsze postepowanie uznal, iz wnioskowana dziatka stanowi nieruchomo$¢ o
nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi, iz starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢é, w drodze decyzji, sposob
korzystania z nieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen igcznosci publicznej sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik nie wyraza na to zgody. Ograniczenie
to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie do ust. 2 powyZzszego artykutu Starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej, zas zgodnie



z ust. 3 udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o
ktorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych
rokowan,

W mysl art. 124a ugn., przepis art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b (...) stosuje sie odpowiednio
do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art.118a
ust. 2i 3.

Zgodnie z trescig art. 113 ust. 6 ugn - przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo
innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osoéb, kitérym przystugujg doniej prawa rzeczowe. Ust. 7
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakorczone postepowanie spadkowe.

Stosownie do tresci art. 114 ust. 3 i 4 ugn w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym informacje o zamiarze wywtaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracii
rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na
stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiegu
ogoinopolskim. Jezeli wywtaszczenie dotyczy czesci nieruchomosci, ogloszenie zawiera rowniez
informacje 0 zamiarze wszczecia postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci. Jezeli w terminie 2
miesiecy od dnia ogtoszenia, o kiorym mowa w ust. 3, nie zgtoszg sie osoby, ktore wykaza, Ze
przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie w sprawie podziafu i
postepowanie wywtaszczeniowe.

W trakcie prowadzenia postepowania wyjasniajacego w powyzszej sprawie stwierdzono,
co nastepuje:

Whnioskodawca wystapit o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie opisanej powyzej inwestycii,
mieszczacej sie w katalogu celow publicznych okre$lonych w art 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z tresci ktérego wynika, ze celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: budowa i
utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do
korzystania z tych przewodéw | urzadzen. Planowana do realizacji inwestycja jako inwestycja celu
publicznego, stanowigca fragment duzej inwestycji gazyfikacji Gminy Tarczyn, polegajgcej na budowie
docelowo okofo kilkudziesieciu km sieci gazowej, jest podyktowana interesem spotecznym, stuzacym
zaspokojeniu zapotrzebowania mieszkancdéw na gaz ziemny, wynika z przepisow ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne; jej celem jest zapewnienie dostawy gazu ziemnego do
nieruchomosci potozonych w gminie Tarczyn.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) inwestycja celu publicznego, musi charakteryzowa¢ si¢ dwoma
cechami. Po pierwsze, musi by¢ to przedsiewziecie o znaczeniu lokalnym, ponadiokalnym badz
krajowym, a po drugie — musi ono stanowi¢ realizacie celow wskazanych wart. 6 u.g.n. tacznie
spetnienie obu przestanek przesadza, ze dane przedsiewziecie spetnia wymogi pozwalajgce
na zaliczenie go do inwestycji celu publicznego. Pojecie celu publicznego (...) oznacza cel dotyczacy
ogotu ludzi, stuzacy ogdlowi, przeznaczony dla wszystkich. Inwestycjg celu publicznego o znaczeniu
lokalnym moze by¢ takze Inwestycja, ktbra swolm zasleglem bezpoSredniv stuzy wezszermu kregowi
mieszkancoéw gminy, ale posrednio ma znaczenie dla calej gminy. Jezeli inwestycja ma na celu
dostarczenie odbiorcom na terytorium gminy gazu, co miesci sie w zadaniach wiasnych gminy,
to okolicznos¢, ze inwestycja ta w swym przebiegu obejmuje wycinek terytorialny gminy, a nie wszystkie
lub wiekszos¢ potozonych na jej terytorium nieruchomosci, nie moze staé na przeszkodzie uznania tej



inwestycji, za inwestycje celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt. 5 u.p.z.p., skoro posrednio ma
znaczenie dla catej spotecznosci lokalnej, stanowiac przejaw realizacji zadari wiasnych gminy.

Taki kierunek interpretacji zostat powszechnie przyjety w orzecznictwie, m.in. w wyroku WSA
w Kielcach z dnia 7 wrzesnia 2017 r., Il SA/Ke 323/17, gdzie wskazano, ze realizowanie sieci gazowej
nawet na krotkim odcinku jest dziataniem o znaczeniu lokalnym, za$ okoliczno$¢, ze dostarczanie gazu
nalezy do zadari wiasnych gminy determinuje ocene znaczenia okre$lonej inwestycii jako inwestycji celu
publicznego. Niezaleznie bowiem od tego, ile 0séb skorzysta z planowanego gazociggu, jego realizacja
nalezy do spraw najpowszechniej spotykanych, stuzacych zaspokajaniu biezacych potrzeb Iudnosci
i niezbednych dla funkcjonowania wspdlnoty samorzadowej. Podobnie przyjat NSA w wyroku z dnia
29 pazdziernika 2013 r., Il OSK 1280/13, stwierdzajac, ze tego typu zadanie nie traci charakteru
inwestycji celu publicznego takze wtedy, gdy stanowi inwestycje stuzaca wezszej grupie mieszkancow
lub nawet tylko jednemu.

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym sprawy organ ustalit co nastepuje.

W ksiedze wieczystej nr RA1G/00063265/8 jako wspolwtasciciele dziatki ewid. nr 131/23, obr. Prace
Duze, gm. Tarczyn sg ujawnieni: Pan Leszek lIreneusz Ratajczyk, Pani Wanda Maria Otdakowska-
Swietlik, Pan Andrzej Marek Swietlik, Pani Zofia Krystyna Matysiak, Pani Aldona Barbara Wojna, Jan
Stanistaw Debicki, Pan Roman Stanistaw Debicki, Elzbieta Jolanta Debicka, Pani Urszula Barbara
Piasna-Kozak, Stanistaw Streja, Pan Wojciech Jedrzejczak, Pani Elzbieta Grazyna Kacprzak, Pani
Joanna Ewa Wojna-Wierzbicka, Pan Piotr Podhorski, Pan Krzysztof Winnik, Pan Dobiestaw tukasz
Tymoczko, Pani Izabela Dorota Tymoczko, Pani Grazyna Ewa Piasny, Pani Katarzyna Sanojca i Pan
Michat Tomasz Piasny. W trakcie prowadzonego postepowania organ ustalit, iz wspotwiasciciele
wnioskowanej dziatki ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn — Urszula Barbara Piasna-Kozak i
Stanistaw Streja nie 2yjg za$ spadkobiercami Stanistawa Streja sa: Pan Krzysztof Streja i Pan Waldemar
Henryk Streja.

Zgodnie z materiatem dowodowym zebranym w przedmiotowej sprawie oraz analizujgc treS¢ ksiggi
wieczystej nr RA1G/00063265/8 oraz danych ewidencji gruntow i budynkéw — stwierdzono rozbieznosé
co do zapisdw dotyczacych danych osobowych jednego ze wspdtwiascicieli ww. nieruchomosci. W
ksiedze wieczystej figuruje Debicki natomiast w ewidencji gruntéw i budynkéw Le$niewski. Biorac pod
uwage fakt, iz podstawa wpisu ww. osoby w ksiedze wieczystej i ewidencji gruntow stanowi akt notarialny
Rep A nr 6631/91 z dnia 23 pazdziernika 1991 r. na podstawie ktérego wlasno$é nabyt Jan Stanistaw
Lesniewski, stwierdzono prawdopodobieristwo omytkowego wpisu Debicki w ksiedze wieczystej.

W celu ustalenia aktualnego stanu prawnego pismem z dnia 22 grudnia 2022 r. wystgpiono do Urzedu
Stanu Cywilnego w Piasecznie 0 wydanie odpisu zupetnego aktu zgonu Urszuli Barbary Piasna-Kozak.
Opis zupetny wnioskowanego aktu zgonu nr wptynat do tut. starostwa w dniu 12 wrzesnia 2022 r.

Na stronie internetowej https://rejestry-notarialne.pl Krajowej Rady Notarialnej w dniu 25 stycznia
2023 r. sprawdzono, czy sporzadzony zostat przez kancelarie notariaine akt poswiadczenia dziedziczenie
po niezyjacej Urszuli Barbarze Piasnej-Kozak.

W rejestrze tym nie odnaleziono aktu poswiadczenia dziedziczenia dotyczacego ww. zmartej.

Dodatkowo pomimo licznych prob tut. organowi nie udato sie ustali¢ danych adresowych Pani Elzbiety
Jolanty Debickiej oraz nie udafo sie ustali¢ czy ww. osoba nadal zyje.

W zwigzku z powyzszym uznano, iz stan prawny ww. nieruchomosci jest nieuregulowany. W tej
sytuacji stwierdzono, iz ze wzgledu na brak mozliwosci uzyskania zgody wszystkich wspotwiascicieli
wnioskowanej nieruchomosci na przeprowadzenie opisanej wyzej inwestycji, wskazane jest wystapienie
z wnioskiem o wydanie przez Staroste Piaseczynskiego decyzji w trybie art. 124a w zwigzku z art. 124
u.g.n.

Biorac pod uwage powyzsze organ prowadzacy niniejsze postepowanie uznat, iz wnioskowana
dziatka stanowi nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 7 ugn.

Ogloszenie Starosty Piaseczyriskiego z dnia 24 sierpnia 2022 r. o zamiarze ograniczenia, w drodze
decyzji, sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigce] dziatke
ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn, przez zezwolenie na zatozenie i przeprowadzenie przez
czesci ww. dziatki sieci gazowej S$redniego ciénienia zostalo opublikowane wprasie o zasiggu
ogdlnopolskim (Dziennik Gazeta Prawna z dnia 29 sierpnia 2022 r. nr 166) oraz w prasie lokalnej
(tygodnik Przeglad Piaseczyriski dnia 31 sierpnia 2022 r. nr 398 (10)), umieszczone na tablicy ogloszen
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Piasecznie, atakze rozestane do




urzedéw poszczegolnych gmin, lezacych na terenie Powiatu Piaseczynskiego, z prosbg o umieszczenie
na tablicach ogloszen w okresie 2 miesiecy od dnia otrzymania.

W terminie 2 miesigcy od dnia powyzszego ogtoszenia nie zgtosity sie osoby, ktorym przystugujg
prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci.

Ogtoszeniem z dnia 10 listopada 2022 r. organ prowadzacy poinformowat strony o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie.

Powyzsze ogloszenie zostalo opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszone na
tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie.

Z przytoczonej wyzej tresci art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami wynikajg nastepujace przestanki uzasadniajace wydanie decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z nieruchomosci:

- zgodno$¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o lokalizacji inwestycii
celu publicznego przeprowadzenia przez dang nieruchomos$¢ inwestycji liniowej celu publicznego,
sluzacej przesylaniu lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, facznosci publicznej
i sygnalizacji wraz z niezbednymi do korzystania z tych przewoddw i urzadzer obiektami;

- brak zgody wtasciciela nieruchomosci na przeprowadzenie przez jego nieruchomo$c¢ opisanej wyzej
inwestycji.

Stosownie za$ do tresci art. 124 ust. 3 u.g.n. udzielenie zezwolenia na decyzyjne ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci dla przeprowadzenia inwestycji celu publicznego opisanej w ust. 1,
powinno byé poprzedzone rokowaniami z whascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o
uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub
jednostka organizacyjna zamierzajgca wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie, ktdra zobowigzana jest
dotaczyé do wniosku dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

Konstrukcja prawna ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z
form wywlaszczenia zdefiniowanego w art. 112 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a w
zwigzku z tym ograniczenie to moze by¢ dokonane jezeli cele publiczne nie mogg byc zrealizowane w
inny sposdb niz przez ograniczenie praw do nieruchomosci. (art. 112 ust. 3 u.g.n.). Z uwagi na fakt,
iz ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci jest instytucjg prawng ingerujgcg w prawo
whasnosci lub w prawo uzytkowania wieczystego, ustawodawca okreslit przestanki majgce na celu
zminimalizowanie dolegliwoéci, jaka stwarza wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu tego rodzaju
ograniczenie jego prawa. Do przestanek tych zaliczy¢ trzeba wskazane wart. 124 ust. 3 u.g.n.
rokowania, ktérych obowiazek przeprowadzenia cigzy na wnioskodawcy przed ztozeniem wniosku.

Wymieniony przepis art. 124 ust. 3 u.g.n. ustanawia pierwszenstwo umownego uregulowania kwestii
dysponowania przez inwestora nieruchomoscig na cele budowlane zwigzane z realizacjg inwestycii
liniowej przed rozstrzygnieciem w formie decyzji administracyjnej. Jednoczesnie przepis ten nie okresla
formy prowadzenia rokowan, jednakze mowi o spetnieniu obowigzku ich przeprowadzenia, jako
przestanki wszczecia postepowania o uzyskanie zezwolenia na zajecie nieruchomosci. W praktyce
oznacza to takg sytuacje, w ktorej inwestor okreslit i zaproponowat wiascicielowi okreslone warunki
uzyskania zgody na wykonanie prac, o jakich mowa w art. 124 u.g.n. Z kolei, niemozno$¢ uzyskania
zgody wiasciciela oznacza stan, gdy nie odpowiedziat on na zaproszenie do rokowan, sprzeciwit
sie wyrazeniu zgody albo tez strony postawity sobie wzajemnie takie warunki, Ze uznaly je za niemozliwe
do przyjecia. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 29 pazdziernika 2009 r. sygn. akt | OSK
63/09 wskazal, ze "rokowania [....] to nic innego jak negocjacje, czyli dyskusja, wymiana uwag (ustna,
pisemna albo prowadzona w innym trybie) zmierzajaca do uksztaltowania tresci umowy." Przepis art. 124
ust. 1 u.g.n. obejmuje zaréwno roboty inwestycyjne celu publicznego realizowane od podstaw, jak
i polegajace na przebudowie juz istniejacej inwestycji celu publicznego w zakresie przekraczajacym
zwykle prace konserwatorskie, biezace remonty czy usuwanie awarii (np. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 31 maja 2017 r. sygn. akt | OSK 2618/16).

W przedmiocie zgodno$ci wnioskowane] inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego organ stwierdzit, co nastepuije:

Z dotaczonego do wniosku wypisu i wyrysu z dnia 25 marca 2021 r. z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika, iz dziatka ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn,
objeta przedmiotowym wnioskiem, zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tarczyn - zatwierdzonym uchwatg Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia



2003 r., uchwatg Nr XXV1/175/04 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. (obie opublikowane
w Dz.U. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 75 z dnia 2 kwietnia 2004 r., poz. 1898, poz. 1899) oraz
uchwaty Nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5 czerwca 2007 r. opublikowany w Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 110 z dnia 15 czerwca 2007 r. poz. 2826 stanowi grunty oznaczone w
ww. planie symbolem MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachodnia czg$¢ dziatki
znajduje sie w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej. Dziatka znajduje sig w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

W czesci opisowej planu,

-w§26

1. ustalono zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistraine i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokaine.

2. ustalono zasade prowadzenia przewoddow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych

3. dopuszczono w uzasadnionych wypadkach prowadzenie przewodoéw infrastruktury technicznej poza
terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w § 30 czeSci opisowej planu — w pkt 1 ustalono sukcesywng
gazyfikacje gminy m. in. w oparciu o istniejacq magistrale $redniego cisnienia oraz pkt 4 -
zarezerwowano trasy dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych.

Z przytoczonych zapisdw m.p.z.p. wynika, iz plan, ktérym objeta jest wnioskowania dziatka ewid. nr
131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn przewiduje trase dla sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych i niepublicznych. Ww. dziatka w czesci potudniowej zgodnie z ustaleniami m.p.z.p. jest
przeznaczona pod droge.

Biorac pod uwage powyzsze zapisy oraz planowang lokalizacje wnioskowanej inwestycji zaznaczong
na dotgczonej do wniosku mapie na terenie ww. dziatki przeznaczonej pod droge oraz faktyczna funkcje
jaka petni ww. dziatka, stanowigc droge wewnetrzng i dojazd do usytuowanych wzdiuz jej przebiegu
dziatek budowlanych — stwierdzono, iz w omawianej sprawie zachodzi zgodno$¢ wnioskowanej inwestycji
Zm.p.z.p.

PowyZsze stuzebne przeznaczenie ww. nieruchomosci w m.p.z.p pod droge w stosunku do dziatek
usytuowanych wzdiuz jej przebiegu z zatozenia do ich obstugi powoduje, iz po dokonaniu analizy stopnia
ucigzliwosci ww. inwestycji — wykazala, ze nie spowoduje duzej ucigzliwosci.

Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego organ uznal, iz w przedmiotowej sprawie zostaty
spelnione obie wskazane wyzej ustawowe przestanki wydania przez Staroste decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z nieruchomosci. stanowiacej dziatke ewid. nr 131/23, obr. Prace Duze, gm. Tarczyn,
a tym samym wniosek PSG Sp. z 0.0. jest uzasadniony i zastuguje na uwzglednienie.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencii niniejszej decyzji.

Stosownie do tresci art. 124a w zwiazku z art. 118 a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami  decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu w  sposéb  okreslony
w art. 49 kodeksu postepowania administracyjnego, tj. przez udostgpnienie w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz obwieszczenie o wydaniu decyzji, wywieszone na tablicy ogtoszen
Starostwa Powiatowego w Piasecznie przez okres 14 dni.

Zawiadomienie stron o decyzji uwaza sie za dokonane po uplywie 14 dni od dnia, w ktérym
nastapito publiczne ogtoszenie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac Bankowy
3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktore wnosi sie za posrednictwem Starosty
Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi



administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zalacznik: z up. Starosty

- mapa w skali 1:500, Zdzistaw Lis

Z zaznaczonym przebiegiem Wicestarosta
planowanej inwestycji oraz Ipodpisano elektronicznie/

powierzchnig nieruchomosci
podlegajaca ograniczeniu

Otrzymuja:
1. Pan Kamil Ptatos
Petnomocnik PSG Sp. z 0.0.
2. tablica ogtoszen Starostwa Powiatowego
w Piasecznie — obwieszczenie o wydaniu decyz;ji
3. strona internetowa - Biuletyn Informaciji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Piasecznie
4. aa

Po uprawomocnieniu:
Sad Rejonowy w Grojcu
V Wydziat Ksigg Wieczystych

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w piSmie wydanym w formie dokumentu elektronicznego zgodnie z art. 39° Kpa. Zostat on
wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.






