STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 21 czerwca 2024 r.

WZ0.6821.55.2023 MB
DECYZJA
nr 272 /2024

Na podstawie art. 124a, 124 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 6, ust. 7 w zwiazku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2023 r. poz. 344 ze zm.),
art. 104 oraz art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity: Dz. U. 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja S.A. o wydanie przez
Staroste Piaseczynskiego decyzji ograniczajacej sposb korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie
Stara Iwiczna, gm. Lesznowola, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 63/17,

Orzekam

. 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym potozonej
w obr. Stara Iwiczna, gm. Lesznowola, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 63/17, przez udzielenie
wnioskodawcy tj. spotce PGE Dystrybucja S.A. zezwolenia na zafoZenie i przeprowadzenie przez czgs¢
ww. nieruchomosci linii kablowych elektroenergetycznych SN-15kV i nN-0,4kV oraz kontenerowej stacji
transformatorowej 15/0,5kV wraz ze ztaczem nN-0,4kV, zgodnie z projektem dotaczonym do wniosku,
wykonanym na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzii.

I. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega w szczegoinosci na uprawnieniu
wnioskodawcy do wstepu na cze$¢ opisanej wyzej nieruchomosci w celu umieszczenia w niej: przewodow
linii kablowej elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-15kV o diugosci 134 m, niskiego napigcia nN-
0,4 kV o dlugosci 22 m, stacji transformatorowej SN/nN o wymiarach 3,06 m x 1,71 m. L aczna powierzchnia
zajetego terenu ww. dziakki objeta ograniczeniem w celu realizacji projektowanych linii kablowych
elektroenergetycznych SN-15kV i nN-0,4kV oraz kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,5kV
wraz ze ztgczem nN-0,4kV wynosi—-83,24 m? (134 mx0,5m+22mx0,5m+3,06 mx 1,71 m).

1. Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania na terenie czesci dziatki ewidencyjnej nr 63/17,
polozonej w obr. Stara Iwiczna, gm. Lesznowola prac polegajacych na budowie linii kablowych
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia, kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,5kV
wraz ze zlaczem nN-0,4kV, opisanych w pkt I, Il, jak rowniez wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacja, usuwaniem awarii i eksploatacjg ww. linii kablowych wraz z niezbedng infrastruktura

IV. Zobowigzuje spétke PGE Dystrybucja S.A. do przywrécenia przedmiotowej nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwtocznie po przeprowadzeniu przez jej teren ww. inwestycji. Jezeli przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty,
stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

V. Zobowigzuje kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci opisanej w pkt | niniejszej decyzji do jej
udostepnienia w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacijg oraz usuwaniem awarii ww. linii
elektroenergetycznych .niskiego i $redniego napiecia. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega
egzekucji administracyjnej.
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UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 4 grudnia 2023 r., uzupetnionym pismem z dnia 19 grudnia 2023 r., PGE Dystrybucja
S.A., reprezentowana przez Panig O. . Ki . wystapifa do Starosty Piaseczynskiego o wydanie,
w trybie art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomo$ciami, decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 63/17, potozonej w obr. Stara
lwiczna, gm. Lesznowola, przez udzielenie zezwolenia narealizacje inwestycji liniowej polegajacej
na zatozeniu i przeprowadzeniu przez czes¢ ww. dziatki linii kablowych elektroenergetycznych SN-15kV
i nN-0,4kV oraz kontenerowe] stacji fransformatorowej 15/0,5kV wraz ze ztaczem nN-0,4kV, w oparciu
0 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

We wniosku wskazano, iz planowana inwestycia ma na celu rozbudowe infrastruktury
elektroenergetycznej celem =zasilenia budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Stara Iwiczna,
gm. Lesznowola usytuowanych na dziatkach ewid. nr 80/15 i nr 80/16 przy ul. Cichy Zakatek. Podkreslono,
iz projektowana inwestycja jest dia wnioskodawcy strategiczna, poniewaz zasili wiekszg ilos¢ odbiorcow,
przez co zostanie spefniony ustawowy obowigzek zasilania kontrahentéw w prad elektryczny. Wskazano,
iz planowana inwestycja ma istotne znaczenie dla tamtejszej spotecznosci, ze wzgledu na wzrastajace
zapotrzebowanie na energie elekiryczng. Podkreslono takze, iz projektowana budowa sieci
elektroenergetycznej zaréwno w fazie budowy jaki i w fazie eksploatacji nie spowoduje szkodliwych ani
ucigzliwych skutkéw mogacych negatywnie wptyna¢ na zdrowie ludzi i bezpieczenistwo mienia oraz nie
bedzie negatywnie wptywaé naS$rodowisko. Dodatkowo w ziozonym wniosku petnomocnik
PGE Dystrybucja S.A. wskazal, iz wystapit do Starosty Piaseczyrskiego jako organu reprezentujgcego
Skarb Panstwa ujawnionego w bazie ewidencji gruntéw i budynkéw w pozycji “wiasciciel’, z wnioskiem
o ustalenie ograniczonego prawa rzeczowego dla wnioskowanej dziatki. W odpowiedzi na powyzsze
pismem z dnia 9 listopada 2023 r. Starostwo Powiatowe w Piasecznie Wydziat Gospodarowania Mieniem
poinformowat petnomocnika wnioskodawcy, iz dziatka ewid. nr 63/17, obr. Stara Iwiczna, gm. Lesznowola
posiada nieuregulowany stan prawny, wskazujac na mozliwo$¢ zlozenia wniosku o wydanie decyzji
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci w trybie art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W tej sytuacji uznano, iz ze wzgledu na brak mozliwo$ci uzyskania zgody na przeprowadzenie opisanej
wyzej inwestycji, wskazane jest wystgpienie z wnioskiem o wydanie przez Staroste Piaseczynskiego
ww. trybie.

Do wniosku dotaczono informacje odpowiadajacq odpisowi z Krajowego Rejestru Sadowego
dot. wnioskodawcy, stosowne petnomocnictwa do dziatania w przedmiotowej sprawie w imieniu
PGE Dystrybucja S.A. (ciag petnomocnictw), mape sytuacyjng z wrysowang i opisang trasg przebiegu
planowanej inwestycji, z zaznaczeniem powierzchni nieruchomosci podlegajacej ograniczeniu w zwigzku
z planowang budowa sieci elektroenergetycznych SN/nN, kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,5kV
oraz ztgcza nN-0,4kV, uproszczony wypis z rejestru gruntéw dla dziatki ewid. nr 63/17, obr. Stara lwiczna,
gm. Lesznowola, wypis i wyrys z dnia 29 listopada 2023 r. z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dot. ww. dziatki, protokdt z rokowan sporzadzony w dniu 21 listopada 2023 r.,
zaswiadczenie Wojta Gminy Lesznowola nr RUP.6727.2.420.2023.MMA z dnia 21 listopada 2023 r., kopa
pisma Starostwa Powiatowego w Piasecznie Wydziat Gospodarowania Mieniem  sygn.
WGM.6853.12.2023.MA z dnia 9 listopada 2023 r.

Art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami stanowi, iz starosta,
wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob
korzystania z nieruchomo$ci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie
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na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary,
gazdw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej sygnalizaci, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzehn niezbednych do korzystania z tych przewodéw
i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie
z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Stosownie do ust. 2 powyzszego artykulu Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej, za$ zgodnie z ust. 3 udzielenie
zezwolenia, o ktérym mowa wust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wiascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych mowa
w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem
o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczyé dokumenty z przeprowadzonych rokowan. Do wniosku nalezy
dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan. Przepisy art. 114 ust. 1 i 2 oraz art. 115 stosuje sie
odpowiednio.

W mysl art. 124a ugn., przepis art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b (...) stosuje si¢ odpowiednio
do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz
art.118a ust. 2i 3.

Zgodnie z trescig art. 113 ust. 6 ugn - przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie
sie nieruchomos¢, dla kidrej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych
dokumentéw nie mozna ustali¢ osdb, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Ust. 7 powyzszej ustawy
Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakofnczone postepowanie spadkowe.

Stosownie do tresci art. 114 ust. 3 i 4 ugn w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym informacje o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracii
rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na
stronach internetowych starostwa powiatowego, a takie przez ogloszenie wprasie o zasiegu
ogolnopolskim. Jezeli wywtaszczenie dotyczy czesci nieruchomosci, ogloszenie zawiera rowniez
informacje o zamiarze wszczecia postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci. Jezeli w terminie
2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 3, nie zgloszg sie osoby, ktore wykaza,
Ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszcza¢ postepowanie w sprawie podziatu i
postepowanie wywfaszczeniowe.

W ftrakcie prowadzenia postepowania wyjasniajacego w powyzszej sprawie stwierdzono,
co nastepuje:

Whnioskodawca wystapit o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie opisanej powyZzej inwestycji,
mieszczacej sie w katalogu celéw publicznych okre$lonych w art 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, z treéci ktérego wynika, ze celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: budowa
i utrzymywanie ciggoéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesyfania lub dystrybucji
plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewodéw i urzadzeri. Planowana do realizacji inwestycja jako inwestycja celu
publicznego, jest podyktowana interesem spotecznym, stuzacym zaspokojeniu zapotrzebowania
na energie elektryczna, wynika z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne; jej
celem jest umozliwienie dostawy energii elektroenergetycznej na poziomie lokalnym do nieruchomosci
potozonych w Starej lwicznej, gm. Lesznowola w tym do dziatek ewid. nr 80/15 i nr 80/16.
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Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) inwestycja celu publicznego, musi charakteryzowac sie dwoma cechami.
Po pierwsze, musi by¢ to przedsiewziecie o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym badz krajowym,
a po drugie — musi ono stanowic realizacje celdbw wskazanych w art. 6 u.g.n. tacznie spetnienie obu
przestanek przesadza, ze dane przedsiewzigcie spetnia wymogi pozwalajgce na zaliczenie go
do inwestycji celu publicznego. Pojecie celu publicznego (...) oznacza cel dotyczacy ogdtu ludzi, stuzacy
ogbtowi, przeznaczony dla wszystkich. Inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym moze by¢ takze
inwestycja, kiéra swoim zasiegiem bezposrednio stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy,
ale posrednio ma znaczenie dla catej gminy. Jezeli inwestycja ma na celu dostarczenie odbiorcom
na terytorium gminy gazu, co miesci si¢ w zadaniach wiasnych gminy, to okoliczno$¢, ze inwestycja
ta w swym przebiegu obejmuje wycinek terytorialny gminy, a nie wszystkie lub wigkszo$¢ potozonych
na jej terytorium nieruchomosci, nie moze sta¢ na przeszkodzie uznania tej inwestycji, za inwestycje celu
publicznego w rozumieniu art. 2 pkt. 5 u.p.z.p., skoro poérednio ma znaczenie dla calej spotecznosci
lokalnej, stanowiac przejaw realizacji zadah wtasnych gminy.

Taki kierunek interpretaciji zostat powszechnie przyjety w orzecznictwie, m.in. w wyroku WSA w Kielcach
z dnia 7 wrze$nia 2017 r., It SA/Ke 323/17, gdzie wskazano, ze realizowanie sieci gazowej nawet
na krétkim odcinku jest dziataniem o znaczeniu lokalnym, zas okolicznos¢, ze dostarczanie gazu nalezy
do zadan wiasnych gminy determinuje ocene znaczenia okreSlonej inwestycji jako inwestycji celu
publicznego. Niezaleznie bowiem od tego, ile 0séb skorzysta z planowanego gazociagu, jego realizacja
nalezy do spraw najpowszechniej spotykanych, stuzacych zaspokajaniu biezgcych potrzeb ludnosci
i niezbednych dla funkcjonowania wspolnoty samorzadowej. Podobnie przyjagt NSA w wyroku z dnia
29 pazdziernika 2013 r., Il OSK 1280/13, stwierdzajac, ze tego typu zadanie nie traci charakteru inwestycji
celu publicznego takze wtedy, gdy stanowi inwestycje stuzgca wezszej grupie mieszkancow lub nawet tylko
jednemu.

Wprawdzie ww. wyroki dotyczg realizacji sieci gazowej oraz wodociggowej, jednak zaopatrzenie
w energie elekiryczng nalezy réwniez, tak jak zaopatrzenie w gaz lub wode, do zadan wiasnych gminy,
i dlatego organ w niniejszej decyzji postuzyt sie przedstawianymi w nich rozstrzygnigciami (art. 7 ust. 1 pkt
3 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz.U. 2024 r. poz. 609 ze zm.).

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym sprawy organ ustalit co nastepuije.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, iz zgodnie z zawartg informacjg w ewidencji gruntow
i budynkéw dla dziatki ewid. nr 63/17, obr. Stara lwiczna, gm. Lesznowola, w pozyciji wiasciciel wpisany
jest Skarb Panstwa, a jako uzytkownik — Okregowa Dyrekcja Drég Publicznych w Warszawie.

W ziozonym wniosku peinomocnik PGE Dystrybucja S.A. wskazal, iz wystapit do wiasciciela
ujawnionego w bazie ewidencji gruntdw i budynkéw - Starosty Piaseczynskiego jako organu
reprezentujgcego Skarb Panstwa z wnioskiem o ustalenie ograniczonego prawa rzeczowego
dla wnioskowanej dziatki. W odpowiedzi na powyzsze wnioskodawca uzyskat informacje, iz Skarb
Paristwa nie posiada tytutu prawnego do dziatki ewid. nr 63/17, obr. Stara lwiczna, gm. Lesznowola.

Pismem z dnia 13 grudnia 2023 r. tut. organ wystapit do Wydzialu Geodezji i Katastru Starostwa
Powiatowego w Piasecznie z prosbg o udzielenie informacji czy w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym prowadzonym przez Staroste Piaseczynskiego znajdujg sie informacje na temat tytutu
prawnego obejmujgcego dziatke ewid. nr 63/17, obr. Stara Iwiczna, gm. Lesznowola.

Pismem z dnia 30 stycznia 2024 r. Starostwo Powiatowe w Piasecznie Wydziat Geodezji i Katastru
poinformowat organ prowadzacy niniejsze postepowanie, iz po analizie materiatbw zgormadzonych
w zasobie urzedu ustalono, iz w pisanym rejestrze gruntow z 1962 roku prowadzonym dla wsi Stara
Iwiczna, gromady Nowa Wola w jednostce rejestrowej nr 61 ujawniona zostata dziatka nr 105 o pow. 2,38
ha, jako osobe wiladajacg gruntem wpisano cyt. ,P.P.RM. Wydz. Komunik’. Zmiang nr 11/20/68,
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na podstawie Orzeczenia o wywtaszczeniu i odszkodowaniu nr SW-III-1/108/66, dopisano ponownie
do ww. jednostki rejestrowej dziatke nr 105 o pow. 3,23 ha. W wyzej wspomnianym dokumencie nie
odnaleziono przedmiotowej dziatki. W ww. piSmie wskazano, iz w pisanym rejestrze gruntéw z 1975 roku
prowadzonym dla wsi Stara lwiczna, gmina Lesznowola w jednostce rejestrowej nr 146 ujawniona zostata
dziatka nr 105 o pow. 3,23 ha, jako osobe whadajacq wpisano cyt. ,\Wojewddzki Zarzad Drog Publicznych,
siedziba: Warszawa". W wyniku kontroli ewidencji gruntébw wykonanej na podstawie operatu przyjetego
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod numerem KEM-LES-E163/85 nastgpita
zmiana numeracji, dziatce nr 105 o pow. 3,23 ha nadano nowy numer 63 o pow. 3,23 ha, co znajduje
potwierdzenie pisanym rejestrze gruntow z 1985 roku prowadzonym dla wsi Stara Iwiczna, gminy
Lesznowola, gdzie ujawniona byla dziatka nr 63 o pow. 3,23 oraz jako wiasciciela wpisano Skarb Paristwa,
a osobe wtadajacg gruntem wpisano cyt. ,Okregowa Dyrekcja Drag Publicznych w Warszawie®. Zmiang
nr 87/2007 w elektronicznej bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw na podstawie decyzji
administracyjnej nr 93/2007 z 12.07.07 r. oraz operatu technicznego przyjetego do parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pod numerem KEMLES-M-2888/2007, w ktérym zawarty jest wykaz
zmian danych ewidencyjnych, z dziatki nr 63 o pow. 3,23 ha wydzielono dziatke o nr 63/2 o pow. 3,2199
ha, bedaca we wtadaniu cyt. ,Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich w Warszawie, Rejon drogowy
Otwock Piaseczno”. Nastepnie zmiang nr 36/2016 w elektronicznej bazie danych ewidencji gruntow
i budynkow na podstawie operatu technicznego przyjetego do paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego pod numerem P.1418.2015.5850, w ktérym zawarty jest wykaz zmian danych
ewidencyjnych, z dziatki nr 63/2 o pow. 3,2199 ha wydzielono dziatke o nr 63/17 o pow. 0,1783 ha, bedaca
we wlasnosci Skarbu Panstwa oraz we wiadaniu cyt. ,Okregowa Dyrekcja Drog Publicznych w Warszawie”,
W elektronicznej bazie danych ewidencji gruntéw i budynkdéw ujawniona jest dziatka nr 63/17
o pow. 0,790 ha, obreb Stara lwiczna, gm. Lesznowola bedaca w wtasnosci Skarbu Panstwa oraz we
wiadaniu cyt.: ,Okregowa Dyrekcja Drég Publicznych w Warszawie”. Podkreslono, iz w zasobie
tutejszego wydziatu nie odnaleziono dokumentu, stanowigcego podstawe wpisu jako wiasciciela
Skarbu Panstwa do dziatki nr 63/17.

Ponadto akta sprawy zawierajg pismo Sgdu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
informujace, iz w Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych nie odnaleziono numeru ksiegi wieczystej
prowadzonej dla dziatki ewid. nr 63/17, obr. Stara Iwiczna, gm. Lesznowola.

Biorac pod uwage powyZzsze organ prowadzacy niniejsze postepowanie uznat, iz wnioskowana dziatka
stanowi nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113 ust. 7 ugn.

Ogtoszenie Starosty Piaseczynskiego z dnia 7 lutego 2024 r. o zamiarze ograniczenia, w drodze decyzji,
sposobu korzystania z nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigcej dziatke
ewid. nr 63/17, obr. Stara Iwiczna, gm. Lesznowola, przez zezwolenie na zatoZenie i przeprowadzenie
przez czesci ww. dziatki linii kablowych elektroenergetycznych SN-15kV i nN-0,4kV oraz kontenerowej
stacji transformatorowej 15/0,5kV wraz ze ztaczem nN-0,4kV zostato opublikowane w prasie o zasiegu
ogolnopolskim (Gazeta Prawna z dnia 12 lutego 2024 r. nr 30 (6195)) oraz w prasie lokainej (tygodnik
Przeglad Piaseczynski dnia 21 lutego 2024 nr 466 (12)), umieszczone na tablicy ogtoszen oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Piasecznie, atakze rozestane do urzedéw
poszczegdinych gmin, lezacych na terenie Powiatu Piaseczyrskiego, zprosbg o umieszczenie
na tablicach ogloszen w okresie 2 miesiecy od dnia otrzymania.

Zawiadomieniem z dnia 25 kwietnia 2024 r. petnomocnik PGE Dystrybucja S.A. zostat poinformowany
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, jak rowniez o zebraniu materiatu dowodowego,
mozliwosci zapoznania sie z nim w siedzibie organu, a takze mozliwosci wypowiedzenia sie przed
wydaniem decyzji co do zebranych w sprawie dowodéw imateriatdw, zgodnie zart. 10 kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572). Ogtoszeniem z dnia 24 kwietnia 2024 r. organ
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poinformowat o0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. Powyzsze ogloszenie zostalo
opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszone na tablicy ogtoszeni Starostwa
Powiatowego w Piasecznie, zas zawiadomienie z dnia 25 kwietnia 2024 r. doreczone wnioskodawcy
w sposdb prawidiowy. Do ww. pism nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

W przedmiocie zgodno$ci wnioskowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego organ stwierdzit, co nastepuje:

Zgodnie ze znajdujgcym sie w aktach sprawy wypisem i wyrysem z dnia 29 lipca 2023 r.
z miejscowego planu zagospodarowania, zatwierdzonego uchwatg nr 367/XXIX/2013 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Stara lwiczna cz. potudniowa (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 15 pazdziemika 2013 r., poz. 10184 ze zm.) - dziatka ewid. nr 63/17, obr. Stara Iwiczna,
gm. Lesznowola, objeta przedmiotowym wnioskiem oznaczona jest w ww. planie symbolem 1 KDZ
(ul. Stoneczna) jako teren drogi zbiorczej.

W cze$ci opisowej planu w zakresie infrastruktury technicznej w § 20 pkt 1 ustalono zasade uzbrojenia
terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system
uzbrojenia, w pkt 2 ustalono zachowanie istniejacych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy.

W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng § 24 pkt 1 ustalono zasilanie odbiorcéw w energie
elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci Sredniego i niskiego napiecia, w pkt 3 ustalono mozliwo$¢
lokalizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy linii
rozgraniczajacej ulicy z bezpo$rednim dostepem do drogi publicznej, w pkt 4 ustalono mozliwos¢ lokalizacii
stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Dodatkowo  akta  sprawy  zawierajg  zaswiadczenie = Wojta  Gminy  Lesznowola
nr RUP.6727.2.420.2023.MMA z dnia 21 listopada 2023 r., z ktérego wynika, iz wnioskowana inwestycja
na dziafce ewid. nr 63/17, obr. Stara lwiczna, gm. Lesznowola jest zgodna z obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

Ponadto zgodnie z orzecznictwem im bardziej ogdlne postanowienie planu miejscowego w zakresie
dopuszczalno$ci inwestycji 0 charakterze publicznym, tym wiekszy margines swobody ma organ
orzekajacy w przedmiocie ograniczenia prawa wtasno$ci w oparciu o art. 124 u.g.n. Taka teza zawarta jest
przyktadowo w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 7 listopada 2019 r., w sprawie o
sygn. | OSK 452/18. W wyroku tym Sad wyjasnit, ze nie w kazdym przypadku dla spefnienia wynikajace;
z art. 124 ust. 1 u.g.n. przestanki zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z planem miejscowym,
konieczne jest zaznaczenie przebiegu danej sieci w czesci graficznej planu lub wymienienie jej z nazwy w
konkretnym przepisie planu. Jak wskazat Sad tak rygorystyczne podejScie do tej kwestii nie wynika z
obowigzujgcych przepisow i nie uwzglednia w petni ani wystepujacej w tym wzgledzie praktyki, ani realnych
mozliwosci realizacji takiego wymogu w pracach planistycznych prowadzacych do uchwalenia planu
zagospodarowania zgodnie z u.p.z.p. W szczegélnosci za$, wymdg taki nie wynika z tresci art. 15 ust. 2
pkt 10 u.p.z.p., w ktorym jest mowa jedynie o zasadach modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji infrastruktury technicznej, a nie o doktadnym wskazaniu o jakie i doktadnie gdzie inwestycje
infrastrukturalne chodzi. W $wietle powyzszej interpretacji uzasadnione wydaje sie wskazanie,
ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza realizacjg inwestycji
objetej wnioskiem.

Biorac pod uwage powyzsze zapisy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jak
rowniez planowang lokalizacje wnioskowanej inwestycji zaznaczong na dofgczonej do wniosku mapie,
a takze faktyczng funkcije jakq petni ww. dziatka, stanowigc droge dojazdowg do usytuowanych wzdtuz jej



przebiegu dziatek budowlanych - stwierdzono, iz w omawianej sprawie zachodzi zgodno$¢ wnioskowane;
inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego organ uznat, iz w przedmiotowe] sprawie zostaty
spetnione obie wskazane wyZzej ustawowe przestanki wydania przez Staroste decyzji ograniczajace;
sposob korzystania z nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewid. 63/17, potozonej w obr. Stara Iwiczna,
gm. Lesznowola, a tym samym wniosek PGE Dystrybucja S.A. jest uzasadniony i zastuguje
na uwzglednienie.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Stosownie do tresci art. 124a w zwiazku z art. 118 a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49 kodeksu
postepowania administracyjnego, tj. przez udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz obwieszczenie o wydaniu decyzji, wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Piasecznie przez okres 14 dni.

Zawiadomienie stron o decyzji uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym
nastapito publiczne ogloszenie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac Bankowy 3/5,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi sie za posrednictwem Starosty
Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatacznik: Z up. Starosty Piaseczynskiego

- mapa w skali 1:500, Zdzistaw Lis

z zaznaczonym przebiegiem Cztonek Zarzadu Powiatu Piaseczyriskiego
planowanej inwestycji oraz Ipodpisano elektronicznie/

powierzchnig nieruchomosci

podlegajaca ograniczeniu

Otrzymuja:
1. Pani Oi K

petnomocnik PGE Dystrybucja S.A.
2. tablica ogtoszen
Starostwa Powiatowego w Piasecznie
- obwieszczenie 0 wydaniu decyzji
3. strona internetowa
BIP Powiatu Piaseczyriskiego
4. aa

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego zgodnie z art. 39°
Kpa. Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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—— | pkt. A-B": Proj. sie¢ elektroenergetyczna kablowa SN-15kV typu:
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Granica dzialek nieruchomosci objetej wnioskiem

Powierzchma objeta ograniczeniem dz. 63/17.
sie¢ kablowa SN-15kV - 134mb * 0,5 = 67m*
sie¢ kablowa nN-0,4kV - 22 * 0.5 = 11m?
stacja transformaforowa SN/nN - 3,06m x 1,71m = 5,24m?
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