STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 28 marca 2025 r.

Wz0.6821.51.2024 MB
DECYZIJA

nr 102/2025

Na podstawie art. 124a, 124 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 6, ust. 7 w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2024 r.
poz. 1145 ze zm.), art. art. 104 oraz art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu
whiosku Gminy Tarczyn o wydanie przez Staroste Piaseczyiskiego decyzji ograniczajacej sposéb
korzystania z nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 187, obr. Kopana, gm. Tarczyn

orzekam

I. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
stanowiacej dziatke ewid. nr 187, obr. Kopana, gm. Tarczyn, przez udzielenie wnioskodawcy, tj.
Gminie Tarczyn, zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez cze$¢ ww. nieruchomosci
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z projektem dotaczonym do wniosku, uwidocznionym na
mapie do celédw projektowych, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

Il. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega na uprawnieniu wnioskodawcy
do wstepu na cze$é opisanej wyzej nieruchomosci w celu umieszczenia w niej przewodow sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z niezbedng armaturg, tj. sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej z
rur PVC o $rednicy p200mm i dtugosci tacznej 199,5 m, odcinkéw bocznych sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC o érednicy 8160mm i dtugosci tacznej 63,5 m, sieci kanalizacji
ttocznej z rur PE o $rednicy $90-110mm i dtugosci tacznej 157,2 m, studni rewizyjnych o Srednicy
od 425-1200mm w ilodci 17 sztuk, przytacza energetycznego do zasilania pompowni sciekéw o
dtugosci 5,5 m. taczna dtugos¢ odcinkdw przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z niezbedna armaturg wynosi 425,7 m. Powierzchnia nieruchomosci objeta ograniczeniem
wynosi 667,1 m2.

Ill. Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania na terenie dziatki ewid. nr 187,
obr. Kopana, gm. Tarczyn, prac polegajgcych na budowie sieci kanalizacji sanitarnej, opisanych
w pkt | i ll, jak réwniez wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg, usuwaniem awarii
i eksploatacjg ww. sieci.

IV. Zobowigzuje Gmine Tarczyn, do przywrdcenia przedmiotowej nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po przeprowadzeniu przez jej teren ww. inwestycji. Jezeli
przywrdocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
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V. Zobowigzuje kazdoczesnego wtasciciela wnioskowanej dziatki do jej udostepnienia w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ww. sieci kanalizacji
sanitarnej. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 29 pazdziernika 2024 r., Gmina Tarczyn, reprezentowana przez Pana
Krzysztofa Wdjcika ,,ETGAR” Krzysztof WOjcik, wystapita do Starosty Piaseczyriskiego o
wydanie, w trybie art. 124 oraz art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, decyzji ograniczajacej sposdb korzystania z nieruchomosci stanowigcej
dziatke ewid. nr 187, obr. Kopana, gm. Tarczyn, przez udzielenie zezwolenia na realizacje na ich
czesci inwestycji liniowe] polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu
o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

We wniosku wskazano rozmiar wnioskowane] inwestycji oraz to, ze posiada charakter
inwestycji liniowej o zasiegu ogdlnospotecznym. Wskazano, iz budowa sieci kanalizacji
sanitarnej na przedmiotowe] dziatce jest czescia zadania inwestycyjnego pn.,,Budowa
kanalizacji sanitarnej w obrebie Kopana (Zaprojektuj i Zbuduj)”. Podkreslono, iz zgodnie z art.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami budowa kanalizacji
sanitarnej stanowi inwestycje celu publicznego majgca za zadanie budowe i utrzymywanie
publicznych urzgdzen stuzgcych do odprowadzania sciekéw. Wyjasniono rowniez, ze lokalizacja
sieci kanalizacji sanitarnej na przedmiotowej dziatce podyktowana jest uksztattowaniem i
zagospodarowaniem terenu oraz koniecznoscig odprowadzenia $ciekdw z istniejgcej i
planowanej zabudowy. Podkreslono, iz infrastruktura bedzie usytuowana na dziatce, ktora
przeznczona jest pod droge. Wskazano, iz zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lokalizowanie infrastruktury technicznej nastepuje w drogach. Podkreslono, iz
przebieg ww. sieci pod wzgledem ucigzliwosci nie pozbawia obecnych i przysztych
uzytkownikow nieruchomosci terenu racjonalnego zagospodarowania dziatki. Wskazano,
iz ograniczenia w uzytkowaniu terenu w obrebie projektowanych przewodoéw sg krétkotrwate
i wystepujg gtéwnie w czasie budowy lub usuwania awarii. Ponadto wskazano, iz ww. dziatka
posiada nieuregulowany stan prawny.

Do wniosku dotagczono stosowne petnomocnictwo do dziatania w przedmiotowej sprawie
w imieniu Gminy Tarczyn z dnia 20 czerwca 2023 r., fragment mapy do celéw projektowych
z wrysowang i opisang trasg przebiegu planowanej inwestycji, z zaznaczeniem powierzchni
nieruchomosci podlegajgca ograniczeniu w zwigzku z planowang budowg sieci kanalizacji
sanitarnej, wypis i wyrys z dnia 18 czerwca 2024 r. z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dot. ww. dziatki, kopie decyzji Burmistrza Tarczyna z dnia 21 sierpnia 2024 r.
zezwalajacej na lokalizacje w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z funkcjonowaniem
drogi.

Art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi,
iz starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze
decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i



przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do
przesylania ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen facznosci publicznej
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik nie
wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku
braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie do
ust. 2 powyzszego artykutu Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowe;j,
udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzgdu
terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej, zas zgodnie z ust. 3 udzielenie
zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1 powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wtascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych
mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z
przeprowadzonych rokowan.

W mysl art. 124a u.g.n., przepis art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b (...) stosuje sie odpowiednio
do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sig art. 114 ust. 3 i 4, art. 115
ust. 3i4 oraz art.118a ust. 2i 3.

Zgodnie z trescig art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - przez
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomos¢, dla ktorej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ osdb, ktérym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Ust. 7 powyzszej ustawy stanowi, iz
przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.

Stosownie do tresci art. 114 ust. 3 i 4 powyzszej ustawy w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym informacje o zamiarze wywfaszczenia starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, podaje do publicznej wiadomosci w
sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa
powiatowego, a takze przez ogtoszenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim. Jezeli wywtaszczenie
dotyczy czesci nieruchomosci, ogtoszenie zawiera réwniez informacje o zamiarze wszczecia
postepowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia
ogtoszenia, o ktorym mowa w ust. 3, nie zgtosza sie osoby, ktére wykazg, ze przystuguja im
prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczagé postepowanie w sprawie podziatu i
postepowanie wywtaszczeniowe.

W trakcie pronwadzenia pnstepnwania wyjasniajarrgn w pnwyiszej sprawie stwierdzonn,
co nastepuje:

Whnioskodawca wystgpit o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie opisanej powyzej
inwestycji, mieszczacej sie w katalogu celdw publicznych okreslonych w art 6 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, z tresci ktérego wynika, ze celami publicznymi w rozumieniu
ustawy sq: budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzqcych do
przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wynika, ze inwestycja celu publicznego, musi



charakteryzowa¢ sie dwoma cechami. Po pierwsze, musi by¢ to przedsiewzigcie 0 znaczeniu
lokalnym, ponadlokalnym bad? krajowym, a po drugie — musi ono stanowi¢ realizacje celéw
wskazanych w art. 6 u.g.n. tacznie spetnienie obu przestanek przesadza, Zze dane
przedsiewziecie spetnia wymogi pozwalajace na zaliczenie go do inwestycji celu publicznego.
Pojecie celu publicznego oznacza cel dotyczacy ogdtu ludzi, stuzgcy ogotowi, przeznaczony
dla wszystkich. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym moie by¢ takze inwestycja,
ktéra swoim zasiegiem bezpoérednio stuzy wezszemu kregowi mieszkaricdw gminy, ale
posrednio ma znaczenie dla catej gminy.

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym sprawy organ ustalit co nastepuje.

W ztozonym wniosku petnomocnik Gminy Tarczyn poinformowat, iz dla wnioskowanej dziatki
ewid. nr 187, obr.Kopana, gm.Tarczyn nie ma prowadzonej ksiegi wieczystej, ksiegi
hipotecznej lub innego zbioru dokumentéw potwierdzajgcych forme wiasnosci lub wtadania.

W celu ustalenia aktualnego stanu prawnego wnioskowanej nieruchomosci — organ
prowadzgcy niniejsze postepowanie ustalit, iz w ewidencji gruntéw i budynkéw w stosunku
do przedmiotowej dziatki w pozycji ,,wtasnos$¢” figuruje wpis ,,nieustalony”, natomiast w
pozycji ,,wladanie na zasadach samoistnego posiadania” figuruje wpis ,,Gmina Tarczyn”.

Pismem z dnia 20 listopada 2024 r. Sad Rejonowy w Grdjcu V Wydziatu Ksigg Wieczystych
poinformowat, iz brak jest podstaw prawnych do ustalenia przez wydziat numeru ksiegi
wieczystej prowadzonej dla wskazanej nieruchomosci. W ww. pismie wskazano, iz ewentualne
wnioski 0 wyszukanie numeréw ksigg wieczystych powinny by¢ kierowane do Centralnej
Informac;ji Ksigg Wieczystych.

Akta sprawy zawierajg odpowiedZ Ministerstwa Sprawiedliwosci, Departamentu
Informatyzacji i Rejestréw Sadowych Centralna Informacja o Zastawach Rejestrowych,
Krajowego Rejestru Sadowego oraz Ksigg Wieczystych, w sprawie udzielenia informacji o
numerze ksiegi wieczystej, z ktorej wynika, iz zgodnie z zapisem art. 364 ust. 1, 2, 3 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r., poz. 2204), ww.
departament wydaje na wniosek odpisy, wyciagi ksiag wieczystych prowadzonych w systemie
informatycznym oraz zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej, a takze brak jest podstaw
prawnych do udzielenia zagdanych informacji z Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.

Pismem z dnia 18 listopada 2024 r. Starostwo Powiatowe w Piasecznie Wydziat Geodez;ji i
Katastru poinformowat, ze w elektronicznej bazie ewidencji gruntow i budynkéw nie ujawniono
dokumentu okreslajgcego tytut prawny do przedmiotowej dziatki.

Bioragc pod uwage powyisze organ prowadzacy niniejsze postepowanie uznat, iz
wnioskowana dziatka stanowi nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w
rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Ogtoszenie Starosty Piaseczynskiego z dnia 5 grudnia 2024 r. o zamiarze ograniczenia, w
drodze decyzji, sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
stanowigcej dziatke ewid. nr 187, obr. Kopana, gm. Tarczyn przez udzielenie zezwolenia
na realizacje na jej czesci inwestycji liniowej polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej
zostato opublikowane w prasie o zasiegu ogdlnopolskim (Dziennik Gazeta Prawna z dnia 11
grudnia 2024 r. nr 240) oraz w prasie lokalnej (tygodnik Przeglad Piaseczynski dnia 11 grudnia
2024 r., nr 504), umieszczone na tablicy ogloszeri oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Piasecznie, a takze rozestane do urzeddw poszczegélnych gmin,



lezacych na terenie Powiatu Piaseczyriskiego, z prosbg o umieszczenie ich na tablicach ogtoszen
w okresie 2 miesiecy od dnia otrzymania.

W terminie 2 miesiecy od dnia powyzszego ogloszenia nie zgtosity sie osoby, ktérym
przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowych nieruchomosci.

Ogtoszeniem z dnia 12 lutego 2025 r. organ prowadzacy poinformowat o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 18 lutego
2025 r., wtrybie art. 10 kpa, poinformowano petnomocnika wnioskodawcy o mozliwosci
zapoznania sie z zebranym materiatem dowodowym oraz sktadania wyjasnien i wnioskéw w
omawianej sprawie. Powyzsze ogtoszenie zostato opublikowanie w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie w dniach
13.02.2025 r. do 27.02.2025 r. (14 dni), za$ zawiadomienie doreczone stronie postepowania w
sposéb prawidtowy. Do ww. pism nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Odnoénie przestanki zgodnosci planowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego organ stwierdzit, co nastepuje.

Zgodnie ze znajdujgcym sie w aktach sprawy wypisem i wyrysem z dnia 18 czerwca 2024 r.
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwatg nr uchwatg
nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwata nr XXVI/175/04
Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. opublikowane w Dz. Urz. Nr 75 z dnia 2
kwietnia 2004 r. poz. 1898, poz. 1899 oraz uchwatg nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z
dnia 5 czerwca 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Maz. nr 110 z dnia 15 czerwca 2007 r. poz.
2826 — dziatka ewid. nr 187, obr. Kopana, gm. Tarczyn znajduje sie w liniach rozgraniczajacych
drogi gminnej o szerokosci 10 m.

W cze$ci opisowej planu w zakresie zasad uzbrojenia inzynieryjnego na obszarze Gminy
Tarczyn w §26 pkt 1 ustalono zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne i sie¢
rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia lokalne, w pkt 2 ustalono zasade prowadzenia przewodéw

podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejacych i
projektowanych, w pkt 3 dopuszczono w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

W czesci opisowej planu w zakresie kanalizacji sanitarnej w §28 pkt 1 ustalono konieczno$¢

kontynuowania rozbudowy i modernizacji istniejgcej oczyszczalni $ciekéw, w pkt 2 ustalono
rozdzielczy system kanalizacji.

Biorac pod uwage powyisze zapisy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalajgce lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej w liniach
rozgraniczajacych ulic - stwierdzono, iz w omawianej sprawie zachodzi zgodnos¢ wnioskowanej
inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Analiza stopnia ucigzliwo$ci ww. dziatki, ktdra petni funkcje drogi - ul. Dziatkowa i z zatozenia
przeznaczona jest do obstugi dziatek budowlanych wykazata, ze planowana inwestycja nie
spowoduje znacznych utrudnien.

Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego organ uznat, iz w przedmiotowe;j
sprawie zostaty spetnione obie wskazane wyzej ustawowe przestanki wydania przez staroste
decyzji ograniczajgcej sposdb korzystania z nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewid. nr 187,
obr. Kopana, gm. Tarczyn, a tym samym whniosek Gminy Tarczyn jest uzasadniony i zastuguje
na uwzglednienie.



Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Stosownie do tresci art. 124a w zwigzku z art. 118 a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49
kodeksu postepowania administracyjnego, tj. przez udostepnienie w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz obwieszczenie o wydaniu decyzji, wywieszone na tablicy ogtoszen Starostwa
Powiatowego w Piasecznie.

Zawiadomienie stron o decyzji uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym
nastapito publiczne obwieszczenie lub udostepnienia pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac
Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi sie za
posrednictwem Starosty Piaseczyniskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i

prawomocna.
Z up. Starosty Piaseczynskiego
Zdzistaw Lis
Cztonek Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego
/podpisano elektronicznie/

Zatgczniki:

- mapa w skali 1:500,

z zaznaczonym przebiegiem
planowanej inwestycji oraz
powierzchnig nieruchomosci
podlegajaca ograniczeniu x 2

Otrzymuja:
1. Pan Krzysztof Wdjcik

petnomocnik Gminy Tarczyn
2. tablica ogtoszen
Starostwa Powiatowego w Piasecznie
- obwieszczenie o wydaniu decyzji
3. strona internetowa
BIP Powiatu Piaseczyniskiego

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostato stwierdzone w pi$mie wydanym w formie dokumentu elektronicznego,
zgodnie z art. 39% k.p.a. Zostal on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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