STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54
Piaseczno, dnia 24 marca 2025 r.

WZ0.6821.23.2024 MB
DECYZIJA

nr 91/2025

Na podstawie art. 124a, 124 ust. 1, ust. 2, ust. 4, ust. 6, ust. 7 w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. 2024 r.
poz. 1145 ze zm.), art. 104 oraz art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku Sien Real Sp. z 0.0. 0 wydanie przez Staroste Piaseczyriskiego decyzji ograniczajacej
sposob korzystania z nieruchomosci potozonej w m. Piaseczno, w obrebie 8, stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr 3/18

Orzekam
I. o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 3/18, obr. 8, m. Piaseczno przez udzielenie wnioskodawcy,
tj. spotce Sien Real Sp. z o0.0. zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie przez czes¢ ww.
nieruchomosci 2 odcinkéw sieci elektroenergetycznych kablowych wysokiego napiecia WN-
110kV wraz z przytaczami telekomunikacyjnymi, zgodnie z projektem dotaczonym do wniosku,
wykonanym na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.
Il. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega na uprawnieniu wnioskodawcy
do wstepu na czes$¢ opisanej wyzej nieruchomosci, w celu umieszczenia przewodoéw sieci
elektroenergetycznych  kablowych wysokiego napiecia WN-110kV oraz przytaczy
telekomunikacyjnych o dtugosci 20 m i szerokosci 2,2 m. Powierzchnia objeta ograniczeniem
wynosi tacznie 88 m2.
lll. Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania na terenie dziatki ewidencyjnej nr
3/18, obr. 8, m. Piaseczno, prac polegajgcych na budowie odcinka sieci kablowych
elektroenergetycznych wysokiego napiecia wraz z przytgczami telekomunikacyjnymi, opisanych
w pkt 1ill, jak rowniez wykonania czynnosci zwigzanych z jej konserwacjg, usuwaniem awarii i
eksploatacja.
IV. Zobowigzuje Sien Real Sp. z 0.0. do przywrdcenia przedmiotowej nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po przeprowadzeniu przez jej teren ww. inwestycji. Jezeli
przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne
trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
V. Zobowiazuje kazdoczesnego wtasciciela wnioskowane] dziatki do jej udostepnienia w celu
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ww. odcinkow sieci
elektroenergetycznych wraz z przytaczami telekomunikacyjnymi. Obowigzek udostepnienia
nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej.

UZASADNIENIE
Whnioskiem z dnia 18 lipca 2024 r., uzupetnionym pismem z dnia 4 wrzesnia 2024 r. oraz z
dnia 20 lutego 2025 r. Sien Real Sp. z 0.0. reprezentowana przez petnomocnika — Pana D

Stronalz9



-

124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, decyzji ograniczajgcej
spos6b korzystania z nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewid. nr 3/18, obr. 8, m. Piaseczno,
przez udzielenie zezwolenia na realizacje inwestycji liniowej polegajgcej na zafozeniu
i przeprowadzeniu przez czesé ww. dziatki sieci kablowych elektroenergetycznych wysokiego
napiecia wraz z przytaczami telekomunikacyjnymi, niezbednymi do obstugi ww. sieci w oparciu

< 1 wystapita do Starosty Piaseczyfiskiego o wydanie, w trybie art. 124 w zwigzku 2z art.

o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

We wniosku wskazano, iz planowana inwestycja ma na celu zasilenie w energie elektryczng
centrum ustugowego w Piasecznie. Podkreslono, iz z uwagi na pobierang moc, obiekt musi by¢
zasilany z Gtéwnego Punktu Zasilajacego Piaseczno tj. stacji 220/110/30/15kV ,,Piaseczno”.
Wskazano, iz nie ma mozliwosci zasilenia go z innej stacji energetycznej. Zwrdcono uwage, iz
obiekt bez zasilania nie bedzie mdégt byé¢ uzytkowany. Podkreslono, iz uruchomienie ww.
obiektu bedzie miato pozytywny wptyw na zagospodarowanie i rozwdj terenéw przemystowych
na tym terenie. Podkreslono, e przedmiotowe przedsiewziecie stanowi inwestycje celu
publicznego w rozumieniu art. 6 pkt. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Koniecznos¢
realizacji zadan niezbednych z punktu widzenia zapewnienia bezpieczeistwa energetycznego,
stanowi interes spoteczny, a charakter tego interesu Swiadczy o jego znacznej wadze.
Wskazano, iz ww. obiekt bedzie stuzyt gtéwnie do przechowywania danych, ale réwniez bardziej
wyspecjalizowanych zadar z zakresu obstugi sprzetu komputerowego, jak i bezpieczenstwa IT.
Podkreslono, iz z zasobdw Data Center bedg korzystaty nie tylko podmioty komercyjne, ale
réwniez swiadczace ustugi publiczne — szkoty, szpitale, banki, urzedy, samorzady, a nawet
podmioty publiczne o znaczeniu rzgdowym. Podkreslono, iz planowana inwestycja zostata
zaprojektowana i zostanie zrealizowana tak, by jej przebieg byt jak najmniej uciazliwy, a zakres
ingerencji w prawa wtasnosci sprowadzony do niezbednego minimum. Zwrécono uwage, iz
przyjety plan rozmieszczenia poszczegdlnych urzadzerh podyktowany jest warunkami
ekonomicznymi, srodowiskowymi oraz technicznymi, tj. wziete zostaty pod uwage wszelkie
okolicznoséci ktére wptywajg na mozliwie najmniejszg awaryjnos¢, zapewnienie ciagtosci
Swiadczenia ustug oraz bezpieczenstwo. Ponadto, planowany przebieg inwestycji nie ingeruje
w tereny zabudowane oraz nie koliduje z przysztag budowg drogi na tym terenie. Wskazano, iz
w ramach zaktadanych prac w ziemi zostang umieszczone przewody przytaczy
elektroenergetycznych wraz z przytgczami telekomunikacyjnymi. Wskazano, iz projektowane
przytacza telekomunikacyjne stanowig integralng czes¢ urzadzen i bedg stuzyty wyfacznie do
obstugi przytgczy 110 kV, nie bedg miaty innych zastosowan. Podkreslono, iz przedstawione na
mapie przytacza oznaczone numerami 1 oraz 2 sg takimi samymi urzadzeniami. W obu
wyznaczonych pasach zostang ufozone przytacza kablowe 110 kV wraz z przytaczem
telekomunikacyjnym. Wskazano, iz w realizacji planowanej inwestycji zostanie zastosowana
metoda wykopu otwartego oraz metoda przewiertu sterowanego. W przypadku metody
wykopu otwartego sieci zostang utozone w rowie kablowym o szerokosci ok. 0,6 m oraz
gtebokosci ok. 1,4 m. Po utozeniu sieci, réw kablowy zostanie zasypany, a powierzchnia terenu
przywrécona do stanu pierwotnego. W przypadku metody przewiertu sterowanego, sieci
zostang utozone miedzy punktem startowym, a punktem koricowym przewiertu bez naruszenia
powierzchni terenu. W punktach startowym i konicowym mozliwe jest naruszenie powierzchni
terenu w celu ustawienia zadanej trasy przewiertu oraz utozenia sieci na odpowiedniej



gtebokosci. Po wykonaniu przewiertu, tak jak w przypadku metody wykopu otwartego, teren
zostanie uporzadkowany i przywrécony do stanu pierwotnego.

Do wniosku dotgczono informacje odpowiadajacg odpisowi z Krajowego Rejestru Sagdowego
dot. wnioskodawcy, stosowne petnomocnictwo do dziatania w przedmiotowej sprawie w
imieniu Sien Real Sp. z 0.0., mape sytuacyjna z wrysowang i opisanag trasa przebiegu planowanej
inwestycji, uproszczony wypis z rejestru gruntéw, wypis i wyrys z dnia 18 lipca 2024 r.
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. ww. dziatki, kopie warunkéw
przytaczenia nr 20/G0O/WP/00549/1, 20/G0/WP/00548/1.

Art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi,
iz starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczyé, w drodze
decyzji, sposdb korzystania z nieruchomoséci przez udzielenie zezwolenia na zakfadanie i
przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do
przesylania ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen facznosci publicznej
sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik nie
wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku
braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Stosownie
do ust. 2 powyzszego artykutu Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej, za$ zgodnie z ust. 3 udzielenie
zezwolenia, o ktdrym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wtascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych
mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystgpi¢ zwnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotgczy¢ dokumenty
z przeprowadzonych rokowan. Przepisy art. 114 ust. 1i 2 oraz art. 115 stosuje sie odpowiednio.

W mysl art. 124a ugn., przepis art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b (...) stosuje sie odpowiednio
do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje sie art. 114 ust. 3 i 4, art. 115
ust. 3i4 oraz art.118a ust. 2i 3.

Zgodnie z trescig art. 113 ust. 6 ugn - przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej
prawa rzeczowe. Ust. 7 powy2szej ustawy stanowi, iz przepis ust. 6 stosuje sie rowniez, jezeli
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje inie przeprowadzono lub nie
zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

Stosownie do tresci art. 114 ust. 3 i 4 ugn w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym informacje o zamiarze wywtaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposdh zwyczajowa przyjety w
danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez
ogloszenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim. Jezeli wywiaszczenie dotyczy czesci
nieruchomosci, ogtoszenie zawiera réwniez informacje o zamiarze wszczecia postepowania w
sprawie podziatu tej nieruchomosci. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogtoszenia, o ktérym
mowa w ust. 3, nie zgtosza sie osoby, ktére wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do



nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie w sprawie podziatu i postgpowanie
wywtaszczeniowe.

Zgodnie z art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. Urz. 2024
r. poz. 266 z pdzn. zm., zwanej dalej u.p.e), siecia s instalacje potagczone i wspotpracujgce ze
sobg, stuzace do przesytania lub dystrybucji paliw lub energii, nalezace do przedsigbiorstwa
energetycznego. W mysl § 2 pkt 14 rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22
marca 2023 r. w sprawie szczegdétowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz. U. poz. 819 z pdzn. zm.), miejscem przyfaczenia jest punkt w sieci,
w ktérym przytacze taczy sie z siecig. Natomiast wedtug § 2 pkt 32 rozporzadzenia przytacze to
- odcinek lub element sieci stuigce do potaczenia urzadzen, instalacji lub sieci podmiotu,
dostosowane do mocy przytaczeniowej, z pozostata czescig sieci przedsigbiorstwa
energetycznego $wiadczgcego na rzecz podmiotu przytaczanego ustuge przesytania lub
dystrybucji energii elektrycznej. Ponadto w myslart. 7 ust. 8l u.p.e. przez realizacje
przylaczenia urzadzen, instalacji lub sieci do sieci elektroenergetycznej (...)rozumie sig¢ budowe
odcinka lub elementu sieci stuzacego do potaczenia urzadzen, instalacji lub sieci podmiotu
ubiegajacego sie o ich przytaczenie do sieci elektroenergetycznej (...), z pozostata czescia sieci.

Nalezy zauwazyé, iz przepis art. 124 u.g.n. nie przewiduje rozréznienia pomiedzy siecig, a jej
czescia tj. przytaczem, stanowiac jedynie o "zaktadaniu i przeprowadzaniu na nieruchomosci
ciagdw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary, gazéw i
energii elektrycznej oraz urzadzer tgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takize innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewoddw i urzadzen”.

W trakcie prowadzenia postepowania wyjasniajagcego w powyiszej sprawie stwierdzono,
€0 nastepuje:

Whnioskodawca wystgpit o wydanie zezwolenia na przeprowadzenie opisanej powyzej
inwestycji, mieszczacej sie w katalogu celéw publicznych okreslonych w art 6 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, z tresci ktérego wynika, ze celami publicznymi w rozumieniu
ustawy sq: budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzqcych do
przesytania lub dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow
i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzgdzen.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) inwestycja celu publicznego, musi
charakteryzowaé sie dwoma cechami. Po pierwsze, musi by¢ to przedsiewziecie o znaczeniu
lokalnym, ponadlokalnym badZ krajowym, a po drugie — musi ono stanowi¢ realizacje celow
wskazanych wart. 6 u.g.n. tacznie spetnienie obu przestanek przesadza, e dane
przedsiewziecie spetnia wymogi pozwalajgce na zaliczenie go do inwestycji celu publicznego.
Pojecie celu publicznego (...) oznacza cel dotyczacy ogétu ludzi, stuzacy ogotowi, przeznaczony
dla wszystkich. Inwestycjs celu publicznego o znaczeniu lokalnym mozie byé takic inwestycjo,
ktéra swoim zasiegiem bezposrednio stuzy weiszemu kregowi mieszkaricéw gminy, ale
posrednio ma znaczenie dla catej gminy.

W ocenie tut. organu planowana do realizacji inwestycja stanowi inwestycje celu
publicznego, poniewaz jest podyktowana interesem spotecznym, stuzgcym zaspokojeniu
zapotrzebowania na energie elektryczna, co wynika z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne. Nalezy podkresli¢, iz z ustug swiadczonych przez Centrum Danych



beda korzystaty m. in. podmioty publiczne - szkoty, szpitale, banki, urzedy, a takze podmioty
publiczne o znaczeniu rzadowym, dlatego planowana inwestycja nie bedzie stuzyta wytgcznie
waskiemu kregowi spoteczeristwa, ale swoim zasiegiem obejmie znacznie wiekszy obszar.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 29 pazdziernika 2013 r.,
sygn. Il OSK 1280/13, zadanie nie traci charakteru inwestycji celu publicznego takze wtedy, gdy
stanowi inwestycje stuzgcg weiszej grupie mieszkancow lub nawet tylko jednemu.
Jednoczesnie w wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 5 lutego
2013 r., sygn. Il SA/Po 1007/12 stwierdzono, iz budowa przytacza do sieci energii elektrycznej,
umozliwiajgca pobdr energii elektrycznej odbiorcy koricowemu, stanowi realizacje celu
publicznego.

W zwiazku z przedstawionym stanem faktycznym sprawy organ ustalit co nastepuje.

W ztozonym wniosku petnomocnik Sien Real Sp. z o0.0. poinformowat, iz na podstawie
uzyskanych informacji z Ewidencji Gruntéw i Budynkow dziatka 3/18, obr. 8, m. Piaseczno
posiada nieuregulowany stan prawny oraz nie jest prowadzona dla ww. dziatki ksiega wieczysta.

Zgodnie z informacjg zawartg w ewidencji gruntéw i budynkéw dla dziatki ewid. nr 3/18, obr.
8, m. Piaseczno, w pozycji wtasciciel wpisani sa Skarb Panstwa, Maria Filipowicz, wiasciciel
nieustalony, w pozycji uzytkowanie: Urzad Gminy Piaseczno, brak informacji na temat numeru
ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowe]j nieruchomosci.

W celu ustalenia aktualnego stanu prawnego wnioskowanej nieruchomosci - pismem z dnia
13 sierpnia 2024 r. wystgpiono do Wydziatu Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w
Piasecznie z prosba o udzielenie informacji czy w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym prowadzonym przez Staroste Piaseczynskiego znajdujg sie informacje na
temat tytutu prawnego obejmujacego dziatke ewid. nr 3/18, obr. 8, m. Piaseczno.

W odpowiedzi na powyisze pismem z dnia 28 sierpnia 2024 r. Starostwo Powiatowe
w Piasecznie Woydziat Geodezji i Katastru poinformowat organ prowadzacy niniejsze
postepowanie, ze na podstawie materiatdw zgormadzonych w zasobie Urzedu oraz na
podstawie elektronicznej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw dla ww. dziatki jako
wiasciciele ujawnieni s3: Filipowicz Maria, Skarb Paristwa, Wtasciciel nieustalony, oraz jako
uzytkownik wpisany jest Urzad Gminy Piaseczno. Na podstawie operatu technicznego
przyjetego do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod numerem KEM-
m.PIA-8-21/98 cze$¢ dziatki ewidencyjnej 3/18 obreb 0008, miasto Piaseczno objeta jest
zbiorem dokumentow nr 10531 cz.

Pismem z dnia 12 grudnia 2024 r. Sad Rejonowy w Piasecznie poinformowat, ze w systemie
informatycznym Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych nie odnaleziono numeru ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 3/18, obr. 8, m.
Piaseczno.

Jednoczesnie ustalono, iz ww. dziatka nie znajduje sie w zasobie nieruchomosci Skarbu
Panstwa prowadzonym przez Staroste Piaseczynskiego - Wydziat Gospodarowania Mieniem, a
osoba wskazana w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw jako wiasciciel ww. dziatki nie zyje i nie
zostato przeprowadzone po niej postepowanie spadkowe.

Bioragc pod uwage powyisze organ prowadzacy niniejsze postepowanie uznat, iz
wnioskowana dziatka stanowi nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w

rozumieniu art. 113 ust. 7 ugn.



Ogtoszenie Starosty Piaseczynhskiego z dnia 30 wrzesnia 2024 r. o zamiarze ograniczenia,
w drodze decyzji, sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
stanowiacej dziatke ewid. nr 3/18, obr. 8, m. Piaseczno, przez zezwolenie na zatozenie
i przeprowadzenie przez czesci ww. dziatki sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia
wraz z przytaczami telekomunikacyjnymi zostato opublikowane w prasie o zasiegu
ogdlnopolskim (Dziennik Gazeta Prawna z dnia 7 paZdziernika 2024 r.) oraz w prasie lokalnej
(tygodnik Przeglad Piaseczyriski dnia 9 pazdziernika 2024 r. nr 495 (12)), umieszczone na tablicy
ogtoszen oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Piasecznie, a takze
rozestane do urzedéw poszczegblnych gmin, lezacych na terenie Powiatu Piaseczyniskiego,
z prosbg o umieszczenie na tablicach ogtoszen w okresie 2 miesiecy od dnia otrzymania.

Ogtoszeniem z dnia 11 grudnia 2024 r. organ poinformowat o wszcz€ciu postgpowania w
przedmiotowe]j sprawie. Powyzsze ogtoszenie zostato opublikowanie w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz wywieszone natablicy ogtoszenn Starostwa Powiatowego w Piasecznie.
Zawiadomieniem z dnia 7 grudnia 2024 r. petnomocnik Sien Real Sp. z o0.0. zostaf
poinformowany o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie, jak réwniez o zebraniu
materiatu dowodowego, mozliwosci zapoznania sie znim w siedzibie organu, a takze
mozliwosci wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji co do zebranych w sprawie dowodéw
i materiatéw, zgodnie z art. 10 kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz.
572). Do ww. pism nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Odnosnie przestanki zgodnosci planowanej inwestycji z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub w przypadku jego braku z decyzjg o lokalizacji inwestycji
celu publicznego organ stwierdzit, co nastepuje:

Zgodnie z wypisem i wyrysem z dnia 18 lipca 2024 r. z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonego uchwatg nr 1340/XLIV/2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 24 lutego 2010 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowska, Okulickiego i
Putawska (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. nr 96, poz. 1717 z dnia 13 maja 2010 r.), zmienionej
Uchwatg Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1145/XXXIX/2013 z dnia 23-10-2013 w sprawie
uchylenia w cze$ci uchwaty Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1340/XLIV/2010 z dnia 24.02.2010r.
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami: Geodetdw, Julianowska, Okulickiego i Putawska,
w zakresie objetym skargg Wojewody Mazowieckiego znak LEX-1.0552.2.2013.JF z dnia
14.03.2013r. z uwzglednieniem zmian wskazanych przez pethomocnika Wojewody
Mazowieckiego na postepowaniu mediacyjnym przeprowadzonym w WSA w Warszawie w
dniu 18.09.2013 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 poz. 12023 z dnia 18-11-2013) - dziatka ewid. nr
3/18, obr. 8, m. Piaseczno, objeta przedmiotowym wnioskiem, oznaczona jest w czesci na
terenie ulic dojazdowych klasy lokalnej, oznaczonym symbolem w planie 3KD-L i 4 KDL, w czesci
na tercnic przeznaczonym po ustugi, oznaczonym symbolem w planic 3U oraz w czesci na
terenie pod parking publiczny, oznaczonym symbolem w planie 2KD-p.

W czesci opisowej planu w zakresie ogdinych zasad obstugi infrastruktury technicznej w § 10
ust. 1 pkt 1 ustalono utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych ulicach rezerwy pasa
drogowego zabezpieczajgcej mozliwo$¢ budowy wodociggu rozbiorczego, gazociggu
rozbiorczego, kabli elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji telegraficznej, w pkt 2
ustalono petne uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowanych w zakresie podanym w ust. 1 pkt 1



niniejszego paragrafu, w pkt 3 ustalono, iz w uzasadnionych przypadkach dopuszczono
realizacje sieci, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1 poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

W czesci opisowej planu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng w § 10 ust.1 pkt 8 lit
a ustalono zasilanie z krajowego systemu za posrednictwem stacji 220/110/30/15kv
,,Piaseczno” i rozdzielni 15kV, w lit f ustalono zasilanie indywidualnych odbiorcéw w energie
elektryczng po zrealizowaniu przez Zaktad Energetyczny odpowiedniej infrastruktury
elektroenergetycznej wykonanej zgodnie z wydanymi przez Rejon Energetyczny technicznymi
warunkami przytgczania do elektroenergetycznej sieci dystrybucyijne;.

Z uwagi na niejasnos¢ zapisdéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie ktdérych organ dokonuje weryfikacji zgodnosci planowanej inwestycji z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego — pismem z dnia 6 lutego 2025 r. tut. organ wystapit
do wnioskodawcy o uzupetnienie ztoionego wniosku w tym zakresie. Petnomocnik
wnioskodawcy zwrécit do Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno jako organu, ktéry uchwalit ww.
plan miejscowy o wydanie opinii o zgodnosci planowanej inwestycji z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy w tym miejscu dodad, iz z zgodnie z art. 20 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) plan
miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Zgodnie ze znajdujacym sie w aktach sprawy pismem Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno
Wydziatu Urbanistyki i Architektury z dnia 14 lutego 2025 r. oraz postanowieniem prostujgcym
ww. pismo z dnia 12 marca 2025 r. w sprawie wydania opinii o zgodnosci planowanej inwestycji
polegajagcej na budowie przytaczy energetycznych WN 110kV wraz z przytgczami
telekomunikacyjnymi dla Centrum Ustugowego w granicach dziatek nr ew. 7/7 i 3/18 obreb 8
w Piasecznie, wynika, ze na podstawie §10 ust.1 pkt 8 lit f oraz w §10 ust.1 pkt 9 lit a ww.
uchwaty planowana inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Bioragc pod uwage omodwione wyzej zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz ww. opinie, a takze przebieg planowanej inwestycji, stan faktyczny i
prawny istniejgcy w omawianej sprawie stwierdzono, iz w omawianej sprawie zostata spetniona
przestanka zgodnosci planowanej inwestycji z zamiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie tut. organ podziela poglad wyrazony w wyroku Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 30 kwietnia 2024 r.,sygn. | OSK 285/21, w ktérym stwierdzono iz
obowigzujace przepisy prawa nie wymagaja dla spetnienia, wynikajacej z art. 124 ust. 1 u.g.n.,
przestanki zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z planem miejscowym w rozumieniu
zaznaczenia kankretnega przehiegi danej sieci elektroenergetycznej w czesei graficznej plann
lub wymienienia jej z nazwy w konkretnym przepisie planu. W orzecznictwie oraz w doktrynie
wskazuje sie na dopuszczalnosé wydawania decyzji, o ktdérych mowa w art. 124 ust. 1 u.g.n.,
jedynie na podstawie postanowien planu przewidujgcych (dopuszczajgcych) infrastrukture na
okreslonym terenie, jednakze nie okreslajacych precyzyjnie ich przebiegu. W wyrokach tych
Sad, powtarzajac bowiem, ze im bardziej ogdine postanowienie planu miejscowego w zakresie
dopuszczalnosci inwestycji o charakterze publicznym, tym wiekszy margines swobody dla



starosty w toku postepowania z art. 124 u.g.n., odwotat sie réwniez do orzecznictwa,
przyjmujgcego stanowisko, iz problem, czy wskazania planu zawierajg jedynie orientacyjny
przebieg linii energetycznej, czy tez jej konkretna lokalizacje, jest bez znaczenia. Istotne jest
tylko to, aby miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jedynie dopuszczat mozliwo$é
realizacji inwestycji celu publicznego.

Po analizie zgromadzonego materiatu dowodowego organ uznat, iz w przedmiotowej
sprawie zostaty spetnione obie wskazane wyzej ustawowe przestanki wydania przez staroste
decyzji ograniczajacej sposdb korzystania z nieruchomosci potozonej w obr. 8, m. Piaseczno,
stanowiacej dziatke ewid. nr 3/18, a tym samym wniosek Sien Real Sp. z 0.0. jest uzasadniony i
zastuguje na uwzglednienie.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Stosownie do treéci art. 124a w zwigzku z art. 118 a ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu w sposdb okreslony w art. 49 kodeksu
postepowania administracyjnego, tj. przez udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz obwieszczenie o wydaniu decyzji, wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Piasecznie przez okres 14 dni.

Zawiadomienie stron o decyzji uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym
nastgpito publiczne ogtoszenie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac
Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktdre wnosi sie za
posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Piaseczynskiego

Zdzistaw Lis

Cztonek Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego
/podpisano elektronicznie/
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