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W zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie ustalenia odszkodowania za dziatke
ewidencyjng nr 29/5, obr. 16 miasta Piaseczno, objeta decyzjg Starosty Piaseczynskiego nr 2/2020
z dnia 2 marca 2020r. — informuje, iz po zapoznaniu si¢ z trescig operatu szacunkowego, nie akceptuje
wskazanej w nim warto$ci rynkowej prawa wiasnosci gruntu.

W punkcie 5.5 wyceny, opisane zostato przeznaczenie dziatki o projektowanym nr 29/5, jako
obszar urbanistyczny oznaczony symbolem 1 KDL — tereny ulic publicznych — drogi lokalne oraz 3 ZP
— tereny zieleni publicznej wzdtuz Kanatu Piaseczynskiego. Gmina Piaseczno, po dokonaniu analizy
przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalita, iz pod
droge przeznaczona jest powierzchnia ok 28 m2 oraz pod zielefi ok 147 m2. Ustalenia szczegdlowe dla
planu miejscowego w sposdb zasadniczy ograniczaja mozliwoéé zagospodarowania nieruchomosci,
dopuszczajac ciggi piesze, pieszo — jezdne i infrastrukture obstugi technicznej miasta, przy minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej 90%. Do zbioru transakeji nieruchomosci poréwnawczych, przyjete
zostaly nieruchomoséci o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowsa wielorodzinng i uslugows.
Do bezposredniego poréwnania przyjeto nieruchomosci zasadniczo odbiegajace od nieruchomosci
wyceniangj, zarowno pod wzgledem planistycznym jak i faktycznym, przy jednoczesnym przyjeciu
poprawek % o warto$ci ,,0” i ,-40”, Szczegolng watpliwo$é budzi zastosowanie wymicnionych
poprawek przy kryterium okreslajacym mozliwosci inwestycyjne (uwarunkowania planistyczne,
ograniczenia, warunki fizyczne dziatki) — dla okreslenia wartosci nieruchomosci przeznaczonej pod \
zielen i drogg, przy ograniczeniach planistycznych jakimi jest obarczona. )

Bezpodstawne jest zatem dokonanie wyceny na bazie transakcji sprzedazy gruntdéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna i ustugows.

Gmina Piaseczno jednoczesnie informuje, iz akceptuje wartos¢ naniesiei budowlanych oraz
trawnika na kwote 22 929 zi.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie zbioru cen transakeyjnych, ma bezposredni wplyw na
wyceng, tym samym powinien zawiera¢ transakcje przeanalizowane, nieodbiegajace od siebie w razacy
sposéb ze szczegbtowym uzasadnieniem ich zastosowania oraz powinien opierac si¢ na wlagciwych
zatozeniach opartych na przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
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