STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54, fax (22) 756-61-90

Piaseczno, dnia 6 grudnia 2022 r.

WZ0.683.427.2022 |1Z
DECYZJA

Nr 304/2022

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4c, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 176 ze zm., zwanej dalej specustawg drogow3), art. 130 ust. 2,
art. 132 ust. 1a1i 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.:
Dz.U. z2021 r., poz. 1899 ze zm., zwanej dalej ugn) oraz na podstawie art. 14 § laiart. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U.
72022 r., poz. 2000, zwanej dalej Kpa), w zwiazku z decyzja Starosty Piaseczynskiego
nr 12/2019 z dnia 15 kwietnia 2019 r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,budowa ulicy Jutrzenki (drogi gminnej) na odcinku
od ulicy Wenus do ulicy Geodetow w Jozefostawiu na terenie gminy Piaseczno wraz z budowq
i przebudowq sieci infrastruktury technicznej”,

orzekam o:

I. ustaleniu odszkodowania za nieruchomos¢ stanowiaca dziatke nr 119/25 o powierzchni
0,0545 ha, polozong w obrebie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno, wskazang do przejecia
pod droge gminng przez Gmine Piaseczno, w kwocie 197.240,- zt (stownie: sto
dziewiecdziesiat siedem tysiecy dwiescie czterdziesci ztotych),

II. przyznaniu odszkodowania ustalonego w pkt. I na rzecz dotychczasowych
wspotwlascicieli nieruchomosci:

1) Pana

w kwocie 5.330,81 z1 (stownie: pie¢ tysiecy trzysta
trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czgsci,

2) Pani w kwocie 2.665,41 z1
(stownie: dwa tysigce szesCset szescdziesigt pie¢ zlotych 41/100), za udziat
wynoszacy 1/74 czesci,

3) Pana w kwocie 2.665,41 zi
(stownie: dwa tysigce szeSéset szescdziesiat pig¢ ztotych 41/100), za udziat
wynoszacy 1/74 czescl,

4) Pana , w kwocie 10.661,63 zl
(stownie: dziesi¢é tysiecy szes$éset sze$¢dziesigt jeden ztotych, 63/100), za udziat
wynoszacy 2/37 czescl,

5) Pan

w kwocie 5.330,81 z} (stownie: pi¢¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych,
81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,

6) Pana , w kwocie 5.330,81 zi
(stownie: pig¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37
czgscei,

7) Pani w kwocie 2.665,41 zl (stownie: dwa

tysigce szescset szescdziesiat pigc ztotych 41/100), za udziat wynoszacy 1/74 czesci,
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8) Pana , W kwocie 2.665,41 zi
(stownie: dwa tysigce szeSéset szescdziesigt pig¢ ztotych 41/100), za udziat
wynoszacy 1/74 czesci,

9) Pani w kwocie 5.330,81 zl (stownie:
pie¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,

10) Pana

, W kwocie
5.330,81 zl (stownie: pig¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat
wynoszacy 1/37 czescl,

11) Pana 10.661,62 z1 (stownie: dziesigC tysiecy
szesCset sze§¢dziesigt jeden ztotych, 62/100), za udziat wynoszacy 2/37 czgsci,

12) Pana

w kwocie 5.330,81 zt (stownie: pi¢é tysigcy
trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czg¢sci,
13) Pana

w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pig¢
tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czesci,

14) Pani w kwocie 5.330,81 zi
(stownie: pie¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 2/74
czgscel,

15) Pana w kwocie 5.330,81 zt (stownie: pig¢
tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czesci,

16) Pani w kwocie 5.330,81 zl (stownie:

pig¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,
17) Pana

w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pie¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych,
81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czgsci,
18) Pana

w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pi¢é tysiecy trzysta trzydziesci zlotych, 81/100),
za udzial wynoszacy 1/37 czesci,
19) Pana

w kwocie 5.330,81 zt (stownie: pie¢ tysiecy
trzysta trzydzie$ci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czesci,
20) Pana

w kwocie 5.330,81 z1 (stownie: pie¢ tysiecy trzysta
trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czgsci,

21) Pani w kwocie 5.330,81 zi
(stownie: pig¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37
czescl,

22) Pani , w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pigé¢

tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czesci,
23) Pana

w kwocie 5.330,81 zl (slownie: pig¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 8§1/100),

za udziat wynoszacy 1/37 czesci,
24) Pana
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I11.

Iv.

w kwocie 5.330,81 zt (stownie: pie¢ tysiecy
trzysta trzydzie$ci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czesci,
25) Pana

w kwocie 5.330,81 z1 (stownie: pie¢ tysiecy trzysta
trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czgsci,

26) Pani w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pigé
tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czgsci,

27) Pani , w kwocie 5.330,81 z1
(stownie: pigc¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37
czescli,

28) Pana , W kwocie 5.330,81 zl (stownie:
pig¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,

29) Pani w kwocie 5.330,81 zl (stlownie:

pig¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 2/74 czesci,
30) Pana

w kwocie 5.330,81 z} (stownie: pi¢¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych,
81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,
31) Pani w kwocie 5.330,81 zi (stownie:
pie¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,
32) Pana

w kwocie 5.330,81 zl (slownie: pigc tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100),
za udziat wynoszacy 1/37 czesci,
33) Pani w kwocie 5.330,81 zl (stownie:
pig¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37 czesci,
34) Pana

w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pie¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych,
81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czgsci,

35) Pani w kwocie 5.330,81 z1
(stownie: pie¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37
czescli,

36) Pani w kwocie 5.330,81 zl (stownie: pigé
tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udzial wynoszacy 1/37 czesci,

37) Pana , W kwocie 5.330,81 zt
(stownie: pig¢ tysigcy trzysta trzydziesci ztotych, 81/100), za udziat wynoszacy 1/37
czesci,

wyplacie odszkodowania ustalonego w pkt. II ppkt. 12) na rzecz wierzyciela
hipotecznego - MBanku Spétki Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, REGON:
001254524, w kwocie 5.330,81 zt (stownie: pie¢ tysiecy trzysta trzydziesci ztotych,
81/100). Powyzsze odszkodowanie podlega zaliczeniu na sptate swiadczenia gtdéwnego

wierzytelnos$ci wraz z odsetkami, wynikajacej z umowy kredytu nr z dnia
27 wrzeénia 2010 r., zabezpieczonej hipotekg umowng taczng ujawniong w ksigdze
wieczystej WAl - z tytulu wygasniecia hipoteki wspolobciazajacej udziat

we wspotwlasnosci nieruchomosci opisanej w pkt I, wynoszacy 1/37 czgs$ci, nalezacy do
Pana

na zasadach wspolnosci ustawowe] majatkowej
matzenskie;j,
ustaleniu odszkodowania z tytulu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych
ustanowionych na nieruchomosci opisanej w pkt. I na rzecz PGE Dystrybucja S.A.,
REGON: 060552840, w kwocie 830,- zl (stownie: osiemset trzydziesci ztotych),

Strona 3 z 10



V. odmowie powigkszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt I o kwote rowna 5%
warto$ci nieruchomosci opisanej w pkt I,

VI. zobowigzaniu Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno do zaptaty odszkodowania
ustalonego w pkt 11 IV w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stala si¢
ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2019 r. Starosta Piaseczynski wydal decyzje nr 12/2019 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,,budowa ulicy
Jutrzenki (drogi gminnej) na odcinku od ulicy Wenus do ulicy Geodetow w Jozefostawiu na
terenie gminy Piaseczno wraz z budowq i przebudowq sieci infrastruktury technicznej” (zwang
dalej decyzja o zrid). Powyzsza decyzja zatwierdzono projekt budowlany, okreslono
nieruchomosci objg¢te inwestycja oraz wskazano dziatki przeznaczone do przejecia przez
jednostke samorzadu terytorialnego - Gming Piaseczno - z dniem ostateczno$ci ww. decyzji.
Decyzji o zrid nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci. Od decyzji Starosty
Piaseczynskiego nr 12/2019 z dnia 15 kwietnia 2019 r. wniesione zostalo odwotanie
do Wojewody Mazowieckiego. Do dnia wydania niniejszej decyzji o ustaleniu odszkodowania
ww. odwolanie nie zostalo rozpatrzone.

Zgodnie z trescig ksiggi wieczystej nt WAL/ oraz zgromadzonych w sprawie
dowodow, wedtug stanu na dzien wydania niniejszej decyzji, wspotwlascicielami nieruchomosci
potozonej w obrebie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno, stanowigcej dziatke ewid. nr 119/11,
z ktorej projektowana jest do wydzielenia dziatka nr 119/25, sa ponizej wymienione osoby:

1) Pan
w udziale wynoszacym 1/37 czesci,

2) Pani w udziale wynoszacym 1/74 czgsci,
3) Pan w udziale wynoszacym 1/74 czesci,
4) Pan w udziale wynoszacym 2/37 czgsci,
5) Pan

w udziale wynoszacym 1/37 czgsci,
6) Pan , w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
7) Pani , W udziale wynoszacym 1/74 cze¢sci,
8) Pan , w udziale wynoszacym 1/74 czg¢sci,
9) Pani w udziale wynoszacym 1/37 czgsci,
10) Pan

w udziale wynoszacym 1/37 czgéci,
11) Pan w udziale wynoszacym 2/37 czesci,
12) Pan
, W udziale wynoszacym 1/37 czesci,
13) Pan
w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
14) Pani , W udziale wynoszacym 2/74 cze¢sci,
15) Pan w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
16) Pani w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
17) Pan
, W udziale wynoszacym 1/37 cze¢scei,
18) Pan
w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
19) Pan
w udziale wynoszacym 1/37 czesci,

20) Pan

w udziale wynoszacym 1/37 czescei,
21) w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
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22) Pani w udziale wynoszacym 1/37 czesci,

23) Pan
w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
24) Pan
, W udziale wynoszacym 1/37 czesci,
25) Pan
, W udziale wynoszacym 1/37 czg¢sci,

26) Pani , w udziale wynoszacym 1/37 czgsci,
27) Pani , W udziale wynoszacym 1/37 czgsci,
28) Pan , w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
29) Pani , W udziale wynoszacym 2/74 czg¢sci,
30) Pan

, w udziale wynoszacym 1/37 cze¢scei,
31) , W udziale wynoszacym 1/37 czesci,
32) Pan

, W udziale wynoszacym 1/37 czesci,

33) Pani w udziale wynoszacym 1/37 czgsci,
34) Pan

, W udziale wynoszacym 1/37 czesci,
35) Pani w udziale wynoszacym 1/37 czesci,
36) Pani , W udziale wynoszacym 1/37 czesci,
37) Pan , W udziale wynoszacym 1/37 czesci,

Wedlug stanu na dzien wydania decyzji o zrid oraz na dzien wydania niniejszej decyzji,

w dziale III ww. ksiggi wieczystej wpisane byly ograniczone prawa rzeczowe ustanowione na

przedmiotowej nieruchomosci:

1. nieodptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesylu na rzecz ZEW-T
Dystrybucja Sp. z o.0.,

2. nieodptatna i ustanowiona na czas niecoznaczony shizebno$§¢ przesytu na rzecz
Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z o0.0.,

3. inne wpisy dotyczace podziatu do korzystania z nieruchomo$ci wspolnej w zakresie
korzystania z zewnetrznych miejsc parkingowych usytuowanych na przedmiotowej
nieruchomosci.

Wedlug stanu na dzien wydania decyzji o zrid oraz na dzien wydania niniejszej decyzji,
w dziale IV ww. ksiegi wieczystej ujawniona jest hipoteka umowna tgczna ustanowiona na rzecz
BRE BANK S.A. (MULTIBANK) w Warszawie - obecnie MBank S.A. z siedzibg w Warszawie,
na sume 7k
zabezpieczajaca kapitat kredytu, odsetki umowne, odsetki od zalegtosci
przeterminowanych, koszty postgpowania oraz inne $§wiadczenia uboczne, w tym prowizje,
optaty bankowe i oplaty z tytulu ubezpieczen z tytulu umowy nr z dnia
27 wrze$nia 2010 r., wspolobcigzajgca

Postanowieniem z dnia 1 grudnia 2021 r. powotano bieglego rzeczoznawce majgtkowego,
Panig Jolant¢ Lopacinska, legitymujacg si¢ uprawnieniami zawodowymi nr 979, celem
wykonania opinii okreslajacej warto§¢ nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 119/25, potozong
w obrebie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno.

W dniu 13 grudnia 2021 r. rzeczoznawca majatkowy Pani Jolanta Lopacinska sporzadzita
operat szacunkowy dla ww. nieruchomosci. Biegly rzeczoznawca majatkowy w sporzadzonym
operacie szacunkowym okreslit wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci na kwote 197.240,- zt.
Na tak oszacowang wartos¢ nieruchomosci sktadajg sig:

1) warto$¢ gruntu w kwocie 132.435,- zl,
2) warto$¢ naniesien budowlanych w kwocie 54.629,- zi,
3) wartos¢ nasadzen w kwocie 11.006,- zt,
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Warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego, obcigzajacego wyceniang nieruchomosé
1 wplywajacego na jej wartosc¢, biegly okreslit na kwote 830,- zt.

Pismem z dnia 10 pazdziernika 2022 r. poinformowano MBank S. A. o toczacym si¢
postepowaniu odszkodowawczym za ww. dzialke, wskazang do przejecia pod droge w trybie
przepisow specustawy drogowej, o tresci art. 12 ust 4¢ tej ustawy, stanowigcym o wygasnigciu
ograniczonych praw rzeczowych, w tym hipoteki ustanowionej na nieruchomos$ci objetej
decyzja o zrid, zaliczeniu wysokos$ci odszkodowania z tytutu wygasniecia hipoteki na sptate
ww. $wiadczenia glownego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka wraz z odsetkami
(art. 18 ust. lc specustawy drogowej) oraz mozliwosci wyptaty odszkodowania na rzecz
dotychczasowego wtasciciela nieruchomosci w przypadku dokonania cesji wierzytelnosci.
W powyzszym pis§mie poproszono bank o przestanie informacji dotyczacej aktualnej kwoty
wierzytelno$ci zabezpieczonej hipotekg w ksigdze wieczystej nr WAL/ oraz
o udzielenie informacji w sprawie ewentualnej cesji ww. wierzytelnosci.

Pismem z dnia 11 pazdziernika 2022 r. zawiadomiono strony o wszczgciu z urzedu
postgpowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci odszkodowania
za nieruchomo$¢ stanowigcg dziatke nr 119/25, potozong w obrebie 0019 Jozefostaw,
gm. Piaseczno, wskazang do przejecia przez Gming Piaseczno pod droge publiczna.
Poinformowano takze strony w trybie art. 10 § 1 Kpa o zgromadzonym materiale dowodowym
w przedmiotowej sprawie oraz mozliwos$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu, o prawie
szacunkowego, okreslajacego wartos¢ nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego
postepowania.

Poinformowano réwniez strony, iz zgodnie z art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej —
w przypadku, w ktérym dotychczasowy wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
objetej decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej wyda te nieruchomos¢ (...)
niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia
o wydaniu decyzji o zrid, wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwote rowng 5% wartosci
nieruchomos$ci lub warto§ci prawa uzytkowania wieczystego. Zwrocono si¢ do stron
o przedtozenie, w terminie 14 dni liczac od daty dorgczenia omawianego pisma, dowodow
potwierdzajacych wydanie ww. nieruchomosci inwestorowi (tj. Gminie Piaseczno) oraz
pozwalajacych na ustalenie daty wydania nieruchomosci.

Pismem z dnia 26 pazdziernika 2022 r, wierzyciel hipoteczny MBank S. A. poinformowat
organ o aktualnej kwocie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka ujawniona w dziale
IV ww. ksiggi wieczystej, wspotobcigzajacg udziat we wlasnosci nieruchomosci, ktora na dzien
26 pazdziernika 2022 r. wynosila lacznie zt

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag do sporzadzonego operatu
szacunkowego z dnia 13 grudnia 2021 r.

W oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

Na mocy opisanej wyzej decyzji o zrid, dziatka nr 119/25, projektowana do wydzielenia
zdziatki ewid. nr 119/11, polozona w obrebie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno,
zostala wskazana do przeje¢cia przez jednostke samorzadu terytorialnego - Gming Piaseczno -
z dniem ostateczno$ci ww. decyzji o zrid.

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr WAL/ oraz zgromadzonych w sprawie
dowodow, wedtug stanu na dzien wydania niniejszej decyzji wspotwilascicielami nieruchomosci
potozonej w obrebie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno, stanowigcej dziatke ewid. nr 119/11,
z ktorej projektowana jest do wydzielenia dziatka nr 119/25, sa3 ww. osoby.
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Wedhug stanu na dzien wydania decyzji o zrid oraz na dzien wydania niniejszej decyzji,
w dziale Il ww. ksiegi wieczystej wpisane byly ww. ograniczone prawa rzeczowe ustanowione
na przedmiotowej nieruchomosci. W toku prowadzonego postgpowania organ ustalit
na podstawie operatu szacunkowego z dnia 13 grudnia 2021 r., Ze stuzebno$¢ przesytu na rzecz
Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0. oraz inne wpisy dotyczace
podziatu do korzystania z nieruchomos$ci wspolnej pozostajg bez wptywu na jej wartosc.
W zwigzku z powyzszym odstgpiono od ustalenia odszkodowania z tytulu wygasnigcia
ww. ograniczonych praw rzeczowych.

W  toku  prowadzonego  postgpowania  organ  ustali, ze w  wyniku
przeksztatcen wlasno§ciowych spotek od czasu istnienia podmiotu Zaklad Energetyczny
Warszawa-Teren S.A. (ZEW-T S.A.) z siedzibga w Warszawie, umowg aportowego zbycia
przedsigbiorstwa z dnia 30 czerwca 2007 r., zawartg pomigdzy spotka Zaktad Energetyczny
Warszawa-Teren S.A. oraz spotka ZEW-T Dystrybucja Sp. z 0.0., dokonano wniesienia aportem
przedsiebiorstwa Zaktadu Energetycznego Warszawa-Teren S.A. w rozumieniu art. 55! k.c.
zwigzanego ze S$wiadczeniem ustug dystrybucji energii elektrycznej, na pokrycie
podwyzszonego kapitalu zaktadowego spotki ZEW-T Dystrybucja Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie. W dniu 30 czerwca 2007 r. zrealizowany zostal prawny obowiazek rozdzielenia
dziatalnosci dystrybucyjnej od dzialalnosci w zakresie obrotu i wytwarzania. Od dnia 1 lipca
2007 r. Rzeszowski Zaklad Energetyczny Spotka Akcyjna (PGE S.A.) prowadzi dziatalno$¢
wylacznie w zakresie obrotu energia elektryczng, natomiast PGE Dystrybucja Sp. z o.0. petni
funkcje operatora systemu dystrybucyjnego $wiadczac ushugi dystrybucyjne. W pdzniejszym
okresie PGE Dystrybucja Sp. z 0.0. zmienita firm¢ na PGE Dystrybucja Warszawa-Teren
Sp. z 0.0., za$ nastepnie zostala przejeta przez PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie
poprzez polaczenie w wyniku przeniesienia catego majatku spotki przejmowanej na spotke
przejmujacy (rejestracja potaczenia w KRS w dniu 31 sierpnia 2010 r.).

Majac na wzgledzie powyzsze organ ustalit odszkodowanie z tytutu wygasniecia ograniczonego
prawa rzeczowego - nieodptatnej i ustanowionej na czas nieoznaczony stuzebnosci przesyhu - na
rzecz ZEW-T Dystrybucja Sp. z 0.0., obecnie PGE Dystrybucja S.A.

W dziale IV ww. ksiggi wieczystej ujawniona jest hipoteka umowna tgczna ustanowiona
narzecz BRE BANK S.A. (MULTIBANK) w Warszawie - obecnie MBank S.A. z siedziba
w Warszawie, na sume

wspotobeigzajaca udziat nr 25 nalezacy do Panstwa

Z ogoblnej zasady wyrazonej w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1728 ze zm.) wynika, iz hipoteka jest
prawem, na mocy ktorego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci
bez wzgledu na to, czyja stata si¢ wilasnoscig, i z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wlasciciela nieruchomosci.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej, decyzje ustalajaca wysokos¢
odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 12 ust. 4 ww. ustawy, wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktoérych
mowa w art. 12 ust. 4 ww. ustawy, przysluguje dotychczasowym wtascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysoko$¢ odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 4a ww. ustawy, ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug jej wartosci
z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.
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Stosownie do art. 18 ust. 1a, 1c i 1d specustawy drogowej, jezeli na nieruchomosciach,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 4 lub na prawie uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci sg
ustanowione ograniczone prawa rzeczowe, wysokos¢ odszkodowania przystugujacego
dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zmniejsza si¢ o kwotg rownag
warto$ci tych praw. Jesli na nieruchomosci jest ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania
z tytulu wygasnigcia hipoteki ustala si¢ w wysokosci $wiadczenia gtdéwnego wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka, wraz z odsetkami zabezpieczonymi ta hipoteka. Odszkodowanie to
podlega zaliczeniu na splate $wiadczenia gldéwnego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka
wraz z odsetkami. Kwotg odszkodowania z tytulu wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych,
ustalong na dzien wydania decyzji o zrid, wyptaca si¢ osobom, ktdérym te prawa przystugiwaty.

Wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos¢ stanowiaca dziatke nr 119/25, polozong
w obrgbie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno, wskazang do przejecia przez jednostke samorzadu
terytorialnego - Gming Piaseczno - organ ustalit na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 13 grudnia 2021 r. przez rzeczoznawce majgtkowego Panig Jolante
Lopacinska.

Opinia biegtego, jak kazdy dowod w sprawie podlega ocenie przez organ administracji
publicznej prowadzacy postgpowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania, badz
odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa). Ocena ta
nie moze wkracza¢ w merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz
organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktére posiada biegly. Powinien jednak,
zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, badajac
czy zostal on sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego, czy zawiera
wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest spdjny, czy nie zawiera
niejasnosci, pomytek, brakow, ktoére powinny by¢ uzupetnione, aby dokument ten miat wartosé¢
dowodowa. W tym zakresie organ ma wigc prawo i obowigzek zbada¢, czy przedtozona opinia
jest zupelna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza danymi niezbednymi dla oceny
jego rzetelnosci, powinien jednoczesnie podawa¢ informacje konieczne dla oceny adekwatnosci
operatu do okoliczno$ci danej sprawy (patrz wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Lodzi z dnia 24 pazdziernika 2007 r. sygn. akt IT SA/Ld 802/07, wyroki Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r. sygn. akt II OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r.
sygn. akt IT OSK 2013/06; z dnia 8 maja 2009 r. sygn. akt I OSK 695/08). Z kolei mozliwo$¢
merytorycznej oceny operatu szacunkowego zostala przekazana do kompetencji organizacji
zawodowych rzeczoznawcow majatkowych (art. 157 ust. 1 ugn).

Oceniajac operat szacunkowy sporzadzony w dniu 13 grudnia 2021 r., nalezy stwierdzic,
ze zostal on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, z uwzglednieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepisow, tj. specustawy drogowej oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

Z analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego postgpowania
wynika, ze dokonujac wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit jej stan
na dzien 15 kwietnia 2019 r., a wigc na dzien wydania decyzji o zrid.

Biegly rzeczoznawca majatkowy wskazal, iz w dniu wydania decyzji o zrid zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Jozefostaw I,
zatwierdzonym uchwata nr 1286/XLIII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 stycznia
2018 1., przedmiotowa nieruchomos¢ znajdowala si¢ w czgsci w pasie drogowym ulicy Jutrzenki,
oznaczonym symbolem 4KDD oraz w czg¢sci w liniach rozgraniczajacych ulicy XXI Wieku na
terenie oznaczonym symbolem 7KDD. Grunty okoliczne przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng - symbol 10MW.

Biegly rzeczoznawca majgtkowy przeprowadzit analize rynku lokalnego na potrzeby
okreslenia warto$ci nieruchomosci dla aktualnego oraz alternatywnego sposobu uzytkowania,
na podstawie dwoch grup transakcji: obejmujgcych nieruchomosci drogowe oraz nieruchomosci
o0 przeznaczeniu pod tereny ustug i zabudowe mieszkaniows. Warto$¢ rynkowa przedmiotowe;j
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nieruchomosci okreslono na podstawie cen transakcyjnych nieruchomosci przeznaczonych pod
drogi.

Biegly rzeczoznawca majatkowy wykonal obliczenia stosujac podejscie poréwnawcze,
metod¢ porownywania parami.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ugn podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomos$ci przy =zalozeniu, ze warto§¢ ta odpowiada cenom, jakie wuzyskano
za nieruchomosci podobne, ktore byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomos$ci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz
uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;j.

Przy metodzie porownywania parami porownuje si¢ nieruchomo$¢ begdaca przedmiotem
wyceny, ktorej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa cechy transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci.

Biegly rzeczoznawca majatkowy w sporzadzonym operacie szacunkowym okreslit wartosé
przedmiotowej nieruchomosci na kwote 197.240,- zt. Na tak oszacowang warto$¢ nieruchomosci
sktadajg sig:

1) warto$¢ gruntu w kwocie 132.435,- z1,

2) warto$¢ naniesien budowlanych w kwocie 54.629,- zi,

3) warto$¢ nasadzen w kwocie 11.006,- z1,

Warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego, obcigzajacego wyceniang nieruchomos$é
1 wptywajacego na jej wartos¢, biegly okreslit na kwote 830,- zt.

Warto$¢é rynkowa gruntu odniesiong do 1 m? powierzchni biegly rzeczoznawca majatkowy
oszacowal na 243 zl/m?.

Warto$¢ odtworzeniowa naniesien budowlanych rzeczoznawca okreslit w podejsciu
kosztowym, metodg kosztow odtworzenia, technikg wskaznikows, na podstawie Biuletynu Cen
Obiektow Budowlanych SEKOCENBUD cz. I - obiekty kubaturowe oraz cz. II - obiekty
inzynieryjne, III kwartat 2021 r.

Warto$¢ nasadzen roslinnych biegly rzeczoznawca majatkowy okreslit na podstawie
opracowania ,,Okreslanie wartosci roslin ozdobnych”, wydanego przez Stowarzyszenie
Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy, rok wyd. 2018.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze rzeczoznawca majatkowy dokonujgc wyceny przedmiotowej
nieruchomos$ci uwzglednit przepis art. 18 ust. 1 specustawy drogowej. Organ uznat
przedmiotowy operat za wiarygodny dowdd w sprawie i w oparciu o ten dokument ustalit
odszkodowanie.

Biorgc pod uwage powyzsze - w zwigzku z tym, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata
obcigzona opisang wyzej hipoteka umowng taczna, ustanowiona na rzecz MBanku S.A., a kwota
aktualnego zadtuzenia przewyzsza kwote ustalonego odszkodowania - zgodnie z art. 18 ust. la,
Ici 1d specustawy drogowej odszkodowanie podlega zaliczeniu na splate §wiadczenia gtownego
wierzytelno$ci wraz z odsetkami. Odszkodowanie za udziat 1/37 cze$ci w prawie wlasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, ktore przystugiwatoby dotychczasowym
ww. wspotwiascicielom, tj. kwota 5.330,81 zl, zostalo w catosci przyznane wierzycielowi
hipotecznemu, MBankowi Spotce Akcyjnej, z tytulu wygasnigcia hipoteki wspotobcigzajacej
ww. udziat.

W  przedmiocie uprawnienia do powickszenia kwoty odszkodowania, naleznego
na podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postepowanie
ustalil, co nastepuje:

Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej - w przypadku, w ktorym
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zrid wyda
te nieruchomos¢ (...) niezwlocznie, lecz nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o wydaniu decyzji o zrid, wysoko$¢ odszkodowania powigksza si¢ o kwote
réwna 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.
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Ustawodawca uzaleznit przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od lacznego
spetnienia nast¢pujacych przestanek: 1) wydania przez wiasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz oproznienia
1 wydania lokali i innych pomieszczen, 2) dokonania powyzszych czynnosci niezwtocznie, lecz
nie pdzniej niz w terminie okreslonym w art. 18 ust. 1e specustawy drogowej. Dopiero spetnienie
wszystkich powyzszych warunkow uprawnia do powickszenia ustalonego odszkodowania o 5%.

Jak wskazano wczesniej pismem z dnia 11 pazdziernika 2022 r. zwrocono si¢ do stron
o przedtozenie, w terminie 14 dni od daty otrzymania ww. pisma, ewentualnych dowodow
potwierdzajacych wydanie nieruchomo$ci i pozwalajacych na ustalenie daty wydania
nieruchomosci inwestorowi, tj. Gminie Piaseczno.

Do dnia wydania niniejszej decyzji zadna ze stron nie potwierdzita faktu wydania
przedmiotowej nieruchomosci w ustawowym terminie. Tym samym w przedmiotowe]j sprawie
nie zachodza przestanki do powigkszenia naleznego odszkodowania o 5% na podstawie
art. 18 ust le pkt 1 specustawy drogowe;.

Oceniajac zgromadzone w sprawie dowody nalezato uznac, iz zostaty spelnione przestanki
uzasadniajagce ustalenie odszkodowania za nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke nr 119/25,
potozong w obrebie 0019 Jozefostaw, gm. Piaseczno, wskazang do przejgcia przez Gming
Piaseczno na podstawie ww. decyzji o zrid, w kwocie podanej w sentencji decyzji, na rzecz
dotychczasowych wspotwlascicieli przedmiotowej nieruchomosci - proporcjonalnie do
wielkosci udziatow we wlasnosci, wyptacie odszkodowania z tytulu wygasnigcia hipoteki na
rzecz wierzyciela hipotecznego, tj. MBanku S.A. oraz ustalenie odszkodowania z tytulu
wygasnigcia ograniczonego prawa rzeczowego obcigzajacego przedmiotowa nieruchomos¢ na
rzecz PGE Dystrybucja S.A.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi si¢
za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Piaseczynskiego
Zdzistaw Lis
WICESTAROSTA
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania - zawiadomienie o wydaniu decyzji

w trybie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej

i na Elektronicznej Tablicy Ogloszen Starostwa Piaseczynskiego
2. Gmina Piaseczno
3. ala

Po uprawomocnieniu:
1. Gmina Piaseczno

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w piSmie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° Kpa.
Zostat on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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