STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 14 grudnia 2023 r.

WZ0.683.60.2023 PB
DECYZJA

Nr 416 /2023

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r,
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 162 ze zm.), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1la 1 5, art.
133 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.:
Dz.U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.. Dz.U. z 2023 r,
poz. 775 ze zm.), w zwigzku zdecyzja Starosty Piaseczynskiego nr 20/2016 z dnia
17 pazdziernika 2016 r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: , rozbudowa ul. Gminnej Rady Narodowej (obecnie Gminnej)
w  Lesznowoli wraz z przebudowg sieci telekomunikacyjnej, oswietlenia i energetycznej
.oraz budowq odwodnienia”,

orzekam o:

I ustaleniu odszkodowania za udziat ' czgsci w prawie wiasnosci nieruchomosci,
potozonej w obrebie 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, stanowigca dziatke ewid.
nr 186/3 o pow. 0,0031 ha, w kwocie stownie: czterna$cie tysigcy
siedemset osiemdziesigt piec ztotych),

II. przyznaniu czg¢sci odszkodowania ustalonego w pkt T na rzecz . _

i  ¢. Michata i Marcjanny,

III.  ustaleniu odszkodowania za udziat ' czgéci w prawie wlasno$ci nieruchomosci,
opisanej w pkt I, w kwocie (stownie: czternascie tysigcy siedemset
osiemdziesiat pigc ztotych),

IV.  odmowie powigkszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt I i III o kwotg
réwng 5% wartosci nieruchomosci,

V. zobowigzaniu Wojta Gminy Lesznowola do zaplaty ustalonego w pkt I
odszkodowania w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢
ostateczna.

VI. zobowigzaniu Woéjta Gminy Lesznowola do zlozenia do depozytu sgdowego
odszkodowania ustalonego w pkt Ill-na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w
ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.
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Wydruk stanowi dowéd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a. Zostat
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwaliftkowanym podpisem elektronicznym.



UZASADNIENIE

W dniu 17 pazdziernika 2016 r. Starosta Piaseczynski wydal decyzjg nr 20/2016
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla
inwestycji pn: ,,rozbudowa ul. Gminnej Rady Narodowej (obecnie Gminnej) w Lesznowoli
wraz z przebudowq sieci telekomunikacyjnej, oswietlenia i energetycznej oraz budowgq
odwodnienia” (zwana dalej decyzja o zrid). Powyzsza decyzja zatwierdzono projekt
budowlany, okreslono nieruchomosci objete inwestycja, zatwierdzono podzial nieruchomosci
na potrzeby ww. inwestycji oraz oznaczono nieruchomosci, ktére stajg si¢ wlasnoscia Gminy
Lesznowola na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, w tym m.in.
dzialke ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola.

Na skutek rozpatrzenia odwotania wniesionego od ninigjszej  decyzji,
Wojewoda Mazowiecki decyzja nr 508/11/2017 z dnia 18 grudnia 2017 r. utrzymal w mocy
zaskarzong decyzje Starosty Piaseczynskiego nr 20/2016 z dnia 17 pazdziemika 2016 r.
w czesci dotyczacej m.in. dziatki ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola.
Decyzja Starosty Piaseczynskiego stala sie ostateczna w dniu 18 grudnia 2017 r.

W dniu 19 czerwca 2018 r. Starosta Piaseczynski wydal decyzje nr 11/2018 zmieniajaca
wymieniong powyzej decyzje Starosty Piaseczyfiskiego nr 20/2016 z dnia 17 pazdziernika
2018 r. ze wzgledu na zmiang nazwy ul. Gminnej Rady Narodowej na ul. Gminng.

Pismami z dnia 13 listopada 2017 r. zwrdcono si¢ do Archiwum Panstwowego w Warszawie
z prosbg o wydanie odpisu ostatecznego aktu wiasnosci ziemi nr PBG-on4511/Lesz/33/105/73,
do Urzedu Gminy w Lesznowoli o udostepnienie danych jednostkowych z rejestru mieszkancow
oraz do Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych z zapytaniem czy
prowadzony jest zbiér dokumentéw lub ksigga wieczysta dla dziatki ewid. nr 186 obr 0001
Lesznowola, gm. Lesznowola.

W odpowiedzi na wniosek pismem z dnia 15 listopada 2017 r. Urzad Gminy Lesznowola
udostepnit adres zameldowania Pani Jadwigi M : poinformowal, Ze jej
maz mart 29 czerwca 2011 r.

Pismem z dnia 21 listopada 2017 1. zwrocono si¢ do Sadu Rejonowego w Piasecznie 1 Wydziat
Cywilny, z prosbg o udzielenie informacji, czy toczylo sie lub toczy postgpowanie w przedmiocie
stwierdzenia nabycia spadku po

Pismem z dnia 22 listopada 2023 r. Sgd Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych poinformowal, iz w systemie informatycznym Centralnej Informacji nie
odnaleziono numeru ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej dziatke
186, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola oraz nie prowadzi wykazu ksiag wieczystych
wedhig potozenia nieruchomosci lub numeréw dziatek, w zwiazku z powyzszym nie moze
okresli¢, czy dla dziatki ewid. nr 186, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, prowadzony
jest zbiér dokumentéw lub ksicga wieczysta. Jednocze$nie w ww. pismie wskazano,
ze informacje taka moze udzieli¢ tylko organ prowadzacy ewidencjg gruntow i budynkow.

Nastepnie pismem z dnia 20 grudnia 2017 r. Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksiag
Wicczystyeh poinformowal, e nic toczylo sig postgpowanic o stwicrdzenic nabycia spadlku
po nie zostaly zarejestrowane protokoly dziedziczenia po ww. osobie
i nie zarejestrowano protokoléw przyjecia o§wiadczenia o przyjeciu badz odrzuceniu spadku
po zmarlym.

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 3 9 kp.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elekironicznym.



Pismem z dnia 18 grudnia 2017 r. Archiwum Pafistwowe w Warszawie Oddziat
w Grodzisku Mazowieckim przekazal uwierzytelniong kopi¢ prawomocnego aktu wlasnosci
ziemi nr PBG-on 4511/Lesz/33/105/73 z dnia 5 listopada 1973 r., na podstawie ktorego
I stata si¢ z mocy prawa whascicielka nieruchomosci oznaczonej nr 195

o pow. 1,55 ha we wsi Lesznowola, gm. Lesznowola.

Pismem z dnia 16 listopada 2018 r. zawiadomiono Gming Lesznowola o wszczeciu
z urzedu postgpowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci odszkodowania
za dziatke ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola. Dodatkowo zwrocono sig
do strony o przedlozenie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma,
ewentualnych dowodéw potwierdzajacych wydanie nieruchomosci inwestorowi, tj. Gminie
Lesznowola, pozwalajacych na ustalenie daty jej wydania.
Pismami z dnia 4 grudnia 2018 r. zwrécono si¢ do Sadu Rejonowego dla Warszawy-
Mokotowa oraz Sadu Rejonowego w Piasecznie o udzielenie informacji, czy toczyto
sic lub toczy postepowanie w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po

Nastepnie pismem z dnia 29 grudnia 2018 r. Sad Rejonowy w Piasecznie | Wydziat Cywilny
poinformowal, Ze nie toczylo si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po
j i ze nie zostaly zarejestrowane protokoly dziedziczenia po ww. osobie i nie
zarejestrowano protokoldw przyjecia o§wiadczenia o przyjeciu badz odrzuceniu spadku po
ww. spadkodawcy.

Postanowieniem z dnia 22 listopada 2018 r. powolano bieglego rzeczoznawce
majatkowego, legitymujacego si¢ uprawnieniami nr 5920, celem
wykonania opinii okreslajacej warto§¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatke
ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola.

W dniu 7 stycznia 2019 r. rzeczoznawca majatkowy sporzadzit
operat szacunkowy dla dziatki ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, Biegty
w sporzadzonym operacie okreslit warto$¢ rynkowag przedmiotowej nieruchomosci na taczng
kwotg

Pismem z dnia 8 marca 2019 r. oraz pismem z dnia 21 marca 2019 r. zwrécono si¢ do Pani
_ z prosba o dostarczenie dokumentdéw stwierdzajacych dziedziczenie
po zmarlym

W odpowiedzi na powyzsze pismo okazata prawomocny akt
wlasnosci ziemi nr PBG-on 4511/Lesz/33/105/73 z dnia 5 listopada 1973 r., na podstawie
ktorego ) stali si¢ z mocy prawa

wspotwlascicielami nieruchomosci oznaczonej nr 84 o pow. 0,31 ha we wsi Lesznowola,
gm. Lesznowola.

Zgodnie z wykazem synchronizacyjnym zawartym na mapie sytuacyjnej nieruchomosci
z projektem podziahu, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
w dniu 25 lipca 2016 r. pod nr P.1418.2016.4420, stanowiacej zatacznik do w/w decyzji o zrid,
dziatka nr 84, ujawniona w AWZ PBG-on 4511/Lesz/33/105/73 z dnia 5 listopada 1973 r.
odpowiada dziatce ewid. nr 186 v powierzchui 0,3095 L, 2 kiotej wydzielona zostata dziatka
ewid. nr 186/3 (przeznaczona pod realizacje inwestycji drogowej).

Zgodnie z trescia AWZ PBG-on 4511/Lesz/33/105/73 z dnia 5 listopada 1973 r.
oraz opisanym wyzej wykazem synchronizacyjnym na mapie, stanowigcej zalacznik

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39 kp.a. Zostat
on wytworzony za pomocaq systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

W



do ww. decyzji o zrid, dzialka nr 84, odpowiadajaca dzialce ewid. nr 186 polozona,
w obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, z podzialu ktérej powstala dzialka
ewid. nr 186/3, wdniu wydania decyzji ozrid oraz jej ostatecznosci stanowila
wspotwlasnosé

Zawiadomieniem z dnia 21 marca 2019 r., podjetym w trybie art. 1v ¢ 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 775 ze zm.; zwanej dalej Kpa), poinformowano Panig 1 Gmine
Lesznowola o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz
mozliwos$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu, wystano stronom wyciagi z operatu
szacunkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego
postepowania.

Pismem z dnia 11 lipca 2020 r. Sagd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa II Wydziat
Cywilny poinformowat, ze nie toczyto si¢ postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku
po i Zze nie zostaly zarejestrowane protokoly dziedziczenia
po ww. osobie i nie zarejestrowano protokotéw przyjecia o$wiadczenia o przyjeciu badz
odrzuceniu spadku po ww. spadkodawcy.

Ponownie pismem z dnia 11 lutego 2021 r. zwrdcono si¢ do Pani
oraz Sadu Rejonowego w Piasecznie I Wydzialu Cywilnego, z prosba o udzielenie informacji, czy
toczylo si¢ lub toczy postepowanie w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po

i —w przypadku, gdy takie postepowanie toczylo si¢ lub toczy - przestanie odpisu
prawomocnego postanowienia w tej sprawie lub wskazanie stron prowadzonego postgpowania.
Pismem z dnia 22 lutego 2021 r. Sad Rejonowy w Piasecznie I Wydziat Cywilny poinformowat,
ze w I Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Piasecznie nie toczylo si¢ postgpowanie
o stwierdzenie nabycia spadku po

Dodatkowo w rozmowie telefonicznej Pani
poinformowala, iz nie zostalo przeprowadzone postgpowanie spadkowe po ww. osobie.

W zwigzku z utrat3 waznoSci operatu szacunkowego z dnia 7 stycznia 2019 r.
sporzadzonego przez rzeczoznawc¢ majatkowego Pana 0
postanowieniem z dnia 11 marca 2021 r. powotano bieglego rzeczoznawce mathkowego Panig

. legitymujacg si¢ uprawnieniami nr 2771, celem wykonania opinii
okreslajqcej warto$¢ rynkowq nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 186/3, obr. 0001
Lesznowola, gm. Lesznowola.

Pismami z dnia 15 marca 2021 r. zwrécono si¢ do Urzedu Stanu Cywilnego w Piasecznie
z prosbg o wydanie odpisu zupelnego aktu zgonu >raz zwrocono si¢ do
Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydzial Ksigg Wieczystych o podanie numeru ksiggi
wieczystej prowadzonej dla d21alk1 ewid. nr 186, obr. Lesznowola, gm. Lesznowola
na nazwisko

W odpowiedzi na powyzsze pismo Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydzial Ksigg
Wieczystych pismem z dnia 22 marca 2021 r. poinformowal, ze w systemie Centralne;
Informacji nie odnaleziono ksiggi wieczystej prowadzonej dla ww. nieruchomosci.

Pismem z dnia 24 marca 2021 r. Urzad Stanu Cywilnego w Piaseczne przestat odpis
zupelny aktu zgonu na nazwisko , celem dalszego wykorzystania.

W dniu 31 marca 2021 r. rzeczoznawca majatkowy Pani sorzadzita
operat szacunkowy dla dziatki ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola. Biegta

Wydruk stanowi dowdod tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dofumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° kp.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



w sporzadzonym operacie okreslita warto$é rynkowa przedmiotowej nieruchomosci na taczna
kwote

Zawiadomieniem z dnia 15 kwietnia 2021 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r,,
poz. 775 ze zm.; zwanej dalej Kpa), poinformowano Panig . . 1 Gming
Lesznowola o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowe] sprawie
oraz mozliwosci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu, wystano stronom wyciggi z operatu
szacunkowego, okreslajacego warto$é nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego
postepowania.

Starosta Piaseczyfiski, dziatajac na podstawie art. 49 Kpa, obwieszczeniem podat
do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postgpowania zmierzajacego do ustalenia
odszkodowania za ww. nieruchomo$é o nieuregulowanym stanie prawnym, przeznaczong pod
realizacje inwestycji wskazanej w ww. decyzji o zrid. Ponadto, w trybie art. 10 § 1 Kpa,
poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie
oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu. Nalezy zaznaczyC, 1Z majac
na uwadze art. 49 Kpa, zgodnie z ktérym strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach 1 innych
czynnosciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci sposdb publicznego oglaszania, jezeli przepis szczegolny tak
stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badz dorgczenie uwaza si¢ za dokonane
po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Obwieszczenie Starosty Piaseczynskiego zostato umieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 21 kwietnia 2021 r. do dnia
7 maja 2021 r. oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego w Piasecznie dnia 21 kwietnia 2021 r., jednak w terminie 14 dni
od dnia ogloszenia nie zglosity sig¢ osoby, ktorym przystuguja prawa do 1/2 czesci
ww. nieruchomosci.

W zwigzku z utratg waznosci operatu szacunkowego z dnia 31 marca 2021 r. sporzagdzonego
przez rzeczoznawce majatkowego Panig ystanowieniem z dnia 28 lutego
2023 r. powotano bieglego rzeczoznawce majatkowego, Pana ) )

(nr  uprawnien 7469), celem wykonania opinii okreSlajgcej warto$¢ przedmiotowej

nieruchomosci.

W dniu 5 maja 2023 r. rzeczoznawca majatkowy Pan~ ki sporzadzil operat
szacunkowy dla ww. nieruchomos$ci. Biegly rzeczoznawca majatkowy w sporzadzonym
operacie szacunkowym okreslit warto§¢ przedmiotowej nieruchomosci na laczng kwoteg

Zawiadomieniem z dnia 15 czerwca 2023 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 Kpa,
poinformowano strony o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie
oraz mozliwos$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu, a takze wystano stronom wyciag
z operatu szacunkowego, okreSlajgcego warto$é nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb
niniejszego postepowania.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag do sporzadzonego na zlecenie
organu operatu szacunkowego z dnia 5 maja 2023 r.

Organ prowadzacy postepowanie stwierdzil, iz z uwagi na fakt, ze a, byty
wspotwlasciciel przedmiotowej nieruchomo$ci zmarl, nie mozna ustalic oséb, ktérym

Wyvdruk stanowi dowéd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wvdanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a. Zostal
on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikovwvanym podpisem elektronicznym.



przyslugiwato prawo wiasnosci do 1/2 czeéci dziatki ewid. 186/3 o pow. 0,0031 ha, obr. 0001
Lesznowola, gm. Lesznowola. Zatem uznaé nalezy, ze ww. nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. u z 2023 r., poz. 344 ze zm.; zwanej dalej ugn).

Biorac pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku prowadzonego postgpowania ustalit,
iz po im nie zostalo przeprowadzone postgpowanie spadkowe, postanowit
prowadzié postgpowanie, a w przypadku gdy do dnia wydania decyzji nie zglosi si¢ wiasciciel
z dokumentami potwierdzajacymi nabycie wspotwilasnoéci przedmiotowej nieruchomodci,
skorzystaé stosownie do art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn.: Dz.U. 22023 r,,
poz. 162 ze zm.; zwanej dalej specustawa drogowa), w zwigzku z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 344
ze zm.; zwanej dalej ugn), z przepisu art. 133 ust. 2 ugn, zgodnie z ktérym odszkodowanie
za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane do depozytu
sgdowego.

W oparcin o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzic,
co nastepuje:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid dzialka ewid. nr 186, obr. 0001 Lesznowola,
gm. Lesznowola, zostala podzielona na dziatke ewid. nr 186/3 (przeznaczong pod inwestycjg)
i na dziatke ewid. nr 186/4 (pozostajaca przy wspotwiascicielce).

Dziatka ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, zostala nabyta z mocy
prawa z dniem 18 grudnia 2017 r. na rzecz Gminy Lesznowola (art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy
drogowej).

Zgodnie z treScia AWZ PBG-on 4511/Lesz/33/105/73 z dnia 5 listopada 1973 r.
oraz opisanym wyze] wykazem synchronizacyjnym na mapie, -stanowigcej zalgcznik
do ww. decyzji o zrid, dziatka ewid. nr 186, polozona w obr. 0001 Lesznowola, gm.
Lesznowola, z podziatu ktorej powstata dzialka ewid. nr 186/3, w dniu wydania decyzji o zrid
oraz jej ostatecznos$ci stanowila wspotwiasnosce

wspotwlasciciel przedmiotowej nieruchomosci w udziale 1/2 czgsci,
zmart dnia 29 czerwca 2011 r. i do dnia wydania niniejszej decyzji nie zostato przeprowadzone
postgpowanie w przedmiocie nabycia po niej spadku.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzj¢ ustalajacg wysokos¢
odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszej ustawy wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowe;.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomoéci, o ktorych
mowa w ust. 4 przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wlascicielom
nieruchomos$ci, uzytkownikom wieczystym nieruchomos$ci oraz osobom, ktérym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 13.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 4a niniejszej ustawy, ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39 k.p.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug
jej warto$ci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze organ ustalit, Ze uprawnionymi do odszkodowania za udziat
1/2 czesei dzialki ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, jest Pani
I\ ca. Odszkodowanie za udziat 1/2 czesci zostanie przekazane do depozytu
sadowego.

Wysokoéé odszkodowania za ww. dziatke organ ustalit na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 5 maja 2023 r. przez rzeczoznawce majatkowego, Pana
i SR
Opinia biegtego, jak kazdy dowdd w sprawie podlega ocenie przez organ administracji
publicznej prowadzacy postepowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania,
badZ odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa).
Ocena ta nie moze wkracza¢ w merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
poniewaz organ nie dysponuje wiadomos$ciami specjalnymi, ktore posiada biegly.
Powinien jednak, zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, badajac czy =zostal on sporzadzony przez uprawnionego I1zeczoznawce
majatkowego, czy zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest
spojny, czy nie zawiera niejasno$ci, pomylek, brakow, ktore powinny by¢ uzupeiione,
aby dokument ten miat warto$¢ dowodowa. W tym zakresie organ ma wigc prawo i obowigzek
zbada¢, czy przedlozona opinia jest zupehna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza
danymi niezbg¢dnymi dla oceny jego rzetelnosci, powinien jednoczesnie podawac informacje
konieczne dla oceny adekwatno$ci operatu do okolicznosci danej sprawy (patrz wyrok
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w L.odzi z dnia 24 pazdziernika 2007 r. sygn. akt II
SA/Ed 802/07, wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r. sygn.
akt II OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r. sygn. akt II OSK 2013/06; z dnia 8 maja 2009 r.
sygn. akt I OSK 695/08). Z kolei mozliwo$¢ merytorycznej oceny operatu szacunkowego
zostata przekazana do kompetencji organizacji zawodowych rzeczoznawcoéw majgtkowych
(art. 157 ust. 1 ugn).

Oceniajgc operat szacunkowy sporzadzony w dniu 5 maja 2023 r., nalezy stwierdzic,
ze zostal on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow, tj. specustawy drogowej oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

Z analizy operatu sporzadzonego na potrzeby mniniejszego postgpowania wynika,
ze dokonujgc wyceny przedmiotowe] nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy uwzglednit jej
stan na dziefi 17 pazdziernika 2016 r., a wigc na dziefi wydania decyzji o zrid.

Zgodnie z wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 6 grudnia 2018 r., wydanym przez Wéjta Gminy Lesznowola, zatwierdzonego uchwatg
Rady Gminy Lesznowola Nr 650/XL/VII/2001 z dnia 21 wrze$nia 2001 r. w sprawie zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, Janczewice, Podolszyn oraz terenu P.AN. Koséw w gminie Lesznowola (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 215 poz.3732 z dn.11.10.2001 r. ze zm.), wedhug stanu na dzien wydania
decyzji o zrid, dziatka ewid. nr 186/3 potozona byla na terenie o przeznaczeniu podstawowym
oznaczonym symbolami:
- w czgsci symbol planu T 18 U/M - ,tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej,”
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- w czeéei symbol planu 19 KD G-L —,,droga lokalna”(ul. Gminna).

Rzeczoznawca majatkowy po analizie czedci graficznej wyrysu z planu miejscowego
okreslit na potrzeby wyceny nieruchomosci, iz cze$¢ dziatki ewid. nr 186/3 o pow. 3 m?
znajduje na terenie o przeznaczemiu 19 KD G-L, za$§ czgs¢ o pow. 28 m’ na terenie
oznaczonym symbolem T 18 U/M.

W zwigzku z powyzszym biegly dla potrzeby wyceny przeprowadzit analizg
nieruchomoéci, biorac pod uwage 2 rodzaje rynku: rynek nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugows oraz rynek nieruchomosci drogowych.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majgtkowy oszacowal wartodé
prawa whasnosci dziatki ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, na taczna
kwote . Na powyzsza kwote skladajg sie: warto$¢ rynkowa prawa wilasnosci gruntu —

, oraz warto$¢ czesci sktadowych-

Biegly w sporzadzonej opinii do oszacowania warto$ci rynkowej gruntu przyjat podejscie
poréwnawcze. Zgodnie z art. 153 ugn podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartoci
nieruchomoéci przy zaloZeniu, ze warto§¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
sic ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wyceniane;j
oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie pordwnawcze
stosuje si¢, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci
wycenianej.

Do oszacowania warto$ci rynkowej gruntu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo —
ushugowa przyjeto metode porownywania parami, ktéra polega na okreSlaniu wartosci
rynkowej wycenianej nieruchomosci o okre$lonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno
Z co najmniej trzema nieruchomo$ciami podobnymi o znanych cechach i cenach, ktore byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Do oszacowania czgci gruntu przeznaczonego pod droge
przyjeto metode korygowania ceny $redniej, ktora polega na okresleniu wartosci rynkowe;j
wycenianej nieruchomoéci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci
podobnych wzietych do poréwnania, ktére to nieruchomo$ci byly przedmiotem transakcji
sprzedazy. Do okreslenia wartoéci rynkowej nieruchomos$ci dochodzi si¢ w drodze korekty
éredniej ceny rynkowej okreslonej na podstawie zbioru nieruchomosci podobnych,
wspblczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomo$ci. Wartos¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny zawarta jest migdzy ceng minimalng, a ceng
maksymalna, jakie znajduja sie¢ w przyjetym zbiorze nieruchomosci podobnych.

Warto$¢ naniesiet budowlanych biegly oszacowal w podejéciu kosztowym, metodg
kosztow odtworzenia, technika wskaznikowa. Przy okresleniu warto$ci naniesien budowlanych
rzeczoznawca majgtkowy postuzyl si¢ katalogiem ,,Scalone normatywy do wyceny budynkéow
i budowli’’ zeszyt nr 143 I kwartat 2023 r. oraz ,,Biuletynem cen obiektéw budowlanych BCO
cz. II obiekty inZynieryjne tabele cen’” zeszyt nr 14/2023 1 kwartat 2023 r. Do okreslenia
wartosci naniesien budowlanych przyjeto najbardziej zblizone obiekty. ZuZycie techniczne
za czas dotychczasowej eksploatacji zostalo okreslone za pomocg metody liniowej Rossa,
z przyjeciem zatozenia przecietnej gospodarki remontowej przy uwzglednieniu zuzycia
poszczegolnych elementow.

Warto$é nasadzen ro$linnych znajdujacych sie na dzialce ewid nr 186/3 z obr. 0001
Lesznowola, gm. Lesznowola rzeczoznawca majatkowy Pan ) kreslit
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wedtug opracowania  pt. ,,Okre§lenie ~ wartosci  roslin ozdobnych”, wydawnictwa
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze rzeczoznawca majatkowy dokonujac wyceny przedmiotowe;
nieruchomosci uwzglednit przepis art. 18 ust. 1 specustawy drogowej. Organ uznat
przedmiotowy operat szacunkowy za wiarygodny dowod w sprawie i w oparciu o ten Operat
ustalit odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powiekszenia kwoty odszkodowania, naleznego
na podstawie art. 18 ust. le pkt 3 specustawy drogowej organ prowadzacy post¢powanie
ustalil, co nastepuje:

Stosownie do art. 18 ust. le pkt 3 specustawy drogowej - w przypadku, w ktorym
dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zrid
wyda te nieruchomo$é (...) niezwlocznie, lecz nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia,
w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna,
wysoko$¢ odszkodowania powieksza sic o kwote rowna 5% wartosci nieruchomosci lub
warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznil przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od lacznego
spetnienia nastepujacych przestanek: 1) wydania przez wladciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomoéci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz
opréznienia i wydania lokali i innych pomieszczefi, 2) dokonania powyzszych czynnosci
niezwlocznie, lecz nie poZniej niz w terminie okreSlonym w art. 18 ust. le specustawy
drogowej. Dopiero spetnienie wszystkich powyzszych warunkéw uprawnia do powigkszenia
ustalonego odszkodowania o 5%.

Decyzja o zrid stata si¢ ostateczna w dniu 18 grudnia 2017 r. Akta sprawy zawieraja kopig
protokoli przejecia — przekazania nieruchomosci z dnia 24 wrzeSnia 2018 r. Z tresci
ww. dokumentu wynika, iz wydanie nieruchomo$ci inwestorowi tj. Gminie Lesznowola
nastapito w dniu 24 wrzeénia 2018 r. W zwigzku z tym wydanie przedmiotowej nieruchomosci
przez dotychczasowa whascicielke nastgpito po ustawowym terminie 30 dni od dnia, w ktorym
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stala si¢ ostateczna. Wobec
powyzszego organ stwierdzil, iz w przedmiotowej sprawie nie zachodza przestanki
do powickszenia naleznego odszkodowania o 5% na podstawie art. 18 ust. le pkt 3
specustawy drogowe;j.

Oceniajac  zgromadzone w sprawie dowody nalezalo uznaé, iz zostaly spelnione
przestanki uzasadniajace ustalenie odszkodowania za udzial 1/2 czeéci, w kwocie podanej
w sentencji decyzji, na rzecz Pani 3 . _ , dotychczasowej
wspotwiascicielki, nieruchomosci stanowigcej obecnie dzialke ewid. nr 186/3, obr. 0001
Lesznowola, gm. Lesznowola, przejetej przez Gmine Lesznowola na podstawie opisanej wyzej
decyzji o zrid.

7Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu
nie przediozono dokumentéw potwierdzajacych prawo wlasnosci do udziatu 1/2 czesci
przedmiotowej nieruchomosci, organ orzekt o przekazaniu odszkodowania za nieruchomosc
o nieuregulowanym stanie prawnym do depozytu sadowego.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomosc, ktérej wiasnos¢
przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) skiada
sic do depozytu sadowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie
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wptlaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. W my$l art. 113 ust. 6 ugn za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
nalezy rozumie¢ nieruchomo$é, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢c oséb, ktorym przystuguja do niej
prawa IZecZowe.

Ztozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku odszkodowania)
regulujg art. 69269310 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
(tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1805 ze zm.).

Wazne ztozenie do depozytu sadowego ma takie same skutki jak spetnienie $wiadczenia
i zobowiazuje wierzyciela do zwrotu dhuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzadu
terytorialnego) kosztéw zlozenia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego
(art. 470 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r,,
poz. 1360 ze zm.)).

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem
o odsetki z tytulu opodznienia w wyplacie odszkodowania, jezeli zlozone ono Zzostato
do depozytu sadowego. Z chwilg ztozenia odszkodowania do depozytu sadowego nastgpuje
bowiem zwolnienie dtuznika ze zobowigzania, a takze ze skutkéw zwioki lub opoznienia
w wyplacie oraz z waloryzacji na dziei wyplaty (o ile przekazanie do depozytu sadowego
nastapilo w terminie wyptaty odszkodowania).

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego odszkodowania moze nastapic
po przedstawieniu dokumentéw potwierdzajacych tytul prawny do udziahu 1/2 czgsci dziatki
ewid. nr 186/3, obr. 0001 Lesznowola, gm. Lesznowola, stanowiacej spadek po

1a dzien w ktorym decyzja o zrid stala si¢ ostateczna, tj. na dzien 18 grudnia
2017 r.
Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji, ktore wnosi
sie za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kpa w zwigzku
z art. 118a ust. 2 ugn, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego oglaszania. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

1 prawomocna.
Z up. Starosty Piaseczynskiego
Zdzistaw Lis
WICESTAROSTA
(podpisano elektronicznie)
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Otrzymuija:

1. Pani ka

3. Gmina Lesznowola

4. Elektroniczna Tablica Ogloszen
Starostwa Powiatowego w Piasecznie

5. Strona Internetowa Biuletynu Informacji Publicznej
Powiatu Piaseczynskiego

6. aa

Po uprawomocnieniu:
1. Gmina Lesznowola x 2
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