STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 9 maja 2023 r.
WZ0.683.105.2022 AO

DECYZJA
Nr 156/2023

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. 2 2023 r., poz. 162), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. lai 5, art. 133 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r.,
poz. 344) oraz na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 775), w zwigzku z decyzjq Starosty
Piaseczynskiego nr 16/2019 z dnia 15 lipca 2019 r. o zatwierdzeniu projektu budowlanego
i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: , rozbudowa drogi gminnej — ulicy
Kieleckiej w miejscowosci Nowa Iwiczna, Stara Iwiczna i Nowa Wola”,

orzekam o:

L ustaleniu odszkodowania za prawo wlasnosci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w obr¢bie Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola, stanowiacej
dziatke ewid. nr 9/46 o pow. 0,0038 ha, w kwocie 17.022 zl (stownie: siedemnascie
tysiecy dwadziescia dwa zlote),

II. zobowigzaniu Wojta Gminy Lesznowola do zlozenia do depozytu sadowego
odszkodowania ustalonego w pkt I — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stata si¢ ostateczna,

III.  ustaleniu odszkodowania za wygasniecie ograniczonego prawa IzZecZowego
ustanowionego na nieruchomosci opisanej w pkt I na rzecz PGE Dystrybucja
Spotki Akcyjnej Oddzialu Warszawa, REGON 060552840, w kwocie 578 zt
(stownie: piecset siedemdziesiat osiem ztotych),

IV.  zobowigzaniu = W¢jta  Gminy Lesznowola do  zaplaty  ustalonego
w pkt III odszkodowania w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
stala si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 15 lipca 2019 r. Starosta Piaseczynski wydat decyzje nr 16/2019 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej dla inwestycji
pn: ,,rozbudowa drogi gminnej — ulicy Kieleckiej w miejscowosci Nowa Iwiczna, Stara Iwiczna
i Nowa Wola” (zwang dalej decyzja o zrid). Powyzsza decyzja zatwierdzono projekt
budowlany, okreslono nieruchomosci objete inwestycja, zatwierdzono podziat nieruchomosci
na potrzeby ww. inwestycji oraz oznaczono nieruchomosci, ktore stajg si¢ wtasnosciag Gminy
Lesznowola na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, w tym m.in.
dziatke ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola. Powyzszej decyzji nadano rygor
natychmiastowej wykonalnosci.

Na skutek rozpatrzenia odwolania wniesionego od niniejszej decyzji,
Wojewoda Mazowiecki decyzjg nr 17/SPEC/2022 z dnia 31 stycznia 2022 r. utrzymat w mocy
zaskarzona decyzje Starosty Piaseczynskiego nr 16/2019 z dnia 15 lipca 2019 r. w czesci
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dotyczacej m.in. dziatki ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola. Decyzja Starosty
Piaseczynskiego stala si¢ ostateczna w dniu 31 stycznia 2022 r.

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr ~ 7, nieruchomos¢ stanowiaca dziatke
ewid. nr 9/10, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola, z ktérej zostata wydzielona dziatka ewid.
nr 9/46, w dniu wydama decyzji o zrid stanowﬂa wspotwlasnosé Ryszarda Prusaczyka, Pani &+
J v O T P Jednoczesnie w dziale I ww. ksw;gl
wieczystej zostato wpisane ,, ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w niniejszej
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, skierowane przeczwko prawu wlasnosci
ujawnionemu w ksigdze wieczystej na rzecz Ryszard Prusaczyk, . !

a przysiugujgce obecnie Ryszardowi Prusaczykowi w zwigzku z zawartq w dniu
13 czerwea 2019 r. ugodqg sgdowq przed Sgdem Rejonowym w Piasecznie dokonujqcq podziatu
majqgtku dorobkowego (sygn. akt I Ns 529/16)". Zgodnie z trescig ww. ugody sadowej, Ryszardowi
Prusaczykowi zostata przyznana przedmiotowa nieruchomos¢ na wylaczna wiasnosé. Jak ustalit
organ prowadzacy postepowanie, Ryszard Prusaczyk zmart.

Pismem z dnia 26 maja 2021 r. zawiadomiono Gming Lesznowola i Ryszarda Prusaczyka
0 wszczeciu z urzgdu postgpowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci
odszkodowania za dziatke ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola.
Dodatkowo zwrocono si¢ do stron o przedtozenie, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego pisma, ewentualnych dowodéw potwierdzajacych wydanie nieruchomosci
inwestorowi, tj. Gminie Lesznowola, pozwalajgcych na ustalenie daty jej wydania.

Postanowieniem z dnia 17 marca 2022 r. powotano biegtego rzeczoznawce majagtkowego,
Pania Jolant¢ Lopacinska, legitymujacg si¢ uprawnieniami nr 979, celem wykonania opinii
okreslajacej wartosé¢ rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 9/46, obr. Nowa
Iwiczna, gm. Lesznowola.

W dniu 20 maja 2022 r. rzeczoznawca majatkowy Pani Jolanta Lopacinska sporzadzita
operat szacunkowy dla dziatki ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola.
Biegta w sporzadzonym operacie okreslita warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci
na taczng kwote 17.600 zt, w tym warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego ustanowionego
na przedmiotowej nieruchomosci na kwote 578 zi.

Zawiadomieniem z dnia 29 lipca 2022 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r.,
poz. 775; zwanej dalej Kpa), poinformowano Gming Lesznowola i Ryszarda Prusaczyka
o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci
zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu, wystano stronom wyciagi z operatu szacunkowego,
okreslajgcego warto$¢ nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego postgpowania,
a takze poinformowano o mozliwosci wystania stronom skanu ww. operatu szacunkowego
po zgloszeniu takiej potrzeby na podany adres e-mail. Ponadto zwr6cono
si¢ do dotychczasowego wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci o dostarczenie do Gminy
Lesznowola numeru rachunku bankowego, na ktéry po uprawomocnieniu si¢ decyzji zostanie
przekazane ustalone odszkodowanie.

Odrebnym zawiadomieniem z dnia 29 lipca 2022 r. zawiadomiono PGE Dystrybucja
Spotke Akcyjng Oddzial Warszawa o wszczgciu z urzedu postgpowania administracyjnego
w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatke ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna,
gm. Lesznowola. Jednoczesnie, w trybie art. 10 Kpa, poinformowano stron¢ o zgromadzonym
materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci zapoznania
si¢ z nim w siedzibie organu, wystano stronie wyciag z operatu szacunkowego, okreslajacego
warto$¢ nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego postepowania, a takze
poinformowano o mozliwosci wystania skanu ww. operatu szacunkowego po zgloszeniu takiej
potrzeby na podany adres e-mail. Ponadto zwrécono si¢ do strony o dostarczenie do Gminy
Lesznowola numeru rachunku bankowego, na ktory po uprawomocnieniu si¢ decyzji zostanie
wptacone ustalone odszkodowanie.



W zwiazku z niepodejmowaniem przez Ryszarda Prusaczyka kierowanej do niego
korespondencji, w dniu 16 wrzesnia 2022 r. dokonano sprawdzenia jego danych w bazie danych
Zintegrowanego Systemu Informacji o Nieruchomosciach, gdzie zostata ujawniona informacja,
iz Ryszard Prusaczyk nie zyje.

W zwiazku z powyzszym, pismem z dnia 27 wrzesnia 2022 r. zwrécono si¢ do Sadu
Rejonowego w Piasecznie I Wydziatu Cywilnego, z pro$ba o udzielenie informacji, czy toczyto
sie lub toczy postepowanie w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po Ryszardzie Prusaczyku
i — w przypadku, gdy takie postgpowanie toczylo si¢ lub toczy - przestanie odpisu prawomocnego
postanowienia w tej sprawie lub wskazanie stron prowadzonego postepowania.

Pismem z dnia 19 grudnia 2022 r. Sagd Rejonowy w Piasecznie I Wydziat Cywilny poinformowat,
ze w | Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Piasecznie toczylo si¢ postgpowanie o stwierdzenie
nabycia spadku po Ryszardzie Prusaczyku, lecz akta sprawy znajduja si¢ obecnie w Sadzie
Okregowym w Warszawie wraz z apelacja.

Bioragc pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postgpowania natrafit na trudnosci
w ustaleniu wtasciciela przedmiotowej nieruchomosci, postanowit prowadzi¢ postgpowanie,
a w przypadku gdy do dnia wydania decyzji nie zglosi si¢ wiasciciel z dokumentami
potwierdzajacymi nabycie wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, skorzystaé stosownie
do art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 162; zwanej dalej
specustawg drogowg), w zwigzku z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 344; zwanej dalej ugn),
z przepisu art. 133 ust. 2 ugn, zgodnie z ktérym odszkodowanie za nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane do depozytu sadowego.

W zwiazku z powyzszym Starosta Piaseczynski, dziatajac na podstawie art. 49 Kpa,
obwieszczeniem podat do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postgpowania
zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za ww. nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym, przeznaczong pod realizacje inwestycji wskazanej w ww. decyzji o zrid.
Ponadto, w trybie art. 10 § 1 Kpa, poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym
w przedmiotowe] sprawie oraz mozliwosci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu. Nalezy
zaznaczy¢, iz majgc na uwadze art. 49 Kpa, zgodnie z ktérym strony moga by¢ zawiadamiane
o decyzjach i innych czynnosciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania, jezeli
przepis szczegolny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badZz dorgczenie uwaza
si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

Obwieszczenie Starosty Piaseczynskiego zostato umieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogloszeri Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 12 stycznia 2023 r. do dnia 26 stycznia
2023 r. oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Piasecznie dnia 12 stycznia 2023 r., jednak w terminie 14 dni od dnia
ogloszenia nie zgtosity si¢ osoby, ktérym przystuguja prawa do ww. nieruchomosci.

W oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzi¢,
co nastepuje:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid dziatka ewid. nr 9/10, obr. Nowa Iwiczna,
gm. Lesznowola, zostata podzielona na dziatke ewid. nr 9/46 (przeznaczong pod inwestycj¢)
i na dziatke ewid. nr 9/47 (pozostajgcg przy wiascicielu).

Dziatka ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola, zostata nabyta z mocy prawa
z dniem 31 stycznia 2022 r. na rzecz Gminy Lesznowola (art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy
drogowej).

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr v /R, nieruchomosé stanowiaca dziatke
ewid. nr 9/10, obr. Nowa Iwiczna Iwiczna, gm. Lesznowola, z ktorej zostala wydzielona dziatka
ewid. nr 9/46, w dniu wvdania decyzji o zrid stanowita wspotwlasno$¢ Ryszarda Prusaczyka, I'-...
F - . . . ~"-a_Jednoczesnie w dziale 11l ww. ksiegi
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wieczystej zostato wpisane ,, ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego ujawnionego w niniejszej
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, skierowane przeciwko prawu wlasnosci
ujawnionemu w kszgdze wieczystej na rzecz Ryszard Prusaczyk, ~

e~ 7 g przystugujgee obecnie Ryszardowi Prusaczykowi w zwigzku z zawartg w dniu
13 czerwea 2019 r. ugodg sqdowq przed Sqdem Rejonowym w Piasecznie dokonujgcq podziatu
majgtku dorobkowego (sygn. akt I Ns 529/16) . Zgodnie z trescig ww. ugody sadowej, Ryszardowi
Prusaczykowi zostala przyznana przedmiotowa nieruchomo$¢ na wylaczng wilasnosé.
Jak ustalit organ prowadzacy postepowanie, Ryszard Prusaczyk zmart. W trakcie prowadzonego
postepowania nie zdotano ustali¢ wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci.

W trakcie prowadzonego postepowania organ ustalit, iz zgodnie z trescig ksiggi wieczystej
nrn 4, na nieruchomosci stanowiacej dziatke ewid. nr 9/10, obr. Nowa Iwiczna,
gm. Lesznowola, zostato ustanowione ograniczone prawo rzeczowe:

— ,.nieodplatna stuzebnos¢ przesytu, ktérej zakres wykonywania ograniczony bedzie do pasa
gruntu o szerokosci 1,5 m (péltora metra), stanowigcego cze¢$¢ dziatki nr 9/10, biegngcego
— tenze pas — wzdtuz catej zachodniej granicy dziatki nr 9/10, t.j. wzdluz jej granicy z dziatkqg
nr 6/11, stanowigcq droge publiczng — ulice Kieleckq, w ktorym to pasie znajdowac sie bedzie
kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN 15 KV wraz ze zlgczami i przylqczami
kablowymi oraz stup oswietleniowy (...) ",

na rzecz PGE Dystrybucja Spotki Akcyjnej Oddziatu Warszawa, zgodnie z trescig operatu
szacunkowego majace wptyw na warto$¢ rynkowg dziatki ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna,
gm. Lesznowola.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzj¢ ustalajaca wysokosé
odszkodowania za nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszej ustawy wydaje organ,
ktory wydat decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktérych
mowa w ust. 4 przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom
nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 4a niniejszej ustawy, ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug
jej wartosci z dnia, w ktérym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

W mysl art. 18 ust. l1a specustawy drogowej jezeli na nieruchomosciach, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 4, lub na prawie uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci sa ustanowione
ograniczone prawa rzeczowe, wysoko$¢ odszkodowania przystugujacego dotychczasowemu
wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zmniejsza sie o kwote réwna wartosci
tych praw.

Zgodnie z art. 18 ust. 1b specustawy drogowej suma wysokosci odszkodowania
przystugujacego dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu,
z wylgczeniem kwot, o ktorych mowa w ust. le i 1f, i wysokosci odszkodowania z tytutu
wygasni¢cia ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na tej nieruchomosci
lub na prawie uzytkowania wieczystego nie moze przekroczy¢ wartosci nieruchomosci
lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 18 ust. 1d specustawy drogowej kwote odszkodowania z tytutu wygasnigcia
ograniczonych praw rzeczowych ustalong na dzien, o ktérym mowa w ust. 1, wyplaca
sie osobom, ktérym te prawa przyshugiwaly.

Majac powyzsze na uwadze organ ustalil, ze odszkodowanie za prawo wilasnosci
przedmiotowej nieruchomosci zostanie przekazane w catosci do depozytu sadowego.
Uprawniona do odszkodowania z tytulu wygasnigcia ograniczonego prawa rzeczowego
ustanowionego na nieruchomosci jest PGE Dystrybucja Spdtka Akcyjna Oddziat Warszawa.



Wysokosé¢ odszkodowania za ww. dziatke organ ustalit na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 20 maja 2022 r. przez rzeczoznawce majatkowego, Panig Jolante Lopacinska.
Opinia biegtego, jak kazdy dowod w sprawie podlega ocenie przez organ administracji
publicznej prowadzacy postepowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania,
badz odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa).
Ocena ta nie moze wkracza¢ w merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
poniewaz organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktére posiada biegly.
Powinien jednak, zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, badajac czy =zostal on sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, czy zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest
spdjny, czy nie zawiera niejasnosci, pomytek, brakow, ktére powinny by¢ uzupetnione,
aby dokument ten miat warto$¢ dowodowa. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowigzek
zbadaé, czy przedtozona opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza
danymi niezbednymi dla oceny jego rzetelno$ci, powinien jednoczesnie podawac informacje
konieczne dla oceny adekwatno$ci operatu do okoliczno$ci danej sprawy (patrz wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 24 pazdziemika 2007 r. sygn.
akt I1 SA/Ld 802/07, wyroki Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r.
sygn. akt IT OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r. sygn. akt Il OSK 2013/06; z dnia 8 maja
2009 r. sygn. akt I OSK 695/08). Z kolei mozliwo$¢ merytorycznej oceny operatu
szacunkowego zostata przekazana do kompetencji organizacji zawodowych rzeczoznawcow
majatkowych (art. 157 ust. 1 ugn).

Oceniajac operat szacunkowy sporzadzony w dniu 20 maja 2022 r., nalezy stwierdzi¢,
ze zostal on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego, z uwzglednieniem
obowigzujacych tym zakresie przepiséw, tj. specustawy drogowej oraz rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

Z analizy operatu sporzadzonego na potrzeby niniejszego postgpowania wynika,
ze dokonujac wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit jej stan na dzien
15 lipca 2019 r., a wigc na dzien wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy oszacowat wartosc¢
prawa wilasnosci dziatki ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola, na taczng kwote
17.600 zt. Na powyzsza warto$¢ sktadajg sic: wartosé rynkowa prawa wiasnosci gruntu
—  6.954 zt, wartos¢ odtworzeniowa naniesien  budowlanych  (ogrodzenia
murowano-drewnianego na podmuréwce dt. 11 m, podjazdu betonowego o pow. 15 m? i czgsci
$mietnika murowanego) — 10.646 z. Do oszacowania wartosci rynkowej gruntu przyjeto
podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami. Przy metodzie poréwnywania parami
porownuje si¢ nieruchomosé¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane s3 ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.
Biegla w sporzadzonej opinii dla okreslenia wartosci rynkowej gruntu przyjeta do poréwnania
transakcje dotyczace sprzedazy nieruchomosci ,,drogowych”, potozonych na terenie powiatu
piaseczynskiego, zawarte w okresie od 2018 r. do marca 2022 r., a roznice lokalizacyjne
pomigdzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomosciami przyjetymi do poréwnania zostaty
skorygowane poprzez zastosowanie odpowiednich wspotczynnikow. Przy okreslaniu wartosci
naniesiefi budowlanych Pani Jolanta Lopacifiska zastosowala podejscie kosztowe, metode
kosztow odtworzenia przy zastosowaniu techniki wskaznikowej lub techniki elementow
scalonych, wykorzystujac przy wycenie ,, Biuletyn cen obiektéw budowlanych, cz. II — obiekty
inzynieryjne”, 1 kwartat 2022 r., wyd. Sekocenbud, oraz publikacj¢ pt. ,,Scalone normatywy
do wyceny budynkow i budowli”, zeszyt nr 139,  kw. 2022 r., wyd. Wacetob, a takze obliczenia
wlasne na podstawie ww. katalogow. Wartos¢ naniesien budowlanych ustalona na podstawie
kosztu odtworzenia obejmuje koszt odtworzenia obiektéw budowlanych pomniejszony
o stopiefi zuzycia. Warto$¢ ograniczonego prawa [rzeczowego ustanowionego



na przedmiotowej nieruchomos$ci Pani Jolanta PLopacifiska okreslita na kwotg 578 zi,
za$ beneficjentem tej sumy zgodnie z operatem szacunkowym jest PGE Dystrybucja Spotka
Akcyjna Oddziat Warszawa.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze rzeczoznawca majatkowy dokonujac wyceny przedmiotowej
nieruchomosci uwzglednit przepis art. 18 ust. 1 specustawy drogowej. Organ uzna}
przedmiotowy operat szacunkowy za wiarygodny dowdd w sprawie i w oparciu o ten operat
ustalit odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powigkszenia kwoty odszkodowania, naleznego
na podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postepowanie
ustalil, co nastepuje:

Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wihadciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos$¢ i oprozni
lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji (...), wysokos¢ odszkodowania powigksza
sie 0 kwote rowna 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznit przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od Iacznego
spehienia nastepujacych przestanek: 1) wydania przez wiasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz oproznienia
i wydania lokali i innych pomieszczen, 2) dokonania powyzszych czynnosci w okreslonym
w art. 18 ust. le specustawy drogowej terminie. Dopiero spetnienie wszystkich powyzszych
warunkow uprawnia do powigkszenia ustalonego odszkodowania o 5%.

W aktach sprawy znajduje sie pismo Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2021 r., ktérym
strona poinformowata organ, ze nie posiada dowodéw wydania nieruchomosci stanowiacej
dziatke ewid. nr 9/46, obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola.

Wobec powyzszego organ uznat, Ze nie zachodzg przestanki do powigkszenia naleznego
odszkodowania o 5%, na podstawie art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowe;j.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu
nie przedlozono dokumentow potwierdzajacych prawo wiasnosci do przedmiotowe;j
nieruchomosci, organ orzekl o przekazaniu odszkodowania za prawo wtasnosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym do depozytu sadowego, a takze o zaptacie odszkodowania
ustalonego z tytulu wygasniecia ustanowionego na przedmiotowej nieruchomosci
ograniczonego prawa rzeczowego na rzecz PGE Dystrybucja Spotki Akcyjnej Oddziatu
Warszawa.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomos¢, ktorej wiasnos¢
przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada
si¢ do depozytu sadowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca
sie do depozytu sagdowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mysl art. 113 ust. 6 ugn za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy
rozumie¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentdéw
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0sob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
Ztozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku odszkodowania)
regulujg art. 692—-69310 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
(tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 1805 ze zm.).

Wazne ztozenie do depozytu sgdowego ma takie same skutki jak spetnienie Swiadczenia
i zobowigzuje wierzyciela do zwrotu dtuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzgdu
terytorialnego) kosztéw zlozenia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego
(art. 470 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1360 ze zm.)).

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem
o odsetki z tytutu opdznienia w wyplacie odszkodowania, jezeli ztozone ono zostato



do depozytu sadowego. Z chwilg ztozenia odszkodowania do depozytu sadowego nastepuje
bowiem zwolnienie dtuznika ze zobowigzania, a takze ze skutkéw zwioki lub opédznienia
w wyplacie oraz z waloryzacji na dzien wyptaty (o ile przekazanie do depozytu sadowego
nastgpito w terminie wyptaty odszkodowania).

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego odszkodowania moze nastgpic
po przedstawieniu dokumentdw potwierdzajgcych tytut prawny do dziatki ewid. nr 9/46,
obr. Nowa Iwiczna, gm. Lesznowola, na dzien w ktérym decyzja o zrid stala si¢ ostateczna,
tj. na dzien 31 stycznia 2022 r.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia niniejszej decyzji, ktdére wnosi
si¢ za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kpa w zwiazku
z art. 118a ust. 2 ugn, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego oglaszania. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.
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