STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 1 pazdziernika 2024 r.

WZ0.6821.20.2023 EG

DECYZJA nr425/2024

Na podstawie art. 112, art. 113 ust. 1 1 3 w zwigzku z art. 6 pkt. 6, art. 121 ust. 1, art. 123
ust. 1, art. 128 ust. 1, art. 129 ust. 1, art. 130, art. 132 ust. 1 1 5 oraz art. 134 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. 22024 r., poz. 1145, zwanej
dalej u.g.n.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2024r., poz. 572, zwanej dalej Kpa) po rozpoznaniu
wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria dot. wywlaszczenia na rzecz Gminy Gora
Kalwaria, zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym,
potozonej w gminie Gora Kalwaria, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 107/23 o pow.
500 m? z obrgbu Solec, bedacej we wladaniu Gminy Gora Kalwaria, z przeznaczeniem pod
realizacje celu publicznego — ustug celu publicznego ( w tym m.in. §wietlicy) wraz z zielenig
urzadzong i obiektami sportowo-rekreacyjnymi

orzekam

1. Wywlaszczy¢ na rzecz Gminy Gora Kalwaria zabudowang nieruchomo$é gruntowsg
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozong w gminie Gora Kalwaria, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 107/23 o pow. 500 m? z obr¢bu Solec, bedacag we wladaniu Gminy
Gora Kalwaria.

2. Nieruchomo$¢ opisana w ust. 1 zostaje wywlaszczona z przeznaczeniem pod realizacj¢ celu
publicznego — ustugi celu publicznego ( w tym m.in. §wietlicg) wraz z zielenig urzadzong i
obiektami sportowo-rekreacyjnymi, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec — czg$¢ wschodnia, przyjetego Uchwata Nr 362/XXVIII/2009 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 10.02.2009r. oraz Uchwata Nr 440/XXXIV/2009 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 08.09.2009r., gdzie dziatka objeta wnioskiem znajduje sig
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-Zup — ustugi celu publicznego.

3. Nabycie prawa witasnosci przez Gming Gora Kalwaria nieruchomosci opisanej w ust. 1
nastgpi z dniem, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

4. Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi podstawe do dokonania wpiséw
w ksiedze wieczystej oraz w ewidencji gruntow i budynkow.

5. Ustali¢ odszkodowanie za wywlaszczong nieruchomos$¢ w kwocie 425 435,00 zt (stownie:
czterysta dwadziescia pig¢ tysiecy czterysta trzydziesci piec ztotych 00/100 gr).

6. Zobowigza¢ Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria do ztozenia do depozytu sadowego,
odszkodowania ustalonego w pkt. 5 — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.
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7. Do skutkow zwtloki lub opo6znienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio
przepisy kodeksu cywilnego.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 4 kwietnia 2023 r. (data wptywu 17-04-2023 r.) Burmistrz Miasta i
Gminy Goéra Kalwaria wystapit do Starosty Piaseczynskiego o wszczecie postepowania
wywlaszczeniowego w stosunku do zabudowanej nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej w gminie Gora Kalwaria, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr
107/23 o pow. 500 m? z obrgbu Solec, begdacej we wiladaniu Gminy Gora Kalwaria,
z przeznaczeniem pod realizacje¢ celu publicznego — uslug celu publicznego (w tym m.in.
swietlicy) wraz z zielenig urzadzong i1 obiektami sportowo-rekreacyjnymi, zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz¢§¢ wschodnia, przyjetego
Uchwala Nr 362/XXVIII/2009 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 10.02.2009r. oraz
Uchwata Nr 440/XXXIV/2009 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 08.09.2009r.,

- co stanowi cel publiczny zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Z uzasadnienia wniosku o wywtlaszczenie wynika, 1z dziatka objeta wnioskiem znajduje

si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-Zup — ustugi celu publicznego.
Z opisu nieruchomosci przedstawionego we wniosku wynika, ze na terenie dziatki ewidencyjnej
107/23 znajduje si¢ znaczna cze$¢ budynku uzyteczno$ci publicznej, w ktory Gmina Goéra
Kalwaria pragne¢laby zainwestowac¢ srodki publiczne, w porozumieniu ze spotecznoscia lokalng
wsi Solec. Gmina Goéra Kalwaria planuje prowadzi¢ w przedmiotowym budynku dziatalnos¢
kulturalng, o ktérej mowa w ustawie z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu dziatalnosci
kulturalnej (tekst jedn.: Dz.U. z 2024r., poz. 87). Planowane jest zagospodarowanie z
przeznaczeniem na klub, badz Swietlice wiejska, ktore wymienione sg w art. 4 ust. w/w ustawy,
jednak brak prawa wlasnosci przystugujacego Gminie uniemozliwia wydatkowanie srodkow
finansowych, zaré6wno z budzetu samorzadowego, jak tez panstwowego, ktore to Srodki
postuzytyby organizacji na terenie wsi Solec miejsca dla prowadzenia dziatalnos$ci kulturalne;.
Dodatkowo zauwazy¢ nalezy, ze stan opisanego w niniejszym wniosku budynku, bez
zainwestowania znacznych $rodkow finansowych na poprawe jego stanu, ulega¢ bedzie
postepujacemu pogorszeniu.

Do powyzszego wniosku dotaczona zostala korespondencja z Sadem Rejonowym w
Piasecznie IV Wydziatem Ksigg Wieczystych, z ktorej wynika, iz nie odnaleziono numeru ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej dziatke o numerze ew. 107/23 potozonej
w obrebie Solec w gminie Gora Kalwaria. Ponadto Sad wskazat, iz nie prowadzi wykazu zbioru
dokumentow ani dawnych ksigg hipotecznych wedtlug polozenia nieruchomosci lub wedtug
numerow dzialek, w zwigzku z czym nie moze okresli¢, czy dla nieruchomosci jest prowadzony
zbidr dokumentow lub dawna ksiega hipoteczna.

Ponadto do wniosku dotaczone zostato pismo z Wydziatu Geodezji i Katastru Starostwa
Powiatowego w Piasecznie z dnia 2 listopada 2022 r. informujace, iz w pisanym rejestrze
gruntow zalozonym w 1986 roku na rok 1991 ujawniono dziatk¢ ewidencyjna nr 107/23
o powierzchni 0,05 ha z obrgbu Solec, gm. Gora Kalwaria. Dla przedmiotowej dziatki jako
dokument wiasnosci dla dziatki wpisano nr KW, ktory jednakze zostal skreslony.

Zgodnie z art. 112 ust. 1 1 3 u.g.n, przepisy rozdziatu dotyczacego wywlaszczania
nieruchomosci stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych, z zastrzezeniem art. 122a, art. 124 ust.
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1b, art. 124b, art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele
publiczne albo do nieruchomosci, dla ktorych wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Samo zas$ wywlaszczenie moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne
nie moga by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do
nieruchomosci, a prawa te nie mogg by¢ nabyte w drodze umowy.

Pismem z dnia 2 czerwca 2023 r. Starosta Piaseczynski zwrocit si¢ do Wydziatu Geodezji
1 Katastru tut. Starostwa z prosba o udzielenie informacji, co do stanu prawnego przedmiotowe;j
nieruchomos$ci, w zwigzku z watpliwosciami jakie powstaly z uwagi na pismo Geodety
Powiatowego z dnia 2 listopada 2022 r.

Pismem z dnia 13 lipca 2023 r. nr GEK.6621.3.360.2023 AKI Wydzial Geodezji i Katastru
Starostwa Powiatowego w Piasecznie poinformowat, iz w pisanym rejestrze gruntéw zatozonym
w 1986 roku na rok 1991 ujawniono dziatke ewidencyjng nr 107/23 o powierzchni 0,05 ha
z obrebu Solec, gm. Goéra Kalwaria. W zasobie geodezyjnym i kartograficznym brak jest
dokumentow dotyczacych powstania przedmiotowej dziatki. Jednoczesnie poinformowano, iz
zmiang nr 11881/2021 z dnia 26 lipca 2021 r. na podstawie decyzji nr A-110/2021 wydanej przez
Staroste Piaseczynskiego z dnia 21 czerwca 2021 r. ujawniono ,wladanie na zasadach
samoistnego posiadania: Podmiot Gmina Gora Kalwaria”, ,,wtasno$¢: Podmiot — nieustalony”.
Z dokumentéw posiadanych przez Organ wynika, ze dziatka nr 107/23 jest w wytacznym i
faktycznym wladaniu Gminy Goéra Kalwaria.

Z notatki stuzbowej spisanej w dniu 15 stycznia 2024 r. wynika, iz nieruchomos$¢ byta
analizowana pod katem regulacji stanu prawnego i w chwili obecnej brak jest takiej mozliwosci.

Biorac pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postepowania natrafit na trudnosci w
ustaleniu wtlasciciela przedmiotowej nieruchomosci, postanowit prowadzi¢ postepowanie,
a w przypadku gdy do dnia wydania decyzji nie zglosi si¢ witasciciel z dokumentami
potwierdzajagcymi nabycie wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, skorzysta¢ stosownie do
art. 113 ust. 6 u.g.n. - z przepisu art. 133 ust. 2 u.g.n., zgodnie z ktérym odszkodowanie za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane do depozytu sadowego.

Starosta Piaseczynski podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia
na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria, postgpowania wywlaszczeniowego
zabudowanej nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, polozonej w gminie Gora
Kalwaria, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 107/23 o pow. 500 m? z obrgbu Solec.
Wezwatl osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci — do
zgloszenia si¢ w terminie 2 miesigcy od dnia ukazania si¢ niniejszego ogloszenia.

Ogloszenie o zamiarze wywtaszczenia nieruchomosci z dnia 26 lutego 2024 r. zostato
zamieszczone na Elektronicznej Tablicy Ogloszen tut. Starostwa, Biuletynie Informacji
Publicznej oraz w Przegladzie Piaseczynskim wydanie z dnia 06.03.2024 r.

W terminie 2 miesiecy nie zgtosily si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do ww.
nieruchomosci.

Starosta Piaseczynski zawiadomieniem z dnia 20 maja 2024 r. wystanym do Burmistrza
Miasta 1 Gminy Gora Kalwaria, wszczal postgpowanie wywlaszczeniowe w stosunku do
zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej



w gminie Gora Kalwaria, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 107/23 o pow. 500 m? z
obrebu Solec, bedacej we wiadaniu Gminy Goéra Kalwaria.

Postanowieniem z dnia 20 maja 2024 r., zostal powotany rzeczoznawca majatkowy — Pan
Andrzej Korniluk nr uprawnien 4538, w celu sporzadzenia opinii biegtego w zakresie wyceny
nieruchomosci zgodnie z art. 130 u.g.n.

W dniu 14 czerwca 2024 r. rzeczoznawca majatkowy wykonat operat szacunkowy
dla dziatki ewidencyjnej nr 107/23, w ktorym wycenit warto$¢ nieruchomosci na taczng kwote
425 435,00 z1.

Na powyzsza kwote skladaja si¢: warto$¢ prawa wiasnosci gruntu 62 510,00 zt, wartosé¢
naniesien budowlanych 362 925 zi.

Starosta Piaseczynski pismem z dnia 24 czerwca 2024 r. poinformowat Burmistrza Miasta
1 Gminy Goéra Kalwaria o zebranym materiale dowodowym, w tym operacie szacunkowym 1
mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych w sprawie dowodow 1 materialow, a takze
0 mozliwos$ci zapoznania si¢ z zebranym materiatem dowodowym.

Obwieszczeniem z dnia 24 czerwca 2024 r. Starosta Piaseczynski zawiadomil o wszczeciu
na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria postepowania administracyjnego
o wywlaszczenie, zabudowanej nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym,
polozonej w gminie Gora Kalwaria, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 107/23 o pow.
500 m? z obrebu Solec, bedacej we wiadaniu Gminy Goéra Kalwaria.

Starosta Piaseczynski w obwieszczeniu wskazal, 1z nieruchomo$¢ ma zostaé
wywlaszczona na rzecz Gminy Gora Kalwaria, z przeznaczeniem pod realizacje celu
publicznego — uslug celu publicznego (w tym m.in. $§wietlicy) wraz z zielenig urzadzong i
obiektami sportowo-rekreacyjnymi, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec — cze$¢ wschodnia, przyjetego Uchwalg Nr 362/XXVIII/2009 Rady
Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 10.02.2009r. oraz Uchwala Nr 440/XXXIV/2009 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 08.09.2009r., gdzie dziatka obj¢ta wnioskiem znajduje si¢ na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-Zup — ustugi celu publicznego.

Ww. organ zawiadomil rowniez, iz zgodnie z art. 10 § 1 Kpa, stronom posiadajacym
interes prawny w niniejszym postepowaniu przystuguje prawo sktadania pisemnych wyjasnien,
wnioskow oraz dowoddw na poparcie swoich stanowisk, a takze do zapoznania si¢ z posiadanym
materialem dowodowym w sprawie, w szczegolnos$ci z operatem szacunkowym sporzadzonym
w dniu 14.06.2024r. przez rzeczoznawce majatkowego Pana Andrzeja Korniluka, znajdujacym
si¢ w Wydziale Zwrotdéw 1 Odszkodowan Starostwa Powiatowego w Piasecznie, od poniedziatku
do piatku w godzinach od 7:00 do 16:00. — w terminie 14 dni od dnia zamieszczenia niniejszego
obwieszczenia.

Ponadto Starosta Piaseczynski poinformowal, iz ustalone w w/w postgpowaniu
odszkodowanie zostanie wptacone do depozytu sagdowego przez Burmistrza Miasta i Gminy
Gora Kalwaria w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu odszkodowania stanie
si¢ ostateczna.

Obwieszczenie z dnia 24 czerwca 2024 r. zostalo zamieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogtoszen tut. Starostwa od 27-06-2024r. do 11-07-2024r., Biuletynie Informacji Publicznej
w dniu 25-06-2024r. oraz w prasie o zasiegu ogolnopolskim tj. Gazecie Prawnej wydanie z dnia
02.07.2024 r. a takze w Przegladzie Piaseczynskim wydanie z dnia 10-07-2024r.



W oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzié, co nastepuje:

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — czgs§¢
wschodnia, przyjetego Uchwalg Nr 362/XXVIII/2009 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia
10.02.2009r. oraz Uchwatg Nr 440/XXXIV/2009 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia
08.09.2009r., dziatka nr 107/23 potozona we wsi Solec gm. Goéra Kalwaria znajduje si¢ w
obszarze oznaczonym symbolem 1U-Zup — ustugi celu publicznego.

Zgodnie z art. 6 pkt. 6 u.g.n. celem publicznym jest budowa i utrzymywanie pomieszczen
dla urzedow organdow wiladzy, administracji, sadow i1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji
podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2023 r. poz.
742, z p6ézn. zm.) ), szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisOw o organizowaniu 1 prowadzeniu dziatalnoSci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

Celem inwestycyjnym Gminy Goéra Kalwaria sa ustugi celu publicznego ( w tym m.in.
Swietlica) wraz z zielenig urzadzong i obiektami sportowo-rekreacyjnymi.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy uzna¢, iz cel wywlaszczenia podany we wniosku
Gminy Goéra Kalwaria jest celem publicznym.

Organ postanowit ustali¢ odszkodowanie za przedmiotowg nieruchomos¢ w drodze
decyzji, a takze orzekt, ze odszkodowanie zostanie przekazane w catosci do depozytu sadowego.

W przedmiotowej sprawie zostat sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz.
Andrzeja Korniluka (nr uprawnien 4538) operat szacunkowy z dnia 28 grudnia 2023 r.
okreslajacy wartos$¢ rynkowa nieruchomosci stanowiagcej przedmiot niniejszego postgpowania.
Zgodnie z jego treScia warto$¢ rynkowa przedmiotowe] nieruchomosci aktualnie wynosi
425 435,00 zt (stownie: czterysta dwadziescia piec tysiecy czterysta trzydziesci piec zlotych
00/100 gr).

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg
Z rozeznaniem 1 postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Zgodnie z art. 154 u.g.n. wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz
dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Biegly Pan Andrzej Korniluk w sporzadzonej opinii do okreslenia warto$ci rynkowej gruntu
przyjat podej$cie pordwnawcze. Zgodnie z art. 153 u.g.n. podejScie porownawcze polega
na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomos$ci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny
te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje si¢, jezeli sa znane ceny 1 cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wyceniane;.

W podejsciu tym zastosowano metod¢ pordwnywania parami, ktora polega na okre$leniu



warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci o okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie
kolejno z co najmniej trzema nieruchomosciami podobnymi o znanych cechach i cenach, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Rzeczoznawca majatkowy w operacie powyzszym dokonal szczegdtowego opisu
1 zagospodarowania wywlaszczanej nieruchomosci, zgodnie z ktérym: wyceniana nieruchomos¢
znajduje si¢ na terenie Gminy Gora Kalwaria, we wsi Solec. Wie$§ Solec sgsiaduje z wsiami
Czarn6éw 1 Borowina w gminie Konstancin-Jeziorna, Okrzeszyn i Chojnéw w gminie Piaseczno
oraz duzym kompleksem Lasow Chojnowskich. Stosunkowo dobre potaczenie z Warszawg oraz
korzystne sasiedztwo wptywa na duzg atrakcyjno$¢ nieruchomosci na tym terenie. Na terenie
sasiedniej wsi Baniocha w rejonie ul. Putawskiej znajduje si¢ szkota, przedszkole, os$rodek
zdrowia, oraz placowki handlowo-ustugowe.

Dziatka potozona jest przy gldwnej drodze wsi. Ma zapewniony dojazd droga o nawierzchni
asfaltowej, z petng infrastrukturg techniczng terenu. W sasiedztwie znajduj¢ si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Dziatka ew. nr 107/23 jest zagospodarowana tacznie z dziatka ew. nr 107/24, ktora stanowi
wlasno$¢ Gminy Gora Kalwaria. Na terenie przedmiotowych dziatek znajduje si¢ budynek z
zapleczem gospodarczym. Natomiast na dzialce ew. nr 107/24 plac zabaw dla dzieci. Dziatki sa
tacznie ogrodzone. Od strony ulicy po granicy dziatki ew. 107/23 poprowadzone jest ogrodzenie
z ksztaltownikoéw stalowych na stupkach stalowych. Teren wokot budynku jest utwardzony
kostkg betonow3.

Do okreslenia warto$ci niniejszej nieruchomosci przyjeto 4 nieruchomosci, najbardziej

podobne do nieruchomosci wycenianej potozone we wsi Tomice w rej. ul. Europejskiej ( cena
113,01 z/m?), we wsi Habdzin (cena 68,63 zl/m?), we wsi Tomice ul. Putawska (cena 135,15
z¥/m?) oraz we wsi Lubna ul. Lubinska (cena 86,82 zl/m?).
Srednia warto$¢ rynkowa 1 m?, po zastosowaniu wyliczonych poprawek wynosi 125,02 zt
1 miesci si¢ w zakresie przedzialu zmiennosci cen zbioru nieruchomosci potozonych na terenie
rynku lokalnego. Ceny nieruchomosci o podobnych ( do wycenianej ) cechach rynkowych
ksztaltuja si¢ na zblizonym poziomie do uzyskanego wyniku.

Warto$¢ odtworzeniowg naniesien budowlanych okreSlono przy uzyciu techniki
wskaznikowej wykorzystujac: Scalone Normatywy do Wyceny Budynkow 1 Budowli
WACETOB, Katalog Cen Jednostkowych Robot 1 Obiektow Inwestycyjnych BISTYP.
Budynek o powierzchni zabudowy 188,00 m 2 posadowiony jest na dwoch dziatkach.

Na dziatce ew. 107/23 znajduje sie cze$¢ o powierzchni zabudowy 133,00 m? , nawierzchnia z
kostki betonowej o pow. 20,00 m 2 oraz ogrodzenie ksztattownikow stalowych na stupkach
stalowych o dlugosci 14,40 m.

W ocenie organu orzekajacego w niniejszej sprawie wycena zostata sporzadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami 1 standardami zawodowymi, za$ okreslona przez rzeczoznawce
majatkowego warto$¢ odpowiada rzeczywistej wartosci rynkowej nieruchomosci.

Zgodnie z art. 75 §1 Kpa, jako dowod nalezy dopusci¢ wszystko, co moze przyczynic si¢
do wyjasnienia sprawy, a nie jest sprzeczne z prawem. W szczegolnosci dowodem mogg by¢
dokumenty, zeznania §wiadkow, opinie biegtych oraz ogledziny.

Ponadto zgodnie z art. 130 ust. 2 u.g.n. niezbedne staje si¢ sporzadzenie przez biegtego
specjalistycznej opinii w celu ustalenia warto$ci nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjng
nr 107/23 potozong we wsi Solec gm. Gora Kalwaria o powierzchni 500 m?.

Stosownie do art. 84 § 1 Kpa, gdy w sprawie wymagane s3 wiadomosci specjalne organ
administracji publicznej moze zwrocic si¢ do bieglego lub biegltych o wydanie opinii.

Bieglym w rozumieniu tego przepisu jest osoba posiadajagca wymagang wiedz¢ fachowa w danej



dziedzinie nauki, sztuki, rzemiosta, techniki, stosunkéw gospodarczych itp. W szczegodlnosci
wiedze specjalng niezb¢dng do wydania opinii w przedmiotowej sprawie ma osoba posiadajgca
uprawnienia z zakresu wyceny nieruchomosci.

W ocenie organu orzekajacego, rzeczoznawca majatkowy Pan Andrzej Marek Korniluk
z uprawnieniami panstwowymi nr 4538 spelnia wszystkie wymagania biegtego do wydania
opinii w omowionej wyzej kwestii. Wykonany przez niego operat szacunkowy spetlnia wymogi
formalno-prawne 1 zostaje dopuszczony jako dowod w przedmiotowej sprawie.

Biorge pod uwage przedstawiony powyzej catoksztatt okolicznosci sprawy ustalono,

iz w powyzsze] sprawie zachodza przestanki uzasadniajgce wydanie przez Staroste
Piaseczynskiego decyzji o wywlaszczeniu zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
o nieuregulowanym stanie prawnym, na rzecz Gminy Gora Kalwaria.
Na przedmiotowej nieruchomosci bedzie realizowana inwestycja stanowigca cel publiczny,
okreslony w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, zdefiniowany w ujeciu funkcjonalnym,
zgodny z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, za$ nabycia praw
do nieruchomosci nie mozna byto dokona¢ w drodze umowy.

Stosownie do art. 118a ust. 3 u.g.n. odszkodowanie za nieruchomo$¢, ktérej wtasnosé
przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada si¢ do
depozytu sadowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 u.g.n., odszkodowanie wptaca si¢
do depozytu sadowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mysl art. 113 ust. 6 u.g.n. za nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy
rozumie¢ nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentoéw
albo innych dokumentoéw nie mozna ustali¢ osob, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu nie przedtozono
dokumentéw potwierdzajacych prawo wlasnosci do przedmiotowej nieruchomosci organ orzekt
o przekazaniu odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym do
depozytu sadowego. Ztozenie przedmiotu §wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku
odszkodowania) regulujg art. 692-69310 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1550).

Wazne ztozenie do depozytu sagdowego ma takie same skutki jak spelnienie $wiadczenia i
zobowigzuje wierzyciela do zwrotu dluznikowi (w tym przypadku jednostce samorzadu
terytorialnego) kosztow ztozenia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego (art. 470 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.).

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem o
odsetki z tytulu opdznienia w wyplacie odszkodowania, jezeli ztozone ono zostato do depozytu
sadowego, o ile przekazanie do depozytu sadowego nastgpito w terminie wyplaty
odszkodowania. Z chwilg ztozenia odszkodowania do depozytu sagdowego nastgpuje bowiem
zwolnienie dluznika ze zobowigzania, a takze ze skutkéw zwloki lub op6znienia w wyptacie
oraz z waloryzacji na dzien wypfaty.

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego niniejszg decyzja odszkodowania moze nastgpic
po przedstawieniu dokumentoéw potwierdzajacych tytut prawny do dziatki ewid. nr 107/23,
obreb Solec, gm. Gmina Gora Kalwaria.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
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Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji, ktore wnosi si¢
za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Piaseczynskiego
Zdzistaw Lis
CZLONEK ZARZADU
POWIATU PIASECZYNSKIEGO
(podpisano elektronicznie)

Otrzymujg:
1. Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria

ul. 3 Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria (ds. GM.6822.54.2021.BT )
2. ala

Po uprawomocnieniu:
1. Urzad Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
ul. 3 Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria
2. Starostwo Powiatowe w Piasecznie
Wydzial Geodezji 1 Katastru
ul. Czajewicza 20, 05-500 Piaseczno
( ewidencja gruntow )

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 393 k.p.a.
Zostat on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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