STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 24 maja 2024 r.
WZ0.683.224.2022 AW

DECYZJA
Nr 230/ 2024

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 311 zwanej dalej specustawg drogowa), art. 130 ust. 2, art. 132
ust. lai5 ,art.133 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn.: Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm. zwanej dalej ugn) oraz na podstawie art. 104 § 1 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r.,
poz. 572, zwanej dalej Kpa) w zwigzku z wydaniem przez Starost¢ Piaseczynskiego decyzji
nr 22/2019 z dnia 26 sierpnia 2019 r. zatwierdzajacej projekt budowlany i1 zezwalajacej
na realizacj¢ inwestycji drogowej p.n. ,,Rozbudowa drogi gminnej — ulicy Fabrycznej
w miejscowosci Loziska”,

orzekam o:

I.  ustaleniu odszkodowania za prawo wlasnosci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym potozonej w obr. 0015 Loziska, gm. Lesznowola, stanowiacej dziatkg ewid.
nr 90/9 o pow. 0,02 ha, w kwocie 59.778 zl (stownie: pigédziesiat dziewigé tysigcy
siedemset siedemdziesigt osiem ztotych), w tym na rzecz:

1) ) c. -, w kwocie 29.889 zl ( stownie
dwadzie$cia dziewiec tysiecy osiemset osiemdziesiqc dziewigc ztotych), za udziat
wynoszacy Yz czeSci w prawie wlasnosci nieruchomosci opisanej w pkt I,

2) na rzecz spadkobiercéw ' udzial wynoszacy %2 czesci
w prawie wilasno$ci nieruchomosci opisaucy w pkt I, w kwocie 29.889 zl ( slownie
dwadziescia dziewig¢ tysiecy osiemset osiemdziesigt dziewig¢ zlotych),

II. Odmowie powigkszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt I o kwotg rowna 5 %
warto$ci nieruchomosci opisanej w pkt I,

III. zobowiazaniu Wojta Gminy Lesznowola do zaptaty ustalonego w pkt I ppkt 1
odszkodowania w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stata si¢ ostateczna.

IV. zobowigzaniu Wojta Gminy Lesznowola do zlozenia do depozytu sadowego
odszkodowania ustalonego w pkt I ppkt 2 — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 26 sierpnia 2019 r. Starosta Piaseczynski wydat decyzje nr 22/2019 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej p.n.: ,,Rozbudowa drogi
gminnej — ul. Fabrycznej w miejscowosci Loziska”, zwang dalej decyzja o zrid. Powyzsza
decyzja zatwierdzita lokalizacj¢ i projekt podziatu nieruchomosci na potrzeby ww. inwestycji
oraz okreslita obszar inwestycji, obejmujgcy m.in. dziatke ewid. nr 90/9, obr.0015 Yoziska,
gm. Lesznowola. Powyzszej decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
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Postanowieniem z dnia 11 wrze$nia 2019 r. uzupelniono ww. decyzje o zrid w zakresie
oznaczenia dziatek wskazanych do przejecia w catosci przez Gming Lesznowola na potrzeby
ww. inwestycji. Ww. postanowienie stato si¢ ostateczne w dniu 11 pazdziernika 2019 r.

Na skutek rozpatrzenia odwotania wniesionego od powyzszej decyzji, Wojewoda
Mazowiecki decyzjg nr 124/SPEC/2022 z dnia 6 czerwca 2022 r., uchylit ww. decyzj¢ o zrid
w czeSci i orzekt w tym zakresie. Zmiany dokonane ww. decyzja Wojewody Mazowieckiego nie
dotycza dziatki bedacej przedmiotem niniejszego postgpowania. Tym samym decyzja Starosty
Piaseczynskiego nr 22/2019 z dnia 26 sierpnia 2019 r. stala si¢ ostateczna w dniu 6 czerwca
2022 r.

W dziale IT ksiggi wieczystej nr edhug stanu na dzien wydania decyz;ji
o zrid oraz na dzief, w ktérym stala sie ona ostateczna jako wspotwilasciciele dziatki ewid.
nr 90/9,0br.0015 Loziska u]awmem byli na zasadach quolnosm ustawowe] majatkowej

malzenskiej Na podstawie danych
Zintegrowanego Systemu Informacji o Nieruchomo$ciach organ ustalit, iz wspotwiasciciel
nieruchomosci zmart. W zwiazku z powyzszym pismem z dnia
17 czerwca 2021 r. organ zwrocit sig do Urzedu Stanu Cywilnego z prosba o wydanie odpisu
aktu 7zoonu dot. zmar{ego Ww. odpis aktu zgonu
nrl  __ 7 zostal

przestany przy pis$mie Urzedu Stanu Cywilnego w Lesznowoli z dnia 25 czerwca 2021 r.

Zawiadomieniem z dnia 17 czerwca 2021 r. poinformowano Gming Lesznowola oraz Pania
" 0 wszczeciu z urzedu postepowania administracyjnego w przedmiocie
ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatke ewid. nr 90/9, obr. L.oziska, gm. Lesznowola.
Dodatkowo poinformowano strony postgpowania, iz zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 572 zwanej
dalej Kpa), w sprawie, w ktorej toczy si¢ postgpowanie administracyjne, strony moga zawrze¢
ugode — jezeli przemawia za tym charakter sprawy i nie sprzeciwia si¢ temu przepis prawa.
W powyzszym piSmie wezwano strony do przedstawienia stanowiska odnosnie mozliwosci
zawarcia ugody w terminie 30 dni od otrzymania ww. pisma. Jednocze$nie zwrocono si¢ do stron
postepowania o przedlozenie, w terminie 14 dni od daty otrzymania omawianego pisma,
ewentualnych dowodéw potwierdzajagcych wydanie nieruchomosci inwestorowi, tj. Gminie
Lesznowola, pozwalajacych na ustalenie daty jej wydania, w terminie wskazanym w art. 18 ust.
le pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania 1 realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 311, zwanej dalej
specustawg drogowa).

Pismem z dnia 23 czerwca 2021 r. Gmina Lesznowola poinformowala, iz nie posiada
dowodow wydania nieruchomosci.

Pismem z dnia 16 lipca 2021 r. zwrdcono si¢ do Sgdu Rejonowego w Piasecznie I Wydziatu
Cywilnego wiasciwego dla ostatniego miejsca zamieszkania i potozenia nieruchomosci z prosba
o udzielenie informacji, czy toc7v%o sie lub toczy si¢ postegpowanie w przedmiocie stwierdzenia
nabycia spadku po w przypadku potwierdzenia o przestanie odpisu
prawomocnego postanowienia w te] sprawie lub wskazanie stron prowadzonego postgpowania.

Pismem z dnia 26 lipca 2021 r. Sad Rejonowy w Piasecznie I Wydziat Cywilny
poinformowal, ze w I Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Plaseczme nie toczylo sie¢
postgpowanie o stwierdzenie nabycia spadku po zmartym w dniu
25 sierpnia 2012 r.

Pismem z dnia 3 sierpnia 2021 r. organ zwrocil si¢ do Pani i " zprosba
o informacje na temat postgpowania spadkowego — z prosba o dostarczenie orygimatu lub
potwierdzonej notarialnie kopii postanowienia o nabyciu spadku lub aktu poswiadczenia
dziedziczenia po ww. osobie zmarte;j.

W dniu 23 sierpnia 2021 r. z _organem skontaktowa} sie telefonicznie Pan
, yn ktory pomformowa’f
ze nie zostalo przeprowadzone pouswgpowanie spadkowe po T o



Postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2022 r. powotano biegtego rzeczoznawce majatkowego,
Pana Patryka Leszczynskiego (nr uprawnien zawodowych 7469), celem wykonania opinii
okreslajacej warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci.

W dniu 19 pazdziernika 2022 r. Pan Patryk Leszczynski sporzadzit operat szacunkowy dla
dziatki ewid. nr 90/9, obr. Loziska, gm. Lesznowola, w ktérym okreslit warto§é przedmiotowe;j
nieruchomosci na kwote 59.778 zt.

Aktualno$¢ ww. operatu szacunkowego zostata potwierdzona przez bieglego rzeczoznawce
stosowng klauzulg w dniu 17 pazdziernika 2023 r.

Zawiadomieniem z dnia 18 listopada 2022 r. podjgtym w trybie art. 10 § 1 Kpa,
poinformowano Gming Lesznowola oraz Panig o zgromadzonym
materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz mozliwo$ci zapoznania sie z nim w
siedzibie organu, wystano stronom wyciagi z operatu szacunkowego, okreslajgcego warto$é
nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego postepowania, a takze poinformowano
o mozliwosci wystania stronom skanu ww. operatu szacunkowego po zgloszeniu takiej potrzeby
na podany adres e-mail. Ponadto zwrdcono sie do Pani © | o dostarczenie
do Gminy Lesznowola numeréw rachunkéw bankowych, na ktore po uprawomocnieniu sig
decyzji zostanie przekazane ustalone odszkodowanie.

Pismem z dnia 16 maja 2023 r. ponownie zwrdcono sie do Pani
z prosbg o dostarczenie oryginatu lub pnmnerdzone] kopii postanowieua o nabycm spadku lub
aktu poswiadczenia dziedziczenia po ' zmarlym w dniu 25 sierpnia
2012 r.

Pismem z dnia 16 maja 2023 r. ponownie zwrocono si¢ do Sgdu Rejonowego w Piasecznie 1
Wydzialu Cywilnego, z prosba o udzielenie informacii, czy toczylo si¢ lub toczy postepowanie
w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po —w przypadku , gdy takie
postgpowanie toczyto si¢ lub toczy — przestanie odpisu prawomocnego postanowienia w tej sprawie
lub wskazanie stron prowadzonego postgpowania.

Pismem z dnia 11 lipca 2023 r. Sad Rejonowy w Piasecznie I Wydzial Cywilny
poinformowat, ze w I Wydziale Cywilnym Sadu Reionowego w Piasecznie nie toczylo sie
postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po .. Ponadto do dnia
wydania niniejszej decyzji o ustaleniu wysokosci odszkodowania za dzialke ewid.
nr 90/9,0br.0015 Loziska, gm. Lesznowola, w Rejestrze Spadkowym Krajowej Rady NotarlalneJ
nie odnotowano notarialnego aktu poswiadczenia dziedziczenia po

Biorge pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postepowania natrafit na trudnosci
w ustaleniu wlascicieli przedmiotowej nieruchomosci, postanowit prowadzié¢ postepowanie
aw przypadku, gdy do dnia wydania decyzji nie zglosi sie wiasciciel z dokumentami
potwierdzajgcymi nabycie wspotwlasnosci przedmiotowej nieruchomosci skorzysta¢ stosownie
do art.23 specustawy drogowej,art.113 ust.6ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ugn .zgodnie z
ktorym odszkodowanie za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje
przekazana do depozytu sagdowego.

W zwigzku z powyzszym Starosta Piaseczynski, dzialajac na podstawie art.49 Kpa,
obwieszczeniem podal do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postepowania
zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za ww. nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie
sprawnym, przeznaczong pod realizacj¢ inwestycji wskazanej w ww. decyzji o zrid. Ponadto
w trybie art.10§1 Kpa, poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym
w przedmiotowej sprawie oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu. Nalezy
zaznaczyC, iz m1jac na uwadze art.49 Kpa, zgodnie z ktdrym strony mogg by¢ zawiadamiane
o decyzjach i innych czynno$ciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania, jezeli
przenis szezeghlny tak stannwi; w tych preypadkach zawiadomienie bad? doreczenie uwaza sig
za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.
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Obwieszczenie Starosty Piaseczynskiego zostato umieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 26 pazdziernika 2023r. do dnia
9 listopada 2023 r. oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Starostwa Powiatowego w Piasecznie dnia 18 pazdziernika 2023 r., jednak w terminie 14 dni
od dnia ogloszenia nie zglosily sie osoby, ktorym przystugujg prawa do ww. nieruchomosci.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag do sporzadzonego operatu
szacunkowego z dnia 19 pazdziernika 2022 r. sporzadzonego na zlecenie organu.

W oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzi¢,
co nastepuje:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid dziatka ewid. nr 90/9, obr. 0015 Loziska,
gm. Lesznowola zostata przejeta w catosci z przeznaczeniem pod inwestycje.

Dziatka ewid. nr 90/9 obr. 0015 ELoziska, gm. Lesznowola, zostala nabyta z mocy prawa
z dniem 6 czerwca 2022 r. na rzecz Gminy Lesznowola (art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy

drogowej).
W dziale II ksiegi wieczystej nr ° jako wspotwiasciciele dziatki ewid.
nr 90/0 nhr 0015 Loziska, gm. Lesznowola ujawnieni byli a
(wsp6Inosé ustawowa majatkowa matzenska).
Jak ustalil organ prowadzacy postgpowanie, zmarl dnia 25 sierpnia

2012 1. i w toku przeprowadzonego postepowania nie ustalono jego spadkobiercow.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzje ustalajgcg wysokos¢
odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4 ww. ustawy wydaje organ, ktory
wydat decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust. 4 ww. ustawy, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos$¢ odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 4a ww. ustawy, ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ [ instancji oraz wedtug jej wartosci
z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze organ ustalit, ze uprawniong do odszkodowania za udziat /2 czgsci
dziatki ewid. nr 90/9, obr.0015 Loziska, gm. Lesznowola, jest Pani zas
odszkodowanie za udziat ¥ czesci zostanie przekazane do depozytu sgdowego.

Wysokosé odszkodowania za ww. dziatke organ ustalit na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego w dniu 19 pazdziernika 2022 r. przez rzeczoznawcg majatkowego, Pana Patryka
Leszczyniskiego z potwierdzong stosowna klauzulg aktualnosci.

Opinia biegtego, jak kazdy dowdd w sprawie, podlega ocenie przez organ administracji
publicznej prowadzacy postgpowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania, badz
odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa). Ocena
ta nie moze wkraczaé w merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz
organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada biegty. Powinien jednak,
zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, badajgc
czy zostal on sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego, czy zawiera
wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest spojny, czy nie zawiera
nicjasnosci, pomytek, brakdw, ktére powinny by¢ uzupetnione, aby dokument ten miat wartos¢
dowodowa. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowiazek zbadac, czy przedtozona opinia
jest zupetna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza danymi niezbgdnymi dla oceny



jego rzetelno$ci, powinien jednoczesniec podawaé informacje konieczne dla oceny
adekwatnosci operatu do okolicznosci danej sprawy (patrz wyrok Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 24 pazdziernika 2007 r. sygn. akt II SA/Ld 802/07, wyroki
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r. sygn. akt Il OSK 459/05; z dnia
8 lutego 2008 r. sygn. akt Il OSK 2013/06; z dnia 8 maja 2009 r. sygn. akt I OSK 695/08). Z kolei
mozliwo$¢ merytorycznej oceny operatu szacunkowego zostata przekazana do kompetencji
organizacji zawodowych rzeczoznawcow majgtkowych (art. 157 ust. 1 ugn).

Oceniajac operat szacunkowy sporzadzony w dniu 19 pazdziemika 2022 r., z potwierdzona
stosowng aktualnoscig, nalezy stwierdzi¢, ze zostal on wykonany przez uprawnionego
rzeczoznawcg majatkowego, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow,
tj. specustawy drogowej, ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomoséci i sporzadzania operatu
szacunkowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

Z analizy operatu sporzadzonego na potrzeby niniejszego postgpowania wynika, ze dokonujac
wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit jej stan na dzien 26 sierpnia
2019 r., a wigc na dzien wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majgtkowy oszacowat wartoéé prawa
wiasnosci dzialki ewid. nr 90/9, obr. Loziska, gm. Lesznowola, na kwote 59.778 zt.

Biegly w sporzagdzonej opinii do oszacowania wartosci rynkowej gruntu przyjal podejscie

poréwnawcze. Zgodnie z art. 153 ugn podejscie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, Ze warto§¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomos$ci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne do nieruchomos$ci wycenianej oraz
uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie,
jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.
W podejsciu tym zastosowano metode korygowania ceny $redniej, ktora polega na okresleniu
wartoSci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci podobnych wzigtych do poréwnania, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy. Do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze
korekty $redniej ceny rynkowej okre$lonej na podstawie zbioru nieruchomosci podobnych,
wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci. Warto§é
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny zawarta jest migdzy ceng minimalng a cena
maksymalng, jakie znajdujg si¢ w przyjetym zbiorze nieruchomosci podobnych.
Biegly w sporzadzonej opinii dla okre$lenia wartosci rynkowej gruntu przyjal do poréwnania
transakcje dotyczgce sprzedazy nieruchomoscei ,,drogowych”, potozonych na terenie powiatu
piaseczynskiego, zawarte w okresie od 1 sierpnia 2018 r. do 19 pazdziernika 2022 r., a réznice
lokalizacyjne pomiedzy nieruchomo$cia wyceniang a nieruchomos$ciami przyjetymi
do poréwnania zostaly skorygowane poprzez zastosowanie odpowiednich wspdtczynnikow.

Wartos¢ naniesien budowlanych, szczegélowo opisanych w operacie szacunkowym, biegly
rzeczoznawca oszacowal w podej$ciu kosztowym, stosujgc metode kosztow odtworzenia,
technikg wskaznikowa, z uwzglednieniem stopnia zuzycia. Wartoéé naniesien budowlanych
oszacowano w oparciu o dane z publikacji ,,Katalog cen jednostkowych robét inwestycyjnych”
IIT kwartal 2022 r. Warto$¢ nasadzen ro$linnych w postaci drzew biegly rzeczoznawca
majatkowy okredlit positkujac si¢ opracowaniem Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych w Bydgoszczy pt. ”Okre$lanie wartosci ro$lin ozdobnych”, Bydgoszcz.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze rzeczoznawca majatkowy dokonujac wyceny przedmiotowej
nieruchomosci uwzglednit przepis art.18 ust.1 specustawy drogowej. Organ uznat przedmiotowy
operat szacunkowy za wiarygodny dowod w sprawie i w oparciu o ten operat ustalil
odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powiekszenia kwoty odszkodowania, naleznego
na podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postepowanie
ustalil, co nastepuje.



Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wtadciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos¢ i oprdzni
lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
wysoko$¢ odszkodowania powicksza si¢ o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub
wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznil przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od fgcznego
spelnienia nastepujacych przestanek: 1) wydania przez wiadciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomoéci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz oproznienia
i wydania lokali i innych pomieszczefi, 2) dokonania powyzszych czynno$ci w okreSlonym
w art. 18 ust. le specustawy drogowej terminie. Dopiero spelnienie wszystkich powyzszych
warunkow uprawnia do powigkszenia ustalonego odszkodowania o 5%.

Jak wynika z akt sprawy, byli wspotwiasciciele przedmiotowej nieruchomosci jak rowniez
Gmina Lesznowola nie potwierdzili, ze nastgpito wydanie nieruchomosci w ustawowym
terminie.

Dodatkowo pismem z dnia 25 stycznia 2024 r. inwestor tj. Gmina Lesznowola
poinformowata, Ze nie rozpoczeto prac budowlanych w zwiazku z wydang decyzja nr 22/2019
z dnia 26 sierpnia 2019 r., co oznacza, iz roboty budowlane rozpoczna si¢ po uptywie 30 dni
od odbioru zawiadomienia o wydaniu decyzjio zridprzez bytych wspolwlascicieli
przedmiotowej nieruchomoséci na dziefi ostatecznosci decyzji o zrid tj. 6 czerwca 2022 1.

W zwiazku z powyzszym Gmina Lesznowola nie objgta przedmiotowej nieruchomosé
w posiadanie w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej ww. wspotwlascicielom przedmiotowej
nieruchomoéci. Tym samym grunt nie zostat wydany inwestorowi w sposob dorozumiany.

Tym samym w omawianej sprawie nie zachodza przestanki do powigkszenia naleznego
odszkodowania o0 5% na podstawie art. 18 ust le pkt 1 specustawy drogowe;j.

Oceniajac zgromadzone w sprawie dowody nalezalo uznaé, iz zostaty spetnione przestanki
uzasadniajace ustalenie odszkodowania za udzial 4 czeSci w kwocie podanej w sentencji
decyzji, na rzecz Pani . dotychczasowej wspotwlascicielki
nieruchomosci stanowigcej obecnie dziatke ewid. nr 9u/9, obr.0015 Loziska, gm. Lesznowola,
przejetej przez Gmine Lesznowola na podstawie opisanej wyzej decyzji o zrid.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu nie przedtozono
dokumentéw potwierdzaj qcych oraz dotyczqcych nabycia spadku po zmarlym wspétwlascicielu
nieruchomosci " w prawie wlasno$ci nieruchomosci, organ orzekt
o przekazaniu odszkodowania za udzial '4 czesci w prawie wiasnosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym do depozytu sadowego.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomos¢, ktorej wlasnos¢ przeszta
na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada sig¢ do depozytu
sadowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu
sadowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. W mysl art. 113
ust. 6 ugn za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy rozumie¢ nieruchomosc,
dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentow
nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe.

Ztozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku odszkodowania)
regulujg art. 692-69310 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
(tekst jedn.: Dz.U. 2 2023 r., poz. 1850 ze zm.).

Wazne ztozenie do depozytu sadowego ma takie same skutki jak spetnienie swiadczenia i
zobowiazuje wierzyciela do zwrotu dtuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzadu
terytorialnego) kosztow ztozenia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego (art. 470 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 ze zm.).



Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem o odsetki
z tytuln opdznienia w wyptacie odszkodowania, jezeli ztoZone ono zostato do depozytu
sagdowego. Z chwilg zlozenia odszkodowania do depozytu sadowego nastepuje bowiem
zwolnienie dluznika z zobowigzania, a takze ze skutkow zwloki lub opdznienia w wyptacie oraz
z waloryzacji na dzien wyplaty (o ile przekazanie do depozytu sagdowego nastapito w terminie
wyplaty odszkodowania).

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego odszkodowania moze nastgpié
po przedstawieniu dokumentoéw potwierdzajacych tytut prawny do udziatu 1/2 czgsci w prawie
wiasnodcei dziatki ewid. nr 90/9, obr. 0015 Loziska, gm. Lesznowola, stanowiacej spadek
pol . ; , na dzien w ktérym decyzja o zrid stala si¢ ostateczna, tj. na dzien
6 czerwca 2022 r.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac
Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi si¢
za pos$rednictwem Starosty Piaseczynskiego.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreSlony w art. 49 Kpa w zwigzku
zart. 118a ust. 2 ugn, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogtaszania. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi si¢
za poSrednictwem Starosty Piaseczyniskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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