STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 1 marca 2024 .
WZ0.683.158.2020 AO

DECYZJA
Nr 58/2024

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f1 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 162 ze zm.), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. lai 51 art. 133
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.:
Dz.U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.),
w zwiazku z decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 33/2019 z dnia 9 grudnia 2019 r.
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
dla inwestycji: ,, rozbudowa drogi powiatowej nr 2840W (ul. Nadrzeczna i ul. Ulanow) wraz
z rozbudowq drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowska) w rejonie skrzyZowania w miejscowosci
Woélka Kosowska”,

orzekam o:

I. ustaleniu odszkodowania za taczny udziat 1708/1728 cze$ci w prawie wiasnosci
nieruchomosci potozonej w obrebie Jablonowo, gm. Lesznowola, stanowigcej
dziatk¢ ewid. nr 26/9 o pow. 0,0157 ha, w kwocie 80.043,72 zl (stownie:
osiemdziesiat tysiecy czterdziesci trzy ztote 72/100),

II. ustaleniu odszkodowania za udzial 20/1728 czgSci w prawie wiasnosci
nieruchomosci opisanej w pkt I, w kwocie 937,28 zt (stownie: dziewigéset
trzydziesci siedem ztotych 28/100),

III. odmowie powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego
w pkt pkt I1 IT o kwotg rowna 5% wartosci nieruchomoséci opisanej w pkt I,

IV.  przyznaniu odszkodowania ustalonego w pkt I na rzecz:

1) Spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg w Wolce
Kosowskiej, REGON , W kwocie 78.918,98 1zl (stownie:
siedemdziesigt osiem tysigecy dziewigéset osiemnascie ztotych 98/100), za
udzial 1684/1728 czeéci,

2) . .1, w kwocie 1.124,74 z1 (stownie:
jeden tysw[c sto dwadziecia cztery ztote 74/100), za udziat 24/1728 czesci,

V. przyznaniu odszkodowania ustalonego w pkt II na rzecz nieustalonych
spadkobiercow Marii Piorkowskiej, c. Albina i Franciszki,

VI. zobowiazaniu Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego do =zaptaty ustalonego
w pkt I odszkodowania w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stata
si¢ ostateczna.

VII. zobowigzaniu Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego do zlozenia do depozytu sagdowego
odszkodowania ustalonego w pkt II — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna.
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UZASADNIENIE

W dniu 9 grudnia 2019 r., na wniosek Wéjta Gminy Lesznowola, Starosta Piaseczynski
wydat decyzje nr 33/2019 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dla inwestycji: ,, rozbudowa drogi powiatowej nr 2840W (ul. Nadrzeczna
i ul. Ulanow) wraz z rozbudowq drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowska) w rejonie skrzyZowania
w miejscowosci Jablonowo” (zwang dalej decyzja o zrid). Powyzsza decyzjg zatwierdzono
projekt budowlany, okre§lono nieruchomosci objete inwestycjg, zatwierdzono podziat
nieruchomosci na potrzeby ww. inwestycji oraz oznaczono nieruchomos$ci, ktore staja
siec wlasnoscig Skarbu Pafistwa - Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad oraz Powiatu
Piaseczynskiego na podstawie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
w tym m.in. dziatkg ewid. nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola. Powyzszej decyzji nadano
rygor natychmiastowej wykonalno$ci. Decyzja Starosty Piaseczyfiskiego stata si¢ ostateczna
w dniu 9 stycznia 2020 r.

Zgodnie z trescig ksiggi wieczyste] nr C iieruchomo$¢ stanowigca

dziatke ewid. nr 26/4, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, z ktorej zostata wydzielona dziatka
ewid. nr 26/9, zaréwno w dniu wydania decyzji o zrid, jak i w dniu, w ktérym przedmiotowa
decyzja stala si¢ ostateczna, stanowita wspolwlasnos¢ ' Spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia, - : 1 Marii Piorkowskiej. Jak ustalil organ prowadzacy
postepowanie, Maria Piérkowska zmarla, a na mocy postanowienia Sadu Rejonowego
dla m. st. Warszawy III Wydziatu Cyw11neg0 z dnia 28 maija 1998 r., sven. akt III Ns 1673/97,
spadek po niej nabyli: © * ° ' i e -
1 1 ~ zuve ) - T o '1ArturAdam
Kasztankiewicz. Organ ustalit takze, ze Artur Adam Kasztankiewicz takze zmarl, a zarowno
adreséw spadkobiercow po nim, jak i adresow spadkobiercow po Marii Piorkowskiej
nie zdotano ustali¢, gdyz nie zostaly ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkéw, prowadzone;j
przez Wydzial Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Piasecznie. Ww. spadkobiercow
nie odnaleziono takze w bazie danych Zintegrowanego Systemu Informacji
o Nieruchomos$ciach, zawierajacej m.in. dane z systemu PESEL.

Pismem z dnia 25 pazdziernika 2021 r. zawiadomiono strony o wszczeciu z urzedu
postepowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci odszkodowania
za dziatke ewid. nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola. Dodatkowo zwrocono si¢ do stron
o przedlozenie, w terminic 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma, ewentualnych
dowoddéw potwierdzajacych wydanie nieruchomosci inwestorowi, tj. Gminie Lesznowola,
pozwalajacych na ustalenie daty jej wydania.

Postanowieniem z dnia 26 pazdziernika 2021 r. powolano bieglego rzeczoznawce
majatkowego, Panig Jolante Lopacifiska, legitymujaca si¢ uprawnieniami nr 979, celem
wykonania opinii okre$lajgcej warto§¢ rynkowa nieruchomosci stanowiacej dziatke ewid.
nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola.

Pismem z dnia 15 listopada 2021 r. Gmina Lesznowola poinformowata organ, Ze nie posiada
dowodé6w wydania nieruchomo$ci stanowigcej dziatke ewid. nr 26/9, obr. Jabtonowo,
gm. Lesznowola.

W dniu 15 listopada 2021 r. rzeczoznawca majatkowy Pani Jolanta Lopacinska
sporzadzita operat szacunkowy dla dziatki ewid. nr 26/9, obr. Jabtonowo, gm. Lesznowola.
Biegta w sporzagdzonym operacie okre$lita warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci
na kwotg 183.477 zt.

Zawiadomieniem 2 dnig 2 grudnia 2021 r., podjetyms w bybie ait. 10 § 1 ustawy 2 duia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r,,
poz. 775 ze zm.; zwanej dalej Kpa), poinformowano strony o zgromadzonym materiale
dowodowym w przedmiotowe] sprawie oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie
organu, wystano stronom wyciggi z operatu szacunkowego, okreslajgcego wartosc

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostato stwierdzone w pimie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° Kpa.
Zostal on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego postgpowania, a takze poinformowano
o mozliwosci wystania stronom skanu ww. operatu szacunkowego po zgloszeniu takiej
potrzeby na podany adres e-mail.

W zwigzku z dezaktualizacjg operatu szacunkowego, sporzadzonego w dniu 15 listopada
2021 r. przez Panig Jolante Lopacinska, postanowieniem z dnia 18 lipca 2023 r. powotano
bieglego rzeczoznawce majatkowego, Panig Walentyng Komiluk, legitymujgca
sic uprawnieniami nr 2771, celem wykonania opinii okreslajacej warto§¢ rynkowsa
nieruchomogci stanowigcej dziatke ewid. nr 26/9, obr. Jabtonowo, gm. Lesznowola.

W dniu 29 lipca 2023 r. rzeczoznawca majgtkowy Pani Walentyna Korniluk sporzadzita
operat szacunkowy dla dziatki ewid. nr 26/9, obr. Jabtonowo, gm. Lesznowola.
Biegta w sporzgdzonym operacie okre§lita warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomodci
na kwote 80.981 zi.

Zawiadomieniem z dnia 13 wrze$nia 2023 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 Kpa,
poinformowano strony o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz
mozliwosci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu, a takze wyslano stronom wyciagi
z operatu szacunkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb
niniejszego postepowania, oraz poinformowano o mozliwosci wystania stronom skanu
ww. operatu szacunkowego po zgloszeniu takiej potrzeby na podany adres e-mail.
Ponadto zwrdcono sie¢ do dotychczasowych wspotwiascicieli przedmiotowej nieruchomosci
o dostarczenie do Wydziatu Inwestycji, Remontéw i Drogownictwa Starostwa Powiatowego
w Piasecznie numeréw rachunkow bankowych, na ktore po uprawomocnieniu si¢ decyzji
zostanie wptacone ustalone odszkodowanie.

Biorge pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postgpowania natrafit na trudnosci
w ustaleniu wszystkich wspotwlascicieli przedmiotowej nieruchomosci, postanowit prowadzi¢
postepewanie, a w przypadku gdy do dnia wydania decyzji nie zgtosza si¢ wspotwlasciciele
z dokumentami potwierdzajacymi nabycie wspotwlasnosci przedmiotowej nieruchomosci,
skorzysta¢ stosownie do art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn.: Dz.U. 22023 r.,
poz. 162 ze zm.; zwanej dalej specustawg drogowa), w zwiazku z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r,
poz. 344 ze zm.; zwanej dalej ugn), z przepisu art. 133 ust. 2 ugn, zgodnie z ktérym
odszkodowanie za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane
do depozytu sagdowego.

W zwigzku z powyzszym Starosta Piaseczynski, dziatajgc na podstawie art. 49 Kpa,
obwieszczeniem podal do publicznej wiadomos$ci informacje o wszczgeiu postgpowania
zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za ww. nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym, przeznaczong pod realizacj¢ inwestycji wskazanej w ww. decyzji o zrid.
Ponadto, w trybie art. 10 § 1 Kpa, poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym
w przedmiotowe] sprawie oraz mozliwosci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu.
Nalezy zaznaczyé¢, iz majac na uwadze art. 49 Kpa, zgodnie z ktérym strony moga
by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach organow administracji publicznej przez
obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego
oglaszania, jezeli przepis szczegllny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badz
dorgczenie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogtoszenia.

Obwieszczenie Starosty Piaseczynskiego zostato umieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogtloszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 15 wrze$nia 2023 r. do dnia
29 wrzesnia 2023 r nraz zamieszezane na stronie internetowej Rinletynn Informacji Publiczne)
Starostwa Powiatowego w Piasecznie dnia 15 wrzesnia 2023 r., jednak w terminie
14 dni od dnia ogloszenia nie zglosily si¢ osoby, ktérym przyshuguja prawa
do ww. nieruchomosci.

Wydruk stanowi dowad tego, co zostato stwierdzone w pidmie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° Kpa.
Zostat on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem clektronicznym.
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W oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzit,
co nastepuje:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid dzialka ewid. nr 26/4, obr. Jablonowo,
gm. Lesznowola, zostata podzielona na dziatki ewid. nr 26/9 (przeznaczong pod inwestycje)
i na dziatke ewid. nr 26/10 (pozostajaca przy wspdétwlascicielach).

Dziatka ewid. nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, zostata nabyta z mocy prawa
z dniem 9 stycznia 2020 r. na rzecz Powiatu Piaseczyniskiego (art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy
drogowej).

Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej nr . .. ., nieruchomos¢ stanowigca

dziatke ewid. nr 26/4, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, z ktorej zostata wydzielona dziatka
ewid. nr 26/9, zaréwno w dniu wydania decyzji o zrid, jak i w dniu. w ktorym przedmiotowa
decyzja stata si¢ ostateczna, stanowita wsp(')%w}asnos'é "~ Spotki z ograniczong
odpow1ed21alnosmq (w udziale 1684/1728 czgsci), (w udziale 24/1728
czesci) i Marii Piorkowskiej (w udziale 20/1728 cze;sm) Jak ustalit organ prowadzacy
postepowanie, Maria Piérkowska zmarta, a na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla m.
st. Warszawy III Wydziatu Cyw11nego z dma 28 maja 1998 r., sven. akt III Ns 1673/97, spadek
po niej nabyli: ,_ 4 . : ; "
L nr i Artur Adam
Kasztankiewicz. Organ ustalil takze, ze Artur Adam Kasztankiewicz takze zmarl, a zarGwno
adresow spadkobiercow po nim, jak i adreséw spadkobiercow po Marii Piorkowskiej
nie zdotano ustalié, gdyz nie zostaty ujawnione w ewidencji gruntéw i budynkéw, prowadzonej
przez Wydzial Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Piasecznie. Ww. spadkobiercow
nie odnaleziono takze w bazie danych Zintegrowanego Systemu Informacji
o Nieruchomosciach, zawierajacego m.in. dane z systemu PESEL.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzje¢ ustalajaca wysokos¢
odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszej ustawy wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

W mysél art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust. 4 przedmiotowej ustawy, przyshuguje dotychczasowym wlascicielom
nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przyshuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysoko$ci 1 wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy dalej ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysoko$§¢ odszkodowania, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 4a niniejszej ustawy, ustala sie wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug
jej wartosci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysoko$ci odszkodowania.

Majgc powyzsze na uwadze organ ustalit, Zze uprawnionymi do odszkodowania za tgczny
udziat 1708/1728 czesci w prawie wiasnoéci dziatki ewid. nr 26/9, obr. Jab}onowo
gm. Lesznowola, sa: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1

' za$ odszkodowanie za udziat 20/1728 czesci prawie wlasnosci ww. dziatki zostanie
przekazane do depozytu sadowego.

Art. 22 ust. 1 specustawy drogowej stanowi, iz koszty nabycia nieruchomosci pod drogi,
w tym odszkodowania, finansowane sg na podstawie przepisow o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego, przepisow o drogach publicznych oraz przepisow o autostradach platnych
oraz o Krajowym Funduszu Drogowym.

Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.:
Dz.U. z 2023 r., poz. 645 ze zm.; zwanej dalej udp) organ administracji rzadowej lub jednostki
samorzadu terytorialnego, do ktorego wiasciwosci naleza sprawy z zakresu planowania,
budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony drdg, jest zarzadca drogt.

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w piémie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39* Kpa.
Zostal on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



Z kolei art. 19 ust. 2 pkt 3 udp precyzuje, iz zarzadca drég powiatowych jest zarzad
powiatu.

Zgodnie z art. 20 pkt 3 1 17 udp do zarzadcy drogi nalezy pehienie funkcji inwestora oraz
nabywanie nieruchomo$ci pod pasy drogowe drég publicznych i gospodarowanie nimi
w ramach posiadanego prawa do tych nieruchomosci.

Oznacza to, ze wlaSciwy zarzadca drogi zabezpiecza wyptate srodkdéw na gospodarowanie
nieruchomo$ciami drogowymi, ktérymi zarzadza jako organ administracji drogowej (patrz
takze: prawomocny wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
8 marca 2022 r., sygn. akt I SA/Wa 2607/20).

Art. 3 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu lgdowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 688; zwanej dalej ufitl) stanowi,
ze zadania w zakresie budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i ochrony drog oraz
zarzadzania nimi finansowane sa przez samorzad powiatowy w odniesieniu do drog
powiatowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 6 ufitl zadania w zakresie budowy, przebudowy, remontu, utrzymania
i ochrony drég publicznych mogg by¢ finansowane lub dofinansowane z budzetéow jednostek
samorzadu terytorialnego, zgodnie z porozumieniami zawartymi na podstawie
art. 19 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W mys$l art. 19 ust. 4 udp zarzadzanie drogami publicznymi moze by¢ przekazywane
migdzy zarzgdcami w trybie porozumienia, regulujagcego w szczegdlnosci wzajemne
rozliczenia finansowe. Zarzadcy drég moga zawiera¢ takze porozumienia w sprawie
finansowania albo dofinansowania zadan z zakresu zarzagdzania drogami z budzetéw jednostek
samorzadu terytorialnego.

Majac na uwadze powyZsze, organ stwierdza co nastepuje:

W dniu 17 lipca 2019 r. pomiedzy Zarzadem Powiatu Piaseczynskiego jako
,Przekazujacym” a Wojtem Gminy Lesznowola jako ,Przejmujacym” zawarte zostalo
porozumienie, na mocy ktérego ,, Przekazujgcy przekazuje, a Przejmujgcy przejmuje
zarzqdzanie drogq powiatowg — ul. Nadrzeczng i ul. Ulanéw w rejonie skrzyzowania z drogq
krajowq — Al. Krakowskg w miejscowosci Wolka Kosowska, Jablonowo, Kolonia Warszawska
i Stefanowo (...) w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego pn. “Rozbudowa skrzyzowania
w ciggu drogi powiatowej nr 2840W (ul. Ulanéw/Nadrzeczna) na przecigciu z drogq krajowq
nr 7 (Al. Krakowska) w miejscowosci Wolka Kosowska, Kolonia Warszawska i Stefanowo””
(§ 1 ust. 1 ww. porozumienia), a , w przypadku koniecznosci nabycia nieruchomosci
niezbednych dla realizacji zadania inwestycyjnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, zarowno
w trybie cywilnoprawnym, jak i administracyjnoprawnym w trybie okreslonym Ustawq z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych, wszelkie obowiqgzki zwigzane z regulacjq stanéw prawnych przejmowanych
nieruchomosci i wyplatg ewentualnych  odszkodowan  przejmuje  Przejmujgcy”
(§ 3 ust. 3 porozumienia). Zgodnie z brzmieniem § 5 ust. | ww. porozumienia ,, Postanowienia
niniejszego porozumienia obowigzujq od dnia podpisania porozumienia do dnia uzyskania
ostatecznej decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, o ktorej mowa
w § I ust. 1, przez Przejmujgcego”, co oznacza, ze przedmiotowe porozumienie wygasto
w dniu 9 stycznia 2020 r.

W  zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ptlatnikiem odszkodowania
za przedmiotowa nieruchomos$¢ jest obecny zarzadca drogi powiatowej — tj. Zarzad Powiatu
Piaseczynskiego.

Wysoko$é odszkodowania za dziatke ewid. nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola,
organ ustalil na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego w dniu 29 lipca 2023 r. przez
rzeczoznawce majatkowego, Panig Walentyne Korniluk.

Opinia bieglego, jak kazdy dowdd w sprawie podlega ocenie przez organ administracji
publicznej prowadzacy postepowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania,
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badZ odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowe;j (art. 80 Kpa).
Ocena ta nie moze wkracza¢ w merytoryczng warstwe¢ opinii rzeczoznawcy majatkowego,
poniewaz organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktore posiada biegtly.
Powinien jednak, zgodnie z art. 77 Kpa, dokonaé oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, badajagc czy =zostal on sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, czy zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest
spojny, czy nie zawiera niejasno$ci, pomylek, brakéw, ktére powinny by¢ uzupetnione,
aby dokument ten miat warto§¢ dowodowg. W tym zakresie organ ma wigc prawo i obowigzek
zbada¢, czy przedlozona opinia jest zupelna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza
danymi niezbednymi dla oceny jego rzetelno$ci, powinien jednoczesnie podawac informacje
konieczne dla oceny adekwatno$ci operatu do okolicznoéci danej sprawy (patrz wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lodzi z dnia 24 pazdziernika 2007 r., sygn.
akt 1T SA/E.d 802/07, wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r.,
sygn. akt IT OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r., sygn. akt II OSK 2013/06; z dnia 8 maja
2009 r., sygn. akt I OSK 695/08). Z kolei mozliwo$¢ merytorycznej oceny operatu
szacunkowego zostala przekazana do kompetencji organizacji zawodowych rzeczoznawcow
majatkowych (art. 157 ust. 1 ugn).

Oceniajgc operat szacunkowy sporzadzony w dniu 29 lipca 2023 r., nalezy stwierdzi¢,
ze zostat on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawcg majatkowego, z uwzglednieniem
obowigzujacych tym zakresie przepisow, tj. specustawy drogowej oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

Z analizy operatu sporzadzonego na potrzeby niniejszego postgpowania wynika,
ze dokonujgc wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednil jej stan na dzien
9 grudnia 2019 r., a wigc na dzien wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy oszacowal wartos¢
nieruchomoéci, stanowiacej dziatke ewid. nr 26/9, obr. Jabtonowo, gm. Lesznowola, na kwotg
80.981 zt. Na powyzszg wartos¢ skladajg si¢: wartos¢ rynkowa prawa wiasnoSci gruntu
— 29.281 z1, warto§¢ odtworzeniowa naniesieni budowlanych — 48.178 zl, warto$¢ nasadzen
roslinnych — 3.522 zt. Biegla w sporzadzonej opinii dla okreslenia wartodci rynkowej gruntu
przyjeta do poréwnania transakcje sprzedazy nieruchomosci przeznaczonych pod drogi oraz
pod ushugi i zabudowg mieszkaniowa z rynku terenu powiatu piaseczynskiego, z okresu
od stycznia 2021 r. do lipca 2023 r., a roznice lokalizacyjne pomi¢dzy nieruchomoscia
wyceniang a nieruchomos$ciami przyjetymi do pordwnania zostaly skorygowane poprzez
zastosowanie odpowiednich wspotczynnikéw. Do oszacowania wartosci rynkowej gruntu
przyjeto podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny $redniej, polegajaca na okresleniu
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomo$ci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci wzietych do poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji
sprzedazy. Przy okreSlaniu warto$ci naniesien budowlanych Pani Walentyna Korniluk
zastosowata podejscie kosztowe, metode kosztow odtworzenia przy zastosowaniu techniki
wskaznikowej, wykorzystujgc przy wycenie publikacje pt. ,, Biuletyn cen obiektéw
budowlanych BCO”, 11 kwartat 2023 r., wyd. Sekocenbud. Warto§¢ naniesien budowlanych
ustalona na podstawie kosztu odtworzenia obejmuje koszt odtworzenia obiektéw budowlanych
pomniejszony o stopien zuzycia. Przy wycenie nasadzen roslinnych Pani Walentyna Korniluk
wykorzystata opracowanie pt. ,, Okreslanie wartosci roslin ozdobnych”, wydane przez
Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych w Bydgoszczy w 2018 r., stosujgc przy
tym wspdtczynnik obliczony na podstawie wskaznikéw zmiany cen i ustug komercyjnych
podawanych przez GUS, oraz uwzgledniajac regionalne réznice cen.

W przedmiocie uprawnienia do powi¢kszenia kwoty odszkodowania, naleznego
na podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postepowanie
ustalil, co nastepuje:

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° Kpa.
Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

6



Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wilasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda t¢ nieruchomos¢ 1 oprozni
lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji (...), wysoko$¢ odszkodowania powigksza
si¢ 0 kwote rowng 5% warto$ci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznit przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od tacznego
spelnienia nastepujgcych przestanek: 1) wydania przez whasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomo$ci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz oproznienia
i wydania lokali i innych pomieszczen, 2) dokonania powyzszych czynnosci w okreslonym
w art. 18 ust. le specustawy drogowej terminie. Dopiero spetnienie wszystkich powyzszych
warunkéw uprawnia do powigkszenia ustalonego odszkodowania o 5%.

Z akt niniejszej sprawy wynika, ze zawiadomienie o wydaniu decyzji Starosty
Piaseczynskiego nr 33/2019 z dnia 9 grudnia 2019 r. zosta’to wystane listami poleconymi
do ,,Aseaneu” Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia i . :na ich adresy
ujawnione w ewidencji gruntow i budynkoéw, prowadzonej przez Wydz1a1 Geodez;ji 1 Katastru
Starostwa Powiatowego w Piasecznie, zgodnie z art. 11f ust. 3 specustawy drogowej, ktory
stanowi, 1Z ,,(...) Starosta w odniesieniu do drég powiatowych i gminnych (...) wysylajg
zawiadomienie o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dotychczasowemu wiascicielowi (...) na adres wskazany w katastrze nieruchomosci”.
Zawiadomienie wystane do spotki > zostalo dorgczone w dniu 12 grudnia 2019 r.
Przesylka zawierajgca ww. zawiadomienie, wystana do '} t zostala zwrocona
do nadawcy po dwukrotnym awizowaniu przez poczt¢ i po jej nlepodje;cm przez adresata.
Zgodnie z art. 44 § 4 Kpa ,, doreczenie uwaza si¢ za dokonane z uplywem ostatniego dnia
okresu, o ktorym mowa w § 1 (...)”. Pismem z dnia 15 listopada 2021 r. Gmina Lesznowola
poinformowala organ, ze nie posiada dowodow Wydama nieruchomosci stanowiacei dziatke ewid.
nr 26/9, obr. Jabtonowo, gm. Lesznowola. i -., pomimo
zwrdcenia si¢ do stron niniejszego postgpowania pismem z dma 25 pazd21ern1ka 2021 r., takze
nie poinformowaly organu, iz ww. nieruchomo$¢ zostala wydana we wskazanym powyzej
terminie. Ponadto, zgodnie z art. 199 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst
jedn.: Dz.U. 22022 r., poz. 1360) do rozporzadzania rzecza wspolna oraz do innych czynnosci,
ktore przekraczaja zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwiascicieli.
Wobec powyzszego, aby doszto do skutecznego wydania nieruchomosci, wywierajgcego
skutek w postaci powigkszenia odszkodowania o 5%, wydanie powinno nastapi przez
dziatanie wszystkich wspotwlascicieli nieruchomosci.

Wobec powyzszego organ uznal, ze nie zachodzg przestanki do powickszenia naleznego
odszkodowania o 5%, na podstawie art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowe;.

Oceniajac zgromadzone w sprawie dowody nalezalo uznac, iz zostaly spemione przestanki
uzasadniajace ustalenie odszkodowania za tgczny udziat 1708/1728 czesci w prawie wiasnosci
nieruchomosci, w kwocie podanej w sentencii decyzji, na rzecz Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia i ;, dotychczasowych wspotwlasciciel,
w udziale 1708/1728 czesci, dziatki ewid. nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, przejete]
przez Powiat Piaseczynski na podstawie opisanej wyzej decyzji o zrid.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu
nie przedlozono dokumentéw potwierdzajacych prawo wiasnosci do udziatu 20/1728 czesci
przedmiotowej nieruchomosci, organ orzekt o przekazaniu odszkodowania za nieruchomos$¢
o nieuregulowanym stanie prawnym do depozytu sadowego.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomo$é, ktorej wiasnosé
przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sklada
si¢ do depozytu sagdowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca
si¢ do depozytu sagdowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W mysl art. 113 ust. 6 ugn za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy
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rozumie¢ nieruchomoéé, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentdw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
Ztozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku odszkodowania)
regulujg art. 69269310 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1550 ze zm.).

Wazne zlozenie do depozytu sadowego ma takie same skutki jak spetnienie Swiadczenia
i zobowigzuje wierzyciela do zwrotu dtuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzgdu
terytorialnego) kosztow zlozenia kwoty odszkodowania do depozytu sgdowego
(art. 470 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r,
poz. 1610 ze zm.)).

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem
o odsetki z tytulu opdznienia w wyptacie odszkodowania, jezeli ztozone ono zostato
do depozytu sadowego. Z chwilg zlozenia odszkodowania do depozytu sagdowego nast¢puje
bowiem zwolnienie dtuznika ze zobowigzania, a takze ze skutkow zwloki lub opdznienia
w wyplacie oraz z waloryzacji na dzien wyptaty (o ile przekazanie do depozytu sadowego
nastgpilo w terminie wyptaty odszkodowania).

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego odszkodowania moze nastgpic
po przedstawieniu dokumentéw potwierdzajacych tytut prawny do udziatu 20/1728 czgsci
dziatki ewid. nr 26/9, obr. Jablonowo, gm. Lesznowola, stanowigcej spadek po Marii
Pidrkowskiej, na dzien w ktorym decyzja o zrid stala si¢ ostateczna, tj. na dziefi 9 stycznia
2020 r.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi
si¢ za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

Niniejsza decyzja podlega ogtoszeniu w sposob okreSlony w art: 49 Kpa w zwigzku
z art. 118a ust. 2 ugn, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego ogtaszania. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

STAROSTA PIASECZYNSKI
Ksawery Gut
(podpisano elektronicznie)
Otrzymuja:
. .
2.

3. Powiat Piaseczytiskit

4. Gmina Lesznowola
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Starostwa Powiatowego w Piasecznie

6. Strona Internetowa Biuletynu Informacji Publicznej
Powiatu Piaseczynskiego

7. aa
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