STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54
Piaseczno, dnia 30 stycznia 2024 r.

WZO0.683.574.2022 MB
DECYZJA
Nr 17/2024

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f1 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietma 2003 r.
o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 162 ze zm.), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a i 5, art. 133 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2023
I., poz. 344 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), w zwiqzku
z decyzjq Starosty Piaseczynskiego nr 26/2022 z dnia 2 sierpnia 2022 r. o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.: ,, rozbudowa drogi powiatowej
nr 2802W-w miejscowosci Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna”,

orzekam o:

L. ustaleniu odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym,
potozong w obrebie Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna, stanowigca dziatki
ewid. nr 85/3 o pow. 0,0067 ha i nr 85/5 o pow. 0,0009 ha, w lacznej kwocie
10 922 zI (stownie: dziesie¢ tysiecy dziewigcset dwadzieScia dwa zlote),

IL. zobowigzaniu Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego do ztozenia do depozytu sadowego
odszkodowania ustalonego w pkt I — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 2 sierpnia 2022 r. Starosta Piaseczynski wydat decyzje nr 26/2022 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,rozbudowa drogi
powiatowej nr 2802W — w miejscowosci Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna”, (zwang dalej
decyzjg o zrid). Powyzsza decyzja zatwierdzono projekt budowlany, okreslono nieruchomosci
objete inwestycja, zatwierdzono podziat nieruchomosci na potrzeby ww. inwestycji
oraz oznaczono nieruchomosci, ktore staly si¢ wlasnoscia Powiatu Piaseczynskiego
na jej podstawie, w tym m.in. dziatki ewid. nr 85/3 i nr 85/5, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-
Jeziorna. Powyzszej decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci.

W ww. decyzja Starosty Piaseczynskiego stala si¢ ostateczna w dniu 1 marca 2023 r.

W toku postepowania ustalono, iz w ewidencji gruntow i budynkéw w stosunku
do przedmiotowych dzialek w pozycii ,wladciciel” figuruje wpis ,nicustalony”,
za§ w pozycjl ,,wladajacy” D: R matz. P

W celu ustalenia aktualnego stanu prawnego przejmowanych dziatek tut. organ pismem z dnia
27 stycznia 2023 r. wystgpit do Wydzialu Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego
w Piasecznie o wudzielenie informacji czy w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym prowadzonym przez Starost¢ Piaseczynskiego znajduje si¢ informacja
na temat tytulu prawnego obejmujacego dziatki ewid. nr 85/1, i nr 85/2 obr. Okrzeszyn,
gm. Konstancin-Jeziorna.

Pismem zdnia 3 lutego 2023 r. Wydzial Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego
w Piasecznie poinformowal tut. organ, ze wedtug stanu na dzien 2 sierpnia 2022 r. (tj. wedhug
stanu na dzien wydania decyzji o zrid) dla nieruchomosci stanowiacej dziatki ewid. nr 85/1
i 85/2 z obrebu Okrzeszyn, gm. Konstancin Jeziorna w bazie egib, jako podmiot wpisani byli
matzonkowie Pan P: D: (s. I 1 R« ) 1 Pani P R T

Stronalz9



(c. Ei iJi ) wladajacy na zasadach samoistnego posiadania, wlasno$¢ nieustalona.
W ww. piSmie wskazano, iz w zasobie tut. wydzialu brak jest informacji na temat tytutu
prawnego w stosunku do ww. dzialek.

Akta sprawy zawieraja pismo - Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych informujgce, ze w systemie informatycznym Centralnej Informacji nie odnaleziono
numerow ksigg wieczystych prowadzonych dla ww. dzialek.

Whioskiem z dnia 3 lutego 2023 r. ztozonym do Starostwa Powiatowego w Piasecznie
Pan M Je reprezentowany przez adwokat K Wi » wystapil o wyptate
odszkodowania za cze$¢ gruntu zajetego pod droge powiatowa, oznaczong jako dziatka nr: 85/3
(powstata z podziatu dziatki ewid. nr 85/1)inr 85/5 (powstala z podziatu dziatki ewid. nr 85/2),
polozong we wsi Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna. Do wniosku zataczono m. in.
postanowienie Sgdu Rejonowego w Piasecznie I Wydziatl Cywilny sygn. akt I NS 3z dnia
| r. w sprawie z wniosku Gminnej Spoétdzielni ,,Samopomoc Chtopska”
w Konstancinie-Jeziornej o zasiedzenie, postanowienie Sadu Okrggowego w Warszawie
V Wydzial Cywilny Odwotawczy sygn. akt V Ca . Z dnia 1 3 r., umowe
sprzedazy z dnia 21 'r., umowe darowizny z dnia 09. r. oraz z dnia 24. :
W ww. piSmie podkre$lono, iz ustalenia zawarte w uzasadnieniu ww. postanowien sadow
wskazuja, iz wnioskowane dzialki, objete decyzja o zrid stanowig wiasnos¢ spadkobiercow
St - Je

W ww. postanowieniach wskazano, iz umowg darowizny z dnia 9 b r. M
1 M T (dziadkowie wnioskodawcy M J. ) jako wiasciciele nieruchomosci
gruntowej na podstawie umowy sprzedazy z dnia 21 ma r. tj. wschodniej potowy o
w potozonej we wsi Okrzeszyn o pow. 5 hektarow i 4 ary przekazali na wlasnosc¢
syna K: J niezabudowana dziatk¢ gruntu zwang ,,0 ” o pow. 28 arow,
a na wlasnos$¢ syna S Je (ojca wnioskodawcy) pozostala czesé nieruchomosci
tj. 4 hektary i 76 aréw. Na postawie pisma Urzedu Miasta i Gminy Konstancin —Jezioma
z dnia 1 grudnia 1998 r. w sktad nieruchomosci nabytej przez S Je na mocy umowy
darowizny z dnia 91 r. wchodzita d6wczesna dziatkanr 51 o pow. 0,26 ha. Dziatka
ta zostata podzielona na dziatki nr 51/1 o pow. 0,22 ha oraz 51/2 o pow. 0,04 ha. Z ww. pisma
wynika, iz w czasie odnawiania ewidencji gruntow wsi Okrzeszyn dzialka nr 51/1 otrzymata
nr 84, a dziatka 81/2 nr 85. W ocenie Sgdu zaszla omytka pisarska, powinno by¢ napisane,
7e dziatka nr 51/1 otrzymala nr 84, a dziatka nr 51/2 otrzymatla nr 85, za czym przemawia nie
tylko pozostata tre$¢ pisma, ale rowniez wzgledy logiki i numeracja dziatek. Zdaniem sadow
zgromadzony w sprawie material dowodowy pozwala na ustalenie, ze St 1 Je byt
wiadcicielem dziatki nr 85, pomimo braku ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci.
W ww. postanowieniach podkreslono, iz ww. dziatka nie zostata przekazana w darowiznie
na rzecz M» J. © dlatego nalezy ona obecnie do spadkobiercow St Jo 4, ktorymi
sg M Je oraz H: D . Pelnomocnik w ztozonym wniosku przywotal art. 365 §
1 k.p.c., zgodnie z ktérym orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktory je wydat,
lecz roéwniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej,
a w wypadkach w ustawie przewidzianych takze inne osoby.

Pismem z dnia 27 kwietnia 2023 r. zawiadomiono Powiat Piaseczynski o wszczgciu z urzgdu
postgpowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatki
ewid. nr 85/3 1 nr 85/5, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna. Dodatkowo zwrocono si¢
do strony o przedtozenie, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma,
ewentualnych dowodéw potwierdzajacych wydanie nieruchomosci inwestorowt, tj. Powiatow1
Piaseczyniskiemu, pozwalajacych na ustalenie daty jej wydania.

Postanowieniem z dnia 27 kwietnia 2023 r. powotano bieglego rzeczoznawcg majatkowego,
Panig We K , legitymujacg si¢ uprawnieniami nr , celem wykonania opinii
okres$lajacej wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowigcej dziatki ewid. nr 85/3 1 nr 85/5,
obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna.

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostatlo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu
elektronicznego, zgodnie z art. 39% k.p.a. Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego
i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



W dniu 24 maja 2023 r. rzeczoznawca majatkowy Pani We 1 Ko sporzadzita
operat szacunkowy dla dziatek ewid. nr 85/3 i nr 85/5, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna,
Biegta w sporzadzonym operacie okre$lita warto§¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci
na taczng kwoteg 10 922 zi.

Zawiadomieniem z dnia 28 czerwca 2023 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz.
775 ze zm.; zwanej dalej Kpa), poinformowano Powiat Piaseczynski o zgromadzonym materiale
dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci zapoznania si¢ z nim w siedzibie
organu, wystano stronie wyciag z operatu szacunkowego, okreslajacego warto$¢ nieruchomogci,
sporzadzonego dla potrzeb niniejszego postgpowania.

Pismem z dnia 10 lipca 2023 r. tut. organ zwrécil si¢ do Wydziatu Geodezji 1 Katastru
Starostwa Powiatowego w Piasecznie o udzielenie informacji czy cz¢s¢ nieruchomosci

oznaczonej jako — ..wschodnia polowa o "7 wi polozona we wsi Okrzeszyn,
dawniej gminy Jeziorna, powiatu warszawskiego o powierzchni ogolnej 5 ha 4 ary’’ opisana
w akcie notarialnym Nr —r = I'r. odpowiada d. dziatkom nr 85/1 i nr 85/2 ,

obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 19 wrzesnia 2023 r. Wydziat Geodezji 1 Katastru
Starostwa Powiatowego w Piasecznie po analizie materiatow stanowigcych panstwowy zasob
geodezyjny i Kkartograficzny poinformowal, Zze brak jest opracowania geodezyjnego
lub materialéw jednoznacznie synchronizujagcych ww. nieruchomos¢ z aktualnymi dziatkami
ewidencyjnymi w elektronicznej bazie danych ewidencji gruntow i budynkow.

Pismem z dnia 9 listopada 2023 r. organ prowadzacy niniejsze postgpowanie ponownie
zwrocit sie do Wydziatu Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Piasecznie z prosbg
0 udzielenie informacji jakim obecnym dziatkom ewidencyjnym odpowiada dawna dziatka
nr 51, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna oraz o udzielenie informacji,
czy w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym prowadzonym przez Staroste
Piaseczynskiego znajdujg si¢ informacje na temat tytutu prawnego obejmujacego ww. dziatke
1 ewentualne przestanie kopii dokumentéw potwierdzajagcych, kto byt wilascicielem
ww. nieruchomosci.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 23 listopada 2023 r. Wydziat Geodezji 1 Katastru
Starostwa Powiatowego w Piasecznie poinformowal, iz po analizie materialdw ustalono,
iz w operacie zalozenia ewidencji gruntow i budynkéw przyjetym do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pod nr KEM-KON.J-E-8/59 wykazano dzialke¢ nr 51 o pow.
0,26 ha. Potwierdza w/w zapis pisany rejestr gruntow z 1962 roku prowadzony dla Gromady
Bielawa, Osiedla Okrzeszyn, gdzie wykazano dziatke nr 51 o pow. 0,26 ha, a jako osobeg
wladajaca gruntem wpisano J Si s. M 1. Wskazano, zZe operatem regulowania
wlasnoéci gospodarstw rolnych wraz z kontrolg i aktualizacjg ewidencji gruntow przyjetym
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod nr KEM-KON.J-E69/78 dzialka
nr 51 o pow. 0,26 ha ulegta podziatlowi na dziatki o nr 51/1 i 51/2. W obliczeniach powierzchni
wykazano dla dziatki nr 51/1 pow. 0,04 ha, a dla dziatki nr 51/2 pow. 0,22 ha (na odwroét
w stosunku do mapy). W pisanym rejestrze gruntéw z 1977 roku prowadzonym dla wsi
Okrzeszyn, gmina Konstancin-Jezioma w jednostce rejestrowej nr 22 ujawniono dziatke
o numerze 51/1 o pow. 0,22 ha bedaca wlasnoscia cyt. ,, Je ¢ St s. Mi 1 ?
jako tytul wlasnosci widnieje zapis cyt. ,,Akt Notarialny nr Rep 7 z dnia Ot
Jednoczesnie poinformowano, ze brak jest w zasobie tut. Wydzialu w/w dokumentu
(podkreslono, iz tutejszy Wydzial posiada jedynie skan Aktu Notarialnego nr Rep Z dnia
9 r. dotgczony do pisma z dnia 10 lipca 2023 roku znak sprawy: WZ0.683.574.2022.MB).
W jednostce rejestrowej nr 70 ujawniono dziatke o numerze 51/2 o pow. 0.04 ha bedaca we
wiadaniu cyt. ..G. S. Sam. =" p”. Podkre$lono, iz operatem kontroli ewidencji gruntow
przyjetym do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego pod nr KEM-KON.J-E-
82/86 zgodnie z protokotem kontroli stanu posiadania i uzytkowania nastgpilo przenumerowanie
dziatek w catym obrebie, dziatce 51/2 o pow. 0,22 ha nadano numer 84, natomiast dzialce nr

Wydruk stanowi dowodd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu
elektronicznego, zgodnie z art. 398 k.p.a. Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego
i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



51/1 o pow. 0,04 ha nadano numer 85, co byto zgodne z mapg dotaczong do w/w opracowania i
obliczeniami powierzchni. Wskazano, iz w pisanym rejestrze gruntow z 1985 roku
prowadzonym dla wsi Okrzeszyn, gmina Konstancin-Jeziorna w jednostce rejestrowej nr 23
ujawniono dziatke o numerze 84 o pow. 0,22 ha jako blizsze potozenie gruntéw wpisano dziatke

nr 51/1 bedacg wiasnoscig cyt. ,,J: St s.M: 1] " jako tytul wtasnosci widnieje
zapis cyt. ,,Akt Notarialny nr Rep z dnia 9 r. gdzie nastgpnie zmiang DEZ
7420/64/88 na podstawie Aktu notarialnego z ! ja . roku dziatka nr 84 na rok 1993
znajdowata sie w jednostce rejestrowej nr 77 bedaca wlasnoscia Mi a J: Natomiast w

jednostce rejestrowej nr 1 ujawniono dziatke o numerze 85 o pow. 0,04 ha jako blizsze poloZenie
gruntéw wpisano dziatke nr 51/2 bedaca we wiadaniu cyt. ,,Gminna Spoétdzielnia £ :

. (sklep)”. Wskazano, iz operatem technicznym przyjetym do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego pod nr KEM-KON.J-E-926/98 dziatka nr 85 o pow. 0,04 ha
ulegta podziatowi na dziatki o nr: 85/1 o pow. 0,03 ha i 85/2 o pow. 0,01 ha. Operatem
technicznym przyjetym do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod nr
P.1418.2016.6469 zmianie ulegta potudniowa granica dziatki nr 84 — powierzchnia dziatki nie
ulegla zmianie. W ww. piémie wskazano, iz decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 26/2022 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z 2 sierpnia 2022 roku na podstawie operatu
technicznego przyjetego do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod nr
P.1418.2022.3074:
e dziatka nr 85/1 o pow. 0,03 ha ulegta podziatowi na dziatki o nr: 85/3 o pow. 0,0067 ha i 85/4
o pow. 0,02 ha
e dziatka nr 85/2 o pow. 0,01 ha ulegla podziatowi na dziatki o nr: 85/5 o pow. 0,0009 ha i 85/6
o pow. 0,01 ha
e dziatka nr 84 o pow. 0,22 ha ulegta podzialowi na dzialki o nr: 84/1 o pow. 0,0056 ha i 84/2
o pow. 0,21 ha

Majac powyzsze na uwadze organ prowadzacy postgpowanie ustalit, ze przedmiotowa
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny W rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
ze zm.; zwanej dalej ugn).

Biorgc pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postgpowania natrafit na trudnosci
w ustaleniu wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci, postanowil prowadzi¢ postgpowanie,
aw przypadku gdy do dnia wydania decyzji nie zglosi si¢ wiasciciel z dokumentami
potwierdzajgcymi prawo wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci, skorzysta¢ stosownie do art.
23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 162 ze zm.; zwangj
dalej specustawg drogowsa), w zwigzku z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.; zwanej dalej
ugn), z przepisu art. 133 ust. 2 ugn, zgodnie z ktérym odszkodowanie za nieruchomosc
o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane do depozytu sadowego.

W zwiazku z powyzszym Starosta Piaseczyfiski, dzialajac na podstawie art. 49 Kpa,
obwieszczeniem podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o wszczeciu postgpowania
zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za ww. nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym, przeznaczong pod realizacje inwestycji wskazanej w ww. decyzji o zrid.
Ponadto, w trybie art. 10 § 1 Kpa, poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym
w przedmiotowej sprawie oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ z nim w siedzibie organu. Nalezy
zaznaczy¢, iz majgc na uwadze art. 49 Kpa, zgodnie z ktorym strony moga by¢ zawiadamiane
o decyzjach i innych czynno$ciach organéw administracji publicznej przez obwieszczenie
lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania, jezeli
przepis szczegolny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie bgdZ dorgczenie uwaza
sig za dokonane po uptywie 14 dui od dnia publiczuego ogloszenia.

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w piSmie wydanym w formie dokumentu
elektronicznego, zgodnie z art. 393 k.p.a. Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego
i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



Obwieszczenie Starosty Piaseczynskiego zostato umieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 7 lipca 2023 r. do dnia 21 lipca 2023 r.
oraz zamieszczone ha stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Piasecznie dnia 30 czerwca 2023 r., jednak w terminie 14 dni od dnia ogloszenia
nie zglosity si¢ osoby, ktorym przystugujg prawa do ww. nieruchomosci.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag do sporzadzonego operatu
szacunkowego z dnia 24 maja 2023 r.

W oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy nalezy stwierdzi¢,
co nastepuje:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid dziatka ewid. nr 85/1, obr. Okrzeszyn,
gm. Konstancin-Jeziorna, zostala podzielona na dziatke ewid. nr 85/3 (przeznaczona pod
inwestycje) i na dziatke ewid. nr 85/4; dziatka ewid. nr 85/2, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-
Jeziorna, zostala podzielona na dzialke ewid. nr 85/5 (przeznaczona pod inwestycje)
1 na dziatke ewid. nr 85/6.

Dziatki ewid. nr 85/3 i nr 85/5, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna, zostaly nabyte
z mocy prawa z dniem 1 marca 2023 r. na rzecz Powiatu Piaseczynskiego (art. 12 ust. 4 pkt 2
specustawy drogowej).

W toku postepowania ustalono, iz dla dziatek ewid. nr 85/3 i nr 85/5, obr. Okrzeszyn,
gm. Konstancin-Jeziorna nie jest prowadzona ksi¢ga wieczysta ani zbior dokumentéw. Zgodnie
z ewidencjg gruntdow i budynkow wilasciciel ww. dziatek nie zostat ujawniony. Do dnia wydania
niniejszej decyzji nie odnaleziono dokumentéw potwierdzajagcych tytul prawny
do ww. nieruchomos$ci. W zwigzku z powyzszym stwierdzono, iz ww. dzialki posiadajg
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu przepisu art. 113 ust. 6 ugn.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzj¢ ustalajacag wysokosé
odszkodowania za nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszej ustawy wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych
mowa w ust. 4 przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom
nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym przystuguje
do nieruchomos$ci ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysoko$ci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowe] wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 4a niniejszej ustawy, ustala si¢ wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej
warto$ci z dnia, w ktorym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Majgc powyzsze na uwadze organ ustalil, Ze odszkodowanie zostanie przekazane w calosci

do depozytu sadowego.
Wysoko§¢ odszkodowania za ww. dziatke organ ustalit na podstawie operatu szacunkoweso
sporzadzonego w dniu 24 maja 2023 r. przez rzeczoznawcg majatkows, Panig Wi s Ko

Opinia biegtego, jak kazdy dowod w sprawic podlega ocenie przez organ administracyi
publicznej prowadzacy postgpowanie. Ocena ta ma prowadzié do ostatecznego przyznania, badz
odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa). Ocena
ta nie moze wkracza¢ w merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz
organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktére posiada biegly. Powinien jednak,
zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem formalnym, badajac
czy zostal on sporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, czy zawiera
wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest spojny, czy nie zawiera
niejasnosci, pomytek, brakow, ktére powinny by¢ uzupetnione, aby dokument ten miat wartos¢
dowodowa. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowigzek zbadac, czy przeditozona opinia
jest zupeina, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza danymi niezbednymi dla oceny
jego rzetelnosci, powinien jednoczesnie podawaé informacje konieczne dla oceny
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adekwatnoéci operatu do okoliczno$ci danej sprawy (patrz wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Lodzi z dnia 24 pazdziernika 2007 r. sygn. akt II SA/E.d 802/07, wyroki
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r. sygn. akt Il OSK 459/05; z dnia
8 lutego 2008 r. sygn. akt II OSK 2013/06; z dnia 8 maja 2009 r. sygn. akt I OSK 695/08).
Z kolei mozliwo$¢ merytorycznej oceny operatu szacunkowego zostala przekazana
do kompetencji organizacji zawodowych rzeczoznawcow majatkowych (art. 157 ust. 1 ugn).

Oceniajac operat szacunkowy sporzadzony w dniu 24 maja 2023 r., nalezy stwierdzié,
7e zostal on wykonany przez uprawniong rzeczoznawce majatkowa, z uwzglednieniem
obowigzujgcych tym zakresie przepisow, tj. specustawy drogowej oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (tekst jedn.: Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

7 analizy operatu sporzadzonego na potrzeby niniejszego postepowania Wynika,
ze dokonujgc wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca majatkowa uwzglednita jej
stan na dzien 2 sierpnia 2022 r., a wiec na dzien wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowa oszacowala wartos§é
prawa wiasno$ci dzialek ewid. nr 85/3 i nr 85/5, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna,
na kwote 10 922 zi.

Do oszacowania warto$ci rynkowej gruntu przyjeto podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny sredniej.

Zgodnie z art. 153 u.g.n. podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy =zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano
za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomos$ci podobne do nieruchomosci wyceniane]
oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie pordwnawcze
stosuje si¢, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

W podej$ciu tym zastosowano metode korygowania ceny sredniej, ktora polega na okresleniu
warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu
nieruchomosci podobnych wzietych do poréwnania, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem
transakcji sprzedazy. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze
korekty $redniej ceny rynkowej okre$lonej na podstawie zbioru nieruchomos$ci podobnych,
wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci. Wartosc¢
nieruchomodci bedacej przedmiotem wyceny zawarta jest miedzy ceng minimalna, a ceng
maksymalnag, jakie znajduja si¢ w przyjetym zbiorze nieruchomosci podobnych.

Nalezy zatem stwierdzié, ze rzeczoznawczyni majatkowa dokonujgc wyceny przedmiotowe;j
nieruchomosci uwzglednita przepis art. 18 ust. 1 specustawy drogowej. Organ uznat
przedmiotowy operat szacunkowy za wiarygodny dowdd w sprawie i w oparciu o ten operat
ustalil odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powi¢kszenia kwoty odszkodowania, naleznego
na podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy post¢powanie
ustalil, co nastepuje:

Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej w przypadku, w ktorym
dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objgtej decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda t¢ nieruchomos¢ i1 oprozni
lokal oraz inne pomieszczenia niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji (...), wysoko$¢ odszkodowania powigksza
sie¢ 0 kwote rowng 5% wartos$ci nieruchomo$ci lub warto$ci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznil przyznanie odszkodowania powickszonego o 5% od lacznego
spelnienia nastepujgcych przestanek: 1) wydania przez wlasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomoéci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz oproznienia
i wydania lokali i innych pomicszczen, 2) dokonania powyzszych czynnosci w okredlonym w art.
18 ust. 1e specustawy drogowe;j terminie. Dopiero spetnienie wszystkich powyzszych warunkéw
uprawnia do powickszenia ustalonego odszkodowania o 5%.
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Do dnia wydania niniejszej decyzji nie przedstawiono informacji ani dokumentu
potwierdzajagcych wydanie wywlaszczonej nieruchomosci Powiatowi Piaseczynskiemu
we wskazanym wyzej terminie.

Wobec powyzszego organ uznal, ze nie zachodza przestanki do powigkszenia naleznego
odszkodowania o 5%, na podstawie art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowe;.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu nie przedtozono
dokumentow potwierdzajacych prawo wlasnosci do przedmiotowej nieruchomosci, organ orzekt
o przekazaniu odszkodowania za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
do depozytu sadowego.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomosé, ktorej wlasnos¢ przeszta
na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada si¢ do depozytu
sgdowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu
sagdowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. W mysl art. 113
ust. 6 ugn za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy rozumie¢ nieruchomos¢,
dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw
nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Ztozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sgdowego (w tym przypadku odszkodowania)
regulujg art. 692—69310 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego
(tekst jedn.: Dz.U. 7z 2023 r., poz. 1550 ze zm.).

Wazne ztozenie do depozytu sagdowego ma takie same skutki jak spetnienie $wiadczenia
i zobowigzuje wierzyciela do zwrotu dhuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzgdu
terytorialnego) kosztow ztozenia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego (art. 470 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1550 ze zm.)

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapic¢ z roszczeniem o odsetki
z tytulu opdznienia w wyptacie odszkodowania, jezeli ziozone ono zostalo do depozytu
sadowego. Z chwilg zlozenia odszkodowania do depozytu sadowego nastgpuje bowiem
zwolnienie dtuznika ze zobowigzania, a takze ze skutkéw zwloki lub opdznienia w wyplacie
oraz z waloryzacji na dzien wyplaty (o ile przekazanie do depozytu sagdowego nastapito
w terminie wyplaty odszkodowania).

Podjecie z depozytu sgdowego ustalonego odszkodowania moze nastapi¢ po przedstawieniu
dokumentow potwierdzajacych tytut prawny do dziatek ewid. nr 85/3 1 nr 85/5, obr. Okrzeszyn,
gm. Konstancin-Jeziorma, na dzien w ktorym decyzja o zrid stala si¢ ostateczna, tj. na dzien
1 marca 2023 r.

Odnoszac si¢ do wniosku Pana Mi J reprezentowanego przez adwokat K:

A\ nalezy wskaza¢, iz zgodnie z postanowieniem Sadu Najwyzszego z dnia
3 czerwca 2009 r., IV CSK 511/08 zgodnie z ktorym moc wigzgca prawomocnego orzeczenia
(tzw. prawomocno$¢ materialna w sensie pozytywnym) zabezpiecza poszanowanie dla
rozstrzygniecia sadu ustalajgcego i1 regulujgcego stosunek prawny stanowigcy przedmiot
rozstrzygniecia. Wynikajacy z niej stan zwigzania ograniczony jest jednak co do zasady -
zgodnie z pogladem utrwalonym w orzecznictwie Sagdu Najwyzszego - tylko do rozstrzygniecia
zawartego w sentencji orzeczenia i nie obejmuje jego motywow (zob. m.in. wyroki SN: z dnia
13 stycznia 2000 r., Il CKN 655/98, nie publ.; z dnia 23 maja 2002 r., IV CKN 1073/00, nie
publ.; z dnia 15 listopada 2007 r., II CSK 347/07, nie publ.). Przedmiotem prawomocnosci
materialne] jest jedynie ostateczny rezultat rozstrzygniecia, a nie przestanki, ktore do niego
doprowadzily.

Podobny poglad wyrazony zostal w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia
6 lipca 2021 r., I OSK 2501/20, w ktorym stwierdzono, iz istotg uregulowanej w art. 365 § 1
k.p.c. mocy wigzacej prawomocnego orzeczenia polega na tym, Zze wymienione w nim podmioty
powinny mie¢ na wzgledzie fakt wydania prawomocnego orzeczenia i jego tres¢. Wynikajacy
z niej stan zwigzania ogranicza si¢ jednak do sentencji orzeczenia i nie obejmuje motywow
rozstrzygniecia. Dlatego przyjmuje si¢, ze sad nie jest zwiazany ustaleniami i oceng dowodow,
dokonanymi w innej sprawie. Podkresla si¢ tylko, ze dokonujgc samodzielnych ustalen, nie moze
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ignorowa¢ stanowiska zajetego w innej sprawie, w ktorej stan faktyczny byt konstruowany
na podstawic tego samego zdarzenia, lecz biorgc je pod uwage, obowiazany jest dokonaé
wlasnych, wszechstronnych ustalefi i samodzielnych ocen, ktore w rezultacie moga doprowadzié
do odmiennych konkluzji.

Odnoszgc powyzsze do tresci przedtozonego przez strong wskazanego i opisanego powyzej
postann~wrienia Sadu Rejonowego w Piasecznie I Wydziat Cywilny sygn. af ¢ z dnia

-.—val 1. nalezy zauwazy¢, iz zostato ono wydane na gruncie postgpowania o zasiedzenie
i w swietle przytoczonych wyzej orzeczen moc Wwigzgca ma jedynie ieon centancig,
sprowadzajaca si¢ do oddalenia wniosku Gminnej Sp , L
w Konstancinie-Jeziornej o zasiedzenie, a nie motywy bgdace podstawg rozstrzygch:la

Z ustalen tut. organu wynika, iz brak jest opracowania geodezyjnego lub materiatow
jednoznacznie synchronizujacych nieruchomo$¢ oznaczong jako — ,,wschodnia polowa o
wi , potozonej we wsi Okrzeszyn dawniej gminy Jeziorna, powiatu warszawskiego
0 powierzchm ogolnej 5 ha 4 ary’’, opisang w akcie notarialnym Nr z dnia B 7r.
z aktualnymi dzialkami ewidencyjnymi w elektronicznej bazie danych ewidencji gruntow
i budynkéw. Nalezy podkre§li¢, iz w zasobie Wydzialu Geodezji i Katastru Starostwa
Powiatowego w Piasecznie brak jest opracowania jednoznacznie wskazujacego, iz dziatki
nr 85/3 i nr 85/5, obr. Okrzeszyn, gm. Konstancin-Jeziorna objete ww. decyzja zrid to dziatki
pochodzace z nieruchomosci, opisanej w ww. akcie notarialnym z t., ktorej wlasno$¢ nabyt
na podstawie ww. aktu S J

W zwiazku z powyzszym organ stwierdzil, iz na podstawie zgromadzonych w sprawie
dokumentéw, w tym rowniez dokumentéw przedlozonych przez Pana M Je
reprezentowanego przez adwokat Ka : W nie mozna jednoznacznie potwierdzié
prawa wlasnosci ww. osoby do nieruchomosci objetej ww. decyzjg zrid.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przyshuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac
Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji, ktore wnosi
si¢ za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kpa w zwigzku
z art. 118a ust. 2 ugn, tj. przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego oglaszania. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem
prawnym po uptywie 14 dni od dnia publicznego ogloszenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorg¢czenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
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