STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 11 kwietnia 2025 r.

WZ0.683.415.2023 PB
DECYZIA

Nr 127 / 2025

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 311, zwanej dalej specustawg drogowa), art. 130 ust. 2,
art.132ust. 1a, 2 i 3, art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 poz. 1145 ze zm., zwanej dalej ugn) oraz
na podstawie art. 14 § 1ai art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U.z2024 r., poz. 572, zwanej dalej Kpa), w zwigzku
z decyzjg Starosty Piaseczyhskiego nr 22/2023 z dnia 29 marca 2023 r. o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,rozbudowa drogi powiatowej nr
2813W —w miejscowosci Siedliska, gm. Piaseczno”,

orzekam o:

I.  ustaleniu wysokosci odszkodowania za nieruchomo$¢, stanowigcg dziatke ewid. nr
0 powierzchn a potozong w obrebie 0035 Siedliska, gm. Piaseczno, przejetg pod
droge publiczng przez Powiat Piaseczyriski, w facznej kwocie ¢t (stownie:

ll. przyznaniu odszkodowania ustalonego w pkt. | na rzecz:

1.
(stownie: o o udziat 1/2
czesci,

2. v kwocie
(stownie: o "', udziat 1/2
czesci,

lll. odmowie powigkszenia wysokoséci odszkodowania o kwote rédwng 5% wartosci
nieruchomosci opisanej w pkt |,

IV. zobowigzaniu Zarzadu Powiatu Piaseczyriskiego do zaptaty czeéci odszkodowania
ustalonego w pkt. I, zgodnie z pkt. Il ppkt. 1, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna,

V. zobowigzaniu Zarzadu Powiatu Piaseczyniskiego do ztozenia do depozytu sagdowego czesci
odszkodowania ustalonego w pkt. I zgodnie z pkt. Il ppkt. 2 - na okres 10 lat, w terminie
14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

Stronalz9

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo snvierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elekironicznego, zgodnie = art. 39° k.p.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systen teleinformutyeznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



UZASADNIENIE

W dniu 29 marca 2023 r. Starosta Piaseczyniski wydat decyzje nr 22/2023 o zatwierdzeniy
projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej pn.: »rozbudowa drogi
powiatowej nr 2813W - w miejscowosci Siedliska, gm. Piaseczno” (zwang dalej decyzjg o zrid).
Powyiszg decyzja zatwierdzono projekt budowlany, okreslono nieruchomosci objete
inwestycja, zatwierdzono podziat nieruchomosci na potrzeby ww. inwestycji oraz oznaczono
nieruchomodci, ktére stana sie wiasnoscia Powiatu Piaseczyriskiego z dniem, w ktGrym
decyzja o zrid stanie sie ostateczna, w tym dziatke ewid. nr gm.
Piaseczno. Decyzji o zrid nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci. W wyniku rozpatrzenia
odwotania od decyzji o zrid, Wojewoda Mazowiecki decyzjg nr 191/SPEC/2024 z dnia 23
grudnia 2024 r. utrzymat w mocy decyzje Starosty Piaseczyriskiego nr 22/2023 z dnia 29 marca
2023 r. w zakresie dotyczacym przedmiotowe] nieruchomosci, zatem ww. decyzja o zrid stata

sie ostateczna w dniu 23 grudnia 2024 r.

Zgodnie z trescig dziatu Il ksiegi wieczystej nr _ na dzien
wydania decyzji o zrid oraz na dzied, w ktérym decyzja o zrid stata sig ostateczna, jako
wspotwlasciciele dziatki ewid. nr 0035 Siedliska, gm. Piaseczno, ujawnieni byli
matzonkowie ipisu skroconego aktu zgonu

z trescig aktu zgonu o oznaczeniu o
stwierdzono, iz _ ) przed dniem wydania

decyzji o zrid.

Wedtug stanu na dzied wydania decyzji o zrid oraz na dzieri, w ktérym decyzja o zrid stata
sie ostateczna, w dziale Il ww. ksiegi wieczystej ujawnione byly ograniczone prawa rzeczowe
ustanowione na przedmiotowej nieruchomosci:

1. stuzebno$¢ gruntowa na czas nie okreslony, polegajaca na prawie przejazdu i przechodu
przez dziatke gruntu n +cz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr
czegbtowo opisana w paragrafie 6 umowy sprzedazy z dnia 21 czerwca

2. stuzebno$é gruntowa na r7as nie nkreélony, polegajgca na prawie przejazdu i przechodu
przez dziatke gruntu t gruntu od granicy dziatki
do drogi wojewddzkiej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci stanowigcej
dziatke r. inej v

3. nieodpfatna i bezterminowa stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu
i przechodu oraz przeprowadzenia i podfgczenia instalacji wodnej, kanalizacyjnej,
elektrycznej, gazowej, telefonicznej oraz wszelkich innych mediéw przez nieruchomos¢
objety finlejszg kslegy wleczysty, ustariowlona na reece kazdoczestiegu widscitiela
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta

Pismem z dnia 10 wrzesnia 2023 r. .y iz wydaje
nieruchomos$¢ oznaczong numerem brebie 0035 Siedliska, gm. Piaseczno
ha potrzeby inwestycji w celu rozpoczecia robét drogowych.

Pismem z dnia 9 pazdziernika 2023 r. zawiadomiono strony o wszczeciu z urzedu

postepowania administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci odszkodowania

Wvdruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 3 9 k.p.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwaliftkowanym podpisem elektronicznynt.



za WW. nieruchomos¢ oraz poinformowano, iz dla potrzeb ustalenia wysokoéci odszkodowania
na zlecenie Starosty Piaseczyfskiego zostanie sporzadzony operat szacunkowy z okreslenia
wartosci przedmiotowej nieruchomosci. Poinformowano takze o tresci art. 18 ust. le pkt 1
specustawy drogowej, zgodnie z ktérym w przypadku, w ktérym dotychczasowy wiascicie] jub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestyc;ji
drogowe]j wyda te nieruchomoéé niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o zrid, wysokos¢ odszkodowania powigksza sie
o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego oraz
zwrécono sie z prosbg o przedfoienie, w terminie 14 dni liczac od daty dorgczenia
omawianego pisma, dowodéw potwierdzajgcych wydanie ww. nieruchomosci inwestorowi (tj.
Powiatowi Piaseczyriskiemu) oraz pozwalajacych na ustalenie daty wydania nieruchomosci,
w szczegdlnosci protokotu wydania nieruchomosci lub o$wiadczenia o wydaniu nieruchomosci

wraz z dowodem jego doreczenia inwestorowi.

Postanowieniem z dnia 21 marca 2024 r. powotano biegtego rzeczoznawce majatkowego,
Pana Andrzeja Korniluka, legitymujgcego sie uprawnieniami zawodowymi nr 4538,
celem wykonania opinii okreélajacej warto$é nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr

W dniu 8 maja 2024 r. rzeczoznawca majgtkowy Pan Andrzej Korniluk sporzadzit operat
szacunkowy dla przedmiotowej nieruchomosci. Biegly w sporzadzonym operacie
szacunkowym okreslit warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci na kwote _ W tym
wartos¢ rynkowg gruntu na kwote wartosé¢ naniesien budowlanych na kwote

10sz3c sie do ograniczonych praw rzeczowych stuzebnosci przejscia i przejazdu,
wpisanych w dziale Ill ww. ksiegi wieczystej, biegly rzeczoznawca majatkowy stwierdzit, iz nie
wplywajg one na zmiane wartosci dziatki przejetej pod droge.

Zawiadomieniem z dnia 10 czerwca 2024 r. podjetym w trybie art. 10 § 1 Kpa
poinformowano strony o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie
oraz mozliwos$ci zapoznania sie z nim w siedzibie organu, w tym w szczegdlnosci z operatem
szacunkowym z dnia 8 maja 2024 r. okreslajgcym warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci,

sporzadzonym dla potrzeb niniejszego postepowania.

Pismem z dnia 22 czerwca 2024 r. numer rachunku

bankowego wtasciwy do wyptaty odszkodowania.

Pismem z dnia 22 lipca 2024 r. Wydziat Inwestycji, Remontdéw i Drogownictwa Starostwa
Powiatowego w Piasecznie poinformowat, iz objecie w posiadanie przedmiotowe;j

nieruchomosci przez inwestora miato miejsce w dniu 29 maja 2023 r.

Pismami z dnia 20 grudnia 2024 r. oraz z dnia 17 stycznia 2025 r. Sad Rejonowy
w Piasecznie | Wydziat Cywilny poinformowat, iz nie toczy sie i nie toczylo postgpowanie
o stwierdzenie nabycia spadku po nie zarejestrowano protokotu
dziedziczenia ani osSwiadczer w przedmiocie przyjecia lub odrzucenia spadku.

Na podstawie informacji z rejestru spadkowego stwierdzono, iz nie zostat zarejestrowany

akt poswiadczenia dziedziczenia ani sgdowe stwierdzenie nabycia spadku po

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elekironicznego, zgodnie = art. 39 k.p.a. Zostat
on wyhvorzony za pomocq systemu teleinformatyeznego i podpisany kwalifikowunym podpisen elektronicznym.
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Majac powyzsze na wzgledzie organ prowadzacy postepowanie stwierdzit, iz z uwagi na
fakt, ze y wczeéniej wspotwtascicielem na zasadach wspdlngéci
ustawowej majatkowe]j matzeriskiej zmart, oraz poniewaz nie byto prowadzone postepowanie
spadkowe, nie mozna ustali¢ osdb, ktérym przystugiwat udziat 1/2 czesci w prawie wlasnopéci
przedmiotowej nieruchomosci w dniu, w ktérym decyzja o zrid stata sie ostateczna. Zatem
uznad nalezy, ze ww. nieruchomosé ma nieuregulowany stan prawny w rozumieniu ugn.

Biorac pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postepowania natrafit na trudnogci
w ustaleniu wtadcicieli przedmiotowe] nieruchomodci, postanowit prowadzi¢ postgpowanie,
aw przypadku gdy do dnia wydania decyzji nie zgtoszg sie osoby z dokumentami
potwierdzajgcymi nabycie udziatu 1/2 cze$ci we wilasnosci przedmiotowej nieruchomoéci,
skorzystaé¢ stosownie do art. 23 specustawy drogowej, w zwigzku z art. 113 ust. 6 ugn -
z przepisu art. 133 ust. 2 ugn, zgodnie z ktdrym odszkodowanie za nieruchomos¢
o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane do depozytu sgdowego.

W 2zwigzku z powyiszym Starosta Piaseczyniski, dziatajac na podstawie art. 23 specustawy
drogowej, art. 8 ugn, w zw. z art. 49 Kpa, obwieszczeniem podat do publicznej wiadomosci
informacje o wszczeciu postepowania zmierzajgcego do ustalenia odszkodowania za
ww. nieruchomos$é, przeznaczong pod realizacje inwestycji wskazanej w ww. decyzji o zrid.
Ponadto wezwano osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej
nieruchomodci aby zgtosity sie w siedzibie organu, a takze dziatajac w trybie art. 10 § 1 Kpa
poinformowano o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz
mozliwosci zapoznania sie z nim w siedzibie organu. Nalezy zaznaczy¢, iz majac na uwadze art.
49 Kpa, zgodnie z ktérym strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynnosciach
organéw administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposdb publicznego ogtaszania, jezeli przepis szczegdlny tak stanowi; w tych
przypadkach zawiadomienie bad? doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od
dnia publicznego ogtoszenia.

Powyisze obwieszczenie Starosty Piaseczyriskiego zostato wywieszone na elektronicznej
tablicy ogtoszeri Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 2 stycznia 2025 r. oraz
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Piasecznie dnia 9 stycznia 2025 r., jednak w terminie 14 dni od dnia ogfoszenia nie zgtosity
sie osoby, ktérym przystuguja prawa do udziatu 1/2 czeéci przedmiotowej nieruchomosci.

Do dnia wydania niniejszej decyzji zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag do
operatu szacunkowego z dnia 8 maja 2024 r., sporzadzonego na zlecenie organu.

W oparciu o zgromadzony w sprawie materiat dowodowy nalezy stwierdzi¢, co nastgpuje:

Na mocy oplsane] wyze) decyz)i o 2rid dziatka ewld. _ w obreble 0035
Siedliska, gm. Piaseczno, zostata przejeta przez Powiat Piaseczyriski pod droge publiczng
zdniem, w ktérym decyzja o zrid stata sie ostateczna (art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy

drogowej).

W dziale Il ksiegi wieczystej ,tanu na dzien wydania decyzji
o zrid oraz na dzien, w ktorym decyzja o zrid stafa sie ostateczna, jako wspotwtasciciele dziatki
ewid. nr - -jawnieni byli matzonkowie

Wdruk stanowi dowod tego, co Zostalo stwierdzone w pismie widanym w_formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° kp.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.



V toku postepowania organ stwierdzit, yje oraz ze nie mgina
ustali¢ oséb, ktérym przystugujg prawa rzeczowe po zmartym.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej, decyzje ustalajacg wysokosé
odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 12 ust. 4 ww. ustawy, wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, 0 ktSrych
mowa w art. 12 ust. 4 ww. ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchom oéci,
uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos$¢ odszkodowania, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 4a ww. ustawy, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci
z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zgodnie z art. 50 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (tekst.
jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 2809), w razie ustania wspdlnoséci majatkowej, udziaty matzonkéw
sgréwne. Majgc powyisze na uwadze tut. organ ustalit, Ze osobg uprawniong do
odszkodowania za udziat 1/2 czeéri w nrawie wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci jest jej

dotychczasowa wspoétwtascici

Wysokos$¢ odszkodowania za dziatke ewid. 1, gm. Piaseczno,
organ ustalit na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzonego w dniu 8 maja 2024 r.
przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Andrzeja Korniluka.

Opinia biegtego, jak kazdy dowdéd w sprawie podlega ocenie przez organ administracji
publicznej prowadzacy postepowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania,
badZ odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa).
Ocena ta nie moze wkracza¢ w merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majgtkowego,
poniewaz organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktére posiada biegty. Powinien
jednak, zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego pod wzgledem
formalnym, badajac czy zostat onsporzadzony przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego, czy zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest
spdjny, czy nie zawiera niejasnosci, pomytek, brakdw, ktére powinny by¢ uzupetnione, aby
dokument ten miat wartos¢ dowodowga. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowigzek
zbada¢, czy przedtozona opinia jest zupetna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza
danymi niezbednymi dla oceny jego rzetelnosci, powinien jednoczesnie podawac¢ informacije
konieczne dla oceny adekwatno$ci operatu do okolicznosci danej sprawy (patrz wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w kodzi z dnia 24 paidziernika 2007 r. sygn. akt |I
SA/td 802/07, wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006 r. sygn. akt
Il OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r. sygn. akt Il OSK 2013/06; z dnia 8 maja 2009 r. sygn. akt
| OSK 695/08). Z kolei mozliwosé¢ merytorycznej oceny operatu szacunkowego zostata
przekazana do kompetencji organizacji zawodowych rzeczoznawcédw majatkowych (art. 157
ust. 1 ugn).

Wydruk stanowi dowéd tego, co zostalo shvierdzone w pismie wydanvm w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie = art. 39" kp.a. Zostal
on wytworzony za pomocq systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikoyvanym podpisem elektronicznym.



Oceniajac operat szacunkowy sporzadzony w dniu 8 maja 2024 r. nalezy stwierdzi¢, ;e
zostat on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, z uwzglednienjem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw, tj. specustawy drogowej oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomgéci
(Dz. U. 22023 r. poz. 1832).

Z analizy operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego postgpOwania
wynika, 7e dokonujgc wyceny przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy
uwzglednit jej stan na dzieri 29 marca 2023 r., a wiec na dziers wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym biegly Pan Andrzej Korniluk oszacowat wartos¢
prawa wtasnosci nieruchomosci, stanowiacej dziatke ewid. 0035 Siedliska,
gm. Piaseczno, na kwote ~vartosé rynkowg gruntu na kwote
wartosé naniesien budowlanych na kwote

Biegly Pan Andrzej Korniluk w sporzadzonej opinii do okreslenia wartosci rynkowej gruntu
przyjat podejécie poréwnawcze. Zgodnie z art. 153 ugn podejscie poréwnawcze polega na
okredleniu wartosci nieruchomodci przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomoéci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje sie ze wzgledu na cechy réinigce nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jeieli s3 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.

W podejéciu tym zastosowano metode korygowania ceny $redniej, w ktérej do poréwnan
przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego i dla ktérych znane s ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz
cechy tych nieruchomosci. Wartoéé nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspotczynnikami
korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny S$redniej
w przedziale pomiedzy ceng minimalna i ceng maksymalng. Biegly rzeczoznawca majgtkowy
uwzglednit, iz wyceniana nieruchomoéé zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego byta przeznaczona w znacznej czeéci pod drogi klasy zbiorczej (symbol planu
1.KDZ), aw niewielkiej czeéci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi
nieuciazliwe, przy czym dziatka w catoéci stanowita pobocze drogi. W sporzgdzonej opinii dla
okreslenia wartosci rynkowe]j gruntu biegly przyjat nieruchomosci o przeznaczeniu pod drogi
publiczne, ktére byty przedmiotem transakcji sprzedazy na rynku lokalnym w analizowanym
okresie.

Nalezy zatem stwierdzié, ze rzeczoznawca majatkowy dokonujgc wyceny przedmiotowej
nieruchomasci uwzglednit przepis art. 18 ust. 1 sperustawy drogowej. Organ uznaf
przedmiotowy operat szacunkowy z dnia 8 maja 2024 r. za wiarygodny dowdd w sprawie
i w oparciu o ten dokument ustalit odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powiekszenia kwoty odszkodowania, naleinego
na podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postgpowanie
ustalit, co nastepuje:
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Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej — w przypadku, w ktg’rym
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zrid wyda
te nieruchomosé (...) niezwtocznie, lecz nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o wydaniu decyzji o zrid, wysoko$¢ odszkodowania powieksza sig 0 kwote
réwna 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznit przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od t3cznego
spetnienia nastepujgcych przestanek: 1) wydania przez witasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz
opréznienia i wydania lokali i innych pomieszczer, 2) dokonania powyzszych czynnosci
niezwlocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie okreslonym w art. 18 ust. le specustawy
drogowej. Dopiero spetnienie wszystkich powyzszych warunkéw uprawnia do powiekszenia

ustalonego odszkodowania o 5%.

W toku postepowania organ ustalit, iz zawiadomienie o wydaniu decyzji Starosty
Piaseczynskiego nr 22/2023 z dnia 29 marca 2023 r. zostato doreczone dotychczasowej
wspotwtascicielce nieruchomosci w dniu 6 kwietnia 2023 r., zatem 30-dniowy termin
uprawniajgcy do powiekszenia odszkodowania o 5% wartosci nieruchomosci uptynat w dniu
8 maja 2023 r.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10 kwietnia 2019 r.
sygn. akt | OSK 2027/18 ,(...) skoro w tresci art. 18 ust. 1e specustawy mowa jest o "wydaniu”
nieruchomosci w okreslonym terminie to w tym terminie powinno dojs¢ do przekazania
nieruchomosci inwestorowi albo w sposéb wyrazny (przez zfozenie stosownego oswiadczenia
woli), albo w sposéb dorozumiany, tj. gdy wiasciciel nie czyni przeszkéd w objeciu
nieruchomosci w posiadanie przez inwestora. Oczywistym jest jednak, ze aby to bierne
zachowanie bytego wfasciciela mogfo skutkowac otrzymaniem 5 % bonusu to konieczne jest
aby w terminie okreslonym w tym przepisie inwestor objgt nieruchomosé w posiadanie.
W przeciwnym wypadku nie moina mdwi¢ o faktycznym wydaniu, ani o tym Ze do niego
doszto w przypisanym terminie. Do wydania w sposéb dorozumiany nie wystarcza bowiem
Jjedynie wola wydania po stronie wydajqcego. Potrzebne jest jeszcze objecie tej nieruchomosci
w posiadanie przez inwestora. Dopiero wdwczas mozna méwi¢ o dorozumianym wydaniu
(przekazaniu) nieruchomosci inwestorowi”.

Jak wskazano weczesniej, inwestor poinformowat tut. organ, iz objecie w posiadanie
przedmiotowej nieruchomosci przez inwestora miato miejsce w dniu 29 maja 2023 r. Ponadto
dotychczasowa wspdtwiascicielka nieruchomosci, posiadajgca udziat wynoszacy 1/2 czesci,
ztozyta odwiadczenie o wydaniu nieruchomosci w dniu 10 wrzesnia 2023 r. Organ stwierdzit,
iz oba powyzsze zdarzenia miaty miejsce po uptywie ustawowego terminu uprawniajgcego
do powiekszenia odszkodowania o 5% wartosci nieruchomoscl, a ponadto czynnos¢ wydania
nieruchamasci wymaga zgndnegn ndwiadrzenia wszystkirh wspatwtasricieli

Zgodnie z art. 199 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.:
Dz.U.z 2024 r. poz. 1061 ze zm.) ,,do rozporzgdzania rzeczq wspding oraz do innych czynnosci,
ktore przekraczajq zakres zwyktego zarzqdu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspétwtascicieli.
W braku takiej zgody wspdtwtasciciele, ktérych udziaty wynoszq co najmniej potowe, mogg
2qdac rozstrzygniecia przez sqd, ktéry orzeknie majgc na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci
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oraz interesy wszystkich wspétwiascicieli.” Jak wynika z akt sprawy, o$wiadczenie 0 Wydaniu
nieruchomosci ztozyta jedynie '

Majac powyisze na wzgledzie organ stwierdzit, iz nieruchomos¢ nie zostata wydana
inwestorowi poprzez uzewnetrzniong czynno$¢ dotychczasowego wiadciciela w terminje
wskazanym w art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej, ponadto nie zachodza przestanki
do uznania, iz w ustawowym terminie miato miejsce wydanie nieruchomosci W sposéb
dorozumiany. Tym samym organ stwierdzit, iZ w niniejszej sprawie nie zachodza przestanki
do powiekszenia naleznego odszkodowania o 5% wartosci nieruchomosci na podstawie art.
18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomos¢, ktérej wiasnosé
przeszta na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) skfada sie do
depozytu sagdowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca sig
do depozytu sadowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.
W myél art. 113 ust. 6 ugn za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy
rozumieé nieruchomoé¢, dia ktérej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktdrym przystuguja do niej prawa rzeczowe.
Przepis ust. 6 stosuje sie réwniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie
zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu nie przedtozono
dokumentéw potwierdzajacych prawo wiasnosci do 1/2 czesci przedmiotowej nieruchomosci,
organ orzekt o przekazaniu tego odszkodowania do depozytu sgdowego.

Zlozenie przedmiotu $éwiadczenia do depozytu sgdowego (w tym przypadku
odszkodowania) reguluja art. 692-693° ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.). Wazne ztozenie do
depozytu sadowego ma takie same skutki jak spetnienie $wiadczenia i zobowigzuje wierzyciela
do zwrotu dtuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzadu terytorialnego) kosztow
ztozenia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego (art. 470 Kodeksu cywilnego). Osoba
uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem o odsetki z tytutu
opéznienia w wyptacie odszkodowania, jezeli ztozone ono zostato do depozytu sadowego.
Z chwilg zfozenia odszkodowania do depozytu sadowego nastepuje bowiem zwolnienie
dtuinika ze zobowigzania, a takie ze skutkéw zwioki lub opdinienia w wyptacie oraz
z waloryzacji na dziers wyptaty (o ile przekazanie do depozytu sagdowego nastgpito w terminie
wyptaty odszkodowania).

Odszkodowanie ustalone na rzecz oséb, ktérym przystuguja prawa rzeczowe po zmartym

e za udziat 1/2 czesci, zostanie ztozone do depozytu sadowego
zgodnie z art. 133 ugn. Podjecie z depozytu sgdowego ustalonego odszkodowania moze
nastapi¢ po przedstawieniu dokumentéw potwierdzajacych tytut prawny do nieruchomosci
potozonej w obrebie , gm. Piaseczno, oznaczonej jako dziatka ewid.
na dzien, w ktérym decyzja o zrid stata sie ostateczna.

Oceniajac zgromadzone w sprawie dowody nalezato uznaé, iz zostaty spefnione przestanki
uzasadniajace ustalenie odszkodowania za przedmiotowa nieruchomos¢ w kwocie podane;
w sentencji decyzji, w tym za udziat 1/2 czesci na rzecz dotychczasowej wspotwiascicielki
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nieruchomosci stanowiacej dziatke ewid. ong w obrebie edljska,

gm. Piaseczno, przejeta przez Powiat Piaseczynfski na podstawie ww. decyzji o zrid.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszgwa,

Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktére wnos; sie

za posrednictwem Starosty Piaseczyriskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna.

Z up. Starosty Piaseczyriskiego

Zdzistaw Lis
CZtONEK ZARZADU
POWIATU PIASECZYNSKIEGO
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuija:
1.

2. Elektroniczna Tablica Ogtoszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie
3. Strona Internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Powiatu Piaseczyriskiego

4. Powiat Piaseczyrski
5. a/a

Po uprawomocnieniu:
1. Powiat Piaseczyniski
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