STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

1.

Piaseczno, dnia 17 lutego 2025 .

WZ0.683.658.2023 MB
DECYZJA

nr 39 /2025

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r.,
poz. 311, zwanej dalej specustawg drogowa) art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1ai5 art. 130 ust. 2, art. 132 ust.
1a i 5, art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U.
z 2024 r., poz. 1145 ze zm., zwanej dalej ugn) oraz na podstawie art. 14 § 1aiart. 104 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U. 22024 r., poz. 572, zwane;
dalej Kpa), w zwigzku zdecyzjg Starosty Piaseczynskiego nr 13/2023 z dnia 14 lutego 2023 r.
o zatwierdzeniu projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,budowa drogi
gminnej ul. Polnych Kwiatéw i Herbacianej Ro6zy w Wolce Kozodawskiej”,

orzekam o:

ustaleniu wysokosci odszkodowania z tytulu nabycia z mocy prawa przez Gmine Piaseczno
nieruchomo$ci 0 nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigcej dziatke ewid. nr 320/1
o pow. 0,0142 ha, obr. Wélka Kozodawska, gm. Piaseczno, na rzecz spadkobiercow Mieczystawa
Poruszek, w kwocie 19 600 zt (stownie: dziewietnascie tysiecy szesset ziotych),

odmowie powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt. | o kwote réwng 5 % wartoSci
nieruchomosci opisanej w pkt |,

zobowigzaniu Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno do zlozenia do depozytu sadowego
odszkodowania ustalonego w pkt | — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza
decyzja stanie sie ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 14 lutego 2023 r. Starosta Piaseczyriski wydat decyzje nr 13/2023 o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,budowa drogi gminnej ul. Polnych
Kwiatow i Herbacianej Rozy w Woélce Kozodawskiej”, (zwang, dalej decyzjg o zrid). Powyzszg decyzjg
zatwierdzono projekt budowlany, okreslono nieruchomosci objete inwestycja, zatwierdzono podziat
nieruchomosci na potrzeby ww. Inwestyc)l oraz oznaczono nieruchomoscl, ktore staty sie wiasnoscig
Gminy Piaseczno na jej podstawie, w tym m.in. dziatke ewid. nr 320/1, obr. Wélka Kozodawska,
gm. Piaseczno. Powyzszej decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Na skutek wniesionego odwotania, Wojewoda Mazowiecki decyzjg nr 209/SPEC/2023 z dnia
4 grudnia 2023 r. utrzymat w mocy zaskarzong decyzje Starosty Piaseczyniskiego w cze$ci dotyczace)
ww. dziatki. Tym samym decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 13/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. stata sie
ostateczna w dniu 4 grudnia 2023 r.

Akta sprawy zawierajg prawomocne postanowienie Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa |1
Wydziat Cywilny sygn. akt Ns 1390/79 z dnia 23 stycznia 1980 r. stwierdzajgce, ze Jan Poruszek,
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s. Stanistawa i Michalina Poruszek, c. Antoniego nabyli przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 1979 r.
na wiasnos¢ dziatke o powierzchni 0,12 ha potozong we wsi Wolka Kozodawska szczegdtowo opisang na
mapie wpisanej do ewidencji w sktadnicy geodezyjnej w Piasecznie dnia 18 wrzesnia 1979 r. nr KEM PJA-
M-745/79, DER 368/79.

Zgodnie z informacjg zawartg na mapie sytuacyjnej nieruchomosci z projektem podziatu, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego ikartograficznego wdniu 22 wrzednia 2022 r.  pod
nr P.1418.2022.5465, stanowiacej zatacznik do ww. decyzji o zrid dziatka nr 171 o pow. 0,12 ha, obr.
Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno objeta ww. postanowieniem z dnia 23 stycznia 1980 r. o zasiedzeniu
przez Jana i Michaling Poruszek, sygn. akt Ns 1390/79. odpowiada dziaice nr 320 o powierzchni
0,1260 ha, z ktorej wydzielona zostata dziatka ewid. nr 320/1 (przeznaczona pod realizacjg inwestycji
drogowej).

Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw, prowadzong przez Wydziat Geodezji i Katastru Starostwa
Powiatowego w Piasecznie ustalono, iz Jan i Michalina Poruszek zmarli. Zgodnie z prawomocnym
postanowieniem Sadu Rejonowego w Piasecznie | Wydziat Cywilny z dnia 9 pazdziernika 2012 r. sygn.
| Ns 666/12 spadek po Michalinie Poruszek zmartej dnia 4 grudnia 1990 r. na podstawie ustawy nabyli:
maz Jan Marian Poruszek, syn Mieczystaw Poruszek, syn Stanistaw Henryk Poruszek, syn Andrze
Wiestaw Poruszek, po ¥ czesci spadku kazdy z nich. Natomiast spadek po Janie Marianie Poruszek
zmartym w dniu 27 wrze$nia 1996 r. na podstawie ustawy nabyli synowie: Mieczystaw Poruszek, Stanistaw
Henryk Poruszek, Andrzej Wiestaw Poruszek po 1/3 czesci spadku kazdy z nich. Zgodnie z prawomocnym
postanowieniem Sadu Rejonowego w Piasecznie | Wydziat Cywilny z dnia 10 lipca 2013 r. sygn. | Ns
1080/12 spadek po Stanistawie Henryku Poruszek zmarlym dnia 12 lutego 2008 r. na podstawie ustawy
nabyli bracia: Andrzej Wiestaw Poruszek oraz Mieczystaw Poruszek po ¥z czesci spadku kazdy z nich.
Natomiast spadek po Andrzeju Wiestawie Poruszek zmartym dnia 21 grudnia 2011 r. na podstawie ustawy
nabyt brat Mieczystaw Poruszek w cato$ci. Na podstawie informacji zawartych w ewidencji gruntow
i budynkéw ustalono, iz Mieczystaw Poruszek zmart.

W celu ustalenia aktualnego stanu prawnego pismem z dnia 19 stycznia 2024 r. wystapiono do Urzedu
Stanu Cywilnego w Piasecznie o wydanie odpisu zupetnego aktu zgonu Mieczystawa Poruszek. Odpis
zupetny wnioskowanego aktu zgonu nr 1417021/00/AZ/2023/804049 wptynat do tut. starostwa w dniu
25 stycznia 2024 r. Z treéci ww. dokumentu wynika, iz Mieczystaw Poruszek zmart w dniu
7 listopada 2023 r. w Otwocku.

Pismem z dnia 19 stycznia 2024 r. zwrocono sie do Sadu Rejonowego w Piasecznie | Wydziatu
Cywilnego, z prosbg o udzielenie informaciji, czy toczylo sig lub toczy postepowanie w przedmiocie
stwierdzenia nabycia spadku po Mieczystawie Poruszek — w przypadku, gdy takie postepowanie toczyto
sie lub toczy wniesiono o przestanie odpisu prawomocnego postanowienia w tej sprawie lub wskazanie
stron prowadzonego postepowania.

Pismem z dnia 5 lutego 2024 r. Sad Rejonowy w Piasecznie | Wydziat Cywilny poinformowat, ze w |
Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Piasecznie nie toczylo sie postepowanie o stwierdzenie nabycia
spadku po Mieczystawie Poruszek.

Dodatkowo pismem z dnia 31 pazdziernika 2024 r. tutejszy organ wystapit do Sadu Rejonowego
w Otwocku | Wydziat Cywilny z proshg o udzielenie informacji, czy toczylo sie lub toczy postepowanie
w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku po Mieczystawie Poruszek.

W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 13 listopada 2024 r. Sad Rejonowy w Otwocku | Wydziat
Cywilny poinformowat, iz w skorowidzach alfabetycznych nie odnaleziono sprawy o stwierdzenie nabycia
spadku i sporzadzenia inwentarza po Mieczystawie Poruszek. Wskazano, iz nie ma zarejestrowanych
aktow notarialnych zawierajacych os$wiadczenia spadkobiercow dotyczacych przyjecia badz odrzucenia
spadku.

Wydruk stanowi dowod tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 393 k.p.a.
Zostal on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



Ponadto, w systemie internetowym Rejestry Notarialne - Rejestr Spadkowy nie odnotowano informagii
0 zarejestrowanym akcie po$wiadczenia dziedziczenia po ww. osobie.

Z powyzszego wynika, iz dziatka ewid. nr 320/1, obr. Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno na dzien jej
ostateczno$ci posiadata nieuregulowany stan prawny.

Biorac pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postepowania natrafit na trudnosci w ustaleniu
wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci, postanowit prowadzi¢ postepowanie, a w przypadku gdy do dnia
wydania decyzji nie zglosi sie wiasciciel z dokumentami potwierdzajacymi nabycie wlasnosci
przedmiotowej nieruchomosci, skorzystaé stosownie do art. 23 specustawy drogowej, w zw. z art. 113 ust.
6 ugn - z przepisu art. 133 ust. 2 ugn, zgodnie z ktorym odszkodowanie za nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym zostaje przekazane do depozytu sgdowego.

Pismem z dnia 19 stycznia 2024 r. zawiadomiono o wszczeciu z urzedu postgpowania
administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysokosci odszkodowania za dziatke ewid. nr 320/1,
obr. Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno. Jednoczes$nie zwrocono sie do inwestora o przediozenie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma, ewentualnych dowodéw potwierdzajacych
wydanie nieruchomosci, pozwalajacych na ustalenie daty jej wydania, w terminie wskazanym w art. 18
ust. 1e pkt 1 specustawy drogowe;j.

Pismem z dnia 19 stycznia 2024 . tut. organ zwrocit sie do Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziaiu
Ksiag Wieczystych o udzielenie informacji, czy dla dziatki ewid. nr 320, obr. Wolka Kozodawska,
gm. Piaseczno, prowadzona jest ksiega wieczysta.

W odpowiedzi na powyzsze pismo Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych pismem
z dnia 18 kwietnia 2024 r. poinformowat, ze w systemie Centralnej Informacji nie odnaleziono ksiegi
wieczystej prowadzonej dla ww. nieruchomosci.

Postanowieniem z dnia 26 stycznia 2024 r. powotano biegtego rzeczoznawce majgtkowego, Panig
Eweling Pakule, legitymujaca sie uprawnieniami nr 5592, celem wykonania opinii okre$lajacej warto$¢
rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatke ewid. nr 320/1, obr. Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno.

W dniu 20 lutego 2024 r. Pani Ewelina Pakufa sporzadzita operat szacunkowy dla dziatki ewid. nr 320/1,
obr. Wélka Kozodawska, gm. Piaseczno, w ktdrym okreslita wartos¢ ww. dziatki na kwote 19 600 zt.

Zawiadomieniem z dnia 26 marca 2024 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 Kpa, poinformowano Gmine
Piaseczno o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz mozliwosci zapoznania
sie z nim w siedzibie organu, a takze wystano wycigg z operatu szacunkowego, okreslajacego warto$¢
nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego postepowania.

Ponadto Starosta Piaseczynski, dziatajac na podstawie art. 23 specustawy drogowej, art. 8 ugn,
w zw. zart. 49 Kpa, obwieszczeniem z dnia 16 kwietnia 2024 r. podat do publicznej wiadomosci informacje
o prowadzonym z urzedu postepowaniu w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomo$é
o nieuregulowanym stanie prawnym oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z materiatem dowodowym
zgromadzonym w sprawie.

Zgodnie z art. 49 Kpa strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych czynno$ciach organéw
administracji publicznej przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob
publicznego ogtaszania, jezeli przepis szczegoiny tak stanowi; w tych przypadkach zawiadomienie badz
fAnreczenie nwaza sie 7a dokonane po uplywie 14 dni od dnia puhlicznegn ngtnszenia

Powyzsze obwieszczenie Starosty Piaseczyniskiego zostato umieszczone na Elektronicznej Tablicy
Ogtoszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie od dnia 18 kwietnia 2024 r. do dnia 6 maja 2024 .,
oraz zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego
w Piasecznie dnia 18 kwietnia 2024 r., jednak w terminie 14 dni od dnia ogloszenia nie zglosily sig osoby,
ktorym przystugujq prawa do ww. nieruchomosci.

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a.
Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag do sporzadzonego operatu szacunkowego z dnia
20 lutego 2024 r.

W oparciu o zgromadzony w sprawie materiat dowodowy nalezy stwierdzi¢, co nastepuije:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid nieruchomos$¢ stanowigca dziatke ewid. nr 320, obr. Wélka
Kozodawska, gm. Piaseczno, zostata podzielona na dziatke ewid. nr 320/1 (przeznaczong pod inwestycje)
i na dziatke ewid. nr 320/2.

Dziatka ewid. nr 320/1, obr. Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno zostata nabyta z mocy prawa z dniem 4
grudnia 2023 r. na rzecz Gminy Piaseczno (art. 12 ust. 4 pkt 2 specustawy drogowe;).

W toku postepowania ustalono, iz dla dziatki ewid. nr 320, obr. Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno nie
jest prowadzona ksiega wieczysta.

Zgodnie z tre$cig prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa ||
Wydziat Cywilny sygn. akt Ns 1390/79 z dnia 23 stycznia 1980 r., opisanym wyzej wykazem
synchronizacyjnym na mapie, stanowigcej zatacznik do ww. decyzji o zrid, postanowieniem Sadu
Rejonowego w Piasecznie | Wydzial Cywilny z dnia 9 pazdziernika 2012 r. sygn. | Ns 666/12,
postanowieniem Sadu Rejonowego w Piasecznie | Wydziat Cywilny z dnia 10 lipca 2013 r., sygn. I Ns
1080/12, dziatka nr 171 (odpowiadajgca dziatce nr 320), polozona w obr. Wélka Kozodawska,
gm. Piaseczno, z podziatu ktérej powstata dziatka ewid. nr 320/1, w dniu wydania decyzji zrid stanowita
wiasnos¢ Mieczystawa Poruszek.

Jak ustalit organ prowadzacy postepowanie, Mieczystaw Poruszek zmart w dniu 7 listopada 2023 r. w
Otwocku. W trakcie prowadzonego postepowania nie zdotano ustali¢ nastepstwa prawnego po ww. osobie

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzje ustalajacg wysokos¢ odszkodowania za
nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4 ninigjszej ustawy wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu
na realizacjg inwestycji drogowe;j.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4
przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom
wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomos$ci ograniczone prawo
rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysoko$ci i wyptacenia odszkodowania
stosuje sie odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysoko$¢ odszkodowania, o ktorym mowa w art. 12 ust.
4a niniejszej ustawy, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wediug jej wartosci z dnia, w ktorym nastepuje
ustalenie wysokosci odszkodowania.

Majac powyzsze na uwadze organ postanowit ustali¢ odszkodowanie za przedmiotowa, nieruchomosé
w drodze decyzji, a takze orzekt, ze odszkodowanie zostanie przekazane w catosci do depozytu sgdowego.

Wysokos¢ odszkodowania za ww. dziatke organ prowadzacy postepowanie ustalit na podstawie operatu
szacunkowego, sporzagdzonego w dniu 20 lutego 2024 r. przez rzeczoznawce majatkowego Panig Eweline
Pakulg. Opinia bieyleyu, jak kazdy duwid w sprawie pudleya veetie preez oryan administracji publiczne;
prowadzacy postepowanie. Ocena ta ma prowadzi¢ do ostatecznego przyznania, badZ odmowy przyznania
tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci dowodowej (art. 80 Kpa). Ocena ta nie moze wkraczaC w
merytoryczng warstwe opinii rzeczoznawcy majgtkowego, poniewaz organ nie dysponuje wiadomosciami
specjalnymi, ktére posiada biegty. Powinien jednak, zgodnie z art. 77 Kpa, dokonaC oceny operatu
szacunkowego pod wzgledem formalnym, badajac czy zostat on sporzadzony przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego, czy zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa elementy tresci, czy jest

spojny, czy nie zawiera niejasnosci, pomytek, brakow, ktdre powinny by¢ uzupetnione, aby dokument ten
Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a.
Zostat on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym

4



miat warto$¢ dowodowa. W tym zakresie organ ma wiec prawo i obowigzek zbada¢, czy przedtozona opinia
jest zupetna, logiczna i wiarygodna. Operat szacunkowy, poza danymi niezbednymi dla oceny jego
rzetelnosci, powinien jednoczesnie podawaé informacje konieczne dla oceny adekwatnosci operatu do
okolicznosci danej sprawy (patrz wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia
24 pazdziernika 2007 r. sygn. akt Il SA/d 802/07, wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
26 stycznia 2006 r. sygn. akt Il OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r. sygn. akt Il OSK 2013/06; z dnia
8 maja 2009 r. sygn. akt | OSK 695/08). Z kolei moZliwo$¢ merytorycznej oceny operatu szacunkowego
zostata przekazana do kompetencii organizacji zawodowych rzeczoznawcow majatkowych (art. 157 ust. 1
ugn).

Oceniajac operat szacunkowy sporzadzony w dniu 20 lutego 2024 r., nalezy stwierdziC, ze zostat
on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow, tj. specustawy drogowej oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 r. poz. 1832).

Z analizy operatu sporzadzonego na potrzeby niniejszego postepowania wynika, ze dokonujac wyceny
przedmiotowej nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit jej stan na dzien 14 lutego 2023 r., a wigc na dzien
wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy oszacowat wartoS¢ prawa
whasnosci dziatki ewid. nr 320/1, obr. Wolka Kozodawska, gm. Piaseczno na kwote 19 600 zt.

Biegta w sporzadzonej opinii do oszacowania wartosci rynkowej gruntu przyjeta podejscie
porbwnawcze. Zgodnie z art. 153 u.g.n. podejécie pordwnawcze polega na okreSleniu wartosci
nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rozniace
nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomoéci wyceniane;.

W podejsciu tym zastosowano metode poréwnywania parami, ktora polega na okreslaniu wartosci
rynkowe] wycenianej nieruchomosci o okre$lonych cechach poprzez jej porownanie kolejno z co najmnie;
trzema nieruchomosciami podobnymi o znanych cechach i cenach, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze rzeczoznawca majatkowy dokonujac wyceny przedmiotowej nieruchomosci
uwzglednit przepis art. 18 ust. 1 specustawy drogowej. Organ uznat przedmiotowy operat za wiarygodny
dowdd w sprawie i w oparciu o ten dokument ustalit odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powiekszenia kwoty odszkodowania, naleznego na podstawie
art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postepowanie ustalit, co nastepuije.

Stosownie do art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej — w przypadku, w ktdrym dotychczasowy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zrid wyda te nieruchomos¢ (...)
niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji
0 zrid, wysoko$¢ odszkodowania powigksza sie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci
prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznit przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od tgcznego spetnienia
nastepujacych przestanek: 1) wydania przez wiasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci objetej
decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz oprdznienia i wydania lokali i innych
pomieszczen, 2) dokonania powyzszych czynnosci niezwiocznie, lecz nie pozniej niz w terminie
okreslonym w art. 18 ust. 1e specustawy drogowej. Dopiero spefnienie wszystkich powyzszych warunkow
uprawnia do powiekszenia ustalonego odszkodowania 0 5%.

Z akt niniejszej sprawy oraz z dokumentacji znajdujacej sie w Wydziale Architektoniczno-Budowtanym

Starostwa Powiatowego w Piasecznie wynika, ze zawiadomienie o wydaniu decyzji Starosty

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a.
Zostat on wytworzony za pomocg, systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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Piaseczynskiego nr 13/2023 z dnia 14 lutego 2023 r. kierowane do dotychczasowego wiasciciela zostato
odebrane w dniu 20 lutego 2023 r.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10 kwietnia 2019 r. sygn. akt | OSK
2027/18 ,(...) skoro w tresci art. 18 ust. 1e specustawy mowa jest o "wydaniu" nieruchomo$ci w okreslonym
terminie to w tym terminie powinno dojs¢ do przekazania nieruchomosci inwestorowi albo w Sposéb
wyrazny (przez ztozenie stosownego o$wiadczenia woli), albo w sposéb dorozumiany, tj. gdy wtasciciel nie
czyni przeszkod w objeciu nieruchomosci w posiadanie przez inwestora. Oczywistym jest jednak, Ze aby
to bierne zachowanie bytego wiasciciela moglo skutkowac otrzymaniem 5 % bonusu to konieczne jest aby
w terminie okreslonym w tym przepisie inwestor objaf nieruchomo$¢ w posiadanie. W przeciwnym wypadku
nie mozna mowic o faktycznym wydaniu, ani o tym Ze do niego doszto w przypisanym terminie. Do wydania
w sposob dorozumiany nie wystarcza bowiem jedynie wola wydania po stronie wydajgcego. Potrzebne jest
jeszcze objgcie tej nieruchomoéci w posiadanie przez inwestora. Dopiero wowczas mozna méwic
o dorozumianym wydaniu (przekazaniu) nieruchomosci inwestorowr”.

W omawianej sprawie strony nie przedstawity dokumentu, na podstawie ktorego nastapito wydanie
nieruchomosci. Biorac pod uwage fakt, iz roboty budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji drogowej
rozpoczely sie na przedmiotowej dzialce po 21 lipca 2023 r., natomiast 30 dniowy termin na wydanie
przedmiotowej nieruchomosci uptynat z dniem 20 marca 2023 r. w ocenie organu nie nastgpito wydanie
nieruchomosci w sposéb dorozumiany.

Majac powyzsze na wzgledzie organ stwierdzit, iz nieruchomo$¢ nie zostata wydana inwestorowi
poprzez uzewnetrzniong czynnos$¢ dotychczasowego wiasciciela, ani nie zachodzg przestanki do uznania,
iz mialo miejsce wydanie nieruchomos$ci w sposoéb dorozumiany. Tym samym organ stwierdzi,
iz w niniejszej sprawie nie zachodza przestanki do powigkszenia naleznego odszkodowania o 5%
na podstawie art. 18 ust 1e pkt 1 specustawy drogowe;.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomos¢, ktorej wtasnosé przeszta na rzecz
Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada sie do depozytu sadowego na okres
10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego, jezeli dotyczy
nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. W mys| art. 113 ust. 6 ugn za nieruchomo$¢
o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy rozumie¢ nieruchomos$é, dla kiorej ze wzgledu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystugujg
do niej prawa rzeczowe.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji do tutejszego organu nie przedtoZzono dokumentow
potwierdzajacych prawo wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zrid, organ
orzekt o przekazaniu odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym do depozytu
sgdowego.

Ziozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku odszkodowania) regulujg
art. 692-693'0 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz.U.
z 2023 ., poz. 1550 ze zm.).

Wazne zlozenie do depozytu sagdowego ma takie same skutki jak spefnienie Swiadczenia i zobowigzuje
wierzyciela do zwrotu dtuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzadu terytorialnego) kosztéw zloZenia
kwoty odszkodowania do depozytu sadowego - art. 470 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tekst jedn.: Dz.U. 2 2023 r., poz. 1610).

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystapi¢ z roszczeniem o odsetki z tytutu
opdznienia w wyptacie odszkodowania, jezeli zlozone ono zostalo do depozytu sadowego, o ile
przekazanie do depozytu sadowego nastapito w terminie wyptaty odszkodowania. Z chwilg ztozenia

Wydruk stanowi dowad tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39% k.p.a.
Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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odszkodowania do depozytu sadowego nastepuje bowiem zwolnienie diuznika ze zobowigzania, a takze
ze skutkow zwtoki lub opdznienia w wyptacie oraz z waloryzaciji na dzier wypfaty.

Podjecie z depozytu sadowego ustalonego niniejsza decyzjg odszkodowania moze nastapié
po przedstawieniu dokumentdw potwierdzajacych tytut prawny do dziatki ewid. nr 320/1, obr. Wolka
Kozodawska, gm. Piaseczno, na dzier, w ktorym decyzja o zrid stata sie ostateczna tj. 4 grudnia 2023 r.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentenc;ji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa, Plac Bankowy 3/5,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia ninigjszej decyzji, ktore wnosi sie za poSrednictwem Starosty
Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Piaseczynskiego

Zdzistaw Lis

Czlonek Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego
(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1. Gmina Piaseczno

2. Elektroniczna Tablica Ogloszen Starostwa Powiatowego w Piasecznie
3. Strona Internetowa Biuletynu Informacji Publicznej Powiatu Piaseczyriskiego

Po uprawomocnieniu:
1. Gmina Piaseczno

Wydruk stanowi dowod tego, co zostalo stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 3% k.p.a.
Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym
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