STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. (22) 756-62-54

Piaseczno, dnia 22 maja 2025,

WZ0.683.132.2024 MB
DECYZIA
nr 174 /2025

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5, art. 18 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst
jedn.: Dz.U. 2 2024 r., poz. 311, zwanej dalej specustawa drogowg) art. 130 ust. 2, art. 132 ust.
lai5art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1ai 5, art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm., zwane] dalej ugn) oraz na
podstawie art. 14 § 1ai art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn.: Dz.U.z 2024 r., poz. 572, zwanej dalej Kpa), w zwiazku z decyzjg
Starosty Piaseczynskiego nr 45/2023 z dnia 21 sierpnia 2023 r. o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,,rozbudowa drogi powiatowej
nr 3117W — ul. Bruzdowa, m. Janczewice w gm. Lesznowola”,

) orzekam o:
ustaleniu wysokosci odszkodowania z tytutu nabycia z mocy prawa przez Powiat
Piaseczynski nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigcej dziatki ewid.
nr 104/1 o pow. 0,0599 ha i nr 106/1 o pow. 0,0048 ha, obr. Janczewice, gm. Lesznowola,
na rzecz spadkobiercow Jerzego Zawtockiego i Marianny Zawtockiej, w kwocie 63 328 zt
(stownie: szescdziesiat trzy tysigce trzysta dwadziescia osiem ztotych),
odmowie powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt. | o kwote réwng 5 %
wartosci nieruchomosci opisanej w pkt |,
zobowigzaniu Zarzadu Powiatu Piaseczyriskiego do ztozenia do depozytu sadowego
odszkodowania ustalonego w pkt | — na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
niniejsza decyzja stanie sie ostateczna.

UZASADNIENIE

W dniu 21 sierpnia 2023 r. Starosta Piaseczyriski wydat decyzje nr 45/2023 o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.: ,rozbudowa drogi
powiatowej nr 3117W — ul. Bruzdowa, m. Janczewice w gm. Lesznowola”, (zwang dalej decyzja
o zrid). Powyiszg decyzjg zatwierdzono projekt budowlany, okreslono nieruchomosci objete
inwestycja, zatwierdzono podziat nieruchomosci na potrzeby ww. inwestycji oraz oznaczono
nieruchomosci, ktére staty sie whasnosciag Powiatu Piaseczyriskiego na jej podstawie, w tym
m.in. dziatki ewid. nr 104/1 i nr 106/1, obr. Janczewice, gm. Lesznowola. Powyzszej decyzji

nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci.
W ww. decyzja Starosty Piaseczynskiego stata sie ostateczna w dniu 19 pazdziernika 2023
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Akta sprawy zawierajg pismo Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych
informujace, iz w Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych nie odnaleziono numeru ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci stanowigcej dziatki nr 104 i nr 106, obr. Janczewice,
gm. Lesznowola, z ktérych wydzielono dziatki ewid. nr 104/1 i nr 106/1 objete ww. decyzjg o
zrid.

Na podstawie Aktu Wtasnosci Ziemi PBG—on 4511, _ ) —wy oy 1> 2dnia 20 kwietnia
1975 r. Jerzy i Marianna Zawtoccy stali sie z mocy prawa wspétwiascicielami dziatek o nr nr 86,
85/2, 87, obr. Janczewice, gm. Lesznowola.

Zgodnie z wykazem synchronizacyjnym zawartym na mapie sytuacyjnej nieruchomosci
z projektem podziatu, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego ikartograficznego
w dniu 14 lipca 2022 r. pod nr P.1418.2022.4037, stanowigcej zatacznik do ww. decyzji o zrid,
dziatkom ujawnionym w Akcie Wtasnosci Ziemi PBG— e ez sy - ., 2 dnia 20
kwietnia 1975 r. tj. dawnej dziatce nr 85/2 o pow. 0,17 ha, obr. Janczewice, gm. Lesznowola
odpowiada dziatka nr 106 o pow. 0,17 ha, obr. Janczewice, gm. Lesznowola oraz dziatkom nr
86, nr 87 o tacznej o pow. 9,08 ha obr. Janczewice, gm. Lesznowola odpowiadajg dziatki nr 103
o pow. 4,25 ha i nr 104 o pow. 4,94 ha, obr. Janczewice, gm. Lesznowola.

Pismem 2z dnia 15 maja 2024 r. zawiadomiono o wszczeciu z urzedu postepowania
administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysoko$ci odszkodowania za dziatki ewid. nr 104/1
i nr 106/1, obr.Janczewice, gm. Lesznowola. Dodatkowo zwrédcono sie o przedtoZenie, w
terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma, ewentualnych dowodéw
potwierdzajgcych wydanie nieruchomoéci inwestorowi, tj. Powiatowi Piaseczyriskiemu,
pozwalajgcych na ustalenie daty jej wydania, w zwiazku z art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy
drogowe;.

Postanowieniem z dnia 15 maja 2024 r. powotano biegtego rzeczoznawce majatkowego,
Paniag Walentyne Korniluk, legitymujgcg sie uprawnieniami nr 2771, celem wykonania opinii
okreélajgcej wartoéé rynkowa nieruchomosci stanowigcej dziatki ewid. nr 104/1 i nr 106/1,
obr. Janczewice, gm. Lesznowola.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, iz dotychczasowi wspétwiasciciele - Jerzy i
Marianna Zawtoccy nie zyja.

W dniu 27 maja 2024 r. do tutejszego organu wptynety odpisy zupetne aktéw zgondw:
Jerzego Zawtockiego s. Bolestawa i Heleny zmartego w dniu 22 stycznia 2024 r. oraz Marianny
Zawtockiej, c. Wojciecha i Anny zmartej w dniu 9 maja 2001 r., przestane przez Urzad Stanu
Cywilnego w Piasecznie.

W rejestrze spadkowym dostepnym na stronie www.rejestry-notarialne.pl brak informacji o
aktach poswiadczenia dziedziczenia i postanowienia o nabyciu spadku. W dniu 15 maja 2025 r.
podczas rozmowy telefonicznej Pan Bc Z: (syn zmartych wspdtwiascicieli
nieruchomosci) poinformowat tut. organ, iz nie toczyto sie i nie toczy sie postgpowanie o
stwierdzenie nabycia spadku po Jerzym i Mariannie Zawtockich.

Z powyzszego wynika, iz dziatki ewid. nr 104/1 i nr 106/1, obr. Janczewice, gm. Lesznowola,
objete ww. decyzjg o zrid posiadajg nieuregulowany stan prawny.

Biorac pod uwage fakt, iz tutejszy organ w toku postepowania natrafit na trudnosci
w ustaleniu wtasciciela przedmiotowe] nieruchomosci, postanowit prowadzi¢ postepowanie,
aw przypadku gdy dodnia wydania decyzji nie zgtosi sie wiasciciel z dokumentami
potwierdzajgcymi nabycie wtasnoéci przedmiotowej nieruchomosci, skorzysta¢ stosownie



do art. 23 specustawy drogowej, w zw. z art. 113 ust. 6 ugn - z przepisu art. 133 ust. 2 ugn,
zgodnie z ktérym odszkodowanie za nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym zostaje
przekazane do depozytu sagdowego.

W dniu 29 maja 2024 r. Pani Walentyna Korniluk sporzadzita operat szacunkowy dla dziatek
ewid. nr 104/1 i nr 106/1, obr. Janczewice, gm. Lesznowola, w ktérym okreslita wartos¢ ww.
dziatek na kwote 63 328 zt.

Zawiadomieniem z dnia 5 lipca 2024 r., podjetym w trybie art. 10 § 1 Kpa, poinformowano
Powiat Piaseczynski o zgromadzonym materiale dowodowym w przedmiotowej sprawie oraz
mozliwosci zapoznania sie z nim w siedzibie organu, a takie wystano wyciag z operatu
szacunkowego, okreslajacego wartosé nieruchomosci, sporzadzonego dla potrzeb niniejszego
postepowania.

Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wniesiono uwag do sporzadzonego operatu
szacunkowego z dnia 29 maja 2024 r.

W oparciu o zgromadzony w sprawie materiat dowodowy nalezy stwierdzi¢, co
nastepuje:

Na mocy wyzej opisanej decyzji o zrid nieruchomos$¢ stanowigca dziatki: nr 104, obr.
Janczewice, gm. Lesznowola, zostata podzielona na dziatke ewid. nr 104/1 (przeznaczong pod
inwestycje) i na dziatke ewid. nr 104/2 (pozostajgca przy wtascicielu); nr 106, obr. Janczewice,
gm. Lesznowola, zostata podzielona na dziatke ewid. nr 106/1 (przeznaczong pod inwestycje) i
na dziatke ewid. nr 106/2 (pozostajacg przy wtascicielu).

Dziatki ewid. nr 104/1 i nr 106/1, obr. Janczewice, gm. Lesznowola zostaty nabyte z mocy
prawa z dniem 19 pazdziernika 2023 r. na rzecz Powiatu Piaseczynskiego (art. 12 ust. 4 pkt 2
specustawy drogowej).

Zgodnie z trescig PBG-on _ . zdnia 20 kwietnia 1975 r. oraz
opisanym wyzej wykazem synchronizacyjnym na mapie, stanowiacej zatagcznik do ww. decyzji
o zrid, dziatka nr 104, potozona w obr. Janczewice, gm. Lesznowola, z podziatu ktérej powstata
dziatka ewid. nr 104/1; dziatka nr 106, potozona w obr. Janczewice, gm. Lesznowola, z podziatu
ktorej powstata dziatka ewid. nr 106/1 stanowity wspétwtasnosé Jerzego i Marianny Zawtockich.
Jak ustalit organ prowadzacy postepowanie, Jerzy i Marianna Zawtoccy nie zyjg i nie zostato
przeprowadzone po ww. osobach postepowanie spadkowe.

Stosownie do art. 12 ust. 4a specustawy drogowej decyzje ustalajacg wysokosé
odszkodowania za nieruchomosci, o ktdrych mowa w ust. 4 niniejszej ustawy wydaje organ,
ktory wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

W mysl art. 12 ust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci, o ktérych
mowa wust. 4 przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom
nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe,

Zgodnie z art. 12 ust. 5 specustawy drogowej, do ustalenia wysokosci i wyptacenia
odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos$¢ odszkodowania, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 4a niniejszej ustawy, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji
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o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz wedtug jej wartosci
z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Majac powyisze na uwadze organ postanowit ustali¢ odszkodowanie za przedmiotowg
nieruchomoéé w drodze decyzji, a takze orzekt, ze odszkodowanie zostanie przekazane w

catosci do depozytu sadowego.

Wysokos¢ odszkodowania za ww. dziatke organ prowadzacy postepowanie ustalit na
podstawie operatu szacunkowego, sporzagdzonego w dniu 29 maja 2024 r. przez rzeczoznawce
majatkowego Panig Walentyne Korniluk. Opinia biegtego, jak kazdy dowdd w sprawie podlega
ocenie przez organ administracji publicznej prowadzacy postepowanie. Ocena ta ma prowadzi¢
do ostatecznego przyznania, badZ odmowy przyznania tak sporzadzonej opinii, wiarygodnosci
dowodowej (art. 80 Kpa). Ocena ta nie moie wkracza¢ w merytoryczng warstwe opinii
rzeczoznawcy majatkowego, poniewaz organ nie dysponuje wiadomosciami specjalnymi, ktére
posiada biegty. Powinien jednak, zgodnie z art. 77 Kpa, dokona¢ oceny operatu szacunkowego
pod wzgledem formalnym, badajgc czy zostat on sporzadzony przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego, czy zawiera wszystkie wymagane przepisami prawa elementy
tresci, czy jest spdjny, czy nie zawiera niejasnosci, pomytek, brakéw, ktore powinny byé
uzupetnione, aby dokument ten miat wartos¢ dowodowa. W tym zakresie organ ma wigc prawo
i obowigzek zbadaé, czy przedtoiona opinia jest zupetna, logiczna iwiarygodna. Operat
szacunkowy, poza danymi niezbednymi dla oceny jego rzetelnosci, powinien jednoczesnie
podawac¢ informacje konieczne dla oceny adekwatnos$ci operatu do okolicznosci danej sprawy
(patrz wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w todzi z dnia 24 paZdziernika 2007 r.
sygn. akt Il SA/td 802/07, wyroki Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 stycznia 2006
r. sygn. akt Il OSK 459/05; z dnia 8 lutego 2008 r. sygn. akt Il OSK 2013/06; z dnia 8 maja 2009
r. sygn. akt | OSK 695/08). Z kolei mozliwo$¢ merytorycznej oceny operatu szacunkowego
zostata przekazana do kompetencji organizacji zawodowych rzeczoznawcéw majgtkowych (art.
157 ust. 1 ugn).

Oceniajac operat szacunkowy sporzgdzony w dniu 29 maja 2024 r., nalezy stwierdzi¢, ze
zostat on wykonany przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw, tj. specustawy drogowej oraz Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.
U. 2023 r., poz. 1832).

Z analizy operatu sporzadzonego na potrzeby niniejszego postepowania wynika, ze
dokonujac wyceny przedmiotowe]j nieruchomosci rzeczoznawca uwzglednit jej stan na dzien
21 sierpnia 2023 r., a wiec na dzien wydania decyzji o zrid.

W sporzadzonym operacie szacunkowym rzeczoznawca majatkowy oszacowat wartosé
prawa wiasnosci dziatek ewid. nr 104/1inr 106/1 z obrebu Janczewice, gm. Lesznowola na taczng
kwote 63 328 zt.

Biegta w sporzadzonej opinii do oszacowania wartosci rynkowej gruntu przyjeta podejscie
purdwnawcze., Zgudnie 2 arl. 153 u.g.n1. pudejscie pordownawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sig ze
wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne do nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig,
jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.



W podejsciu tym zastosowano metode korygowania ceny $redniej, ktéra polega na
okresleniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej
kilkunastu nieruchomosci podobnych wzigtych do porédwnania, ktére to nieruchomosci byty
przedmiotem transakcji sprzedazy. Do okreélenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi
sie w drodze korekty $redniej ceny rynkowej okreslonej na podstawie zbioru nieruchomosci
podobnych, wspétczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
Wartosé nieruchomo$ci bedacej przedmiotem wyceny zawarta jest miedzy ceng minimalng, a
ceng maksymalna, jakie znajduja sie w przyjetym zbiorze nieruchomosci podobnych.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze rzeczozhawca majgtkowy dokonujgc wyceny przedmiotowe;j
nieruchomosci uwzglednit przepis art. 18 ust. 1 specustawy drogowej. Organ uznat
przedmiotowy operat za wiarygodny dowdd w sprawie i w oparciu o ten dokument ustalit
odszkodowanie.

W przedmiocie uprawnienia do powiekszenia kwoty odszkodowania, naleznego na
podstawie art. 18 ust. 1e pkt 1 specustawy drogowej organ prowadzacy postepowanie ustalit,
co nastepuje:

Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej — w przypadku, w ktérym
dotychczasowy witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zrid wyda
te nieruchomosé (...) niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o wydaniu decyzji o zrid, wysokos¢ odszkodowania powieksza sie o kwote
réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawodawca uzaleznit przyznanie odszkodowania powigkszonego o 5% od tacznego
spetnienia nastepujacych przestanek: 1) wydania przez wihasciciela/uzytkownika wieczystego
nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej oraz oprdznienia
i wydania lokali i innych pomieszczen, 2) dokonania powyzszych czynnosci niezwtocznie, lecz
nie pézniej niz w terminie okresSlonym w art. 18 ust. le specustawy drogowej. Dopiero
spetnienie wszystkich powyiszych warunkéw uprawnia do powiekszenia ustalonego
odszkodowania o 5%.

Z uwagi na nieuregulowany stan prawny przedmiotowej nieruchomosci nie byto mozliwe
wydanie ww. dziatki inwestorowi przez wspoétwiascicieli. Wobec powyzszego stwierdzono,
izw przedmiotowej sprawie nie zachodza przestanki do powiekszenia naleznego
odszkodowania o 5%, na podstawie art. 18 ust 1e pkt 1 specustawy drogowe;j.

Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn odszkodowanie za nieruchomosé, ktérej wtasnos¢ przeszta
na rzecz Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, (...) sktada sie do depozytu
sadowego na okres 10 lat. Zgodnie z art. 133 ust. 2 ugn, odszkodowanie wptaca sie do depozytu
sadowego, jezeli dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. W mys| art. 113
ust. 6 ugn za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy rozumiec
nieruchomo$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentdéw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Z uwagi na fakt, iz do dnia wydania niniejszej decyzji Pan B Zc (syn zmartych
wspotwiascicieli nieruchomosci) nie przedtozyt dokumentéw potwierdzajgcych prawo
wtasnosci do przedmiotowej nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zrid, organ orzekt o
przekazaniu odszkodowania za nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym do

depozytu sgdowego.



Ztozenie przedmiotu $wiadczenia do depozytu sadowego (w tym przypadku odszkodowania)
regulujg art. 692-6931° ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego
(tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz. 1550 ze zm.).

Wazne ztozenie do depozytu sgdowego ma takie same skutki jak spetnienie swiadczenia
i zobowigzuje wierzyciela do zwrotu diuznikowi (w tym przypadku jednostce samorzgdu
terytorialnego) kosztéw ztoienia kwoty odszkodowania do depozytu sadowego -
art. 470 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz.U. z 2023 r., poz.
1610).

Osoba uprawniona do odebrania odszkodowania nie moze wystgpié z roszczeniem o odsetki
z tytutu opéinienia w wyptacie odszkodowania, jezeli ztozone ono zostato do depozytu
sgdowego, o ile przekazanie do depozytu sadowego nastapito w terminie wyptaty
odszkodowania. Z chwila ztozenia odszkodowania do depozytu sgdowego nastepuje bowiem
zwolnienie dtuznika ze zobowigzania, a takze ze skutkdw zwtoki lub opdZnienia w wyptacie oraz
z waloryzacji na dzien wyptaty.

Podjecie z depozytu sagdowego ustalonego niniejszg decyzjg odszkodowania moze nastgpié
po przedstawieniu dokumentéw potwierdzajacych tytut prawny do dziatek ewid. nr 104/1i nr
106/1, obr. Janczewice, gm. Lesznowola, na dzien, w ktérym decyzja o zrid stata sie ostateczna
tj. 19 pazdziernika 2023 r.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, 00-950 Warszawa,
Plac Bankowy 3/5, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji, ktére wnosi sie
za posrednictwem Starosty Piaseczynskiego.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Starosty Piaseczynskiego

Zdzistaw Lis

Cztonek Zarzadu Powiatu Piaseczynskiego
(podpisano elektroniczne)

Otrzymuja:

1. Powiat Piaseczynski

2. Elektroniczna Tablica Ogtoszen Starostwa
Powiatowego w Piasecznie

3. Strona Internetowa Biuletynu
Informacji Publicznej Powiatu Piaseczynskiego

Po uprawomochnieniu:
Powiat Piaseczynski
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