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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwiagzku z art. §2 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,
po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 18 grudnia 2020 r., dla ktérego

korekte wniosku ztozono dnia 30 grudnia 2020 r.

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

inwestor: WSD SPV 5 Sp. zo.0.
ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

obejmujace: budowa pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu,

parametry budynku Al:

powierzchnia zabudowy: 419,03 m?
powierzchnia uzytkowa: 1410,87 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan:  1214,87 m?
kubatura: 3809,35 m?
ilo$¢ mieszkan: 24
parametry budynku A2:

powierzchnia zabudowy: 419,03 m?
powierzchnia uzytkowa: 1410,87 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1214,87 m?
kubatura: 3809,35 m*
lo$¢ mieszkan: 24
parametry budynku A3:

powierzchnia zabudowy: 419,03 m?
powierzchnia uzytkowa: 1410,87 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan: ~ 1214,87 m?
kubatura: 3809,35 m®
ilo$¢ mieszkan: 24
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parametry budynku C1:

powierzchnia zabudowy: 412,43 m?
powierzchnia uzytkowa: 1373,04 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1177,83 m?
kubatura: 3707,20 m’
tlo$¢ mieszkan: 24
parametry budynku C2:

powierzchnia zabudowy: 412,43 m?
powierzchnia uzytkowa: 1373,04 m?
powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1177,83 m?
kubatura: 3707,20 m?
ilo$¢ mieszkan: 24

adres zamierzenia budowlanego: dziatka nr ew. 22/20, obreb 0032 Zaktady Zamienie,
jednostka ew. 141803 2 Lesznowola,

kategorie obiektow: XIII, VIII, XXII

projektant:

- mgr inz. arch. Maciej Zombirt posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 41/5z/99
w specjalnoscei architektonicznej, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej [zby Architektow
RP nr ew. ZP-0293 — branza architektoniczna,

- mgr inz. Ryszard Klemiata posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 258/Sz/87
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowe) Izby
Inzynier6w Budownictwa nr ew. ZAP/BO/3211/02 — branza konstrukcyjna,

- mgr inz. Marcin Kaminski posiadajagcy uprawnienia budowlane nr ew. Wa-117/00, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i1 urzgdzen: wodociggowych i
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, cztonek Mazowieckiej Okregowe;j
Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0849/01 — branza sanitarna;

- mgr inz. Bernard Olszak posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0117/PWOS/03,
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynier6w Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0206/04 — branza sanitarna;

- mgr inz. Mariusz Baginski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. BY6/01, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen: -elektrycznych i
elektroenergetycznych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa nr
ew. MAZ/IE/1200/05 — branza elektryczna;

- mgr inz. Marcin Pakula posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 2072/00/U, w
specjalnosci instalacyjnej w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IE/7039/01 —
branza teletechniczna;

Informuj¢, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczgciem roboét
budowlanych:

zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia
robét budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg,
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dokonanie zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia
instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

zgodnie z art. 42:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowic¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowiazek wynika z
niniejszej decyzji

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany;

zgodnie z art. 45 ust. 4 w zwigzku z ust. 9: wystapi¢ do organu architektoniczno-budowla-
nego, w celu:

1) ostemplowania przedtozonego dziennika budowy albo

2) wydania i ostemplowania dziennika budowy.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okreslam szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot

budowlanych:

zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane podlegaja
geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,
zgodnie z art. 45 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, przed rozpoczgciem robot budowlanych
nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu 0s6b, ktdére pelnig funkcje kierownika budowy i
inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te sg obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie
powierzonych im funkcji.
zgodnie z art. 45 a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczg¢ciem budowy kierownik budowy
jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbidrki;
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;
3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych diuzej
niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres rob6t budowlanych przekracza 500 osobodni.
zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (rozbiorki), jest obowigzany
przez okres wykonywania robdt budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowigce podstawe
ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace wyrobow budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpnia¢ te dokumenty przedstawicielom
uprawnionych organow.
roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie i ze szczeg6lng ostroznoscig pod
nadzorem inspektorow wlasciwych stuzb. Pamigtajac o koniecznosci odcigcia rozbieranego
obiektu od medidow. Roboty nalezy realizowaé¢ zgodnie z dokumentacjag budowy, z
zachowaniem warunkéw natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w
sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska.
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zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, okreslam, ze
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujagcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Obowigzek wlasciwego
zabezpieczenia elementow S$rodowiska przyrodniczego, w tym gleby préchnicznej oraz
istniejacych drzew i krzewow, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli ochrona elementow
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza, ktérg rozumie sie
jako: zespdt dzialan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkoéd dokonanych
w srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretne)
inwestycji.”
2) okreslam szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot
budowlanych oraz nadzoér nad robotami przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci i spetniajacag wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001
r., w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554), nakltadam na
inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem
robdt w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja,
posiadajgcego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, zgodnie z art. 36 ust 1
pkt 4 w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;
zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robét budowlanych, do
kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié
ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.
3) informuj¢ o obowiazkach 1 warunkach, wynikajacych:

e 7z art. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o po-
zwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 1 2, mozna
przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktéorym mowa w
ust. 1, wyda¢ zasdwiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia
wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora
do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.”

e lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze:

,»1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzj¢ o po-
zwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony
do kategorii:
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)

2)

3)

4)

3)

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samocho-
dowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie,

¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonow-
nie, straznice przejazdowe i1 myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktérych mowa w zatgczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem wszyst-
kich rob6t budowlanych.

la. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czes¢;

2) niektdre z obiektow budowlanych objetych jedng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub zgto-
szeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane lub ich czgs$ci mogg samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem.
2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystgpié z wnio-
skiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkéw wynikajacych z innych
przepisow, w tym m.in.:

,.,roboty budowlane mozna rozpoczac¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31”, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczg¢ta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktorym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,

w razie koniecznosci inwestor jest zobowigzany uzyskac, zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.) ,,Zezwolenie
na usunigcie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)", ktore ,,wydaje wojt, burmistrz
albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia drzewa lub krzewu
z terenu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow - wojewodzki
konserwator zabytkow.”

po dokonaniu rozbidrki aktualizacja informacji zawartych w ewidencji gruntow i budynkow
nastepuje na wniosek zainteresowanego podmiotu ewidencyjnego i wskazanej w tym wniosku
dokumentacji  geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, jezeli wnioskowana zmiana obejmuje informacje gromadzone w ewidencji
gruntow i budynkoéw dotyczgce nieruchomosci znajdujgcych si¢ w wylgcznym wiadaniu
wnioskodawcy albo wnioskodawcow, zgodnie z art. 24 ust. 2 b pkt h ustawy z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. 22019 r. 725 ze zm.).

Jednoczes$nie organ przypomina, o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z
przepisami, w tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2020 r., poz.
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797) ) oraz zapisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
2 kwietnia 2004 r. w sprawie sposobow i warunkéw bezpiecznego uzytkowania i usuwania
wyrobow zawierajgcych azbest (Dz.U. nr 71 poz. 649 ze zm.)

6) zgodnie z art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o
$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zm.), organ nie stwierdzit
koniecznosci naktadania dodatkowych warunkéw niz wynikaja z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto organ stwierdzil, ze z decyzji Srodowiskowej nie wynika
potrzeba wykonania kompensacji przyrodniczej oraz zapobieganie, ograniczenie i
monitorowanie oddziatywania przedsi¢wzigcia na srodowisko.

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikéw
procesu budowlanego od obowiazkow wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE

Dnia 18 grudnia 2020 r., wptynat do tutejszego organu wniosek Inwestora o udzielenie
pozwolenia na budowe., dla ktorego korekte wniosku zlozono dnia 30 grudnia 2020 r. Na
wniosek pelnomocnika inwestora z dnia 28 grudnia 2020 r., dla ktoérego uzupeinienie
zawieszenia ztozono dnia 30 grudnia 2020 r., tutejszy organ dnia 7 stycznia 2021 r., zawiesit
postgpowanie, oraz na wniosek pelnomocnika inwestora dnia 30 lipca 2021 r., podjat
postepowanie.

Na wstgpie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dofaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architek-
toniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi doku-
mentami, ktorych obowigzek dolgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub ko-
piami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

3) os$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w
art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz.
755, z pbézn. zm.), zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego oswiadczenia wynikajacej z art.233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny (Dz. U. 22019 r. poz. 19501 2128 oraz z 2020 r. poz. 568, 875 1 1086);

4) petnomocnictwo wraz =z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej od
petnomocnictwa,

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) oceny, czy we wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z powyzszym
dokonano zbadania zgodnosci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnosci zapisow decyzji
$rodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materiatu dowodowego
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organ uznal, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania

inwestycji na srodowisko.

Wypetniajac zapis art. 95 ww. ustawy o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostalty one uwzglednione w projekcie budowlanym w zakresie warunkow
zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdt budowlanych organ przypomnial o
koniecznosci dostosowania si¢ do uwag i zalecen zawartych w decyzji sSrodowiskowej Wojta
Gminy Lesznowola nr 168/2019 z dnia 18 listopada 2019 r., znak RSR.6220.10.2019.WD.12,
t).:

1) bezposrednio przed podjeciem wszelkich prac zwigzanych z realizacjg przedsi¢wzigcia teren
inwestycji skontrolowa¢ pod katem obecnosci chronionych gatunkow zwierzat i ich siedlisk
oraz dokona¢ analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej zwierzat;

2) wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym;

3) z obszaru planowanych robot ziemnych wierzchnig warstwe gleby (humus) zdejmowac
jednokierunkowo i zdeponowac do pdzniejszego wykorzystania (jesli zdeponowana gleba
nie bedzie wymagac¢ remediacji);

4) teren inwestycji kontrolowaé caty czas na obecnos¢ drobnych zwierzat, gdy zaistnieje taka
koniecznos¢ umozliwiézwierzetom ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
drobne zwierzeta ( ptazy, gady, drobne ssaki) przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon
prac;

5) w trakcie robdt budowlanych zapewnic ochrone pni, koron i systemoOw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodniczg;

6) do nasadzen zastgpczych stosowac gatunki nieinwazyjne, rodzime 1 dostoswane do
lokalnych warunkow;

7) zielen na etapie eksploatacji obja¢ dziataniami pielegnacyjnymi, wszelkie uszkodzenia i
ubytki w zieleni na biezgco uzupetniac;

8) zaprojektowanie parkingu naziemnego o tacznej liczbie miejsc parkingowych ok.180;

9) podczas budowy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

10) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i1 maszyn, wskaza¢ a
uszczelnionym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod;

11)teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekow paliw;

12) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

13) na etapie realizacji wod¢ na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane dostarczac
beczkowozami (ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociggowej);

14) na etapie realizacji zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ beczkowozami do gruntu; odprowadzanie wod do odbiornikow prowadzi¢ w
sposob niepowodujgcy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wdd znajdujacych si¢ na gruncie;

15) na etapie realizacji scieki bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
(przewoznych toalet lub innych), zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty;
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16) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych; w
przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii
(np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow) ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej. Wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest wymagane prawem;

17)roboty prowadzi¢ w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo - wodnych, a w
szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

18) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowac poza obszarami, na ktorych znajduja
si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

19) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomos¢ nr ew. 22/20 w obrgbie ew. 0032 Zaklady Zamienie
w jednostce ewidencyjnej 141803 2 Lesznowola, zatem organ dnia 30 lipca 2021 r. zgodnie z
art. 61 § 4 k.p.a. zawiadomil inwestora oraz wlasciciela ww. nieruchomosci.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane t.:

1. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architekto-

niczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lesznowola zatwierdzonego uchwatg Nr 149/X111/2012 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 31 stycznia 2012 r. ( Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3715 z dnia 26 kwietnia 2012
r. ) znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza, szeregowa, zabudowa wielorodzinna do 24 lokali mieszkalnych w 1
budynku — 10 MN/MW i innymi aktami prawa miejscowego,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,
2. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3. kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20

ust. 1 pkt 1b,

¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i

projektanta sprawdzajacego,

d) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4, posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien

budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.
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W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbgdnych dokumentéw
1 spelnieniem wymogow ustawowych, w tym réwniez natozonych przez zatgczone do projektu
decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowigcym,
iz w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie
moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za poSrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatmq ze stron post¢powanid, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna. ;

: Naczelnik Wydziatu
"/ Architektoniczno-Budowlanego

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 i1 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r.
w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j
(. Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze zm.), Ze przedmiot inwestycji jest zwolniony z oplaty
skarbowe;.

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany,

Otrzymuja (strony postepowania):

1. Pani Agnieszka Sroczynska-Zombirt - petnomocnik inwestora (+ egz. zalacznika)

2. Zielone Zamienie Sp. z 0.0. (decyzja)
ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

3. aa (+ egz. zatacznika)

Do wiadomoSci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zatgcznika)
2. W4jt Gminy Lesznowola

ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola (decyzja)
3. Wéjt Gminy Lesznowola

ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola (dec. ostateczna)
4. Skarb Panstwa — Starosta Piaseczynski (decyzja)

Wydzial Zwrotéw 1 Odszkodowan
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
5. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow (decyzja)
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
(dot. WD.5130.1.63.2018.KLZ)
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Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz
dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku ze zbieraniem od Pani/Pana danych osobowych, ktére to dane dotycza Pani/Pana,

podaje, zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzadzenie o ochronie danych), czytaj dalej RODO, nastepujace informacje:

e swoja tozsamosc i dane kontaktowe:
Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno,

e dane kontaktowe inspektora ochrony danych:
Pan Michat Jeda, Starostwo Powiatowe w Piasecznie, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel. 22 756 61 80

e cele przetwarzania danych osobowych, oraz podstaw¢ prawng przetwarzania: art. 6 ust. 1 lit c)
RODO, ktéry stanowi, Ze: przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigza-
cego na administratorze, w zwiazku z art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994. Prawo budowlane (t;.
Dz. U. z 2017poz. 1332 ze zm), zgodnie z ktérym organem wiasciwym do rozpatrzenia Pani/Pana
wniosku jest starosta;

¢ informacje o odbiorcach danych osobowych lub o kategoriach odbiorcow:
)strony postepowania, okreslone zgodnie z art. 28 ust. 2 ww. ustawy Prawo budowlane, ktory
stanowi, ze w sprawie pozwolenia na budowg sg: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci
lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze odziatywania obiektu,
2)ewentualne osoby zadajace wgladu do dokumentéw urzedowych, zgodnie z ustawa z dnia 6
wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej,
3)spoteczenstwo, poprzez informacje zamieszczong na Biuletynie Informacji Publicznej urzedu
obstugujacego Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego, w przypadkach szczegdélnych na
Biuletynie Informacji Publicznej tutejszego organu i/lub w drodze obwieszczen na Biuletynie
Informacji Publicznej urzedéw gminnych i/lub tablicach ogloszen tych urzgddéw / zgodnie z art. 38
ust. 4 ww. ustawy — Prawo budowlane, oraz w oparciu o art. 82b ust. 7 ww. ustawy

o okres, przez ktory dane osobowe bgda przechowywane: ,,organ administracji architektoniczno-bu-
dowlanej przechowuje zatwierdzone projekty budowlane, projekty zataczone do zgtoszenia, w sto-
sunku do ktorego organ nie wnidst sprzeciwu, a takze inne dokumenty objete pozwoleniem na bu-
dowe lub tym zgloszeniem, co najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego”(art. 38 ust. 2
ww. ustawy- Prawo budowlane), inna dokumentacja moze ulec brakowaniu po uptywie 10 lat od
dnia archiwizacji, zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2011 r., w
sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie or-
ganizacji i zakresu dziatania archiwow zaktadowych,

¢ informuje o prawie do zgdania od administratora dostepu do danych osobowych dotyczacych osoby,
ktorej dane dotycza:
1)dostep do tresci danych, na podstawie art. 15 RODO,
2)sprostowanie danych na podstawie art. 16 RODO,

e informuje o prawie wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych osobowych, w sprawie
przetwarzania danych osobowych niezgodnie z przepisami RODO,

e informujg, ze podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym wynikajacym z ustawy —
Prawo budowlane oraz osoba, ktérej dane dotycza, jest zobowigzana do ich podania.
W wyniku nie podania danych osobowych organ bedzie zobowigzany:

- w wypadku braku podania adresu wnioskodawcy i nie mozliwosci jego ustalenia na podstawie

posiadanych danych, pozostawi¢ sprawg bez rozpoznama zgodnie z art. 64 § | ustawy z dnia 14
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