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DECYZJA NR 945 1021 ANF0

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), czytaj dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 18 grudnia 2020 r., zmienionego w
dniu 9 kwietnia 2021 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Olsza Olbrysz Sp. Jawna
ul. Kurantow 11, 02-873 Warszawa

obejmujace: rozbudowa i przebudowa hali produkcyjno-magazynowej z czescig socjalno-
biurowa wraz z instalacjami wewnetrznymi (w tym gazows), instalacjami
zewnetrznymi na terenie, wiatg, drogami wewnetrznymi i miejscami
postojowymi, utwardzeniami, szczelnym  zbiornikiem  retencyjnym

podziemnym

parametry hali: przed zmianami: po zmianach:
powierzchnia zabudowy: 366627 m* 5619.10 m*
powierzchnia uzytkowa: 3540.71 m’ 5037.33 m*
kubatura: 21746,78 m® 33464.50 m’
parametry wiaty:

powierzchnia zabudowy: 35,00 m?

powierzchnia uzytkowa: 33,30 m?

kubatura: 140 m?

adres inwestycji: dzialka nr ew. 21/5,21/6, obreb 0007 Kolonia Lesznowola
w jednostce ew. 141803 2 Lesznowola

kategorie obiektow: VIII, X VIII, XXII

projektant:

- mgr inz. arch. Michal Birecki posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. Ma/035/10,
w specjalnosci  architektonicznej, czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr ew. MA-2249 — branza architektoniczna
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- mgr inz. Piotr Szacilo posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. PDL/0001/PWOK/14, w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr ew. PDL/BO/0088/14— branza konstrukcyjna;

- Tomasz Jakimiec posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0050/PBE/16 w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, cztonek Mazowieckiej Okregowej 1zby Inzynierow Budownictwa nr
ew. MAZ/IE/0571/16 — branza elektryczna;

- mgr inz. Emil Wyszynski posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0041/PWBS/17
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, cztonek Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr ew. MAZ/1S/0544/17 — branza sanitarna;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) przy wykonywaniu robot, nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania,
wg przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U.
7 2020, poz. 215 ze zm.), zgodnie z art. 10 ustawy - Prawo budowlane;

2) ,roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowg, z zastrzezeniem art. 29-31”, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

3) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie 1 ze szczeg6lng
ostroznoscig pod nadzorem inspektoréw wihasciwych stuzb. Roboty nalezy realizowac
zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkéw nalozonych przez
uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposOb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrone srodowiska, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1
ustawy - Prawo budowlane,

4) Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych
rob6t budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci i spelniajgcg wymdg art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

5) kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy, zgodnie z art.
42 ust. 2 pkt. 1 ustawy - Prawo budowlane;

6) kierownik budowy (robét) jest obowigzany umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu
tablice informacyjnag oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia, zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy - Prawo budowlane kierownik
budowy (robot) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy, zgodnie z
art. 42 ust. 2 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane;

7) przy prowadzeniu rob6ét budowlanych do kierowania, ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot
w danej specjalnosci, zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane;

8) obiekty podlegajg wyznaczeniu w terenie przez uprawnionego geodete, a po ich
wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej potozenie ich
na gruncie, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, zas obiekty lub elementy
obiektow budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajace wykonania inwentaryzacji
geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

9) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie
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przerwana na okres dluzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane,
10) zgodnie z art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu
- informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22017 poz. 1405 ze zm.) organ
przypomina o koniecznosci zachowania wszystkich warunkow Wymkaj acych z decyzji
| ‘WéjtaGminy Lesznowola nr 106/2020 z dnia 8 wrzesnia 2020 r. | /

UZASADNIENIE

Dnia 18 grudnia 2020 r. wptynat do tutejszego organu wniosek Olsza Olbrysz Sp. Jawna
o udzielenie pozwolenia na budowe.

Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwole-
niami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi oraz zaswiadcze-
niem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania projektu;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane;

3) oswiadczenie projektanta o mozliwosci podtgczenia budynku do sieci cieptownicze;j;

4) pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem wniesienia oplaty  skarbowej
od pelnomocnictwa.

Wobec tego, ze inwestor nie zlozyl do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 247) oceny, czy we wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe zostaly dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okredlonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z powyzszym
dokonano zbadania zgodnosci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnosci zapiséw decyzji
srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materialu dowodowego
organ uznal, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

Wypelniajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczgce ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaly one uwzglednione w projekcie budowlanym.:

a) przed przystapieniem jakichkolwiek dziatan, w tym usunieciem wierzchniej warstwy
gleby, nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania  gatunkow
chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w kontek$cie przepisow
dotyczacych w szczegdlnosci dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong
gatunkowa; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwos$ci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazdéw obowigzujacych w stosunku do www.
formy ochrony przyrody;

b) W trakcie prac budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodnicza;

c¢) Teren zaplecza budowy oraz bazy materialowej i paliwowe] )w szczegolno$ci miejsca i
postoju konserwacji maszyn budowlanych oraz $rodkéw transportu) nalezy
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zorganizowaé na podiozu utwardzonym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢
zanieczyszczen (np. substancji ropopochodnych) do gruntu;

d) Teren inwestycji na etapie realizacji nalezy ogrodzi¢ szczelnym ogrodzeniem; wykopy
na terenie budowy regularnie kontrolowaé do czasu ich zasypania, a w przypadku
uwiezienia w nich zwierzat nalezy dokona¢ ich ewakuacji poza obszar prowadzenia
prac; optymalnie nalezy wyprofilowac kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposdb
umozliwiajacy samodzielne wychodzenie uwigzionych zwierzat;

e) Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem sie¢ substancji ropopochodnych substancji do gruntu i wdd;

f) Zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

g) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usuniecia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

h) Na etapie budowy wode pobiera¢ z wodociggu na podstawie stosownej umowy;

i) Roboty .ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkoéw gruntowo - wodnych, a
w szczegoblnosci ograniczajacy ingerencje w Warstwy Wodonosne

j) W przypadku montazu transformatora olejowego wykonania misy fundamentowe] pod
stacja transformatorowg o pojemnosci odpowiadajgcej ilosci ptynu olejowego w
transformatorze na wypadek awarii;

k) Wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy zagospodarowaé na terenie
wlasnym, w sposdb niepowodujacy zalewania terenéw sgsiednich;

) Na etapie realizacji inwestycji $cieki socjalno - bytowe odprowadza¢ do tymczasowych
urzadzen sanitarnych, oproéznianych systematycznie przez uprawnione podmioty badz
do kanalizacji sanitarne;j;

1) Na etapie realizacji wode na potrzeby socjalno - bytowe pobiera¢ z wodociggu
miejskiego na podstawie stosownych uzgodnien z. gestorem sieci;

m) Na etapie eksploatacji $cieki socjalno - bytowe i technologiczne odprowadza¢ do
miejskiej kanalizacji na podstawie uzgodnien z gestorem sieci;

n) Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych (place, drogi wewng¢trzne}
odprowadzaé do szczelnego zbiornika retencyjnego po uprzednim podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych i osadniku, a nast¢pnie w pierwszej kolejnosci
wykorzystywaé¢ do podlewania terendw zielonych, nadmiar odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego w ul. Gwarnej;

0) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ zgodnie: z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz Warunkdw, jakie nalezy spelnié
przy Wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019, poz.
1311);

p) Przygotowal miejsca do selektywnej zbiorki i odpowiednio zabezpieczy¢ przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposoéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska wodno-gruntowego, odpady o charakterze
niebezpiecznym gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach;

r) Prowadzi¢ segregacje odpadéw i dokonywac ich wywozu przez specjalistyczng firme z
upraenieniami.
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Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czgsci dotyczacej warunkow zabezpieczenia terenu

budowy i prowadzenia rob6t budowlanych organ przypomnial o koniecznosci dostosowania si¢
do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;j.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktdrym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo

budowlane obejmuje nieruchomosci nr ew. 21/5121/6, w obrgbie ew0007 Kolonia Lesznowola,
w jednostce ewidencyjnej Lesznowola, zatem jedyng strong postepowania jest inwestor, wiec
zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysylania zawiadomienia o wszczeciu
postepowania.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano

sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane tj.:

L.

zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami wynikajacymi z miejscowego planu
zagospodarowania zatwierdzonego uchwatg 162/X111/2015 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Kolonia Lesznowola (t.j. Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 15 grudnia 2015 r. poz. 11186), gdzie dla terenu inwestycyjnego
przewidziano tereny zabudowy ustlugowo- produkcyjnej, oznaczone w planie
symbolem UP; i innymi aktami prawa miejscowego, a takze wymaganiami ochrony
Srodowiska,

. zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi;

kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i1 sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust.7,

wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Wobec stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dzialajac na podstawie art. 35

ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia 16 lutego 2021
r. natozyl na inwestora obowigzek uzupelnienia w terminie 120 dni od daty doreczenia,
nastepujacych brakéw i nieprawidtowosci w przedlozonych egzemplarzach projektu poprzez:

1.

Doprowadzenie zamierzenia budowlanego do zgodnosci z wnioskiem, gdyz z projektu
budowlanego wynika, ze poza rozbudows przedmiotowego budynku przewiduje sie
réwniez jego przebudowe. Ponadto z projektu budowlanego wynika, Ze projektuje sie
réwniez zbiornik ON i ad blue, ktére w zamierzeniu budowlanym nie zostaly wymie-
nione;

. Przedlozenie ostatecznej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego ze-

zwalajacej na uzytkowanie budynku objetego wnioskiem;

. Uzupehienie projektu budowlanego o inwentaryzacje budynku (opis techniczny stanu

istniejgcego, wraz ze wszystkimi jego parametrami, w tym wszystkie powierzchnie, dtu-
gos¢, szerokos¢ 1 wysoko$¢ budynku, oraz rysunkami : rzuty, przekroje, elewacje z okre-
sleniem ich wg stron $wiata), oraz zgodnie z § 206 ust. 2 rozporzadzenia Ministra In-
frastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
ich usytuowanie z dnia 2 kwietnia 2002 r. ( tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065), ktéry stanowi:
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»Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku po-
winny by¢ poprzedzone ekspertyzq techniczng stanu konstrukcji i elementow budynku, z
uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego. - projekt nalezy uzupetnié rowniez o eks-
pertyze techniczna;

4. Doprowadzenie zamierzenia budowlanego do zgodnosci z uchwata nr 162/X111/2015
Rady Gminy Lesznowola z dnia 10 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Kolonia Lesznowola (t.j. Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 15 grudnia 2015 r. poz. 11186), w
zakresie:

1) § 13 pkt 3 brzmiacym: ,, zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania te-
renu oraz ksztattowania tadu przestrzennego: a) maksymalna intensywnosé za-
budowy— 1,5, b) minimalna intensywnosé¢ — 0,001, ¢) maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 80%, d) minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 10%” - nalezy wykazaé spetnienie tych warunkow po-
przez podanie powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy w
formie procentowego udziatu w powierzchni dziatki objetej inwestycja, oraz na-
lezy uzupelnié projekt o podanie intensywnosci zabudowy;

2) § 10 ust. 6, ktory stanowi: ,,Na obszarze objetym planem czesé terenow zilokali-
zowana jest w pasie technologicznym napowietrznej linii o napieciu 220kV o
szerokosci 50 m (po 25 metréw w obie strony od osi linii), dla ktérego obowig-
zujq ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odr¢bnymi” — w zwigzku z
czym nalezy uzupehic projekt o uzgodnienie planowanej inwestycji z zarzadca
sieci napowietrznej 220 kV;

5. Doprowadzi¢ zamierzenie budowlane do zgodno$ci z rozporzgdzeniem Ministra Infra-
struktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki ich
usytuowanie z dnia 2 kwietnia 2002 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) w zakresie:

1) § 16 stanowigcym, ze: ,,/. Do wejs¢ do budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej powinny byé doprowadzone
od dojsé¢ i dojazdow, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 i 3, utwardzone dojscia o
szerokosci minimalnej 1,5 m, przy czym co najmniej jedno dojscie powinno za-
pewnia¢ osobom niepetnosprawnym dostep do catego budynku lub tych jego
czesci, z ktorych osoby te mogq korzystaé.”, oraz z § 55 ust. 2 brzmigcym: ,,W
niskim budynku zamieszkania zbiorowego i budynku uzytecznosci publicznej,
niewymagajgcym wyposazenia w dzwigi, o ktérych mowa w § 54 ust. 1, nalezy
zainstalowac urzqdzenia techniczne zapewniajgce osobom niepetnosprawnym
dostep na kondygnacje z pomieszczeniami uzytkowymi, z ktérych mogq korzy-
stac. Nie dotyczy to budynkow zamieszkania zbiorowego na terenach zamknig-
tych.”- nalezy zatem wykaza¢ spelnienie powyzszego przepisu;

2) § 212, ktéry brzmi : ,,Ustanawia sig pigé klas odpornosci pozarowej budynkéw
lub ich czgsci, podanych w kolejnosci od najwyzszej do najnizszej i oznaczonych
literami: "A", "B", "C", "D" i "E", a scharakteryzowanychw § 216; (...)” — na-
lezy uzupelni¢ projekt o podanie klasy odpornosci pozarowej, zgodnie z tabe-
lami zawartymi w przywolanym przepisie, podajgc m.in. maksymalng gesto$é
obcigzenia ogniowego strefy pozarowej w budynku Q [MJ/m?]. Ponadto nalezy
wykazaé spelnienie przepisow wynikajacych z § 12 rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciw-
pozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych ( t.j. Dz. U. Nr 124 z
2009 r. poz. 1030), stanowigcego, ze : ,,Droge pozarowq o utwardzonej na-
wierzchni, umozliwiajgcq dojazd pojazdow jednostek ochrony przeciwpozaro-
wej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku, nalezy doprowadzié do:
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1)budynku zawierajgcego strefe pozarowq zakwalifikowang do kategorii zagro-
zenia ludzi ZL I lub ZL II;

2)budynku nalezgcego do grupy wysokosci: sredniowysoki, wysoki lub wysoko-
sciowy, zawierajgcego strefe pozarowq zakwalifikowang do kategorii zagroze-
nia ludzi ZL 111, ZL IV lub ZL V;

3)budynku zawierajgcego strefe pozarowq produkcyjng lub magazynowq oraz
do strefy pozarowej poza budynkiem, obejmujgcej urzqdzenia technologiczne,
plac sktadowy lub wiate, jezeli gestos¢ obcigzenia ogniowego wymienionych
stref pozarowych przekracza 500 MJ/m’ i zachodzi co najmniej jeden z warun-
kow:

a)powierzchnia strefy pozarowej przekracza 1.000 nr’,

b)wystepuje pomieszczenie zagrozone wybuchem,

4)budynku zawierajgcego strefe pozarowq produkcyjng lub magazynowq o ge-
stosci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m’ o powierzchni przekraczajqcej
20.000 m?;

5)budynku niskiego:

a)zawierajgcego strefe pozarowq zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi
ZL III o powierzchni przekraczajgcej 1.000 m’, obejmujgcq kondygnacje nad-
ziemngq inng niz pierwsza, lub

b)zawierajgcego strefe pozarowq zakwalifikowang do kategorii zagrozenia ludzi
ZL Vi majgcego ponad 50 miejsc noclegowych;

6)obiektu budowlanego innego niz budynek, przeznaczonego do uzytecznosci
publicznej lub zamieszkania zbiorowego, w kiorym przewiduje si¢ mozliwosé
Jjednoczesnego przebywania w strefie pozarowej ponad 50 0sob;

7)stanowiska czerpania wody do celow przeciwpozarowych.| (...) ’- nalezy uzu-
pei¢ projekt budowlany o doktadne wytyczne dotyczace drogi pozarowej;

6. Projekt budowlany nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. ( tj. Dz. U. z 2018 poz. 1935) w zakresie:

1) § 11 ust. 2 pkt 13 stanowiacy : ,,Opis techniczny, o ktérym mowa w ust. 1, spo-
rzgdzony z uwzglednieniem § 7, powinien okresla¢: warunki ochrony przeciw-
pozarowej okreslone w odrgbnych przepisach™- nalezy uzupetni¢ projekt bu-
dowlany o pelng informacje dotyczaca warunkow pozarowych;

7. W projekcie zagospodarowania terenu nalezy :

1) Wskazaé, ktére miejsca postojowe sg istniejgce, a ktoére projektowane - oraz je
zwymiarowac (podajgc dtugosc i szerokosc), jednoczesnie podajac ich odleglosé
od granic dzialki objete] inwestycja- czyli wykazujac zgodnos¢ z § 19 warunkow
technicznych, ktory brzmi : ,, 1. Odlegltos¢ stanowisk postojowych, w tym row-
niez zadaszonych, oraz otwartych garazy wielopoziomowych od: placu zabaw
dla dzieci, boiska dla dzieci i mlodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku oswiaty i wychowa-
nia, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjgtkiem:
hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego,
schroniska miodziezowego i schroniska, nie moze byé¢ mniejsza niz:

1) dla samochodow osobowych:

a) 7 m-w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wilgcznie,

b) 10 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wigcznie,
c) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

2) dla samochodow innych niz samochody osobowe:

a) 10 m - w przypadku parkingu do 4 stanowisk postojowych wigcznie,

b) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 4 stanowisk postojowych.
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2. Stanowiska postojowe, w tym rowniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielo-
poziomowe nalezy sytuowac na dzialce budowlanej w odlegtosci od granicy tej
dzialki nie mniejszej niz:

1) dla samochodoéw osobowych:

a) 3 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wigcznie,

b) 6 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wigcznie,

¢) 16 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych,(...)”, oraz
zgodnos¢ § 21, brzmigcym: ,,1. Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny
mie¢ wymiary wynoszgce co najmniej.

1) szerokos¢ 2,5 m i dlugos¢ 5 m - w przypadku samochodéw osobowych;

2) szerokos$c¢ 3,6 m i dtugos¢ 5 m - w przypadku samochodéw osobowych uzyt-
kowanych przez osoby niepetnosprawne;

3) szerokos¢ 3,5 m i dtugos¢ 8 m - w przypadku samochodéw cigezarowych;

4) szerokos¢ 4 m i dlugos¢ 10 m - w przypadku autobuséw.

2. W przypadku usytuowania wzdtuz jezdni stanowiska postojowe dla samocho-
dow powinny mie¢ wymiary wynoszqce co najmniej.

1) szerokos¢ 3,6 m, z mozliwoscig ograniczenia do 2,5 m - w przypadku zapew-
nienia mozliwosci korzystania z przylegajgcego dojscia lub ciggu pieszo-jezd-
nego, i dlugos¢ 6 m - w przypadku samochodéw osobowych;

2) szerokos$¢ 3,6 m i dlugos¢ 6 m - w przypadku samochodoéw osobowych uzyt-
kowanych przez osoby niepetnosprawne;

3) szeroko$¢ 3 m i dlugos¢ 15 m - w przypadku samochodow ciezarowych;

4) szerokos¢ 3 m i diugosé 19 m - w przypadku autobuséw. ”;

2) Jasno opisa¢, ktore elementy nie podlegajg zatwierdzenia przez organ architek-
toniczno-budowlany, zgodnie z obowigzujaca ustawa Prawo budowlane ( np.
brama wjazdowa, ktérej budowa nie podlega zatwierdzeniu przez tutejszy or-
gan);

3) Nalezy wyraznie oddzieli¢ czgsci budynku, w ktorych jest jedna, a w ktdrych
dwie kondygnacje;

4) Nalezy wskaza¢ czy widoczna na rysunku droga pozarowa jest istniejgca, czy
projektowana;

8. W czesci opisowej projektu, oraz w projekcie zagospodarowania terenu wskazano, ze
projektuje si¢ wiateg, zbiornik ON i ad blue; oraz podziemny zbiornik retencyjny wod
deszczowych- w zwigzku z czym nalezy uzupehic projekt budowlany o ich projekty;

9. Projekt budowlany nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z decyzjg Wéjta Gminy Leszno-
wola nr 106/2020 z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w zakresie pkt I1.15, ktory stanowi: ,,wody
opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych (place, drogi wewnetrzne)odprowadzié
do szczelnego zbiornika(...), nadmiar odprowadzié¢ do rowu melioracyjnego w ul. Gwar-
nej - jednoczesnie zgodnie z § 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 310 ze zm.), ktory stanowi: ,.Jezeli ustawa nie stanowi inaczej,
pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na: ustugi wodne”, w zwigzku z § 35 ust. 3
pkt 5 Prawa wodnego, brzmiacym: ,,Ustugi wodne obejmujq: wprowadzanie $ciekéw do
wod lub do ziemi, obejmujgce takze wprowadzanie sciekéw do urzqdzen wodnych”- na-
lezy przedlozy¢ pozwolenie wodno-prawne na odprowadzenie wod do rowu meliora-
cyjnego, oraz na budowe wylotu kanalizacji deszczowe;j;

10. Nalezy pamigtac o czytelnym podpisywaniu dokonanych zmian i skreslen w projekcie
budowlanym przez wlasciwego projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by
w przysziosci nie powstaty watpliwosci kto i kiedy je wprowadzil, oraz pamietaé¢ by
w razie koniecznosci zataczy¢ aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci projektantow
do wlasciwej izby samorzgdu zawodowego,
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W dniu 9 kwietnia 2021 r. pelnomocnik inwestora ztozyl korekte wniosku w zakresie
zamierzenia budowlanego oraz uzupelnione 4 egzemplarze projektu budowlanego, wypetniajac
wszystkie punkty postanowienia;

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentdw
i spelnieniem wymogoéw ustawowych, w tym rowniez natozonych przez zataczone do projektu
decyzje, opinie, 1 uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowiacym,
1z w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie
moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak w sentencji.

Od  decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejszg decyzje (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie
zaplaty optlaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, Zze zgodnie z ustawg z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze,#zm.), wniost optate
skarbowg za wydanie decyzji w wysokosci 269,50 zt.
skidgo 49
S48,

/. OO%____ y (g-Stas
1 = Nac aru
‘1( 7 Arahltokmnu..mo Budowm“ego
o\
N\ ;
Zalgcznik: zatwierdzony projekt budowlany
Otrzymuja (strony postepowania):
1. Pan Mlchiljj /Bylreclu geinomocnik inwestora (+ 2 egz. proj. bud.)
2. aa /A ‘é(“’/?' = 7 (+ 1 egz. proj. bud.)
Do wiadomosci: TJoS 26 8~ ’ﬁ R
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + 1 egz. proj. bud.)
4. Wojt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola
5. Wéjt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola (dec. ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy,
wtym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2017 poz. 1405 ze zm.).
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Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz

z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

POUCZENIE

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapié¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
Jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe]
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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