STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, /Limaja 2021 .
tel.(22) 756-61-63, fax. (22) 737-11-58

Nr rej. ARB.6740.1926.2020. HS

DECYZJA NR 942021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) czytaj dalej
ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.), czytaj dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 30 listopada 2020 r., wptyw do
organu dnia 3 grudnia 2020 r., ktorego ostateczng korekte ztozono dnia 19 marca
2021 r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: RM Logistyka 2 Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Franciszka Klimczaka 1, 02-797 Warszawa,

obejmujgce: budowe budynku magazynowo-ustugowego z czgsciami socjalno-biurowymi
wraz z budynkiem portierni, budynkiem administracyjno-technicznym,
budynkiem pompowni p.poz, zbiornikiem wody do celéw p.poz, zbiornikiem
retencyjnym oraz infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu,

magazynowo-ushugowy z czesciami socjalono-biurowymi

powierzchnia zabudowy: 32 814,54 m?
powierzchnia uzytkowa: 32 550,09 m?
kubatura: 403 618,84 m’
portiernia

powierzchnia zabudowy: 27,72 m’

powierzchnia uzytkowa: 19,33 m?

kubatura: 102,84 m*

administracyjno-techniczny

powierzchnia zabudowy: 69,87 m?
powierzchnia uzytkowa: 60,48 m?
kubatura: 259.92 m?
pompownia
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powierzchnia zabudowy: 94,32 m?

powierzchnia uzytkowa: 90,08 m?
kubatura: 42727 m3
zbiomik p.poz: 1063 m’
zbiornik retencyjny 770 m?

adres zamierzenia budowlanego: dziatki nr ew. 542/3, obreb ewidencyjny 0003 Baniocha w
jednostce ewidencyjnej 141801 5 Gora Kalwaria,

kategorie obiektow: XVIII, III, XXII, VIII,

projektant:

- mgr inz. arch. Krzysztof Jopek posiadajgcy uprawnienia budowlane nr 90/99, w specjalnoéci
architektonicznej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw nr MA-0312 — branza
architektoniczna;

- mgr inz. Maciej Duda posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAP/0012/POOK/08
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Malopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw
nr MAP/B0O/0460/08 — branza konstrukcyjna,

- mgr inz. Adam Zdziarki posiadajagcy uprawnienia budowlane nr MAZ/0334/POOE/13
w specjalnosci instalacyjnej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow  nr
MAZ/IE/0466/13 — branza elektryczna,

- mgr inz. Jolanta Pietraszko-Jopek posiadajgca uprawnienia budowlane nr BLE/196/01
w specjalnosci instalacyjnej, czlonek Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieréw  nr
MAZ/1S/6060/02— branza sanitarna,

. - mgr inz. Adam Dudlej posiadajgcy uprawnienia budowlane nr 268/87 w specjalnosci
instalacyjnej, czlonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew.
SLK/IS/8276/02 — branza sanitarna;

- mgr inz. Wojciech Okon posiadajgcy uprawnienia budowlane nr MAZ/0412/PWOD/13 w
specjalnosci inzynieryjnej drogowej, czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr ew. MAZ/BD/0054/14 — branza drogowa;

Z zachowaniem nastg¢pujacych warunkow:

1. przy wykonywaniu robdt, nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2016,
poz. 1570), zgodnie z art. 10 ustawy - Prawo budowlane;

2. ,roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31”, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie i ze szczeg6lng ostroznoscia
pod nadzorem inspektoréw wiasciwych stuzb. Roboty nalezy realizowaé zgodnie z
dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkéw natozonych przez uzyskane opinie,
uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz
ochrone srodowiska, w szczeg6lnosci wynikajace z:
decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria Nr 1361 z dnia 18 listopada 2020 r., o
srodowiskowych uwarunkowaniach,
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® zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, okreslam,

ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Obowigzek
wiasciwego zabezpieczenia elementéw srodowiska przyrodniczego, w tym gleby
préchnicznej oraz istniejacych drzew i krzewdw, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli
ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegblnosci przez kompensacje
przyrodnicza, ktéra rozumie si¢ jako: zesp6t dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie
skupien roslinnosci, prowadzgcych do przywrécenia rownowagi przyrodniczej na danym
terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i
zachowanie walordéw krajobrazowych.
Ponadto przypominam, e zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej
Inwestycji.”

. roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie i ze szczegdlng ostroznoscia
pod nadzorem inspektoréw wiasciwych stuzb. Roboty nalezy realizowaé zgodnie z
dokumentacjg budowy, z zachowaniem warunkéw natozonych przez uzyskane opinie,
uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz
ochrone srodowiska, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane,

4. na podstawie § 3 ust. 1 pkt 2a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001 r., w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554), naktadam na
inwestora obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem
robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja,
posiadajacego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, zgodnie z art. 36 ust 1
pkt 4 w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

5. Inwestor jest obowiazany zapewnié objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci i spetniajacg wymodg art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,
zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

6. kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy, zgodnie z art. 42
ust. 2 pkt. 1 ustawy - Prawo budowlane;

7. kierownik budowy (robot) jest obowigzany wmiesci¢ na budowie w widocznym migjscu
tablicg informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia, zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy - Prawo budowlane kierownik
budowy (robét) jest obowigzany odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy, zgodnie z art. 42
ust. 2 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane;

8. przy prowadzeniu robot budowlanych do kierowania, ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w
danej specjalnosci, zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane;

9. obiekty podlegaja wyznaczeniu w terenie przez uprawnionego geodete, a po ich
wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujgcej potozenie ich na
gruncie, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, zas obiekty lub elementy
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obiektow budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajgce wykonania inwentaryzacji
geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakrycicm
10. decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie sie ostateczng, lub budowa zostanie przerwana
na okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane.
11. 7godnie z art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1405 ze zm.)

UZASADNIENIE

Dnia 3 grudnia 2020 r., wplynat do tutejszego organu wniosek Inwestora o udzielenie
pozwolenia na budowg, ktérego ostateczng korekte wniosku ztozono dnia 19 marca 2021 r.

Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dolgczyt:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwole-
niami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepisow od-
r¢bnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

3) oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w
art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz.
755, z pézn. zm.), zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za zlozenie
falszywego o$wiadczenia wynikajgcej z art.233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 1. -
Kodeks karny (Dz. U. 22019 r. poz. 19501 2128 oraz z 2020 r. poz. 568, 8751 1086);

4) ostateczng decyzj¢ Burmistrza Miasta i Gminy Go6ra Kalwaria nr 1361/2020 z dnia 18
listopada 2020 r, o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia,

5) pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej od
pelnomocnictwa.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia na srodowisko, organ dokonat na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) oceny, czy
we wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaly dokonane zmiany w
stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W
zwigzku z powyzszym dokonano zbadania zgodnosci dokumentacji i nie stwierdzono
niezgodnosci zapisow decyzji srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po
zbadaniu materialu dowodowego organ uznat, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego
przeprowadzenia oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposdb zostaly one uwzglednione w projekcie budowlanym w zakresie warunkow
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zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych organ przypomnial o
koniecznosci dostosowania sie do uwag i zalecen zawartych w decyzji sSrodowiskowej nr
1361/2020 z dnia 18 listopada 2020 r.;

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalez pod nadzorem przyrodniczym
dokona¢ ogledzin terenu pod kgtem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk
oraz analizy planowanych prac w kontekscie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci
ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, analiza winna by¢ prowadzona rowniez w
kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwo od zakazdéw
obowigzujacych w stosunku do ww formy ochrony przyrody;

w trakcie rob6t budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong¢ pni, koron i systemow
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodnicza;
zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/mineratow)
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztalconym
antropologicznie); zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢  substancji
ropopochodnych do gruntu i wod; przedsigwzigcie wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekéw paliwa; zakazuje si¢
sktadowania materialdw budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do
adaptacji;

przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych teren nalezy
kontrolowa¢ pod wzgledem obecnosci zwierzat, a gdy istnieje taka koniecznos¢ nalez
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy, w przypadku braku mozliwosci
ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obeeno$é zwierzgl i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza
teren inwestycji, nadmiar humusu zdejmowa¢ do pdzniejszego wykorzystania;
istniejgcg sie¢ drenarska znajdujacg si¢ na terenie inwestycji po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego zlikwidowaé i wykona¢ w miejscu zapewniajagcym prawidlowe ich
drenaze;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat; teren inwestycji podczas jej realizacji nalezy wygrodzi¢ od
strony stawu ( znajdujgcego sie poza terenem inwestycji) ptotkami herpetologicznymi
w terenic od 1 marca do 31 paZzdziernika, po zakonczeniu prac budowlanych
wygrodzenie nalezy zdemontowag;

w przypadku budowy otwartego zbiornika retencyjno-chlonno-odparowywalnego
realizowanego na potrzeby retencji wod opadowych w ramach zabezpieczenia
herpetologicznego, brzegom zbiornika nalezy nadac tagodne nachylenie skarpy tj: 1:2,5
umozliwiajgce swobodne wydostanie si¢ ptazow ze zbiornika;

przy doptywie i odptywie wod opadowych ze zbiomika retencyjno-chtonno-
odparowywalnego nalezy zainstalowa¢ siatke ochronng o oczkach nie wigkszych niz
5/5 mm celem zabezpieczenia przed ewentualnym wtargnigciem ptazéw czy drobnych
ssakow;

w ogrodzeniu inwestycji nalezy zachowa¢ min. 10 cm przeswitu pomiedzy
ogrodzeniem, a powierzchnig gruntu umozliwiajacy migracje fauny, dodatkowo tereny
biologicznie czynne nalez wygrodzi¢ ptotkami uniemozliwiajacymi przemieszczanie
si¢ herpetofauny i drobnych ssakow na drogi i place manewrowe;
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11) na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacii nalezy zastosowaé os$wietlenie
zewngtrzne dajace tzw. ,ciepte” widmo $wietine (np. lampy sodowe lub LED),
ograniczajace przywabianie owadéw noca; obudowy lamp nalezy stosowa¢ szczelne i
uniemozliwiajagce owadom kontakt z rozzarzong zaréwka; $wiatlo lamp winno by¢
skierowane do dotu na teren inwestycji niezaleznie od jej etapu;

12) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej stosowaé gatunki roglin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin
nektarowych o zréznicowanych terminach kwitnienia;

13) na etapie realizacji prace budowlane, za wyjgtkiem prac wymagajacych ciaglosci
procesu technologicznego, oraz transport materiatéw budowlanych prowadzi¢ w
godzinach od 6.00 do 22.00;

14) na etapie realizacji inwestycji plac budowy wygrodzi¢ ogrodzeniem pelnym o
wysokosci minimum 2,0 m;

15) prace budowlane prowadzi¢ w sposob ograniczajgcy mozliwos¢ wtérnego pylenia, tj.
plac budowy zrasza¢ woda w dni stoneczne i wietrzne, przykrywa¢ plandekami skrzynie
tadunkowe sktadowiska materiatléw zawierajacych drobne frakcje pylowe;

16) wszelkie prace budowlane wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
cksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidlowy, ktéry zapewni
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami plynéw technicznych
1 paliw;

17) zaplecze budowlane oraz miejsca postoju maszyn na etapie realizacji inwestycji
zlokalizowaé na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo — wodnego substancjami ropopochodnymi;

18) zaplecze budowy zlokalizowa¢ w odlegtosci minimum 50 m od brzegoéw istniejgcego
zbiornika wodnego;

19) teren inwestycji zaopatrzy¢ w srodki do neutralizacji awaryjnych wyciekow substancji
ropopochodnych; w przypadku ich rozlania zanieczyszczenie niezwlocznie usung¢, a
zebrany materiat przekaza¢ do utylizacji uprawnionemu odbiorcy;

20) Scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w szczelnych,
bezodptywowych zbiornikach przenosnych toalet, a nastgpnie przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

21) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia dna wykopéw, ww prace
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych ewentualne
odwodnienie przeprowadzi¢ poprzez odpompowanie wéd z dnia wykopow w
technologii $cian szczelinowych i ptyty dennej, do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu oraz ograniczyé wptyw ww prac do terenu dziatki inwestycyjnej;
wody odwodnienia odprowadzié¢ do tymczasowego zbiornika, a nastepnie wywozié do
oczyszczalni sciekow;

22) powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie w wyznaczonym miejscu, w sposéb zabezpieczajacy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem Srodowiska, w tym
gruntowo-wodnego; ww. odpady  przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do
przetwarzania;

23) powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odpady niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach
(odpornych na dzialanie substancji zawartych w odpadach) zlokalizowanych w
wyznaczonym miejscu ( w magazynie odpadéw niebezpiecznych — kontener socjalny
na zapleczu budowy); miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych oznaczy¢ i
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zabezpieczy¢ przed dostgpem o0s6b nieuprawnionych i zwierzat; ww odpady
przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

24) powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie w pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na
dzialanie substancji zawartych w odpadach) zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu,
W sposob chronigcy ww odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia
powstawania wyciekow/sciekdw 1 zanieczyszczenia $rodowiska, w tym gruntowo-
wodnego; ww odpady przekazywaé uprawnionym odbiorcom do przetwarzania,

25) powstajace na etapie eksploatacji przedsiewziecia odpady niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych opakowaniach
(odpornych na dzialanie substancji zawartych w odpadach) zlokalizowanych w
wyznaczonym miejscu magazynu odpadoéw ( wiata magazynowa), na szczelny podlozu
oraz w sposOb chronigcy ww. odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz
mozliwoscig postawania wyciekéw/SciekOw i zanieczyszczenia srodowiska, a w tym
gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania ww. odpadow oznaczy¢ i zabezpieczy¢
przed dostgpem o0s6b nieuprawnionych i zwierzat; ww odpady przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do przetwarzania;

26) na etapie eksploatacji przedsiewzi¢cia zaopatrzenie w ode realizowaé z gminnej sieci
wodociggowej; prowadzi¢ rejestr spozycia wody;

27) scieki bytowe oraz przemystowe powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji
odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej na podstawie uzyskanych pozwolen od
gestora ww. sieci;

28) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzi¢ poprzez
separator substancji ropopochodnych z osadnikiem do projektowanego zbiornika
retencyjno-chlonno-odparowywalnego w sposob niepowodujgcy zalewania terenow
sgsiednich oraz niezmieniajacych stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunek i
nat¢zenie odptywu wéd opadowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

29) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow odprowadzi¢ do istniejgcego
zbiomnika pogliniankowego zlokalizowanego na dzialce o nr ew. 96/50 w sposéb
niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz niezmieniajgcych stanu wody na
gruncie, w szczego6lnosci kierunku nat¢zenia odptywu wod opadowych ze szkodg dla
gruntéw sasiednich;

30) dokonywaé systemowych przegladow oraz  konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych Scieki;

31) zaopatrzenie inwestycji w gaz realizowaé z zewnetrznej sieci gazowniczej;

32) na etapie eksploatacji w godzinach 22.00 do 600 ograniczy¢ ruch pojazdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem przedmiotowej inwestycji;

33) na ctapie eksploatacji w godzinach 22.00 do 600 ograniczy¢ wydajnos¢ prazy
wszystkich klimatyzatorow tak, aby poziom mocy akustycznej kazdego z nich nie
przekraczat wartosci 72 dB.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane
obejmuje nieruchomos¢ nr ew. 542/3 w obrgbie ew. 0003 Baniocha w jednostce
ewidencyjnejl141801_5 Goéra Kalwaria, zatem organ dokonat zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a.
zawiadomienia stron o wszczeciu postepowania.

ARB.6740.1926.2020. HS
Strona 7/10



Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. | ustawy
- Prawo budowlane tj.:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architekto-

niczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Géra
Kalwaria - fragment wsi Baniocha zatwierdzonego uchwalg Nr 240/XXVIII/2000 Rady
Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 12 listopada 2000 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego
Nr 9 poz. 87 z dnia 25 stycznia 2001 r.), gdzie dla terenu inwestycji przewidziano
zabudowg baz, sktadéw, ushug i ustug komunikacyjnych B.S.UKS i innymi aktami
prawa miejscowego, w tym:

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji nr

1361/2020 z dnia 18 listopada 2020 r., o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej

mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o

ocenach oddzialywania na srodowisko,

¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym

techniczno-budowlanymi;

kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,

pozwolen 1 sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art.

12 ust. 7;

4. wykonanie - w przypadku obowiagzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dziefi opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

(U8]

Ostatecznie projekt budowlany zostal uzupetniony dnia 7 maja 2021 r., w zwiazku z
dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbgdnych dokumentéw i spelnieniem wymogéw
ustawowych, w tym réwniez nalozonych przez zalgczone do projektu decyzje, opinie, i
uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowigcym, iz w razie
spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie moze
odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak w sentencji.

Od  decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Finans6w z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w sprawie
zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie z ustawg z dnia
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16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1546 ze zm.), ze
podmiot wniost optate skarbowg za wydanie decyzji w wysokosci 1578,00 zt.

Zalacznik: zatwierdzony projekt budowlany

Otrzymujg (strony postepowania):
1. Pan Krzysztof Jopek — pelnomocnik inwestora ~ (+ 2 egz. proj. bud.)
2. Midrest Investments Sp. z 0.0.

ul. Towarowa 28

00-839 Warszawa
3. aa (+1 egz. proj. bud.)
Do wiadomosci:
4. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + legz. proj. bud)
5. Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria
ul. 3 Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria (decyzja)
6. Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria
ul. 3 Maja 10, 05-530 Goéra Kalwaria (decyzja ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko.

POUCZENIE

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczg¢cia robot
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowsg
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
Z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;
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3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.41 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budoweg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obshugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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