STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 11 maja 2021 r.
tel.(22) 756-62-73, fax. (22) 737-11-58

Nr rej. ARB.6740.1104.2020.AS

DECYZJANR 939/2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.), czytaj
dalej ustawy — Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), czytaj dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe¢ z dnia 30 lipca 2020 r.,
korekta wniosku z dnia 29 kwietnia 2021r.,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla: Zielone Zamienie Sp. z o0.0.
ul. Zaryna 2B, 02-593 Warszawa

obejmujace: budowa siedmiu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng w tym zewngtrzng instalacja kanalizacji
deszczowej, zewngtrzng instalacja gazows, o$wietleniowa, teletechniczna,
zasilania od zlacz kablowych do budynkow, przepustow nad rowem
melioracyjnym oraz zagospodarowaniem terenu,

Nr budynku Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia Kubatura ilos¢
zabudowy uzytkowa uzytkowa mieszkan
mieszkania
6G 419,03 m’ 1411,83 m’ 1214,95 m? 38699 m® 24
7G 419,03 m* 1411,84 m? 1214,95 m* 3869,9 m* 24
8G 419,03 m* 1411,84 m* 1214,95 m* 3869,9 m° 24
9H 412,43 m? 137341 m? 1177,93 m* 37454 m® 24
10H 412,43 m? 137341 m’ 1177,93 m? 37454 m® 24
11H 412,43 m? 137341 m’ 1177,93 m? 37454 m® 24
12 H 412,43 m? 137341 m? 1177,93 m* 37454 m® 24

adres zamierzenia budowlanego: dziatka nr ew. 20/1, oznaczona na projekcie
zagospodarowania terenu literami D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D8, A2, C3, C2,
obreb 0032 Zaktady Zamienie, jednostka ew. 141803 2 Lesznowola,

kategorie obiektow: XIII, XXII, XXV, XXVI, XXVIII,
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projektant:

mgr inz. arch. Maciej Zombirt posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 41/Sz/99
w specjalnosci architektonicznej, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow
RP nr ew. ZP-0293 — branza architektoniczna,

mgr inz. Ryszard Klemiata posiadajgcy uprawnienia budowlane nr ew. 258/SZ/87
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Zachodniopomorskiej Okrggowej Izby
Inzynierow Budownictwa nr ew. ZAP/BO/3211/02 — branza konstrukcyjna,

mgr inz. Bernard Olszak posiadajacy uprawnienia budowlane nr Maz/0117/PWOS/03, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/1S/0206/04 — branza sanitarna wodno-kanalizacyjna;

mgr inz. Marcin Kaminski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. Wa-117/00, w
specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 wurzadzen: wodociggowych i
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0849/01 — branza sanitarna gazowa;

mgr inz. Michal Baranski posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0409/PBS/16, w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0026/17 — branza sanitarna wodno-kanalizacyjna;

mgr inz. Mariusz Baginski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. Bt/6/01, w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen: elektrycznych i elektroenergetycznych,
cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IE/1200/05
— branza elektryczna;

mgr inz. Marcin Pakula posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 2072/00/U, w specjalnosci
instalacyjnej w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, cztonek
Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IE/7039/01 — branza
teletechniczna;

mgr inz. Dominik Liakos posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. ZAP/0114/POOD/07,
w specjalnosci drogowej, cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr ew. ZAP/BD/0013/08 — branza drogowa;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przy wykonywaniu robét, nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania,
wg przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z
2020 poz. 215), zgodnie z art. 10 ustawy - Prawo budowlane;

2) ,;roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowg, z zastrzezeniem art. 29-31”, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

3) roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie i ze szczegolng ostroznoscia
pod nadzorem inspektorow witasciwych stuzb. Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie
Z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkow natozonych przez uzyskane opinie,
uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi i mienia,
oraz ochrone srodowiska, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy - Prawo budowlane.

W szczegolnosci wynikajgce z:

-decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 183/2020 z dnia 28 lipca 2020 r. zezwalajgcej na
trwate wylgczenie z produkcji rolniczej gruntow rolnych wytworzonych z gleb
pochodzenia mineralnego klasy Il o pow. 18 007,58 m?;

4) napodstawie § 2 ust. 1 pkt e rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001 r. w sprawie rodzajéow obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),
nakladam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem robdt w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym
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niniejsza decyzja, posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej, zgodnie z art. 36 ust 1 pkt 4 w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane;

5) Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spelniajaca wymoég art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

6) kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy, zgodnie z art.
42 ust. 2 pkt. 1 ustawy - Prawo budowlane;

7) kierownik budowy (robét) jest obowigzany umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu
tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrony zdrowia, zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy - Prawo budowlane,

8) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy, zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt 3 ustawy - Prawo
budowlane;

9) przy prowadzeniu robot budowlanych do kierowania, ktorymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno - budowlanej innej niz posiada
kierownik budowy, inwestor jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot
w danej specjalnosci, zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane;

10) obiekty podlegaja wyznaczeniu w terenie przez uprawnionego geodete, a po ich
wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej potozenie ich
na gruncie, zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, za$ obiekty lub elementy
obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajace wykonania inwentaryzacji
geodezyjnej, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

11)decyzja o pozwoleniu na budowg i rozbiorke wygasa, jezeli budowa nie zostanie
rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa
zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane;

12)zgodnie z art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udost¢pnianiu
informacji o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zm.), organ
stwierdzil brak potrzeby nakladania dodatkowych obowigzkoéw niz wynikaja z decyzji
Wojta Gminy Lesznowola nr 88/2020 z dnia 30.06.2020r., przeniesiona decyzja Wajta
Gminy Lesznowola nr 64/2021 z dnia 23.04.2021r.

UZASADNIENIE

W dniu 30 lipca 2020 r. zloZzono w tutejszym organie wniosek o pozwolenie na budowe
budowa siedmiu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych z niezbedna
infrastruktura techniczng , w tym zewnetrzng instalacjg kanalizacji deszczowej, zewnetrzng
instalacja gazowa, oswietleniows, teletechniczna, zasilania od ztacz kablowych do budynkéow,
przepustow nad rowem melioracyjnym oraz zagospodarowaniem terenu na czgsci dziatki nr
ew. 20, obreb 0032 Zaktady Zamienie, jednostka ew. 141803 2 Lesznowola.

Natomiast dnia 29 kwietnia 2021r. inwestor zlozyt korekte wniosku w zakresie dziatki
zamierzenia budowlanego.

Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegélnymi
oraz zaswiadczeniem, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien
opracowania projektu,
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2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
3) oswiadczenie o mozliwosci podiaczenia do sieci cieptowniczej,
4) pelnomocnictwo wraz z optatg skarbowa.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyl do Starosty Piaseczynskiego wniosku 0 ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 283 ze zm.) oceny, czy we wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostalty dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z powyzszym
dokonano zbadania zgodnos$ci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnosci zapisoOw decyzji
srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budow¢. Po zbadaniu materialu dowodowego
organ uznat, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

Wypehiajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony $rodowiska
konieczne do uwzglgdnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaty one uwzglednione w projekcie budowlanym.:

1. bezposrednio przed podjeciem wszelkich prac zwigzanych z realizacja przedsigwzigcia teren
inwestycji skontrolowa¢ pod katem obecnos$ci chronionych gatunkow roslin i zwierzat orz ich
siedlisk oraz dokona¢ analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej, str. 99 projektu
zagospodarowania terenu,

2. wycinka drzew bedzie prowadzona pod nadzorem przyrodniczym, str. 99 projektu
zagospodarowania terenu,

3. teren inwestycji podczas etapu realizacji ( w tym wykopy) bedzie systematycznie
kontrolowany na obecno$¢ malych zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢, inwestor
umozliwi im ucieczke, a w przypadku braku mozliwo$ci ucieczki, przeniesie je do
odpowiednich siedlisk poza obszarem przedsigwzigcia, wierzchnia  warstwe gleby
zdejmowac jednokierunkowo, str. 99 projektu zagospodarowania terenu,

4. na placu budowy, a takze zapleczu budowy i1 podczas uzytkowania inwestycji, zastosowane
zostanie oswietlenie zewnetrzne dajace tzw. ,.ciepte” widmo $wietlne, ograniczajgce
przywabianie owadOdw nocg; zostang zastosowane szczelne i uniemozliwiajagce owadom
kontakt z rozzarzong zarowka lampy, ze Swiatlem skierowanym w dol, na teren placu i1
zaplecza budowy oraz finalnego zagospodarowania, str. 99 projektu zagospodarowania
terenu,

5. drzewa 1 krzewy nieprzeznaczone do wycinki zostang zabezpieczone zgodnie ze sztuka
ogrodnicza, str. 99 projektu zagospodarowania terenu,

6. planuje si¢ w ramach wycinki a nastgpnie na sadzeh zamiennych  zastosowaé gatunki
rodzime, kwitngce 1 owocujgce w roznych terminach, str. 99 projektu zagospodarowania
terenu,

7. podczas budowy bedzie zastosowany sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia budowlane, str.
99 projektu zagospodarowania terenu,

8. zaplecze budowy, a w szczegdlno$ci miejsca postoju maszyn 1 pojazddéw, beda
zabezpieczone przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod, zaplecze
budowy bedzie wyposazone w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw, str. 99 projektu zagospodarowania terenu,

9. miejsca tankowania pojazdow zostang zlokalizowane na szczelnych powierzchniach,

10. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, bedzie podjete natychmiastowe
dziatanie w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu; a
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zanieczyszczony grunt zostanie przekazany podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,
str. 99 projektu zagospodarowania terenu,

11. na etapie realizacji woda na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane bedzie pobierana z

sieci wodociggowej, str. 99 projektu zagospodarowania terenu,

12. na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy beda
odprowadzone do gruntu w sposob nie powodujacy zalewania terenow sgsiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, str. 100 projektu zagospodarowania terenu,

13. na etapie realizacji S$cieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (np. przewoznych toalet) i systematycznie oprézniane przez odpowiednie
shuzby, str. 100 projektu zagospodarowania terenu,

14.  prace ziemne beda wykonywane w sposob nie naruszajagcy stosunkow gruntowo-
wodnych, str. 100 projektu zagospodarowania terenu,

15. prace ziemne bedg wykonywane w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, str.
100 projektu zagospodarowania terenu,

16.  zdje¢ta warstwa ziemi bedzie sktadowana poza obszarami, na ktérych znajduja si¢ cieki

wodne (rowy melioracyjne), str. 100 projektu zagospodarowania terenu,

17.  odpady beda magazynowane w sposob selektywny i1 nastepnie przekazywane do odbioru
odpowiednim firmom posiadajacym zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami, str.
100 projektu zagospodarowania terenu,

18.  na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z pasa drogowego oraz obiektow
drogowych po podczyszczeniu beda odprowadzone do szczelnego zbiornika na wody
deszczowe, str. 100 projektu zagospodarowania terenu,

19.  na etapie eksploatacji $cieki bytowe beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej, str. 100
projektu zagospodarowania terenu, str. 100 projektu zagospodarowania terenu,

20.  zostanie zapewniona stala konserwacja urzadzen podczyszczajacych wody opadowe z
terenow zanieczyszczonych, str. 100 projektu zagospodarowania terenu

21. nie przewiduje si¢ sciekdw mogacych zawiera¢ ponadnormatywne stezenia thuszczow,

22. nie przewiduje si¢ lokali ustugowych, str. 100 projektu zagospodarowania terenu

23. nie przewiduje si¢ stosowania separatorOw substancji ropopochodnych, , str. 100 projektu
zagospodarowania terenu

24. bedzie prowadzony regularny monitoring szczelnosci systemow kanalizacji, str. 100 projektu
zagospodarowania terenu

25. bedzie prowadzone regularne okresowe oczyszczanie osadnikoéw 1 separatorow na
wewnetrznej sieci kanalizacyjnej, str. 100 projektu zagospodarowania terenu.

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czeSci dotyczace] warunkow zabezpieczenia terenu
budowy i prowadzenia rob6t budowlanych organ przypomniat o konieczno$ci dostosowania si¢
do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci nr ew. 20/1, 20/2, 20/3, 20/4 - powstate w wyniku podziatu
dziatki 20, 5/5, 13, obreb 0032 Zaktady Zamienie w jednostce ewidencyjnej 141803 2
Lesznowola, zatem organ dnia 3 wrzesnia 2020 r. dokonal zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a.
zawiadomienia stron o prowadzonym postgpowaniu administracyjnym tj. zawiadomit
petnomocnika inwestora oraz wilascicieli ww. nieruchomosci. Doreczone zawiadomienia na adres
wskazany w Kkatastrze nieruchomosci organ uznal za skuteczne. W zawiadomieniu wskazat
miejsce, w ktorym strony mogg zapozna¢ si¢ z dokumentacjg oraz sktada¢ ewentualne uwagi i
wnioski. W trakcie prowadzonego postgpowania nie wplynety do tutejszego organu Zzadne uwagi
ani wnioski w sprawie, zatem organ uznal, ze wypetniono zapisy art. 9 i 10 k.p.a. i tym samym nie
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bylo koniecznos$ci wysytania kolejnego pisma informujacego o uzupethieniu dokumentacji
zgodnie z natozonym postanowieniem.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
— Prawo budowlane, tj.:

1. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami wynikajacymi z miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu Zamienie cze$¢ 11, zatwier-
dzonego uchwatg nr 149/XI11/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 31 stycznia 2012 r., (
Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3715 z dnia 26 kwietnia 2012 r. ) znajduje si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa, zabudowa wielorodzinna
do 24 lokali mieszkalnych w 1 budynku — 10 MN/MW, tereny wod powierzchniowych, ozna-
czonych symbolem przeznaczenia terenu — 4WS i innymi aktami prawa miejscowego, a tak-
ze wymaganiami ochrony srodowiska,

2. zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,

3. kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy — Prawo budowlane,

4. wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu — przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego
sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W zwigzku z powyzszym w dniu 22 wrzesnia 2020 r., wobec stwierdzenia naruszen w
powyzszym zakresie, dziatajac na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane, Starosta
Piaseczynski postanowieniem natozyl na inwestora obowigzek uzupehienia, w terminie 30 dni,
nastepujacych brakoéw i1 nieprawidlowosci w przedtozonych egzemplarzach projektu poprzez:

1. majac na uwadze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czg$ci obrebu Zamienie czes$¢ I, zatwierdzonego uchwaty nr 149/XI111/2012
Rady Gminy Lesznowola z dnia 31 stycznia 2012 r., ( Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 3715 z dnia
26 kwietnia 2012 r. ) projekt budowlany doprowadzi¢ do zgodno$ci w zakresie:

a) § 12, w zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek ustala sie:3) bramy wjazdowe,
usytuowane w ogrodzeniu od strony drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajqcych mniejszej
niz 10 m, muszq by¢ cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajqcej tereny
komunikacji wyznaczonej w planie” zatem rysunek projektu zagospodarowania doprowadzié
do zgodnosci z zapisami planu oraz opisa¢ w legendzie;

b) § 20 ust. 1 ,ustala si¢ ochrong istniejgcych urzqdzen melioracji wodnych na catym
obszarze objetym planem. 2. Urzgdzenia melioracji nalezy projektowac, wykonywac i
utrzymywac zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych” , zatem przedtozy¢
uzgodnienie projektu zagospodarowania terenu z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie dla wnioskowanej inwestycji oraz spetni¢ wszystkie wymagania w nim
natozone. W przedmiotowej dokumentacji zataczono pismo z dnia 9 stycznia 2020 r.
WA.Z71.5.521.2.129.2019.WD dla inwestora Lesznowola Sp. z 0.0., za§ uzgodnienie dotyczy
dziatki o nr ew. 5/5 1 czg$ci dziatki 20;

C) § 20 ust. 6 ,, zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 metry od gornej
krawedzi rowu melioracyjnego” zatem w czeSci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu
zwymiarowac i prawidtowo wrysowa¢ planowane ogrodzenie;

d) § 29 ,, w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji ustala ... W pkt 4
obowiqzek odprowadzenia wod opadowych na witasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych,
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b)

studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych”, zatem odprowadzenie wod opadowych do
rowu melioracyjnego biegnacego wzdhuz ulicy Wilanowskiej jest niezgodne z ww. zapisami
planu. Majgc jednocze$nie na uwadze pkt 5 ktory mowi iz ,, wody opadowe lub roztopowe, ujete
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzqce z powierzchni zanieczyszczonych o
trwatej nawierzchni, w szczegolnosci z terenow drog i parkingow, powinny byé oczyszczone w
stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych systemow, wod
lub ziemi” nalezy przedtozy¢ projekt separatora;

doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) w zakresie:

§ 3 ust. 1a) ,,dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowq lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzqdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wyni-
kajgce z rozporzqdzenia, odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego” zatem nalezy przed-
tozy¢ dokument z ktérego wynika iz dziatka ma polaczenie z drogg publiczng, majgc na uwadze
art. 2 ustawy o dogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz.U. z 2018 r., poz. 2068). Ponad-
to z przedtozonej dokumentacji wynika (str. 8) iz ,, obstuga komunikacyjna projektowanego
terenu z terenu elementarnego 7KDD (ul. Waniliowej) oraz posrednio przez potnocng dalszg
cze$¢ dziatki nr 20 z terenu 10 KDD (ul. Czekoladowej)”’, zatem zgodnie z § 14.,, Do dzialek
budowlanych oraz do budynkow i urzqdzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytko-
wania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odreb-
nych. Szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.” co wynika z orzecz-
nictwa m.in. z wyroku WSA w Rzeszowie  z dnia 4 wrzesnia 2013 r., sygn.. akt II
SA/Rz282/13, ktory ,,uznal, zZe pojecie drogi publicznej nalezy rozumie¢ mozliwie jak najszerzej.
Dlatego warunek dostepu do drogi publicznej spetniony jest zawsze wtedy , kiedy na przedmio-
towq dziatke mozna dosta¢ sig — zgodnie z prawem — z drogi publicznej” natomiast ulica Czeko-
ladowa nie jest drogg gminng publiczng na ktorg nie jest nadana kategoria,

§ 26 ust. 1 ,, dziatka budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na
pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposred-
nio_budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieplowniczej ...."
zatem nalezy wykaza¢ w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania terenu podtgczenie bu-
dynkow do istniejacej sieci energetycznej, kanalizacyjnej, gazowej, wodociggowej 1 telekomu-
nikacyjnej;

§ 40 ,,1. W zespole budynkow wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy,
stosownie do potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne do-
stepne dla 0sob niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno znaj-
dowac sig¢ na terenie biologicznie czynnym, chyba Ze przepisy odrebne stanowiq inaczej.

2. Nastonecznienie placu zabaw dla dzieci powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny, liczone w
dniach rownonocy, w godzinach 1000-1600. W zabudowie Srodmiejskiej dopuszcza sie nasto-
necznienie nie krotsze niz 2 godziny.

3. Odlegtosé¢ placow zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mlodzieiy oraz miejsc rekreacyjnych
od linii rozgraniczajgcych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od
miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosi¢ co najmniej 10 m, przy zachowaniu wymogow
§ 19 ust. 1 lit. ¢”- gdyz w projekcie wskazano jedynie miejsce sytuowania placu zabaw, nie wy-
kazujac spetnienia przywotanych w przepisie wymogow;

d) § 19 wust. 1 lit. ¢) ktory stanowi, ze: ,, Odleglos¢ stanowisk postojowych, w tym rowniez zadaszo-

nych, oraz otwartych garazy wielopoziomowych od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i
miodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej,
W budynku oswiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowe-
go, z wyjgtkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego,
schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz: 1) dla samochodow osobo-
wych: ¢) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych” oraz zgodnie z § 19
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b)

d)

ust. 2 pkt 1 lit. ¢, ktory brzmi: ,, Stanowiska postojowe, w tym rowniez zadaszone, oraz otwarte
garaze wielopoziomowe nalezy sytuowac¢ na dziatce budowlanej w odlegtosci od granicy tej
dziatki nie mniejszej niz: 1) dla samochodow osobowych: ¢) 16 m - w przypadku parkingu powy-
zej 60 stanowisk postojowych” gdyz, majac na uwadze definicj¢ § 3 pkt 25 ww. warunkow tech-
nicznych w ktorym mowa. ,, Parking — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong powierzchnie terenu
przeznaczong do postoju i parkowania samochodow, sktadajgcq si¢ ze stanowisk postojowych
oraz dojazdow {lqczqcych te stanowiska, jezeli takie dojazdy wystepujg” oraz decyzje Wojta
Gminy Lesznowola o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 88/2020 z dnia 30 czerwca 2020 r.,
z ktorej wynika, ze ilo$¢ sumaryczna miejsc postojowych wynosi ok. 432 miejsc. Tutejszy organ
zauwaza, ze tacznie jako calo$¢ stanowia one jeden parking (z wylaczeniem jako osobnego par-
kingu 40 miejsc postojowych zlokalizowanych pomiedzy 2D i 3F a budynkami 4D i 5F zakon-
czonych $mietnikami i placem zabaw, gdyz nie taczg si¢ dojazdem z innymi miejscami postojo-
wymi). Zatem odlegtos¢ miejsc postojowych obstugiwanych catos¢ inwestycji, czyli budynki
2D, 4D, 3F, 5F, 6G, 7G, 8G, 9H, 10H, 11H, 12H (facznie z dziatkg 5/5) od okien budynkow,
placu zabaw powinna wynosi¢ 20 m oraz granicy z sgsiednig dziatkg — 16 m;

doprowadzenie do zgodnos$ci projektu budowlanego z rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego za-
kresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1935) w zakresie:

§ 3 ust. 1  Na stronie tytutowej projektu budowlanego nalezy zamiesci¢: 1) nazwe, adres i
kategorie obiektu budowlaneqo oraz jednostke ewidencyjng, obreb i numery dziatek ewidencyj-
nych, na ktorych obiekt jest usytuowany; 2) imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego ad-
res; 3) nazwe i adres jednostki projektowania; 4) imig, nazwisko, numer uprawnien, specjalnosc¢
oraz podpis projektanta, oraz imiona i nazwiska osob posiadajgcych uprawnienia budowlane
do projektowania w odpowiedniej specjalnosci opracowujgcych poszczegolne czesci projektu
budowlanego, wraz z okresleniem zakresu ich opracowania, specjalnosci i numeru posiadanych
uprawnien budowlanych oraz date opracowania i podpisy; 5) spis zawartosci projektu budow-
lanego wraz z wykazem zalqczonych do projektu wymaganych przepisami szczegdlnymi uzgod-
nien, pozwolen lub opinii, takze specjalistycznych, oraz, stosownie do potrzeb, oswiadczen wita-
Sciwych jednostek organizacyjnych, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy” - doprowa-
dzi¢ do zgodno$ci spis tresci z numeracja stron w projekcie budowlanym, gdyz niektore strony 1
arkusze stanowigce cze$¢ projektu budowlanego nie zostalty ponumerowane;

§ 8 ust. 1,, Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien zawierac czes¢ opisowg oraz
czes¢ rysunkowq sporzgdzong na mapie do celow projektowych, o ktorej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 19 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnial7 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287 ”. Organ zwraca uwage iz zatwierdzeniu pod-
lega projekt zagospodarowania terenu obejmujacy calo$¢ wnioskowanego zamierzenia wraz z
infrastrukturg techniczng, zatem cato$¢ wnioskowanej inwestycji powinna by¢ ujeta w projekcie
zagospodarowania terenu. Natomiast zalaczone : plansza koordynacyjna instalacji, plansza
wymiarowa, plan sytuacyjny sg pomocne — zapewniaja czytelnos¢ projektu;

§ 8 ust. 3: ,, Czes¢ rysunkowa, sporzqdzona na mapie, z uwzglednieniem § 7, powinna
okreslac:6)uktad sieci i instalacji uzbrojenia terenu, przedstawiony z przylgczami do
odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzgdzen budowlanych, W tym:
wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub
stuzgcych do oczyszczania Sciekow, oraz okreslajgcy sposob odprowadzania wod opadowych, 7
podaniem  niezbednych  profili  podtuznych, spadkow, przekrojow przewodow oraz
charakterystycznych rzednych, wymiarow i odleglosci, wraz z usytuowaniem przytqczy, urzqdzen
i punktow pomiarowych, zatem wykaza¢ w czesci rysunkowej zagospodarowania spadek terenu,
majac na uwadze § 29 pkt 6, ktory ,, nakazuje... ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed sphywem wod opadowych”;

zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 56 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz. U. z dnia 26 wrze$nia 2019
r. poz. 1839), ktory stanowi, ze ,, garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingow , wraz
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z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: a) 0,2 ha na obsza-
rach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a
— przy czym przez powierzchni¢ uzytkowag rozumie si¢ sum¢ powierzchni zabudowy 1 po-
wierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie ze-
wnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego” ww. inwestycja nalezy do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Nalezy zatem nalezy przedlozy¢
ostateczng decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzi¢cia wraz z anali-
73, z ktorej w sposob jednoznaczny i nie budzacy watpliwosci wynika, czy inwestycja kwalifiku-
je sie do przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na srodowisko. Przedtozona decyzja winna by¢
ostateczna i projekt z nig zgodny.

Do wniosku z dnia 31 lipca 2020 r. gdzie inwestorem jest Zielone Zamienie Sp. z o.0.

dotaczono decyzje Wojta Gminy Lesznowola o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 88/2020
z dnia 30 czerwca 2020 r., gdzie jest mowa o budowie parkingu wraz z infrastrukturg zajmuja-
cych okoto 1,12 ha powinna by¢ rozpatrywana jako cato$¢ inwestycji, gdyz zgodnie z § 3 ust. 2
pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), w ktérym mowa: ,,2. Do
przedsiewzie¢ mogqcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zalicza sig¢ rowniez
przedsiewziecia: 3) nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po zsumowaniu parame-
trow charakteryzujgcych przedsiewzigcie z parametrami planowanego, realizowanego lub
zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego si¢ na terenie jednego za-
ktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1.”,
w przedtozonej opinii geotechnicznej okreslono, iz ,,projektowany obiekt nalezy do Il kategorii
geotechnicznej”, zatem majac na uwadze § 6 ust. 3 rozporzadzenia z dnia 25 kwietnia 2012 r.
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (t.j. Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz.
463) przedtozone warunki gruntowe powinny okresla¢: ,, 2) fizyczne i mechaniczne parametry
gruntu takie jak: kat tarcia wewnetrznego, spojnos¢, wytrzymatosé na Scinanie bez odplywu, mo-
dut Scisliwosci lub odksztalcenia, uzyskane w badaniach laboratoryjnych lub w terenie, w szcze-
golnosci za pomocq takich metod jak: a) sondowania statyczne i dynamiczne, b) badania pre-
sjometryczne i dylatometryczne, ¢) badania sondq krzyzakowq, d) badania probnych obcigzen
gruntu; 3) w zaleznosci od potrzeb fizvkochemicznych - wilasciwos¢ wod gruntowych.” , nato-
miast okreslono tylko w zakresie pkt 1 ,,rodzaj gruntow” i pkt 2d) ,, badania prébnych obcigzen
gruntu”, zatem uzupeti¢ w zaznaczonym zakresie. Ponadto organ zwraca uwage iz opinia geo-
techniczna powinna by¢ sporzadzona dla catosci inwestycji zgodnie z art. 34 ust. 6 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane ( przedtozona opinia nie obejmuje np. zbiornika retencyjnego naziemnego);

przedlozy¢ skuteczne zgloszenie wodnoprawne na przebudowa rowu polegajaca na wykonaniu
przepustu zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 10 Prawa Wodnego, (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2268), kto-
ry stanowi, ze: " Zgloszenia wodnoprawnego wymaga: przebudowa rowu polegajgca na wyko-

2

naniu przepustu lub innego przekroju zamknigtego na diugosci nie wigkszej niz 10 m”” ;

oprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz. U. nr 124, poz. 1030) w zakresie § 12 ust. 1 pkt. 7 poprzez wykazanie drogi pozarowej o
utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacej dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowe;j
do stanowiska czerpania wody do celow przeciwpozarowych o kazdej porze roku, zatem projekt
zagospodarowania uzupeini¢ o wrysowanie drogi pozarowe;j;

przedlozy¢ ostateczng decyzje na wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej, zgodnie z ustawg
z dnia 26 maja 2017 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1161
ze zm.) dla gruntu RII, Ps III, W wydang przez Starost¢ Powiatowego w Piasecznie ul.
Czajewicza 20 1 zataczy¢ do projektu budowlanego;
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8.

10.

11.

12.

a)
b)

13.

14.

15.

ponadto wykaza¢ iz zostalty wykonane ustugi wodne polegajace na odprowadzaniu do rowu wod
opadowych Iub roztopowych w oparciu o uzyskang decyzje z dnia 4 czerwca 2020 r.
Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie dotyczaca udzielenia pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego wylotu do rowu melioracyjnego nr 12
(ul. Waniliowa) dla inwestora Lesznowola Sp. z 0. o., powyzsze nie zwalnia z obowigzku
natlozonego w pkt 1d. Ponadto nalezy zataczy¢ ostateczng decyzje pozwolenia wodnoprawnego
dla wnioskowanej inwestycji wydanej na rzecz Zielone Zamienie Sp. z 0.0.;

zalaczona decyzja Wojta Gminy Lesznowola nr 88/2020 z dnia 30.06.2020 z dnia 30 czerwca
2020 r. RSS.6220.4.2020.Wd.11 nie jest ostateczna, ponadto dotyczy wniosku ztozonego dla
Spotki Lesznowola Sp. z 0.0. natomiast ztozony projekt dotyczy wnioskodawcy Zielone Zamie-
nie Sp. z 0.0., zatem zataczy¢ decyzje z klauzulg ostatecznosci dla wnioskowanej inwestycji;

uzupehi¢ informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu ( TOM | str. 20) poprzez wskazanie
przepiséw prawa, w oparciu o ktore dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu, zgod-
nie z art. 34 ust. 3 pkt.5 ustawy Prawo budowlane w zwiazku z § 13a rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzes$nia 2015r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz wskazaé obszar przestaniany i zacieniany przez projektowane bu-
dynki w formie opisowej i graficznej zgodnie z § 13 i § 57 rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) . Obowigzek okreslenia w projekcie bu-
dowalnym obszaru oddziatywania obiektu jest jednym z podstawowych obowigzkow projektan-
ta;

przedlozy¢ projekty ostony $mietnikowej wykazanych na projekcie zagospodarowania terenu,
gdyz nalezy uzna¢ je jako obiekty matej architektury, na ktore wymagane jest zgloszenie;

w projekcie zagospodarowania terenu legende nalezy :

doprowadzi¢ do spdjnosci z czescig graficzng projektu zagospodarowania terenu;

jednoznacznie okresli¢ obiekty objete niniejszym wnioskiem o pozwolenie na budowg i obiekty
wg odrebnego opracowania, organ wskazuje iz odrebnym opracowaniem moga by¢ objete obiek-
ty 1 urzadzenia ktore nie wymagaja dokonania zgtoszenia lub na ktére wydano odpowiednie po-
zwolenie na budowe;

wskazano istniejace hydranty a niec wiadomo do czego sg podlaczone. Ponadto organ stwier-
dza, ze to nie s istniejace hydranty, gdyz nie zostaty one ujawnione na mapie zasadniczej;
przedlozony projekt budowlany uzupelni¢ w zakresie informacji zagospodarowania odpadow,
przez ktore rozumie si¢ kazdg substancje lub przedmiot, ktéorych posiadacz pozbywa sie,
zamierza si¢ pozby¢ lub do ktdrych pozbycia si¢ jest obowigzany powstatych w trakcie budowy
oraz podczas eksploatacji obiektu, regulacje w tym zakresie zawarte s3 w ustawie z dnia 14
grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 701);

zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane przedlozy¢ oswiadczenie projektanta,
o ktérym mowa w ust. 2, iz (...) ,,do projektu budowlanego dolgcza oswiadczenie o
sporzqdzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej”. Zatem nalezy zalaczy¢ o$wiadczenie aktualne na dzien dokonania ostatnich
zmian w projekcie;

nalezy pamigta¢ o czytelnym podpisywaniu dokonanych zmian i skreslen w projekcie budowla-
nym lanym przez whasciwego projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przy-
szto$ci nie powstaty watpliwosci kto i1 kiedy je wprowadzit oraz nalezy przedlozy¢ zaswiadcze-
nia projektantow o przynaleznosci do wtasciwych izb samorzadu zawodowego — wazne na dzien
na niesienia zmian w projekcie budowlanym.

Postanowienie zostalo odebrane przez Petnomocnika inwestora w dniu 5 paZzdziernika
2020 r. za$ dnia 12 pazdziernika 2020 r. Pelnomocnik inwestora przybyt do urzgdu i wypozyczyt
dokumentacje w celu dokonania uzupetienia zgodnie z natozonym postanowieniem.
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Nastepnie dnia 29 pazdziernika 2020r. ztozono wniosek 0 zawieszenie przedmiotowego
postgpowania, organ postanowieniem z dnia 5 listopada 2020r., zawiesit postepowanie
administracyjne.

Pelnomocnik inwestora dnia 29 kwietnia 2021r. podjat zawieszone postgpowanie, zlozyt
wypozyczong dokumentacj¢ oraz przedtozyl korekte wniosku o pozwolenie na budowe
w zakresie dzialki objetej inwestycja. Organ postanowieniem z dnia 11 maja 2021r., podjat
przedmiotowe postgpowanie.

Dokumentacja projektowa zostata ponownie wnikliwie sprawdzona przez tutejszy organ.
Organ stwierdzit, ze Inwestor wypehit wilasciwie natozony w postanowieniu obowigzek
usunigcia nieprawidtowosci.

Nalezy tez zaznaczy¢, ze odpowiedzialno$¢ za zgodno$¢ projektu budowlanego =z
przepisami ponosi przede wszystkim projektant. Obowigzkiem projektanta jest zaprojektowac
obiekt zgodnie z przepisami prawa i1 sztukg budowlana, z uwzglednieniem istniejgcego stanu
faktycznego, by spelnial on swoje funkcje nie stanowigc zagrozenia dla zdrowia, zycia i mienia
ludzi. Projektant potwierdza to sktadajac oswiadczenie w trybie art. 20 ust .4 Prawa
budowalnego o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej. Za oswiadczenie nieprawdy oraz nienalezyte badz niedbate
wykonanie swoich obowigzkow, a wigc =za przyjete rozwigzania projektant ponosi
odpowiedzialno$¢ zawodowg przed organami samorzadu zawodowego.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentow
i spetnieniem wymogdéw ustawowych, w tym rowniez natozonych przez zataczone do projektu
decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane stanowigcym,
iz w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg,
orzeczono jak w sentencji.

Od  decyzji przysluguje odwolanie do  Wojewody  Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejszq decyzje (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z. dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu
sic prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 .
w sprawie zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z art. 2 wust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1546 ze zm.) przedmiot inwestycji jest zwolniony z optaty skarbowe;.
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OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

magr inZ. Sylwia Moszczyniska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Zalacznik: zatwierdzony projekt budowlany
Otrzymujq (strony postepowania):

1.
2.

4.

Pani Agnieszka Sroczynska-Zombirt — pelnomocnik inwestora (decyzja + 2 egz. proj. bud.)
Gmina Lesznowola (decyzja)
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola

(dot. dziatki ew. nr 13)

Skarb Panstwa — Starosta Piaseczynski (decyzja)
Wydziat Zwrotow 1 Odszkodowan

ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno

(dot. dziatki nr ew. 5/5)

aa (decyzja)

Do wiadomosSci:

5.

6.

7.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + 1 egz. proj. bud.)
Wojt Gminy Lesznowola (decyzja)
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola
Wojt Gminy Lesznowola (dec. ostateczna)
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw (decyzja)

ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
(dot. WD.5130.1.63.2018.KLZ)
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POUCZENIE

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor
nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace  sporzadzenie planu
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
— Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku peilnienia nadzoru inwestorskiego
nad danymi robotami budowlanymi, a takze =zaswiadczenie, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

3) informacj¢ zawierajgcg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa
w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(zob. art.41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe¢ wymagane jest pozwolenie
na budowg, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyska¢ decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemies$lniczych, stacji obstugi pojazdoéw, myjni
samochodowych i1 garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skltadowe, chlodnie, hangary 1 wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych,
postojowych 1 parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrég brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich rob6t budowlanych, pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na  uzytkowanie @ wydanej przez  wilasciwy organ nadzoru  budowlanego
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrol¢ budowy zgodnie
z art. 59a ustawy — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane).
Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy — Prawo
budowlane).

Informacja o niniejszej decyzji 1 o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
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