STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 7 kwietnia 2021 r.
tel.(22) 756-62-73, fax. (22) 737-11-58

Nr rej. ARB.6740.266.2021.JW

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 35 ust. 3 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1185 ze zm.) czytaj dalej ustawy - Prawo budowlane
oraz na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 256), czytaj dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 19 lutego 2021 r.,

dla:  Pani Katarzyny Janas
ul. Rajskich Ptakéw 13 m 16, 02-816 Warszawa
i Pana Roberta Choiniskiego
96-330 Gorki 26

obejmujace: wzmocnienie stropu w lokalu mieszkalnym znajdujagcym sie w budynku
mieszkalnym w zabudowie szeregowej,

adres zamierzenia budowlanego: dzialkki nr ew. 3/4 w obrebie 0011, w jednostce
ewidencyjnej 141804 4 Piaseczno — miasto,

nakladam na wnioskodawce¢ obowigzek usunigcia nieprawidlowosci
i brakéw, w czterech egzemplarzach przedlozonego projektu budowlanego, poprzez:

1. nazwe zamierzenia budowlanego we wniosku i w projekcie budowlanym w zakresie
jednoznacznego okreslenia jakiego obiektu budowlanego dotyczy wniosek: czy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego czy mieszkalnego jednorodzinnego,

2. we wniosku wlasciwie okresli¢ roboty budowlane , gdyz zgodnie z art. 3 pkt 7a ustawy
prawo budowlane, ktory definiuje przebudowe  jako  ,,wykomywanie  robot
budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych Ilub
technicznych istniejgcego obiektu budowlanego, z wyjqgtkiem charakterystycznych
parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosé¢, diugosé, szerokosé bgdZz
liczba _kondygnacji” - projektowana jest dodatkowa kondygnacja zatem jest to
nadbudowa budynku, ponadto w projekcie opisuje sie wykonanie przebudowy przegrody
zewnetrznej — montaz okien polaciowych, dodaje, iz w przypadku ewentualnej zmiany
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego i uzupelnienia niniejszego postanowienia,
nalezy przedlozy¢ korekt¢ wniosku o pozwolenie na budowe na druku zgodnym z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 24 sierpnia 2016 r. w
sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbidérke, zgloszenia budowy i
przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o$wiadczenia o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oraz decyzji o pozwoleniu
na budowg lub rozbiérke (Dz. U. z 2016 r., poz. 1493), wypehi¢ go w catosci i wlasciwie
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w zakresie podania poprawne] nazwy zamierzenia inwestycyjnego oraz wskazania
przedtozonych zatacznikow,

3. majac na uwadze zakres projektu — nadbudowa budynku, nalezy, zgodnie z § 8. ust. 1 z
rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r., w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj.
Dz.U. z 2018 r. poz. 1935), przedtozy¢ projekt zagospodarowania dziatki - cze$é
rysunkowa sporzadzona na kopii mapy do celow projektowych poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem przez projektanta ,

4. zgodnie z § 206 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.) : ,rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku powinny by¢ poprzedzone
ekspertyza techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynku, z uwzglednieniem stanu
podloza gruntowego™ ekspertyza objac caty budynek objety inwestycja oraz budynki
sasiednie w zabudowie szeregowe,

5. przedlozy¢ inwentaryzacje istniejgcego obiektu budowlanego, wykazaé, ze projektowania
inwestycja nie bedzie ingerowaé w sasiednie budynki w zabudowie szeregowej,

6. doprowadzenie przedtozonych projektow budowlanych do zgodnosci
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(. Dz.U. 2 2018 r. poz. 1935), to jest.:

a. zgodnie z § 8 ust. 2 cze$¢ opisowa, projektu zagospodarowani terenu powinna
okreslaé:

1) ,, przedmiot inwestycji”:

e jednoznacznie okre$lic przedmiot inwestycji czy jest to  budynek
mieszkalny wielorodzinny czy mieszkalny jednorodzinny,

e wskaza¢ wszystkie projektowane roboty budowlane, w tym przebudowe
przegrody zewnetrzne] — dachu,

2) ,,zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu, jak: powierzchnia zabudowy projektowanych
i istniejgcych obiektow budowlanych, powierzchnie drég, parkingow, placow
i chodnikow, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz
innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” - przedstawi¢ bilans
terenu dziatki nr ew. 3/4 uwzgledniajacy w szczegdlnosci z zachowaniem
wskaznika intensywnosci zabudowy dla wszystkich budynkow na dzialce,
ktérego wielko$¢ ustala § 21 pkt 3 lit. b miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego ulicami:
Okulickiego, Julianowska, granica administracyjng miasta Piaseczno i dalej
ulicami : Przesmyckiego, Zeglifiskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowe;j,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z
dnia 15 lutego 2012 r., jako maksimum 0.8.

b. zgodniez § 11 ust. 2 opis techniczny powinien okreslaé:

1) ,,przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci
od rodzaju obiektu, jego charakterystyczne parametry techniczne, w
szczegdlnosci:  kubature, zestawienie powierzchni, wysokos¢, dlugosé,
szerokos¢ i liczbe kondygnacji”:

e okresli¢ zamierzony sposdb uzytkowania projektowanego pomieszczenia
na trzeciej kondygnacji,
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e przedlozy¢ bilans powierzchni i kubatury catego budynku i lokalu przed i
po projektowanej nadbudowie,

2) ,uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy
konstrukcyjne (statyczne), zalozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym
dotyczgce obcigzen, oraz podstawowe wyniki tych obliczen, ”- przedstawié
spos6b mocowania projektowanych belek stropowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem nie naruszania konstrukcji scian budynkéw sasiednich oraz
opisa¢ montaz okien potaciowych,

3) , rozwigzania  zasadniczych  elementow  wyposazenia  budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgce uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z
przeznaczeniem” — wskaza¢ urzadzenia instalacji technicznych konieczne do
funkcjonowania pomieszczenia zgodnie z zamierzonym sposobem
uzytkowania,

4) przedtozy¢ charakterystyke energetyczng budynku, opracowang zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2017 r. poz. 1498 oraz
z 2018 r. poz. 138) oraz analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania, o ile
sa dostepne techniczne, srodowiskowe i ekonomiczne mozliwosci,
wysokoefektywnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energi¢ i ciepto,
do ktoérych zalicza si¢ zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na
energii ze zrédel odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie
lokalne lub blokowe, dla budynku po nadbudowie,

c. zgodnie z § 12 czg$¢ rysunkowa, , powinna przedstawiac:

1) , elewacje w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy architektonicznej
obiektu budowlanego oraz jego wyglgdu zewnetrznego ze wszystkich
widocznych stron, z okresleniem graficznym Ilub opisowym na rysunku
wyrobow wykonczeniowych i kolorystyki elewacji” - wskaza¢ malterialy
wykonczeniowe i kolorystyke elewaciji,

2) ,, rzuty wszystkich charakterystycznych poziomoéw obiektu budowlanego, w tym
widok dachu lub przekrycia oraz przekroje, a dla obiektu liniowego - przekroje
normalne i podluine (profile), przeprowadzone w charakterystycznych
miejscach obiektu budowlanego, konieczne do przedstawienia: ukiadu
Jfunkcjonalno-przestrzennego obiektu budowlanego” - przedtozy¢é rysunki
dachu z podanymi wymiarami i lokalizacja projektowanych okiem
polaciowych oraz rysunki mocowania belek stropowych,

7. zgodnie § 2 rozporzadzenia z dnia 23 czerwca 2003 r. Ministra Infrastruktury
w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, strong tytutowa

zawierajaca:

1) nazwe i adres obiektu budowlanego;

2) imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;

3) imi¢ i nazwisko oraz adres projektanta, sporzadzajacego informacje,

8. pamigtajac o opatrzeniu czytelnym, wlasnorecznym podpisem dokonanych zmian
i skreslen w projekcie budowlanym przez wlasciwego projektanta z podaniem daty
ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie powstaly watpliwosci kto i kiedy je
wprowadzil, wszystkie naklejenia oznaczy¢ w powyzszy sposob,

w terminie 30 dni od daty doreczenia postanowienia.
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UZASADNIENIE

Dnia 19 lutego 2021 r. ztoZzono w tutejszym organie wniosek Pani Katarzyny Janas
i Pana Roberta Choinskiego o pozwolenie na wzmocnienie stropu w lokalu mieszkalnym
znajdujagcym si¢ w budynku mieszkalnym w zabudowie szeregowej, adres zamierzenia
budowlanego: dziatki nr ew. 3/4 w obrebie 0011, w jednostce ewidencyjnej 141804 4
Piaseczno — miasto.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane t;.:

1. zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami wynikajgcymi z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piaseczna dla obszaru ograniczonego
ulicami: Okulickiego, Julianowska, granicag administracyjng miasta Piaseczno i dalej
ulicami : Przesmyckiego, Zeglinskiego, Chyliczkowska, Armii Krajowej, zatwierdzonego
uchwalg Rady Miejskiej w Piasecznie nr 427/XVIII/2012 z dnia 15 lutego 2012 r., gdzie
dla terenu inwestycji okreslono przeznaczenie tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 16MN, a takze innymi aktami
prawa miejscowego oraz wymaganiami ochrony srodowiska,

2. zgodno$¢  projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7;

4. wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktéorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgcg si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - za§wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Projekt budowlany, przedlozony w tutejszym organie, zawiera braki 1 nieprawidlowosci
jak wskazano powyzej. Stwierdzono, ze przedlozony projekt budowlany nie spelnia
wymogoéw rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i1 Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r., w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. 2018 r., poz. 1935) oraz rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2 2019 1. poz. 1065).

Art. 35 ust. 3 ww. ustawy Prawo budowlane stanowi, ze: ,,w razie stwierdzenia
naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, wlasciwy organ naklada postanowieniem
obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidiowosci, okreslajgc termin ich usunigcia, a po
jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe,” w zwiazku z powyzszym ustanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przyshluguje prawo do wniesienia zazalenia. Zgodnie
z § 142 k.p.a.. ,, Postanowienie, na ktére nie stuzy zazalenie, strona moze zaskarzy¢ tylko
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w odwolaniu od decyzji”, zatem niniejsze postanowienie moze by¢ kwestionowane jedynie
w ramach wniesionego odwotania od decyzji wydanej w sprawie, w ktdrej postanowienie
zapadlo.

/
L up. :/1 ojty Piasgczyrisklego
/ JULTJ’L‘{
mgr inz. Anna Zubala
Gliéwny-Specjalista Wydziatu
) Architektan
Otrzymuja:

1. Katarzyna Janas
ul. Rajskich Ptakéw 13 m 16, 02-816 Warszawa

2. Robert Choinski
ul. Kwitnacej Gruszy 40 m 1

3. Strony w postepowaniu administracyjnym zawiadamia sie w drodze udostepnienia
pisma w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Piaseczynskiego w Piasecznie,
zgodnie z art. 49 a k.p.a.

4. aa

Do wiadomosci:
5. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. L. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno

Przy uzupetnianiu brakéw prosze powotac sie na znak sprawy: ARB.6740.266.2021.JW.
Sprawe prowadzi: Julita Walczewska,

Informacja w kancelarii Wydzialu Architektoniczno-Budowlanego w godz. przyje¢ pon. -
piat. 8-16,, tel. 22 756-62-72 Starostwo Powiatowe w Piasecznie, ul. Chyliczkowska 14,
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