STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 756-61-90 Piaseczno, 20 grudnia 2022 r.

Nr rej. ARB.6740.495.2022.AS

DECYZJA NR 1967 /2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwiagzku z art. 82 wust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 4 kwietnia 2022r.,
wniosek uzupelniono i skorygowano dnia 28 kwietnia 2022r.,
ostateczna korekta wniosku z dnia 22 listopada 2022r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: P3 WARSAW Sp. z 0.0.
ul. Ztota 59
00-120 Warszawa

obejmujace: Centrum Logistyczne w Miejscowos$ci Marysin / Wolka Kosowska
budowa 2 budynkow magazynowo — produkcyjnych z czg$ciami
socjalno -  biurowymi i pomieszczeniami technicznymi, wraz z budynkiem
portierni, budynkiem pompowni p.poz., zbiornikiem wody do celow p.poz.,
2 zbiornikami retencyjnymi, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem

terenu
parametry obiektu: budynek A budynek B
powierzchnia zabudowy 42.654,02 m? 34.537,55 m?
powierzchnia uzytkowa 42.305,09 m? 34.203,65 m?
kubatura 583.378,56 m* 471.975,02 m?

adres zamierzenia budowlanego: dziatki nr ew. 40/3, 40/5, 40/6, 40/12, 40/14, 40/15, 41/1,
41/3, 42/11, 42/15, 42/16, 42/170brgb ewidencyjny 0017 Marysin ; dz. nr ew.
53/3, 54/3, 55/3 obreb ewidencyjny 0031 Wolka Kosowska w jednostce
ewidencyjnej 141803 2, Lesznowola oraz fragment drogi przejazdowej wraz
z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ew. 40/4, 41/2, 42/14 obreb
ewidencyjny 0017 Marysin w jednostce ewidencyjnej 141803 2, Lesznowola,

oznaczonych na projekcie zagospodarowania terenu ABC (...) ,, granice terenu inwestycji”’

identyfikator dzialki ewidencyjnej: 141803_2.0017.40/3, 141803_2.0017.40/4,
141803_2.0017.40/5, 141803 _2.0017.40/6, 141803 _2.0017.40/12,
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141803 _2.0017.40/14, 141803_2.0017.40/15, 141803_2.0017.41/1,
141803 _2.0017.41/2, 141803_2.0017.41/3, 141803_2.0017.42/11,
141803_2.0017.42/14, 141803_2.0017.42/15, 141803_2.0017.42/16,
141803_2.0017.42/17, 141803_2.0031.53/3, 141803 _2.0031.54/3,
141803_2.0031.55/3,

kategorie obiektow: XVIII, XXII, XXV, VIII

projektant:

mgr inz. arch. Krzysztof Jopek posiadajacy uprawnienia budowlane nr 90/99,
W specjalnosci architektonicznej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow RP
nr ew. MA- 0312 — branza architektoniczna;

mgr  inz. Renata Pszczotkowska  posiadajgca uprawnienia budowlane
nr MAZ/0417/POQS/12 , w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, cztonek
Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieroéw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0037/13 — branza
sanitarna;

mgr inz. Adam Zdziarski posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0334/POOE/13,
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, cztonek Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa
nr ew. MAZ/IE/0466/13 — branza elektryczna;

mgr inz. Bartlomiej Okon posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0412/PWOD/13,
w specjalnosci drogowej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
nr ew. MAZ/BD/0054/14 — branza drogowa.

Informuje, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowiazuje inwestora przed rozpoczeciem robot
budowlanych:

. zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe,;

o zgodnie z art. 42:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowiazek wynika
z niniejszej decyzji

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany;

J zgodnie z art. 45 ust. 4: wystapi¢ do organu architektoniczno-budowlanego, w celu:

1) ostemplowania przedtozonego dziennika budowy albo

2) wydania i ostemplowania dziennika budowy.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okreslam szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot

budowlanych:

o zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane
podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej.
o zgodnie z art. 45 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, przed rozpoczgciem robot
budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu o0sob, ktore petnig funkcje
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kierownika budowy 1 inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te s3 obowigzane
potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.

. zgodnie z art. 45a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczeciem budowy kierownik
budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren budowy (...);

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...);

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

a) tablice informacyjng oraz

b) ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia —
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i1 jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.

o zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kicrownik budowy (...), jest obowigzany
przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé¢ dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace wyrobow budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organdw.

o roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu
z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie i ze szczegodlng ostroznoscia
pod nadzorem inspektoréw wlasciwych stuzb.

Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkow
natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska.

W szczegolnosci wynikajgce z:

- decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr
WA.ZUZ.5.4210.190.2021.4S z dnia 02.04.2021r. udzielajgcej pozwolenia wodnoprawnego
na przebudowe istniejqcej sieci drenarskiej;

- decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr
WA.ZUZ.5.4210.432.2021.AG z dnia 21 lipca 2021r. udzielajgcej pozwolenia wodnoprawnego
na szczegolne korzystanie z wod obejmujgce wykonywanie na nieruchomosci o powierzchni
powyzej 3500 m? robot lub obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, majgcych
wplyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wylgczenie wigcej niz 70%
powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieujetych w
systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej;

zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, okreslam, ze
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczego6lno$ci ochrone
gleby, =zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych. Obowigzek
wlasciwego zabezpieczenia elementow $rodowiska przyrodniczego, wtym gleby
prochnicznej oraz istniejagcych drzew 1 krzewow, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli
ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac¢ dziatania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegodlnosci przez kompensacje przyrodnicza,
ktéra rozumie si¢ jako: zespol dziatan obejmujacych w szczegodlnosci roboty budowlane,
roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
ro$linnosci, prowadzacych do przywrocenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie,
wyrownania szkod dokonanych w srodowisku przez realizacje przedsigwzigcia 1 zachowanie
waloréw krajobrazowych.
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Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych
wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej
inwestycji.”

Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigtaé o przepisach chronigcych prawa
zwierzat, a w szczegblnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
W sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ktore w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,,niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji
lub Zerowania.”

Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko organ nie stwierdzil koniecznos$ci wykonania kompensacji
przyrodniczej ktorych nie wskazano w decyzji srodowiskowe;.

2) okreslam szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

o Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych
robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci 1 spetniajagca wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

. na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),
naktadam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym
niniejsza decyzja, posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjnej,
w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

o zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robot
budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe
W specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.

3) informuj¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajacych:

e Zzart. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktoérego wymagana jest decyzja
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej] mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzgdu przed upltywem terminu, o ktérym mowa
wust. 1, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.”

e lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemies§lniczych, stacji obstugi pojazdoéw, myjni
samochodowych 1 garazy do pieciu stanowisk wiacznie,
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c) XVII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
I wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych,

h) XXVI-XXX

- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

l1a. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego cze$¢;

2) niektore z obiektow budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane Iub ich czgsci mogg samodzielnie funkcjonowaé zgodnie
Z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych
Z innych przepisow, w tym m.in.:
1) roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
2) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uplywem 3 lat od dnia, w ktorym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
3) w razie konieczno$ci inwestor jest zobowigzany uzyska¢, zgodnie z art. 83a ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.)
»Zezwolenie na usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomodci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej cze$ci wpisanej do rejestru zabytkow -
wojewddzki konserwator zabytkow.”
4) jezeli do wykonania robot budowlanych zgodnie z niniejsza decyzja jest niezbedne
wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczeciem robot uzyskaé¢ zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wejscie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng
rekompensatg z tego tytutu;
5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren
nieruchomos$ci, a w razie korzystania w trakcie budowy, takze droge, ulicg, sasiednig
nieruchomos$¢, budynek lub lokal;
6) odpowiedzialno§¢ cywilno-prawna w zwigzku z ewentualnymi szkodami
wyrzadzonymi w trakcie wykonywanych robot budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialnos$ci
za wejscie na teren dziatek sgsiednich spoczywa w catosci na inwestorze;
7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantow oraz projektantow
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sprawdzajacych z odpowiedzialnosci cywilnej 1 zawodowej za zgodno$¢ inwestycji
Z przepisami;

8) organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami,
W tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.).

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowiazkow wynikajacych z innych przepiséw.

UZASADNIENIE

Dnia 4 kwietnia 2022 r. wptynat do tutejszego organu wniosek ztozony przez
Pelnomocnika Inwestora o udzielenie pozwolenia na budow¢. Wniosek zostal ostatecznie
uzupehiony dnia 28 kwietnia 2022r., po wcze$niejszym wezwaniu przez organ.

Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowg dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i1 innymi dokumentami, ktorych obowigzek dotaczenia wynika z
przepiséw odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cig na cele
budowlane;

3) oswiadczenie projektanta posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci,
0 ktorej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. b, tj. w zakresie instalacji sanitarnych,
dotyczace mozliwosci podiagczenia projektowanego obiektu budowlanego do
istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385), ztozone
pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia
wynikajacej z art. 233§6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny;

4) pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem  wniesienia  optaty  skarbowej
od pelnomocnictwa.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) oceny, czy we wniosku
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaly dokonane zmiany w stosunku do
wymagan okreslonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku
Z powyzszym dokonano zbadania zgodno$ci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnosci
zapisOw decyzji srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowg. Po zbadaniu materiatu
dowodowego organ uznat, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wypetniajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaty one uwzglednione w projekcie budowlanym:
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1) podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia budowlane;

Podczas budowy stosowany bedzie wylacznie sprawny sprzet i urzadzenia budowlane

2) zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, wskazac

na utwardzonym terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sig¢

ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod,

Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zostang
wykonane na

utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen do gruntu i wod

3) teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie

usuniecie ewentualnych wyciekow paliw,

Teren inwestycji bedzie wyposazony w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekow paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjqgé natychmiastowe

dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazac podmiotom uprawnionym do jego

rekultywac;ji;

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, zostana podjete
natychmiastowe dzialania w celu usuni¢cia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego
gruntu; zanieczyszczony grunt bedzie przekazany podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

5) na etapie realizacji przedsiewzigecia wodg na potrzeby budowlane oraz na cele

bytowe dostarcza¢ beczkowozami, ewentualnie pobierac z sieci wodociggowej,

Woda na potrzeby budowlane na etapie realizacji przedsiewziecia oraz na cele bytowe
bedzie dostarczana beczkowozami, ewentualnie be¢dzie pobierana z sieci wodociagowej;
6) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadzac do gruntu; odprowadzanie ww. wod

do odbiornikow prowadzi¢ w sposob niepowodujqcy zalewania terenow

sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku

i natezenia odpltywu ww. wod znajdujqcych si¢ na gruncie;

Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy beda odprowadzane do gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikow
prowadzone bedzie w sposob niepowodujacy zalewania terenow sasiednich oraz w
sposob nie zmieniajacy stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia
odpltywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

7) na etapie realizacji scieki bytowe odprowadzac do kontenerow sanitarnych

lub przewoznych toalet, systematycznie oproznianych przez uprawnione

podmioty;

Na etapie realizacji Scieki bytowe odprowadzane beda do kontenerow sanitarnych lub
przewoznych toalet, systematycznie oproznianych przez uprawnione podmioty;

8) w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace

odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych, ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢

wphw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia
zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzone beda bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wdéd gruntowych;
ograniczony zostanie czas odwadniania wykopu do minimum oraz zostanie ograniczony
wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej; woda z odwodnienia zagospodarowana
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bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego,
jesli jest prawem wymagane;

9) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nienaruszajgcy stosunkow

gruntowo - wodnych, a w szczegolnosci ograniczajqcy ingerencje w warstwy

wodonosne;

Roboty ziemne prowadzone beda w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo -
wodnych, a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

10) zdjetq wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowac poza obszarami,

na ktorych znajdujq sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig,

Zdjeta wierzchnia warstwa ziemi (odklad) skladowany bedzie poza obszarami, na
ktorych znajdujg sie cieki wodne oraz poza terenem zagrozonym powodzia;

11) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobiera¢ z sieci wodociggowej,

W projekcie przewidziano zasilanie w wode z sieci wodociagowej

12) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych,

na ktorych mogg wystepowac zanieczyszczenia, odprowadzac do zbiornika

retencyjnego z odptywem rowu melioracyjnego, odprowadzanie ww. wod

do odbiornikow prowadzi¢ w sposob niepowodujqcy zalewania terenow

sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku

i natgzenia odptywu ww. wod, zastosowac urzqdzenia podczyszczajgce

(separator substancji ropopochodnych i osadnik zawiesin) dla ww. wod

Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, na ktérych
mogg wystepowaé zanieczyszczenia, odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego z
odplywem rowu melioracyjnego; odprowadzanie ww. wod do odbiornikow prowadzi¢ w
sposob niepowodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww. wdd; zastosowaé urzadzenia
podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych i osadnik zawiesin) dla ww. wéd
13) na etapie eksploatacji scieki bytowe odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej;

W projekcie przewidziano odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej
14) odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie
przekazywac do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia

w zakresie gospodarowania odpadami;

W projekcie przewidziano magazynowanie odpadow w sposob selektywny, a nastepnie
sukcesywnie przekazywanie do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami;

15) przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonaé ogledzin terenu
pod kgtem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy
planowanych prac w kontekscie przepisow dotyczqcych w szczegolnosci dziko

wystepujgcych zwierzqt objetych ochrong gatunkowgq,

Przed przystapieniem do jakichkolwiek dzialan zostana przeprowadzone ogledziny
terenu pod katem wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy
planowanych prac w kontek$cie przepiséw dotyczacych w szczegolnosci dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowa;

16) wycinke drzew wykona¢ poza sezonem lggowym ptakow, w okresie od poczgtku

wrzesnia do konca lutego lub w okresie legowym ptakow pod nadzorvem przyrodniczym,
Wycinka drzew zostanie wykonana poza sezonem legowym ptakéw, w okresie od
poczatku

wrzesnia do konca lutego lub w okresie legowym ptakow pod nadzorem przyrodniczym;
17) przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje

taka koniecznos¢ nalezy umozliwic¢ zwierzetom ucieczke z terenu budowy,

a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢

do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjq,
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Przed rozpoczeciem oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka
konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ zwierz¢etom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku
braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza
rejon objety inwestycja;

18) podczas prowadzenia prac, w przypadku koniecznosci wykonania wykopow,

nalezy je zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajqcy wpadanie do nich zwierzgt;

Podczas prowadzenia prac, w przypadku konieczno$ci wykonania wykopow, zostana one
zabezpieczone w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat;

19) w trakcie prac budowlanych i na etapie eksploatacji teren przedsiewziecia nalezy
wygrodzic szczelnym ogrodzeniem, uniemozliwiajgcym przedostawanie sie

zwierzqgt na teren realizowanej inwestycji;

W trakcie prac budowlanych i na etapie eksploatacji teren przedsi¢wzig¢cia zostanie
wygrodzony szczelnym ogrodzeniem, uniemozliwiajacym przedostawanie si¢ zwierzat na
teren realizowanej inwestycji;

20) wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, nadmiar

zdeponowac do pozniejszego wykorzystania;,

Wierzchnia warstwa gleby zdejmowana bedzie jednokierunkowo, nadmiar zostanie
zdeponowany do pozniejszego wykorzystania;

21) zastosowac na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:

- 72 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75 dB

kazdy;

W projekcie zastosowano 56 wentylatory o poziomie mocy akustycznej nie wi¢kszym niz
75dB,

- 36 klimatyzatorow o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 70 dB kazdy;

Nie projektuje si¢ klimatyzatorow

- 58 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB

kazdy;

W projekcie zastosowano 4 wentylatory o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
80dB,

- 72 wyrzutni/czerpni dachowych o poziome mocy akustycznej nie wigkszym

niz 70 dB kazda;

W projekcie zastosowano 2 czerpnie dachowe o poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 70dB,

- 9 kottow gazowych o mocy nie wigkszej niz 60 kW kazdy,

Nie projektuje si¢ kotlow gazowych

- 9 kottow gazowych o mocy nie wigkszej niz 30 kW kazdy,

Nie projektuje si¢ kotlow gazowych

- 179 promiennikow gazowych o mocy nie wigkszej niz 53 kW kazdy,

W projekcie zastosowano 96 promiennikow gazowych o mocy 53 kW

- 2 awaryjne agregaty prgdotworcze o mocy nie wigkszej niz 320 kW kaZzdy.

Nie projektuje si¢ na obecnym etapie.

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czgsci dotyczacej warunkoOw zabezpieczenia terenu
budowy i prowadzenia rob6t budowlanych organ przypomniat o koniecznosci dostosowania
si¢ do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomosci dziatki nr ew. 39, 40/3,40/4, 40/5, 40/6, 40/12, 40/14,
40/15, 41/1, 41/2, 41/3, 42/11, 42/14, 42/15, 42/16, 42/170brgb ewidencyjny 0017 Marysin ;
dz. nr ew. 53/3, 54/3, 55/3 obr¢b ewidencyjny 0031 Wolka Kosowska w jednostce
ewidencyjnej 141803 2, Lesznowola, zatem organ dokonat zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a.
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zawiadomienia stron o wszczeciu postepowania. Art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane
stanowi, ze: ,,Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz
wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzqdcy nieruchomosci znajdujgcych sie¢ w obszarze
oddziatywania obiektu”.  Dorgczone zawiadomienia na adres wskazany w katastrze
nieruchomos$ci organ uznal za skuteczne. W zawiadomieniu wskazal miejsce, w ktorym
strony moga zapozna¢ si¢ z dokumentacjg oraz sklada¢ ewentualne uwagi i wnioski.
Zawiadomione strony postgpowania nie braly czynnego udziatu w postepowaniu.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane tj.:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
cze$ci obrebow Marysin i Wolka Kosowska zatwierdzonego uchwatg Nr 266/XX1V/2010
Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego, poz.
6941 z dnia 24.06.2020), gdzie dla terenu inwestycji przewidziano teren zabudowy
ustugowo-przemystowej — 0znaczony na rysunku planu symbolem literowym 1 UP, 2UP i
innymi aktami prawa miejscowego,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegélnosci okre§lonymi w  decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3. kompletnos¢ projektu  zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego;
3a. dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajagcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a. przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych do
centralnego rejestru 0sob posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze o0so6b posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

W dniu 15 czerwca 2021r. Pelnomocnik inwestora ztozyt wniosek 0 zawieszenie
postepowania  administracyjnego, organ postanowieniem zawiesil przedmiotowe
postepowanie. Natomiast dnia 22 listopada 2022 r. Pelnomocnik inwestora ztozyt wniosek o
podjecie postepowania, jednoczes$nie zalaczajac skorygowany wniosek 0 pozwolenie
na budowe rozszerzajacy zakres planowanej inwestycji. Organ postanowieniem z dnia 30
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listopada 2022r. podjat na wniosek Pelnomocnika inwestora postepowanie administracyjne w
sprawie ww. pozwolenia na budowe.

Zgodnie z zasada prawdy obiektywne] wyrazonej w przepisie art. 7 Kpa — organy
administracji publicznej zobowiazane sg podja¢ wszelkie kroki niezbedne do doktadnego
wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia sprawy, majac na wzgledzie interes
spoleczny i sluszny interes strony. Oznacza to, ze kazda sprawa wymaga indywidualnego
szczegdlowego zbadania i rozwazenia argumentow, ktore stanowiltyby podstawe do podjecia
konkretnego rozstrzygnigcia, a zatem zobowigzane sg do dokladnego wyjasnienia stanu
faktycznego sprawy tj. wyczerpujacego zebrania i rozpatrzenia catego materiatu dowodowego
zgodnie z przepisem art. 77 § 1 Kpa.

Niniejszym wyjasniam, ze zgodnie z dokumentacjg przedtozong przez Inwestora
decyzja srodowiskowa Wojta Gminy Lesznowola nr 164/2020 z dnia 20.10.2020r. obejmuje
przedsigwzigcie polegajace na ,,budowie centrum logistyczno - magazynowo - produkcyjne,
z cze$ciami socjalno — biurowymi 1 infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach nr ew. 40/3,
40/5, 40/6, 40/12, 40/14, 40/15, 41/1, 41/3, 42/11, 42/15, 42/16, 42/17, obrgb 0017 Marysin,
oraz dz. nr ew.: 53/3, 54/3, 55/3 obr¢b 0031 Wolka Kosowska”.

Organ mial watpliwosci czy  zaprojektowana droga (dz. nr ew. 40/4, 41/2, 42/14
obreb ewidencyjny 0017 Marysin) taczaca dwa etapy przedmiotowej inwestycji nie
spowoduje zmiany warunkéw ww. decyzji Srodowiskowej. Nalezy podkresli¢, iz zgodnie
z art. 7a § 1 Kpa ,,jezeli przedmiotem postgpowania administracyjnego jest natozenie na
strong obowigzku badz ograniczenie lub odebranie stronie uprawnienia, a w sprawie pozostaja
watpliwosci co do tre§ci normy prawnej, watpliwosci te sa rozstrzygane na korzys¢ strony,
chyba ze sprzeciwiaja si¢ temu sporne interesy stron albo interesy osob trzecich, na ktére
wynik postgpowania ma bezposredni wptyw”.

Z przedtozonych materialéw wynika, ze droga taczaca obie hale bgdzie miata dtugos¢
nie wigkszg niz 1 km. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
( Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko zalicza si¢: ,,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewzigcia powyzej 1km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 311 32(...)”, zatem ujecie
w projekcie budowlanym przedmiotowego centrum logistycznego zakresu drogi wraz ze
zjazdami do dziatek nr ew. 42/11 i 42/15 nie wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej, co
zostato rowniez potwierdzone w postanowieniu Wojta Gminy Lesznowola nr 19/2022 z dnia
07.11.2022 .

W zwiazku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentow
I spelnieniem wymogoéw ustawowych, w tym réwniez natozonych przez zataczone do
projektu decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowigcym, i1z w razie speilnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wlasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg, orzeczono, jak
w sentenciji.

POUCZENIE

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za poSrednictwem organu, ktory wydal niniejsza decyzj¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
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Z. dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrze$nia 2007 r.
w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
Z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2142 ze
zm.), podmiot wnidst optate skarbowa za wydanie decyzji w wysokosci 2 X 539 z1.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w piSmie wydanym w formie
dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a. Zostal on wytworzony za pomoca
systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany

Otrzymujq (strony postepowania):

1. Pan Mateusz Ziomek  Pelnomocnik inwestora (+ egz. zalacznika)
2. Pan Cezary Serafin

3. Pani Agnieszka Serafin

4, aa (+ egz. zalacznika)

Do wiadomoSci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalacznika)
2. Wojt Gminy Lesznowola (decyzja ePUAP)
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola

3. W¢jt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola (dec. ostateczna ePUAP)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.
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