STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 25 sierpnia 2023 r.
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 756-61-90

Nr rej. ARB.6740.456.2023.PK

DECYZJA NR 1143/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.), czytaj
dalej ustawy — Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 28 kwietnia 2023 r., ostatecznie
uzupetnionego dnia 16 sierpnia 2023 r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: MD-WZA Sp. z 0.0.
ul. Wat Miedzeszynski 608, 03-944 Warszawa

obejmujace: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzadzeniami,

parametry obiektu:

powierzchnia zabudowy: 7172,64 m?
powierzchnia uzytkowa: 17248,20 m?, w tym:

- powierzchnia mieszkan 10065,26 m?
powierzchnia catkowita 22854 m?, w tym:

- kondygnacja podziemna 7172,64 m?

- kondygnacje nadziemne 15682,11 m?

kubatura: 74944,00 m?, w tym:

- cze$¢ podziemna: 25288,60 m?

- cze$¢ nadziemna: 49656,22 m?

liczba lokali: 211 lokali mieszkalnych
liczba kondygnac;ji: 3, 4, 5 kondygnacji nadziemnych

1 kondygnacja podziemna

oraz budowg:

- 317 miejsc parkingowych, w tym 286 miejsc parkingowych w garazu podziemnym i 31 na
poziomie terenu

- szczelnego zbiornika na wody opadowe o pojemno$ci 200,0 m?

- szczelnego zbiornika wody na cele pozarowe o pojemnosci 115,0 m?,

adres zamierzenia budowlanego: dziatka nr ew. 8/12, obreb 0032 Zaktady Zamienie,
jednostka ew. 140803 2 Lesznowola,
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identyfikator dzialki: 141803 2.0032.8/12,

kategorie obiektow: XIII,

projektanci:

- mgr inz. arch. Stanistaw Chrzanowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. St-
448/08, w specjalnosci architektonicznej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Architektow
RP nr ew. MA-1026 — architektura;

- mgr inz. Bogumil Duraj posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. St-48/78, w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr ew. MAZ/BO/5763/02 — branza konstrukcyjna;

- mgr inz. Pawel Galach posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0197/POOS/10,
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, czionek Mazowieckiej Okregowej Izby
InZynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0566/10 — branza sanitarna;

- mgr inz. Elzbieta Stefanska- Szdéstakowska posiadajagca uprawnienia budowlane nr ew.
MAZ/0171/PWOE/07, w specjalnosci instalacyjnej] w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr ew. MAZ/IE/0786/07 — branza elektryczna;

Informuje, ze ustawa — Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczeciem robot
budowlanych:

zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoS$cia realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie
rozpoczgcia robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budowe,

zgodnie z art. 42:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika
z niniejszej decyzji,

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany,

zgodnie z art. 47g wystapi¢ do organu architektoniczno-budowlanego o wydanie dziennika
budowy, przy czym zgodnie z art. 47b:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ odrgbnie dla kazdego obiektu budowlanego wymagajacego
pozwolenia na budowg, pozwolenia na rozbiorke albo zgloszenia.

2.Dla obiektow liniowych dziennik budowy mozna prowadzi¢ odrebnie dla kazdego
wydzielonego odcinka robot.

Zgodnie z art. 47c:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ w postaci:

1) papierowej, z uwzglgdnieniem art. 47v, albo

2) elektronicznej.(...)

3. Dziennik budowy w postaci elektronicznej prowadzi si¢ w systemie Elektroniczny
Dziennik Budowy, zwanym dalej "systemem EDB".

Zgodnie z art. 47g ust. 3:

Wystapienie o wydanie dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej nastepuje
w systemie EDB.

Zgodnie z art. 47f:

1. Inwestor zapewnia dotaczenie do dziennika budowy kopii uprawnien budowlanych oséb
petiacych funkcje:

1) kierownika budowy;
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2) kierownika robot;

3) inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) projektanta sprawujacego nadzor autorski - w przypadku, o ktorym mowa w art. 44 pkt 3.

2. Wymogu dofaczenia kopii uprawnien budowlanych nie stosuje si¢ do uprawnien

budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z art. 36. ustawy — Prawo budowlane,

1) okreslam szczegoélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych:

zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane podlegaja
geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,
zgodnie z art. 45 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, przed rozpoczeciem robot budowlanych
nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu 0sob, ktore petnig funkcje kierownika budowy
1 inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te sg obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie
powierzonych im funkc;ji,
zgodnie z art. 45 a — ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczgciem budowy kierownik
budowy jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy (...),
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...),
3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia
- w przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow
lub przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,
zgodnie z art. 46 ustawy — Prawo budowlane, kierownik budowy (...), jest obowigzany przez
okres wykonywania robot budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowigce podstawe ich
wykonania, a takze os$wiadczenie dotyczace wyrobéw budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organow,

zgodnie z art. 47d ustawy - Prawo budowlane ,,Za prowadzenie dziennika budowy zgodnie

z przepisami ustawy odpowiada kierownik budowy.”,

roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu

z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac rgcznie i ze szczegdlng ostroznos$cia

pod nadzorem inspektoréw witasciwych stuzb.

Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkow

natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy

bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrone¢ §rodowiska, w szczeg6lnosci majac na uwadze:

- decyzje Starosty Piaseczynskiego nr E-111/2022 z dnia 29 marca 2022 r. zezwalajaca na

wylaczenie gruntow z produkcji rolnej, oraz:

- decyzji Wojta Gminy Lesznowola nr 135/2022 z dnia 6 wrzesnia 2022 r. znak

RSR.6220.11.2022.WD.9 ustalajacej uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi

przeniesionej decyzjag Wojta Gminy Lesznowola nr 74/2023 z dnia 22 marca 2023 r., znak

RSR.6220.11.2022.2023.WD.16, ktora okreslita nastgpujace warunki i wymagania dotyczace

planowanego przedsiewzigcia w nastepujacym zakresie:

1. przed przystgpieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac ogledzin terenu pod kqtem
wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac w
kontekscie przepisow dotyczqcych w szczegolnosci dziko wystepujgcych zwierzgt objetych
ochrong gatunkowq. Analiza winna by¢é prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

uzyskania decyzji zezwalajqcej na odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody,

w  trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron i systemow
korzeniowych drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukq ogrodniczg,

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadow/materiatow)
nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztatconym
antropogenicznie. Zakazuje si¢ sktadowania materiatow budowlanych pod koronami drzew
przeznaczonych do adaptacji;

bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnos¢ zwierzqt, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzeta naleZy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjq, z
zastosowaniem przepisow odrebnych;

podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemoZliwiajgcy
wpadanie do nich zwierzqt,

wycinke drzew nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (tj. z wylgczeniem
okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po
wczesniejszej opinii ornitologicznej o braku legow. Przed dokonaniem wycinki nalezy takze
wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlenia drzew przez nietoperze;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie
zewnetrzne dajgce tzw. , cieplte” widmo swietlne (np. lampy sodowe Ilub LED)
ograniczajgce przybywanie owadow nocq. Obudowy lamp nalezy stosowal szczelni i
uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zarowkq. Swiatlo lamp winno byé
skierowane do dotu na tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu,

wierzchniqg warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, nadmiar zdeponowac do
pozniejszego wykorzystania;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki
roslin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkow z uwzglednieniem roslin
nektarodajnych o zroznicowanych terminach kwitnienia,

zaprojektowanie na potrzeby przedmiotowego przedsiewziecia zbiornikow retencyjnych na
wody opadowe i roztopowe;

na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia,
zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postojow pojazdow i maszyn, zlokalizowac na
terenie utwardzonym zabezpieczajgcym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych;

zaplecze budowy wyposazy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjqé natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczomny grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzac¢ powierzchniowo do gruntu, odprowadzenie ww. wod prowadzi¢ w
sposob nie powodujgcy zalewania terenow sqsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujgcych sie na gruncie;
na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele bytowe pobierac z sieci
wodociggowej lub dostarczac beczkowozami,

na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadzac do przewoznych toalet (np.
TOI-TOI), nie dopusci¢ do ich przepetlnienia (systematycznie oprozniac przez uprawnione
podmioty),

prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod
(zastosowa¢ np. iglofiltry),; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ogranicza¢
wphw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowac
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zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest
prawe wymagane;

19. roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy stosunkow gruntowo — wodnych, a w
szczegolnosci ograniczajgcy interwencje w warstwy wodonosne;

20. zdjetq wierzchnig warstwe ziemi (oktad) sktadowac poza obszarami, na ktorych znajdujq
sig cieki wodne, poza terenem zagroZonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku
sphwu wod powierzchniowych do ujec¢ wod podziemnych;

21. na etapie eksploatacji wode pobierac z sieci wodociggowej;

22. na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej;

23. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terenow na ptycie garazu
odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego; odprowadzanie ww. wod do odbiornikow
prowadzi¢ w sposob nie powodujqgcy zalewania terenow sgsiednich oraz nie zmieniajgc
stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpltywu ww. wod znajdujgcych sie na
gruncie,

24. zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych , przemystowych i
komunalnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,

25. nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych Ilub roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do zbiornikow bezodplywowych, studni chionnych Iub kanalizacji
deszczowej;

26. nalezy zapewnié system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych,
uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o nateZeniu 150litro/sekunde/ha terenu w
czasie 15 minut;

27. dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikow
bezodptywowych i urzqdzen kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych w ilosciach
nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo
wodne;

28. nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wod opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z
powierzchni o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci z terenow drog i parkingow, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi,

29. zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew i krzewow na trasie i w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych rurociggow melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych
urzqdzen przed zarastaniem korzeniami,

30. zakazuje si¢ wznoszenia na rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych,

31. dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzqdzen melioracyjnych (systemow drenarskich)
kolidujgcych z projektowang zabudowq, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegolnosci w ustawie
Prawo wodne;

32. wszystkie prace na urzqdzeniach melioracyjnych nalezy uzgadniaé z Administratorem
urzqdzen melioracyjnych Gminng Spotkq wodng Lesznowola;

33. zapewnic¢ stalq konserwacje urzqdzen podczyszczajgcych wody opadowe z terenow
zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych urzqdzen oraz wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

34. zapewnic¢ odbior osadow z separatora substancji ropopochodnych przez wyspecjalizowang
do tego firme;

35. opady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

e 7zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, okreslam, ze
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
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uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych. Obowigzek
wlasciwego zabezpieczenia elementéw $rodowiska przyrodniczego, w tym gleby
prochnicznej oraz istniejgcych drzew 1 krzewow, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli
ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowa¢ dziatania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnosci przez kompensacje przyrodnicza,
ktoéra rozumie si¢ jako: zespol dzialan obejmujacych w szczego6lnosci roboty budowlane,
roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
ros$linnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie,
wyrownania szkod dokonanych w srodowisku przez realizacje przedsiewzigcia 1 zachowanie
waloréw krajobrazowych.
Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”
Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigta¢ o przepisach chronigcych prawa
zwierzat, a w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ktore w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji
lub Zerowania.”
Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko organ nie stwierdzil konieczno$ci wykonania kompensacji
przyrodniczej ktorych nie wskazano w decyzji srodowiskowe;.

2) okreslam szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okre§lonych robot
budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osob¢ posiadajacg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajaca wymog art. 12 ust. 7 — ustawy Prawo budowlane,
zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane,
na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001
r., w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554), naktadam na
inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem
robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja,
posiadajacego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalno$ci, zgodnie z art. 36 ust 1
pkt 4 w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;
zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, przy prowadzeniu robot budowlanych,
do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnic
ustanowienie kierownika robdt w danej specjalnosci.

3) informuje¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajacych:

e zart. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»l. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
0 pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 1 2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 1, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 1,
oraz uprawnia inwestora do rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.”

e lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze:
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»l. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

c¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
1 wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i1 parkingoéw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrog brzegowych
oraz rowOw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy,

2) zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4,

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

la. Decyzja, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czes¢,

2) niektére z obiektow budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe
lub zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane Ilub ich czesci mogg samodzielnie funkcjonowaé¢ zgodnie
Z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych
z innych przepisow, w tym m.in.:

1) ,roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu

2)

na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31”, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
decyzja o pozwoleniu na budow¢ wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktorym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana
na okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane,

3) w razie konieczno$ci inwestor jest zobowigzany uzyskac¢, zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.)
»Zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czgsci wpisanej do rejestru zabytkow
- wojewodzki konserwator zabytkow.”,

4) jezeli do wykonania robot budowlanych zgodnie z niniejszg decyzja jest niezbedne wejscie

do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczeciem robot uzyskac zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wejscie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektéw, a takze ewentualng
rekompensate z tego tytutu;

5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren nieruchomosci,

a w razie korzystania w trakcie budowy, takze droge, ulicg, sgsiednig nieruchomosé,
budynek lub lokal;
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6)

7)

8)

9)

odpowiedzialno$¢ cywilno-prawna w zwigzku z ewentualnymi szkodami wyrzadzonymi w
trakcie wykonywanych robot budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialnosci za wejscie na
teren dziatek sasiednich spoczywa w calosci na inwestorze;

zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantow oraz projektantdéw sprawdzajacych z
odpowiedzialno$ci cywilnej 1 zawodowej za zgodno$¢ inwestycji z przepisami;

organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami, w tym
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

zgodnie z art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1094) organ nie naktada dodatkowych
warunkéw kompensacji przyrodniczej, tylko przypomina o warunkach  realizacji
przedsigwziecia wynikajacych z decyzji Wojta Gminy Lesznowola nr 135/2022 z dnia 6
wrzesnia 2022 r. znak RSR.6220.11.2022.WD.9 o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
przeniesionej decyzja Wojta Gminy Lesznowola nr 74/2023 z dnia 22 marca 2023 r., znak
RSR.6220.11.2022.2023.WD.16.

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowiazkow wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE
Dnia 28 kwietnia 2023 r. wplynat do tutejszego organu wniosek o udzielenie
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzgdzeniami na
dzialce nr ew. 8/12 z obrebu 0032 Zaklady Zamienie. Dnia 16 maja 2023 r. Starosta
Piaseczynski wezwat pelnomocnika inwestora do uzupeinienia brakow formalnych. Nastepnie
dnia 25 maja 2023 r. w tutejszym organie ztozono uzupetienie do ww. wezwania, w ktorym
m.in. zlozono korekte wniosku o pozwolenie na budowg.
Na wstegpie organ dokonal sprawdzenia kompletno$ci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:
1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami, ktorych obowigzek dolaczenia wynika z przepisoéw odrebnych
ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,
2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane,
3) oswiadczenie projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. b, tj. w zakresie instalacji sanitarnych,
dotyczace mozliwosci podlaczenia projektowanego obiektu budowlanego do
istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okre§lonymi w art. 7b ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385), ztozone
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia
wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny,
4) pelnomocnictwo wraz z optatg skarbowa,
5) decyzj¢ srodowiskowa.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyl do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddziatlywania przedsigwzigecia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.) oceny, czy we wniosku o
wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku z powyzszym
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dokonano zbadania zgodno$ci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnosci zapiséw decyzji
srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowg. Po zbadaniu materiatu dowodowego
organ uznat, ze nie zachodzi koniecznos¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko.

Wypehiajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na §rodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaly one uwzglednione w projekcie budowlanym w zakresie warunkow
zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robot budowlanych organ przypomniat o
koniecznos$ci dostosowania si¢ do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowej nr
135/2022 Wojta Gminy Lesznowola z dnia 6  wrzesnia 2022 1., znak
RSR.6220.11.2022.WD.9, przeniesiong decyzja nr 74/2023 Wojta Gminy Lesznowola z dnia
22 marca 2023 1., tj.:

1. Przed przystgpieniem do jakichkolwiek dzialan dokonane zostang ogledziny terenu

inwestycji pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych 1 ich siedlisk oraz zostanie

wykonana analiza planowanych prac w kontek$cie przepisow dotyczacych w

szczegOlnosci dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowsg. Analiza

bedzie wykonana roéwniez w kontekscie uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa

w stosunku do w/w form ochrony przyrody. W przypadku konieczno$ci uzyskania takich
odstepstw — przed rozpoczgciem prac odstgpstwa takie zostang uzyskane.

W zwigzku z niewystepowaniem na terenie inwestycji drzew przeznaczonych do adaptacji
— nie wystgpuje konieczno$¢ zabezpieczania ich pni, koron oraz systemoéw korzeniowych
drzew.

3. Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy, i miejsca sktadowania materiatlow/odpadow)
zostanie zorganizowane na terenie utwardzonym.

4. Bezposrednio przed rozpoczgciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzona bedzie kontrola terenu inwestycji na obecno$¢ zwierzat, a gdy zaistnieje taka
potrzeba zostanie zwierzgtom zapewniona mozliwos¢ ucieczki z terenu budowy, a w
przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta te =zostang przeniesione do
odpowiednich siedlisk poza rejon objgty inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

5. Podczas prowadzenia prac wszystkie wykopy zostang zabezpieczone w sposob
uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat.

6. Wycinka 7 drzew kolidujacych z inwestycja — zostanie przeprowadzona poza okresem
legowym ptakow (t.j., z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym
okresie, ale pod nadzorem ornitologicznym, po wczesniejszym uzyskaniu opinii
ornitologicznej o braku lgegow. Przed dokonaniem wycinki zostanie wykluczona
mozliwo$¢ zasiedlenia drzew przez nietoperze.

7. Na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacji bedzie stosowane oswietlenie
zewngtrzne dajace tzw. ,ciepte” widmo Swietlne (np. lampy sodowe lub LED),
ograniczajace przywabianie owaddéw nocg. W inwestycji beda stosowane obudowy
szczelne lamp uniemozliwiajace kontakt owadow z rozzarzong zarowka. Swiatlo tych
lamp bedzie skierowane do dolu na teren inwestycji zar6wno w trakcie budowy jak 1 w
fazie eksploatacji.

8. Wierzchnia warstwa gleby bedzie zdejmowana jednokierunkowo a jej nadmiar zostanie
zdeponowany do pdzniejszego wykorzystania.

9. Nasadzenia oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej beda dokonywane z
zastosowaniem gatunkow roslin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw,
a takze z zastosowaniem ro$lin nektarodajnych o zré6znicowanych terminach kwitnienia.

10. W budynku na poziomie -1 zaprojektowano na potrzeby inwestycji zbiornik retencyjny
na wody opadowe i roztopowe.

™
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Podczas realizacji przedsigwzigcia bedzie stosowany sprawny technicznie sprzet i
urzadzenia.

Zaplecze budowy, a w szczegoélnoSci miejsca postoju pojazdéw i maszyn bedzie
zlokalizowane na terenie utwardzonym zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem
substancji ropopochodnych.

Zaplecze budowy bedzie wyposazone w materiaty absorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usunig¢cie ewentualnych wyciekow paliw.

W  sytuacjach awaryjnych takich jak np. wyciek paliwa, beda podejmowane
natychmiastowe dziatania w celu usunigcia awarii oraz zanieczyszczonego gruntu.
Zanieczyszczony  grunt bedzie przekazywany podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

Podczas realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy beda odprowadzane powierzchniowo do gruntu w sposéb nie powodujacy
zalewania terenOw sgsiednich oraz nie zmieniajacy stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i nat¢zenia odptywu w/w wdéd znajdujacych si¢ na gruncie.
Woda na potrzeby budowlane oraz bytowe bedzie pobierana z sieci wodociggowej lub
dostarczana beczkowozami.
Na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe bedg odprowadzane do przewoznych
toalet (np. TOI TOI). Toalety te beda systematycznie opréznianie przez uprawnione
podmioty i nie bedzie dopuszczalne ich przepeinianie.

W zwiazku z posadowieniem budynku powyzej poziomu wod gruntowych nie
przewiduje si¢ konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wod, a tym samym nie
przewiduje si¢ wptywu tego obnizania na tereny sasiednie. W takim przypadku nie jest
prawem wymagane uzyskiwanie pozwolenia wodno-prawnego

Roboty ziemne bgda prowadzone w sposdb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-
wodnych, a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Zdjeta wierzchnia warstwa ziemi (odktad) bedzie sktadowana poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami
kierunku sptywu wod powierzchniowych do wyj$¢ wod podziemnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji woda begdzie pobierana z sieci wodociggowej.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do kanalizacji
sanitarne;j.

Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachow oraz terendw na plycie
garazu odprowadzane beda do zbiornika retencyjnego. Odprowadzenie w/w wod do
odbiornikow bedzie zapewnione w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich
oraz nie zmieniajacy stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku 1 natezenia odptywu
w/w wod znajdujacych si¢ na gruncie.

W projektowanym przedsiewzigciu nieoczyszczone S$cieki bytowe przemystowe lub
komunalne nie beda odprowadzane do wod powierzchniowych lub do gruntu.
W projektowanym przedsiewzigciu wody opadowe oraz roztopowe beda odprowadzane
do bezodptywowego zbiornika.

W projektowanym przedsiewzigciu jest zapewniony system retencjonowania wod
deszczowych 1 roztopowych uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 I/s/ha terenu w czasie 15 minut.

W  projektowanym przedsigwzigciu wody deszczowe 1 roztopowe ze zbiornika
bezodplywowego 1 urzadzen kanalizacji deszczowej beda wywozone pojazdami
asenizacyjnymi przez upowaznione podmioty z uwzglednieniem przepisOw ustawy
Prawo wodne

W projektowanym przedsigwzigciu wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z
powierzchni o trwatej nawierzchni w szczegdlnosci z terendow drdg i parkingdw przed ich
odprowadzeniem do systemow kanalizacyjnych beda oczyszczone w stopniu
wymaganym w przepisach odrgbnych.
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

W projektowanej inwestycji nie beda wykonywane nasadzenia drzew i krzewdw na trasie
lub w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych rurociggdéw melioracyjnych bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami.

W projektowanej inwestycji nie przewiduje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi
budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych.

Na terenie projektowanej inwestycji przebudowa urzadzen melioracyjnych zostanie
wykonana zgodnie z posiadanym pozwoleniem wodno-prawnym.

Wszelkie prace na urzadzeniach melioracyjnych beda uzgadniane z Gminng Spotka
Wodng Lesznowola.

W projektowanym przedsigwzig¢ciu zostanie zapewniona stata konserwacja urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe z terendw zanieczyszczonych w celu sprawnego
dziatania tych urzadzen oraz wysokiej skuteczno$ci podczyszczania wod opadowych i
roztopowych.

W projektowanej inwestycji zostanie zapewniony odbidr osadéw z separatora substancji
ropopochodnych przez wyspecjalizowang do tego firme.

W projektowanym przedsiewzigciu odpady beda magazynowane w sposob selektywny, a
nastepnie sukcesywnie przekazywane do odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo

budowlane, obejmuje nieruchomosci nr ew.: 8/12, 8/5, 8/13, 8/17 (powstata z podziatu dz. nr
ew. 8/14) 1 8/3 w obrebie ew. 0032 Zaktady Zamienie w jednostce ewidencyjnej Lesznowola,
zatem organ dnia 27 czerwca 2023 r. zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. zawiadomil pelnomocnika
inwestora oraz wilasciciela ww. nieruchomosci.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzglgdem formalnym dokonano

sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
— Prawo budowlane, tj.:

l.

zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami  wynikajagcymi  z  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢sci obrebu Zamienie — czes¢ III,
zatwierdzonego uchwata nr 73/VIIlI/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17
kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 5895 z 2015 r.), gdzie dla terenu
inwestycyjnego przewidziano tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem 1MW oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
oznaczone symbolem 1MU 1 innymi aktami prawa miejscowego, a takze
wymaganiami ochrony $rodowiska,

b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczego6lnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktéorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotagczenie:

c¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

1 projektanta sprawdzajacego,

3a. dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10,

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
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budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane
— w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a. przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych
do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane
—w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

W zwigzku z powyzszym w dniu 11 lipca 2023 r., wobec stwierdzenia naruszen w
powyzszym zakresie, dziatajac na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane,
Starosta Piaseczynski postanowieniem natozyl na inwestora obowigzek uzupelnienia, w
terminie 30 dni, nast¢pujacych brakow i nieprawidtowosci w przedtozonych egzemplarzach
projektu poprzez:

1. doprowadzenie do zgodnosci projektu zagospodarowania terenu 1 projektu

architektoniczno-budowlanego (w czegsci opisowej 1 rysunkowej) z wnioskiem o
pozwolenie na budowe, w zakresie catosci dokumentacji projektowej, gdyz we wniosku
jest mowa o ,, budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z urzgdzeniami”,
natomiast w projekcie wskazana nazwa inwestycji to: ,, budynek mieszkalny
wielorodzinny wraz z urzqdzeniami, w tym m.in. garazem podziemnym, szczelnym
zbiornikiem na wody opadowe oraz szczelnym zbiornikiem wody na cele
przeciwpozarowe oraz przebudowgq sieci drenarskiej”, majac na uwadze, ze zgodnie z
art. 29 ust 2 pkt 14) ustawy Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze: ,, Nie wymaga decyzji
o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30, budowa: obiektow
budowlanych bedgcych urzqdzeniami melioracji wodnych;”, zatem przebudowa sieci
drenarskiej nie podlega zatwierdzeniu przez organ Starosty Piaseczynskiego.
Ponadto organ zauwaza, ze inwestor wystapit o pozwolenie na budowe na jeden obiekt
budowlany przy czym w dokumentacji projektowej wskazuje si¢ etapowanie. Zatem
nalezy usung¢ etapowanie inwestycji, majac na uwadze art. 33 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, ktory stanowi, ze: ,,Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia
budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wigcej niz jeden
obiekt, pozwolenie na budoweg moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych
obiektow Ilub zespotu obiektow, mogqgcych samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z
przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe dotyczy wybranych obiektow lub zespotu
obiektow, inwestor jest obowigzany przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego.”,

2. projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
doprowadzi¢ do zgodnos$ci z uchwalg nr 73/VII1/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia
17 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zamienie — czgs¢ 111, w zakresie:

a) § 24 pkt ), ktory stanowi, ze: , dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na
terenach oznaczonych symbolami MW, MU, UP polegajgcego na trwalej zabudowie
dotychczasowych  terenow  biologicznie  czynnych nalezy  zapewnié  system
retencjonowania wod roztopowych, uwzgledniajqcy przyjecie deszczu nawalnego o
natezeniu 150 litrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen
pkt. 57, zatem wyliczy¢ i wykaza¢, ze wskazany w projekcie zbiornik na wody
opadowe jest w stanie spetni¢ powyzszy zapis,

b) § 31 pkt 2 lit. b), w ktorym mowa: , Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW ustala sie: zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz
20%”, majac na uwadze § 6 pkt 8) ww. uchwaty, ktory stanowi, ze: , wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ udziatl powierzchni terenu
biologicznie czynnego na gruncie rodzimym w powierzchni dziatki, okreslonym
procentowo”, nalezy wyliczy¢ 1 zachowaé spelnienie ww. zapisu pamigtajac, ze
powierzchnia gruntu na dachu garazu podziemnego w przedtozonej dokumentacji
powinna by¢ traktowana jako powierzchnia utwardzona,

c) § 32 pkt 2 lit. b), w ktorym mowa: ,,Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oznaczonego symbolem MU wustala si¢: zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz
25%”, majac na uwadze § 6 pkt 8) ww. uchwaty, ktéry stanowi, ze: ,, wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego na gruncie rodzimym w powierzchni dziatki, okreslonym
procentowo”, nalezy wyliczy¢ 1 zachowal spelnienie ww. zapisu pamietajac, ze
powierzchnia gruntu na dachu garazu podziemnego w przedtozonej dokumentacji
powinna by¢ traktowana jako powierzchnia utwardzona,

d) § 24 pkt7), w ktorym mowa: ,, nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob
zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i drogi przed powierzchniowym splywem wod
opadowych”, zatem nalezy przedlozy¢ przekrdj przez teren w stosunku do dzialek
sasiednich 1 wykaza¢, ze wody opadowe nie beda powodowaty ich zalewania,

3. majac na uwadze § 40 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), ktory stanowi, ze: ,, Odlegtos¢ placow
zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i miodziezy oraz miejsc rekreacyjnych od linii
rozgraniczajqgcych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od
miejsc gromadzenia odpadow powinna wynosi¢ co najmniej 10 m, przy zachowaniu
wymogow § 19 ust. 1.”, nalezy na projekcie zagospodarowania terenu wykazac
graficznie wielko$¢ projektowanego placu zabaw wraz ze wskazaniem jego wymiarow
oraz zachowaniem spelnienia odleglosci o ktorych mowa w ww. rozporzadzeniu oraz
wykazaniu, ze zgodnie z § 40 ust. 1, ktory stanowi, ze: ,, W zespole budynkow
wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe nalezy, stosownie do potrzeb
uzytkowych, przewidzie¢ place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dostepne dla
0s0b _niepetnosprawnych, przy czym co najmniej 30% tej powierzchni powinno
znajdowac sie na terenie biologicznie czynnym, chyba zZe przepisy odrebne stanowiq
inaczej.” jest zachowane 30% powierzchni biologicznie czynnej wraz z dostgpem dla
niepelnosprawnych. Organ zauwaza jednocze$nie, ze na projekcie zagospodarowania
terenu plac zabaw oznaczono r6zowa szlafurg ktoérej odniesienia zabrakto w legendzie.
Ponadto nalezy wykazaé spetnienie § 40 ust. 2, w ktorym mowa: ,, Nastonecznienie
placu zabaw dla dzieci powinno wynosi¢ co najmniej 4 godziny, liczone w dniach
rownonocy, w godzinach 107-16". W zabudowie srodmiejskiej dopuszcza sie
nastonecznienie nie krotsze niz 2 godziny.”,

4. w zwiagzku z § 6 ww. rozporzadzenia, ktéry stanowi, ze: ,, Wysokos¢ budynku, stuzgcg
do przyporzqgdkowania temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzqdzenia,
mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie z grubosciq izolacji cieplnej i warstwy
jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzng maszynowni
dzwigow i innych pomieszczen technicznych, bqdz do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujqcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.”, oraz majac na uwadze § 31 pkt 2 lit.
¢), w ktorym mowa: ,, Dla ww. uchwaty miejscowego planu dla obszaru MW, w ktorym
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mowa: ,, wysokos¢ zabudowy : z wylgczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie
wigcej niz 18 m” oraz dla obszaru MU - § 32 pkt 2 lit. ¢), w ktorym mowa: ,, wysokos¢
zabudowy : z wylqczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 14 m”
nalezy wykaza¢ wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego zachowujac ustalong w planie
dopuszczalng wysokos$¢,

5. w zwigzku z art. 5 ust. 1 pkt 4) ustawy Prawo budowlane, w ktorym mowa: ,, Obiekt
budowlany jako calos¢ oraz jego poszczegolne czesci, wraz ze zwiqzanymi z nim
urzqdzeniami  budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowacé i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc:
niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzqgdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby
starsze;” oraz majac na uwadze 33 miejsca dla niepelnosprawnych wykazane na
projekcie zagospodarowania terenu nalezy wykaza¢ odpowiednig ilos¢ mieszkan dla
0sOb niepelnosprawnych korzystajacych z zaprojektowanych miejsc, czyli minimum 33
mieszkania, oznaczajac je graficznie, jak 1 w cze$ci opisowe] w projekcie
architektoniczno-budowlanym poprzez m.in. dostepnos¢ tazienek, odpowiednich
szerokos$ci drzwi itp.,

6. doprowadzi¢ do zgodno$ci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r., w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projekt budowlanego (t.j. Dz. U. z
2022 1., poz. 1679 ze zm.) z:

a) zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2) lit. ¢) stanowi, ze: ,,na stronie tytutowej zamieszcza sie:
identyfikatory dziatek ewidencyjnych, na ktorych obiekt budowlany jest usytuowany,”,
brak wskazania identyfikatora,

b) zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 2) lit. d) stanowi, ze: ,,na stronie tytutowej zamieszcza sig:
imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres;”’, wskazano inny adres inwestora
niz we wniosku o pozwolenie na budowg,

c) zgodnie z § 14 pkt 5 lit. d), w ktorym mowa: , Czes¢ opisowa projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu zawiera: informacje i dane: o charakterze,
cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi,”, organ wyjasnia, ze projektowane przedsiewzigcie
poprzedzone zostato uzyskaniem decyzji Wojta Gminy Lesznowola nr 74/2023 z dnia
22 marca 2022 r., znak: RSR.6220.11.2022.2023.WD.16 stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsigwziecia, zatem
nalezy wykaza¢ jakie zastosowano $rodki w celu zminimalizowania ujemnego wptywu
przedsiewziecia na $rodowisko w fazie budowy i eksploatacji poprzez odniesienie si¢
do natozonych w decyzji srodowiskowej obostrzen,

7. przedlozenie do projektu architektoniczno-budowlanego o$wiadczenia projektanta o
mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu do istniejgcej sieci cieplownicze] —
zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 3 lit. d, ktéry stanowi, ze: ,, Przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu  na budowe Ilub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu  projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza: kompletnos¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w
tym dolqczenie: oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10”, podpisane
przez projektanta z uprawnieniami budowalnymi w specjalnosci sanitarnej,

8. zgodnie z art. 34 ust 3d pkt 3 ustawy - Prawo budowlane, ktory stanowi: ,,Do projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz
projektu technicznego dolgcza si¢: oswiadczenie projektanta o sporzqdzeniu projektu
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zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne”, majqc na uwadze
art. 34 ust 3e ww. ustawy, ktory stanowi, ze: ,, W oSwiadczeniu, o ktorym mowa w ust.
3d pkt 3, wskazuje sie rowniez imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub
numer decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych:

1)osob, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 pkt la, biorgcych udzial w opracowaniu
projektu, do ktorego dolgczone jest oswiadczenie;

2)projektantow sprawdzajgcych, ktorzy dokonali sprawdzenia projektu, do ktorego
dolgczone jest oswiadczenie.” — zatem nalezy dolaczy¢ o$§wiadczenie projektanta o
sporzadzeniu ww. dokumentacji projektowej w ktérym, zgodnie z powyzszym,
wymienieni zostang wszyscy projektanci biorgcy udziat w  przedmiotowym
opracowaniu gdyz wskazano art. 20 ust. 2, czyli podstaw¢ prawna sprzed nowelizacji
ustawy Prawo budowlane,

9. nalezy pamigta¢ o czytelnym podpisywaniu dokonanych zmian i skresleh w projekcie
budowlanym przez wilasciwego projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by
w przysztosci nie powstaly watpliwosci kto i kiedy je wprowadzit, oraz pamigta¢ by
w razie konieczno$ci zataczy¢ aktualne zaswiadczenia o przynalezno$ci projektantow
do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Postanowienie zostalo odebrane przez pelnomocnika inwestora w dniu 17 lipca 2023 r.
W dniu 16 sierpnia 2023 r. pelnomocnik inwestora ztozyl w tutejszym organie kompletne
uzupehienie ww. postanowienia.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentéw
1 spelnieniem wymogow ustawowych, w tym réwniez natozonych przez zalaczone
do projektu decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowigcym, iz w razie speilnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wlasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak
w sentencji.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejsza decyzje¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu
sie¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

mgr inZ. Sylwia Moszczyriska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk stanowi dowod tego, co zostalo stwierdzone w piSmie wydanym w formie
dokumentu elektronicznego, zgodnie z art. 39° k.p.a. Zostal on wytworzony za pomoca
systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrze$nia 2007 r.

w sprawie zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142
ze zm.) przedmiot inwestycji jest zwolniony z optaty skarbowe;.

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany
Otrzymuja (strony post¢epowania):

l.
2.

3.

Pan Stanistaw Chrzanowski — petnomocnik inwestora (+ egz. zalacznika)
Gmina Lesznowola (decyzja)
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola

Spoéidzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,,Natolin” (decyzja)
ul. Lanciego 19 lok. 140, 02-792 Warszawa

Zamienie Prestige PM Sp. z 0.0. Sp. K. (decyzja)
ul. Gorczewska 228 lok. 80, 01-460 Warszawa

aa (+ egz. zalacznika)

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalacznika)
Woéjt Gminy Lesznowola

ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola

Wojt Gminy Lesznowola (dec. ostateczna)
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz

dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.
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