STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 10 grudnia 2024 r.
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 737-11-58

Nr rej. ARB.6740.1290.2024.A8
DECYZJA NR 2036 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ) czytaj dalej
ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), czytaj dalej k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 6 wrzesnia 2024 r.,
wniosek skorygowano i uzupetniono dnia 4 listopada 2024 r.,
ostateczna korekta wniosku o pozwolenie na budowe dnia 15 listopada 2024r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: POLIS sp. z. 0.0.
Aleja Krakowska 64
05-555 Tarczyn

obejmujace: budowe budynku hali magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym oraz
zbiornika  odparowujacego  wody  deszczowej, trzech  zbiornikéw
bezodplywowych na $cieki bytowe i separatora substancji ropopochodnych, wraz
z ukladem drogowym 1 infrastruktura techniczng obejmujaca budowe
zewnetrznych instalacji: elektrycznej, wody, gazu, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej

parametry obiektu:

powierzchnia zabudowy: 3 678,08 m?

powierzchnia uzytkowa: 3 559,14 m?

w tym: hala magazynowa 334531 m?
cz¢s$¢ socjalno-biurowa 213,83 m?

kubatura: 38 354,00 m?

liczba kondygnac;ji: 1

w tym:

nadziemnych 1

podziemnych 0

trzy bezodptywowe zbiorniki na $cieki bytowe o poj. 10,0 m?3 kazdy
zbiornik kanalizacji deszczowej o poj. 245,00 m3

adres inwestycji: dz. nr ew. 4/3, 6/4 obrgb 0006 Grzedy ,
jednostka ewidencyjna 141806 5, Tarczyn — obszar wiejski

identyfikator dzialki: 141806 5.0006.4/3;
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141806 5.0006.6/4;
kategorie obiektow: XVIII, VIII

projektant:

mgr inz. arch. Emilia Kro6l — Tarczynska posiadajgca uprawnienia budowlane nr ew. SW —
98/2010 w specjalnosci architektonicznej, czlonek Swigtokrzyskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr SW-0299 - branza architektoniczna,

mgr inz. Tomasz Magiera posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 662/01/DUW w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Dolnos$laskiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr DOS/B0/0236/03 - branza konstrukcyjno-budowlana,

mgr inz. Emilia Foks posiadajagca uprawnienia budowlane nr ew. SWK/0064/POOD/07
w specjalno$ci drogowej, cztonek Swictokrzyskiej Okregowej Izby Inzynieréow Budownictwa
nr SWK/BD/0225/07 - branza drogowa,

mgr inz. Marcin Maik posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. SLK/5422/PBS/22 w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr SLK/IS/2662/22 - branza sanitarna,

mgr inz. Piotr Zawodny posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 184/94 w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, czlonek Slaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr SLK/IE/8326/02 - branza elektryczna,

mgr inz. Artur Worsztynowicz posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew.
WKP/0127/PWOT/17 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
telekomunikacyjnych, cztonek Wielkopolskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr
WKP/BT/0228/17 - branza teletechniczna.

Informuje, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczeciem robot

budowlanych:

. zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie

rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na budowe,;

J zgodnie z art. 42:

1) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika

z niniejszej decyzji

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest

wymagany;

. zgodnie z art. 47g wystagpi¢ do organu architektoniczno-budowlanego o wydanie
dziennika budowy, przy czym zgodnie z art. 47b:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ odrebnie dla kazdego obiektu budowlanego wymagajacego

pozwolenia na budowg, pozwolenia na rozbidrke albo zgloszenia.

2. Dla obiektéw liniowych dziennik budowy mozna prowadzi¢ odrebnie dla kazdego

wydzielonego odcinka robot.

Zgodnie z art. 47c:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ w postaci:

1) papierowej, z uwzglgdnieniem art. 47v, albo

2) elektronicznej.(...)
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3. Dziennik budowy w postaci elektronicznej prowadzi si¢ w systemie Elektroniczny
Dziennik Budowy, zwanym dalej "systemem EDB".

Zgodnie z art. 47g ust. 3:

Wystagpienie o wydanie dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej nastepuje
w systemie EDB.

Zgodnie z art. 47f:

1. Inwestor zapewnia dotaczenie do dziennika budowy kopii uprawnien budowlanych osob
petiacych funkcje:

1) kierownika budowy;

2) kierownika robot;

3) inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) projektanta sprawujgcego nadzor autorski - w przypadku, o ktérym mowa w art. 44 pkt 3.
2. Wymogu dotaczenia kopii uprawnien budowlanych nie stosuje si¢ do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okre$lam szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot

budowlanych:

o zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane
podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej.
o zgodnie z art. 45a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczeciem budowy kierownik
budowy jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy (...);
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...);
3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice¢ informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajagce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia —
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.
o zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (...), jest obowigzany
przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywac¢ dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenia dotyczace wyrobéw budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udost¢pnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organow.

. zgodnie z art. 47d ustawy - Prawo budowlane ,,Za prowadzenie dziennika budowy
zgodnie z przepisami ustawy odpowiada kierownik budowy.”
J roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu

z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac¢ recznie i ze szczegdlng ostroznoscig
pod nadzorem inspektoréw wiasciwych stuzb.

Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkow
nalozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia, oraz ochrong srodowiska.

. zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
okreslam, ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw
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wodnych. Obowigzek wlasciwego zabezpieczenia elementéw s$rodowiska przyrodniczego,
w tym gleby prochnicznej oraz istniejacych drzew i krzewow, spoczywa na wykonawcy
robot. Jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczeg6lnosci przez
kompensacje przyrodniczg, ktora rozumie si¢ jako: zespdt dziatan obejmujacych
w szczegolnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, =zalesianie,
zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrocenia rownowagi
przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych w $rodowisku przez
realizacj¢ przedsigwzigcia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”
Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigta¢ o przepisach chronigcych prawa
zwierzat, a w szczegolnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ktore w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,,niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji
lub Zerowania.”
Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, organ nie stwierdzil konieczno$ci wykonania kompensacji
przyrodniczej, ktorych nie wskazano w decyzji srodowiskowe;.
4) okreslam szczegoétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
o Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych
robot budowlanych oraz nadzoér nad robotami przez osobe posiadajagcg uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci 1 spetniajacg wymodg art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
. na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),
nakladam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym
niniejsza decyzja, posiadajagcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjnej,
w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;
o zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robdt
budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe
w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.
5) informuj¢ o obowiazkach i warunkach, wynikajacych:

e zart. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa w
ust. 1, wydaé¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.”
lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
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»l. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obslugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

c¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingoéw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

la. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czegs¢;

2) niektore z obiektow budowlanych objetych jedng decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane Ilub ich czesci mogg samodzielnie funkcjonowaé¢ zgodnie
Z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych
z innych przepiséw, w tym m.in.:
1) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
2) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
czas dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
3) w razie koniecznos$ci inwestor jest zobowigzany uzyska¢, zgodnie z art. 83a ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.)
»Zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czg$ci wpisanej do rejestru zabytkow -
wojewodzki konserwator zabytkow.”
4) jezeli do wykonania rob6t budowlanych zgodnie z niniejsza decyzja jest niezbedne
wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczgciem robot uzyskac¢ zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wejscie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i1 terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng
rekompensatg z tego tytutu;
5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu 1 porzadku teren
nieruchomos$ci, a w razie korzystania w trakcie budowy, takze droge, ulice, sasiednig
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1.

nieruchomo$¢, budynek lub lokal;

6) odpowiedzialno$§¢ cywilno-prawna w zwigzku z ewentualnymi szkodami
wyrzadzonymi w trakcie wykonywanych robdt budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialno$ci
za wejscie na teren dziatek sgsiednich spoczywa w catosci na inwestorze;

7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantdow oraz projektantow
sprawdzajacych z odpowiedzialnosci cywilnej 1 zawodowej za zgodno$¢ inwestycji
Z przepisami;

8) organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami,
w tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.).

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowigzkow wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE

Dnia 6 wrzesnia 2024 r. wplynat do tutejszego organu wniosek o pozwolenie na
budowe zlozony przez Pelnomocnika inwestora. Wniosek skorygowano dnia 4 listopada
2024r., ostateczna korekta wniosku o pozwolenie na budowe dnia 15 listopada 2024r.

Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowiazek dofaczenia wynika z przepisow
odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéws;

2) os$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) petlnomocnictwo wraz z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej od pelnomocnictwa.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyl do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) oceny, czy we wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaly dokonane zmiany w stosunku do
wymagan okreslonych w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku
z powyzszym dokonano zbadania zgodnos$ci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnos$ci
zapisow decyzji srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materiatu
dowodowego organ uznal, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wypehiajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaly one uwzglednione w projekcie budowlanym:

przestrzegac odpowiedniej terminowej konserwacji maszyn i sprzetu
budowlanego, co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynow
eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega przedostaniu sig ich do gleby lub
wod podziemnych;
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10.

11

12.

13.

zaktada si¢ terminowa konserwacj¢ maszyn i urzadzen

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem, zabezpieczyc¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i
wod,

planuje si¢ parkowanie parku maszynowego na utwardzonym terenie we

wiadaniu inwestora na dziatkach nr. 4/2 1 6/2

zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie

usuniecie ewentualnych wyciekow paliw,

planuje si¢ wyposazenie zaplecza budowy w materiaty sorpcyjne

przygotowac miejsca do selektywnej zbiorki odpadow i odpowiedni zabezpieczy¢ odpady
przed wptywem czynnikow atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajqcy przedostawanie sie
zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska gruntowo-wodnego

zgodnie z projektem konstrukcji i dokumentacja badan podtoza gruntowego, projektuje si¢
posadowienie stop fundamentowych projektowanego budynku nad warstwg wodonos$na;
powstate w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastgpnie
przekazacé wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia

odpady powstale w czasie realizacji i eksploatacji beda gromadzone selektywnie, a nastepnie
przekazywane wyspecjalizowanym firmom posiadajgcym stosowne uprawnienia;

wode na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z wodociggu na podstawie umowy z
gestorem sieci

woda na etapie realizacji i eksploatacji, bedzie pobierana z wodociagu na podstawie umowy z
gestorem sieci;

roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych

roboty ziemne beda prowadzone bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;

zdjetq, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadac¢ na pryzmie nie wyzej niz 1,5 m i nie szerzej
niz 3,0 m, a nastepnie wykorzysta¢ do urzqdzenia powierzchni biologicznie czynnej

zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) planuje si¢ sktadowac na pryzmie nie wyzszej niz
1,5 m 1 nie szerzej niz 3,0 m a nast¢pnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie
czynnej,

Scieki socjalno-bytowe w trakcie realizacji odprowadzac¢ do szczelnych bezodplywowych
zbiornikow oproznianych przez wyspecjalizowane firmy

scieki socjalno — bytowe w trakcie realizacji beda odprowadzane do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikoéw oproznianych przez wyspecjalizowane firmy;

scieki socjalno-bytowe w trakcie eksploatacji odprowadzac do 3 szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw o pojemnosci 10,0 m? kazdy, opréznianych przez wyspecjalizowane firmy, Scieki
wywozié¢ do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow

scieki socjalno-bytowe w trakcie eksploatacji zg. z projektem planuje si¢ odprowadzi¢ do 3
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci 10,0 m? kazdy, opréznianych przez
wyspecjalizowane firmy; Scieki wywozi¢ do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow;
.prace ziemne wykonywaé¢ w okresach o malym nasileniu opadow atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk
prace ziemne beda wykonywane w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych,
planuje si¢ rowniez ochrong wykopow przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk;
w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow wypompowang wode z odwodnienia
zagospodarowac na terenie nalezgcym do inwestora
w przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopéw wypompowana woda z odwodnienia
zostanie zagospodarowana na terenie nalezacym do inwestora;
wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia odprowadzi¢ do zbiornika retencyjnego
odparowujgcego, szczelnego o pojemnosci nie mniejszej niz 245,0 m?
wody opadowe 1 roztopowe z terenu przedsiewzigcia beda odprowadzane do zbiornika
retencyjnego odparowujgcego, szczelnego o pojemno$ci 245,0 m3 oraz pow. 180.40 m? ;
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14.

15.

16.

17.

18.

wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni narazonej na zanieczyszczenia
odprowadza¢é do zbiornika retencyjnego po podczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych

wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z powierzchni narazonej na zanieczyszczenia bgda
odprowadzane do zbiornika retencyjnego po podczyszczeniu w separatorach substancji
ropopochodnych;

po zakonczeniu budowy, teren uporzqgdkowacd, a masy ziemne z wykopow zagospodarowac na
wiasnym terenie

po zakonczeniu budowy, teren zostanie uporzadkowany, a masy ziemne z wykopoéw zostang
zagospodarowane na wlasnym terenie inwestora;

calos¢ prac nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze
z zakresu herpetologii i teriologii; bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z
realizacjg inwestycji, nalezy dokonac kontroli terenu pod katem wystegpowaniu gatunkow
objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej,; analiza
winna by¢é prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajqcej na
odstepstwa od zakazow obowiqzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody

cato$¢ prac bedzie prowadzona pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu herpetologii i teriologii bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z
realizacja inwestycji, zostanie przeprowadzona kontrola terenu pod katem wystepowaniu
gatunkéw objetych ochrong 1 ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza bedzie prowadzona réwniez w réwniez w kontek$cie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazdéw obowigzujgcych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody;

bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos¢ zwierzqt, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta
nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjq, z zastosowaniem
przepisow odrebnych;

planuje si¢ ogrodzenie placu budowy oraz inwestycji, ktore uniemozliwi

dostep duzych zwierzat na teren inwestycji. w przypadku przedostania si¢ zwierzat na teren
budowy — zostang zastosowane ww. czynnosci ( t.j. umozliwienie ucieczki lub przeniesienie
zwierzecia do odpowiednich siedlisk);

wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwiezieniem w nich drobnych zwierzqt; termin lokalizacje i sposob wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujgcy catos¢ prac zabezpieczajgcych, po
uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie;

planuje si¢ ogrodzenie placu budowy oraz inwestycji, ktére uniemozliwi dostgp duzych
zwierzat na teren inwestycji. W przypadku si¢ zwierzat na teren budowy — zostang
zastosowane czynnosci wymienione w pkt. 17 (t.j. umozliwienie ucieczki lub przeniesienie
zwierzecia do odpowiednich siedlisk);

19. podczas prowadzenia prac budowlanych nalezy unikaé tworzenia zastoisk wodnych

umozliwiajgcych sktadanie skrzeku przez plazy; w tym celu nalezy przyjgé stosowng
technologie wykonania i utrzymania wykopow; jezeli powstanq giebokie koleiny ze
stagnujgcqg wodq lub 2 zastoiska, powinny by¢ one skontrolowane przed ich zasypaniem ze
wzgledu na potencjalng obecnos¢ ptazow (lub innych organizmow, zwlaszcza gadow i
drobnych ssakow), a w razie ich stwierdzenia nalezy je odtowic¢ pod nadzorem przyrodniczym
i przenies¢

podczas prowadzenia prac budowlanych planuje si¢ unika¢ tworzenia zastoisk wodnych
umozliwiajacych sktadanie skrzeku przez plazy; w tym celu zostanie przyjeta stosowna
technologia wykonania 1 utrzymania wykopow; jezeli powstang glebokie koleiny ze
stagnujacg woda lub 2 zastoiska, beda one kontrolowane przed ich zasypaniem ze wzgledu na
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20.

21.

22.

potencjalng obecnos¢ ptazoéw (lub innych organizmoéow, zwlaszcza gadow i drobnych ssakow),
a w razie ich stwierdzenia beda odlawiane pod nadzorem przyrodniczym 1 zostang
przeniesione;

przed zasypaniem wykopow sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzqt ( przy
udziale specjalisty prowadzqcego nadzor przyrodniczy), a w przypadku stwierdzenia
ewakuowac je poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych

przed zasypaniem wykopdw, ich dno zostanie sprawdzone pod katem obecno$ci w nich
zwierzat (przy udziale specjalisty prowadzacego nadzor przyrodniczy), a w przypadku
stwierdzenia obecnosci, nastagpi ewakuacja ich poza teren budowy, z zastosowaniem
przepisoOw odrgbnych;

przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdjgc¢ i odpowiednio zabezpieczyd
wierzchniq warstwe gleby (humus), ktorq po zakonczeniu inwestycji nalezy w miare
mozliwosci wykorzystaé do rekultywacji terenu.

przed przystgpieniem do robot budowlanych, wierzchnia warstwa gleby (humus), zostanie
zdjeta jednokierunkowo i odpowiednio zabezpieczona. Po zakonczeniu inwestycji ww. gleba
zostanie w miar¢ mozliwosci wykorzystana do rekultywacji terenu;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie
charakteryzujgce si¢ parametrem ULR zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstania
zjawiska zanieczyszczenia Swietlnego,; oprawy oSwietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w
zrodto swiatta o cieplej oprawie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy swiatla
(CCT) powinien miescic sie w zakresie 2700-3000K; ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy
wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajgce emisje Swiatta w okresach o niewielkim ruchu,
obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong
zarowkq;

na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé o$wietlenie
charakteryzujace si¢ parametrem ULR zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstania
zjawiska zanieczyszczenia §wietlnego; oprawy o$wietleniowe zostang wyposazone w zrddto
Swiatta o cieptej oprawie, typu LED przy czym parametr barwy $wiatta bedzie miescit si¢ w
zakresie 2700-3000K; ponadto o ile to mozliwe lampy zostana wyposazone w reduktory
mocy zmniejszajace emisj¢ Swiatta w okresach o niewielkim ruchu; zostang zastosowane
szczelne 1 uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong zar6wka obudowy lamp.

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czg$ci dotyczacej warunkow zabezpieczenia terenu
budowy 1 prowadzenia robot budowlanych organ przypomniat o koniecznosci dostosowania
si¢ do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktéorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomosci dz. nr ew. 4/3, 6/4 obreb 0006 Grzedy,
jednostka ewidencyjna 141806 5, Tarczyn — obszar wiejski, zatem jedyna strong
postepowania jest inwestor, wiec zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysytania
zawiadomienia 0 wszczeciu postegpowania.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane t;.:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

2. ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tarczynie XX/147/03 z dnia 30 grudnia

2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2004.75.1898 z dnia 2004.04.02) planowana inwestycja

polozona jest na terenie promocji gospodarczej oznaczonej na rysunku planu
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symbolem PU (zabudowa przemystowo-ustugowa) 1 innymi aktami prawa
miejscowego,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okre§lonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
c¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajacego;

3a. dofaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentéow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a. przynaleznos$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku 0s6b niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Wobec stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dzialajac na podstawie
art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia
6 listopada 2024r., natozyl na wnioskodawce obowigzek usunigcia nieprawidlowosci
1 brakow, w czterech egzemplarzach przedtozonego projektu budowlanego, w terminie 30 dni
od daty doreczenia postanowienia, poprzez:

1. projekt doprowadzi¢ do zgodnosci z wnioskiem w zakresie zamierzenia budowlanego oraz
zalaczong decyzja Burmistrza Tarczyna z dnia 15.07.2024r. GKMi0OS$.6220.5.2024.AM.
stwierdzajaca o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku hali magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym, zbiornika odparowujgcego wody deszczowej i trzech zbiornikow bezodpbywowych
na Scieki bytowe, wraz z uktadem drogowym wewngqtrzzakladowym i infrastrukturg techniczng
na dziatkach o nr ew. 4/3 i 6/4 oraz istniejgca zabudowa biurowa i magazynowa wraz
z infrastrukturq techniczng znajdujqcq si¢ na dziatkach o nr ew. 4/2, 6/2, 4/3 i 6/4 przy
Al. Krakowskiej w miejscowosci Grzedy, gm. Tarczyn.

Organ zwraca uwage, iz decyzja Burmistrza Tarczyna GKMiOS.6220.5.2024.AM z dnia
15.07.2024r., zostata wydana dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie hali magazynowej
z zapleczem socjalno-biurowym, zbiornika odparowujgcego wody deszczowej i trzech zbiornikow
bezodplywowych na Scieki bytowe, wraz z ukladem drogowym wewngtrzzaktadowym
i infrastrukturq techniczng na dziatkach o nr ew. 4/3 i 6/4 oraz istniejgca zabudowa biurowa
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i magazynowa wraz z infrastrukturg techniczng znajdujqcq si¢ na dziatkach o nr ew. 4/2, 6/2, 4/3
i 6/4 przy Al Krakowskiej w miejscowosci Grzedy, gm. Tarczyn.

Natomiast w nazwie zamierzenia budowlanego we wniosku czytamy ..... wraz z
uktadem drogowym. Ponadto w zakresie okreslonych warunkow czytamy: pkt. 10 Scieki
socjalno-bytowe w trakcie eksploatacji odprowadzi¢ do 3 szczelnych, bezodplywowych
zbiornikbw o pojemnosci 10,0m?  kazdy, ...za§ we wniosku - ... dwdch zbiornikow
bezodplywowych na $cieki bytowe..., pkt. 13 wody opadowe 1 roztopowe z terenu
przedsigwziecia odprowadzi¢ do zbiornika retencyjnego odparowujacego, szczelnego po
pojemnosci nie mniejszej niz 245,0 m? za$ w projekcie jest mowa o zbiorniku 180,40 m2. Majac
powyzsze na uwadze doprowadzi¢ do spojnosci w zakresie wnioskowanego zamierzenia
budowlanego, badz przedrozy¢ nowa decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
zawnioskowanej inwestycji.

doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r., w sprawie szczegolowego zakresu i formy projekt budowlanego ( t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1679), w zakresie:
§ Sust. 1 ,, oprawia si¢ nastepujgce elementy projektu budowalnego:1) projekt
zagospodarowania dziatki Ilub terenu; 2) projekt architektoniczno-budowlany; 3) projekt
techniczny, 4) zalgczniki projektu budowlanego: a) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne
dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy, b) oswiadczenie witasciwego zarzgdcy
drogi o mozliwosci polgczenia dziatki z drogq, zgodnie z przepisami o drogach publicznych, o
ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy - w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej,
¢) informacje dotyczqcq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pktlb
ustawy”, zatem dokumenty, opinie, uzgodnienia, pozwolenia to  zalgczniki projektu
budowlanego,

b) § 14 pkt. 4a zestawienie: a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow

budowlanych, przy czym powierzchnig zabudowy budynku pomniejsza si¢ o powierzchnie czesci
zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy, balkony oraz
loggie, b) powierzchni drog, parkingow, placow i chodnikow, c) powierzchni biologicznie
czynnej, d) powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych, zatem wykazany bilans terenu
uzupelni¢ o szczegdlowe wykazanie powierzchni istniejacych zatwierdzonych decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 224/2024 z dnia 31.07.2024r., za$
powierzchnie projektowane wykaza¢ zgodnie z ww. przepisem, np. nie wykazano gdzie
wliczono zbiorniki m.in. zbiorniki bezodptywowe na $cieki bytowe. Nalezy zatem ponownie
wyliczy¢ procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej z uwzglednieniem wszystkich
elementéw wyszczegdlnionych na zagospodarowaniu terenu,

§ 15 ust.2 pkt. 3 usytuowanie i obrys istniejgcych oraz projektowanych obiektow budowlanych
wraz z okresleniem sposobu ich uzytkowania, w tym urzqdzen budowlanych z nimi zwigzanych, z
oznaczeniem wejs¢ i wjazdow, liczbe kondygnacji, charakterystyczne rzedne - w tym rzedne
terenu istniejgcego i projektowanego, wymiary oraz odlegtosci od granicy dziatki lub terenu,
wzajemne odlegtosci obiektow budowlanych i urzqdzen budowlanych w zakresie niezbednym do
sprawdzenia zgodnosci wymiarow i odleglosci z przepisami, a takZe postanowieniami, w
szczegolnosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaty o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqgcej; m.in. zwymiarowac
odleglto$¢ zbiornika odparowujacego wode deszczowa od granicy dziatki i wykazaé w legendzie
jaki to jest zbiornik, ponadto wykaza¢ 1 zwymiarowa¢ zbiorniki bezodpltywowe na $cieki
bytowe, ktorych brak w czgsci rysunkowej zagospodarowania terenu, ponadto doprowadzi¢ do
spojnosci  legende z rysunkiem zagospodarowania terenu w zakresie istniejgcych i1
projektowanych elementéw np. istniejacy budynek, droga p poz itp.,
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d) § 15 ust.2 pkt. 6 uklad komunikacji wewnetrznej terenu przedstawiony w nawigzaniu do

g)

h)

istniejgcej i projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajgcy w szczegolnosci uktad drog
wewnetrznych, dojazdow, bocznic kolejowych, parkingow, placow i chodnikow, a w zaleznosci
od potrzeb - przekroje oraz profile elementow tego uktadu, charakterystyczne rzedne i wymiary;,
zwymiarowac¢ droge wewnetrzng, place, chodniki, opaski zwirowe (patrz: opis pzt str. 8 oraz
legenda),

§ 15 ust. 2 pkt. 7 przebieg i charakterystyczne wymiary drog pozarowych oraz dojs¢ tgczqcych
wyjsScia z obiektow budowlanych z tymi drogami; wykaza¢ w czesci rysunkowej droge pozarowa,
majac jednoczesnie na uwadze z rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009r., (Dz. U. 2009.124.1030 z dnia 2009.08.06) w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych § 13 1. Minimalna szerokos¢ drogi pozarowej
powinna wynosic¢ co najmniej 4 m, a jej nachylenie podtuzne nie moze przekracza¢ 5 %: 1) w
miejscach, o ktorych mowa w § 12 ust. 2 i 3, oraz na odcinkach o dtugosci 10 m od tych miejsc,
zapewniajgcych dojazd i wyjazd; 2) na odcinku o dlugosci 15 m od miejsc doprowadzenia jej do
budynku, o ktorych mowa w § 12 ust. 6 pkt 2, ponadto majac na uwadze § 12 ust. 11 najmniejszy
promien zewnetrznego tuku drogi pozarowej nie moze wynosi¢ mniej ni¢ 1lm — zatem
zwymiarowa¢ droge pozarowg oraz wykaza¢ promien zewnetrzny tuku majac na uwadze
przytoczony przepis,

§ 15 ust. 2 pkt. 8 uksztaltowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego,
a w razie potrzeby przekroje pionowe terenu, wykazano oskarpowanie istniejacego budynku,
zatem projekt uzupetic o przekroje w zwigzku z r6znicg wysokosci terenu,

§ 15 ust. 2 pkt. 9 uklad istniejqcej zieleni, z oznaczeniem jej elementow podlegajgcych
likwidacji, oraz uklad projektowanej zieleni wysokiej i niskie, spelni¢ powyzszy przepis i
wykaza¢ w czesci rysunkowej zielen niskg i wysoka (patrz: legenda teren zieleni biologicznie
czynnej),

§ 15 ust. 2 pkt. 11luklad sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytgczami do
odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzqdzen budowlanych, w tym:
wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub
stuzgcych do oczyszczania Sciekow, oraz okreslajqcy sposob odprowadzania wod opadowych, z
podaniem niezbednych spadkow, przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych,
wymiarow i odleglosci, wraz z usytuowaniem przytgczy, urzqdzen i punktow pomiarowych - w
przypadku objecia ich zakresem projektu, w czesci rysunkowej czytelnie graficznie rozr6znic¢
istniejgce 1 projektowane instalacje zapewniajace uzytkowanie budynku zgodnie =z
przeznaczeniem, majac na uwadze nazewnictwo zgodne z przepisami budowlanymi (z
wyszczegolnieniem: sieci, instalacji 1 przylaczy) a nastgpnie czytelnie wykazac instalacje objgte
opracowaniem t.j. proj. instalacje gazu, instalacje wodociggowe, instalacje kanalizacji sanitarnej,

§ 20 ust. 1 pkt. 10 w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczqcego budynku - analize
technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systemow
dostawy energii opartych na energii ze zZrodet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub
chiodzenie lokalne lub blokowe, w szczegolnosci gdy opiera si¢ catkowicie lub czesciowo na
energii z odnawialnych zrodetl energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zZrodlach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 i 1383), oraz pompy ciepla,
okreslajgcq: a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzZytkowg do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej, b) dostepne nosniki energii, c) wybor dwoch
systemow zaopatrzenia w energi¢ do analizy porownawczej: — systemu konwencjonalnego oraz
systemu alternatywnego albo — systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego,
rozumianego jako polgczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego, d) obliczenia
optymalizacyjno-porownawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia w energie, e) wyniki
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analizy porownawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie, zatem jednoznacznie wskazac
wybor systemu ogrzewania projektowanego budynku oraz konkretnie jaki wariant wybrano;

zgodnie z § 2 ust. 2 pkt. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 r. nr 120 poz. 1126), strone tytulowg uzupeli¢ o adres
projektanta, sporzadzajacego informacje,

nalezy pamigta¢ o parafowaniu dokonanych zmian i skreslen w projekcie przez wilasciwego
projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie powstaly watpliwosci
kto 1 kiedy je wprowadzit.

Postanowienie zostato odebrane przez Pelnomocnika inwestora dnia 7 listopada 2024r.,
zgodnie z UPD — Urzedowym Pos$wiadczeniem Dorgczenia. W dniu 15 listopada 2024r.,
Pelnomocnik inwestora dokonat uzupetienia zgodnie z natozonym postanowieniem.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentéw
i spelnieniem wymogoéw ustawowych, w tym roéwniez natozonych przez zataczone do
projektu decyzje, opinie, 1 uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowigcym, iz w razie spelnienia wymagan okre$lonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wlasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak
w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejsza decyzje (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z. dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

inz. Henryka Siekierska
Gtéwny Specjalista Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostalo stwierdzone w piSmie wydanym w formie dokumentu elektronicznego,
zgodnie z art. 39° k.p.a. Zostal on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzes$nia 2007 r.
w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2023r., poz.2111 ze
zm. ), podmiot wniost optate skarbowa za wydanie decyzji w wysokos$ci 1.004,00z1.

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany.
Otrzymuja (strony postepowania) :

1. Pan Pawet Musik Pelnomocnik Inwestora (+ egz. zatacznika)
2. aa (+ egz. zalacznika)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalgcznika)
2. Burmistrz Tarczyna

ul. Juliana Stepkowskiego 17, 05-555 Tarczyn
3. Burmistrz Tarczyna

ul. Juliana Stepkowskiego 17, 05-555 Tarczyn (dec. ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy,
wtym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony S$rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22022 poz. 1029 ze zm.).
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