STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 9 lutego 2024 r.
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 756-61-90

Nr rej. ARB.6740.1127.2023.GM

DECYZJA NR 200 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.;. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budow¢ z dnia 5 pazdziernika 2023 r. ostatecznie
skorygowany w dniu 31 stycznia 2024 r.

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: Przedsigbiorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji w Piasecznie Sp. z o.0.
ul. Zeromskiego 39, 05-500 Piaseczno

obejmujace: budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej w msc.: Szczaki 1
Ztotoklos, gmina Piaseczno oraz w msc. Kotorydz, gmina Tarczyn

adres inwestycji:

obreb 0036 Szczaki w jednostce ew. 141804 5 Piaseczno — obszar wiejski

- dziatka ew. nr: 333, 332, 331/3, 331/4, 331/8, 331/10, 331/11, 331/14, 331/17, 330, 329,
328, 327, 326, 339, 323/12, 323/13, 372, 369, 323/8, 323/9, 368, 320/1, 319/1, 323/5, 365,
318/3, 317/3, 316/3, 315/11, 315/4, 314/3, 313/5, 312/4, 311, 310, 309, 312/3, 288/1, 313/3,
314/1, 315/8, 291/1, 316/1, 317/1, 323/3, 299/6, 306, 305, 278, 304, 303, 302, 301, 300/4,
299/4, 300/2, 299/2, 298, 297, 296, 295, 294, 293, 292, 291/6, 291/7, 290, 284/11, 284/6,
284/8, 276,221, 220/1, 215/1, 213/6, 234/1, 234/12, 231/1, 231/2, 230/4, 229/3, 228/3, 227/3,
226, 229/6, 228/1, 193, 220/2, 214/1, 214/2, 213/14, 210, 214/3, 214/6, 219, 218, 216, 214/9,
214/8, 213/2, 213/20, 214/12, 213/3, 211, 209/2, 214/15, 213/4, 215/5, 215/4, 213/5, 58/5,
168, 167, 165, 162, 161, 160, 159, 158, 157, 156, 155, 154, 153, 152, 151, 150, 149, 148,
147/2, 147/4, 146/3, 146/1, 145, 144, 143, 142, 64, 352, 355, 138/1, 137, 136, 135, 134, 133,
163, 173, 204/1, 204/4, 205, 203/3, 194/1, 196/3, 197/2, 198/2, 375, 196/10, 195/12, 199/2,
199/12, 200, 201, 202, 203/1, 203/2, 199/11, 124, 82/11, 83/7, 88/9, 89/9,92/9 ,93/5 ,97/4
,98/4 ,100/9 ,102/8 ,104/3, 111, 113/4, 324/16, 324/18, 324/14;

obreb 0043 Ziotoklos w jednostce ew. 141804 5 Piaseczno — obszar wiejski,
-dziatka nr ew.: 80, 35/5, 68, 36/1 ,38/2, 40/1, 35/6, 31/2, 66, 32/1, 8/6, 25/19, 25/20, 6/9;

obreb 0015 Kotorydz w jednostce ew. 141806_5 Tarczyn
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-dziatka nr ew.: 369

identyfikator dzialki:

141804 5.0036.333;
141804 5.0036.331/8;
141804 _5.0036.331/14;
141804 5.0036.329;
141804 5.0036.326;
141804 5.0036.323/13;
141804 5.0036.323/8;
141804 5.0036.320/1;
141804 5.0036.365;
141804 5.0036.316/3;
141804 5.0036.314/3;
141804 5.0036.311;
141804 5.0036.312/3;
141804 5.0036.314/1;
141804 5.0036.316/1;
141804 5.0036.299/6;
141804 5.0036.278;
141804 5.0036.302;
141804 5.0036.299/4;
141804 5.0036.298;
141804 5.0036.295;
141804 5.0036.292;
141804 5.0036.290;
141804 5.0036.284/8;
141804 5.0036.220/1;
141804 5.0036.234/1;
141804 5.0036.231/2;
141804 5.0036.228/3;
141804 5.0036.229/6;
141804 5.0036.220/2;
141804 _5.0036.213/14;
141804 5.0036.214/6;
141804 5.0036.216;
141804 5.0036.213/2;
141804 5.0036.213/3;
141804 _5.0036.214/15;
141804 5.0036.215/4;
141804 5.0036.168;
141804 5.0036.162;
141804 5.0036.159;
141804 5.0036.156;
141804 5.0036.153;
141804 5.0036.150;
141804 5.0036.147/2;
141804 5.0036.146/1;
141804 5.0036.143;
141804 5.0036.352;
141804 5.0036.137,

141804 5.0036.332;

141804 5.0036.331/10;

141804 5.0036.331/17;

141804 5.0036.328;
141804 5.0036.339;
141804 5.0036.372;
141804 5.0036.323/9;
141804 5.0036.319/1;
141804 5.0036.318/3;
141804 5.0036.315/11;
141804 5.0036.313/5;
141804 5.0036.310;
141804 5.0036.288/1;
141804 5.0036.315/8;
141804 5.0036.317/1;
141804 5.0036.306;
141804 5.0036.304;
141804 5.0036.301;
141804 5.0036.300/2;
141804 5.0036.297;
141804 5.0036.294;
141804 5.0036.291/6;
141804 5.0036.284/11;
141804 _5.0036.276;
141804 5.0036.215/1;
141804 _5.0036.234/12;
141804 5.0036.230/4;
141804 5.0036.227/3;
141804 5.0036.228/1;
141804 _5.0036.214/1;
141804 5.0036.210;
141804 5.0036.219;
141804 5.0036.214/9;
141804 _5.0036.213/20;
141804 5.0036.211;
141804 5.0036.213/4;
141804 5.0036.213/5;
141804 _5.0036.167;
141804 5.0036.161;
141804 _5.0036.158;
141804 5.0036.155;
141804 5.0036.152;
141804 5.0036.149;
141804 _5.0036.147/4;
141804 5.0036.145;
141804 5.0036.142;
141804 5.0036.355;
141804 5.0036.136;

141804 5.0036.331/3;

141804 5.0036.331/4;
141804 5.0036.331/11;
141804 5.0036.330;
141804 5.0036.327;
141804 5.0036.323/12;
141804 5.0036.369;;
141804 5.0036.368;
141804 5.0036.323/5;
141804 5.0036.317/3;
141804 5.0036.315/4;
141804 5.0036.312/4;
141804 5.0036.309;
141804 5.0036.313/3;
141804 5.0036.291/1;
141804 5.0036.323/3;
141804 5.0036.305;
141804 5.0036.303;
141804 5.0036.300/4;
141804 5.0036.299/2;
141804 5.0036.296;
141804 5.0036.293;
141804 5.0036.291/7;
141804 5.0036.284/6;
141804 5.0036.221;
141804 5.0036.213/6;
141804 _5.0036.231/1;
141804 5.0036.229/3;
141804 5.0036.226;
141804 5.0036.193;
141804 _5.0036.214/2;
141804 5.0036.214/3;
141804 5.0036.218;
141804 5.0036.214/8;
141804 _5.0036.214/12;
141804 5.0036.209/2;
141804 _5.0036.215/5;
141804 5.0036.58/5;
141804 5.0036.165;
141804 5.0036.160;
141804 5.0036.157;
141804 5.0036.154;
141804 5.0036.151;
141804 5.0036.148;
141804 _5.0036.146/3;
141804 5.0036.144;
141804 5.0036.64;
141804 5.0036.138/1;
141804 5.0036.135;
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141804 5.0036.134; 141804 5.0036.133; 141804 5.0036.163;

141804 5.0036.173; 141804 5.0036.204/1; 141804 5.0036.204/4;
141804 5.0036.205; 141804 5.0036.203/3; 141804 5.0036.194/1;
141804 5.0036.196/3; 141804 5.0036.197/2; 141804 5.0036.198/2;
141804 5.0036.375; 141804 5.0036.196/10; 141804 5.0036.195/12;
141804 5.0036.199/2; 141804 5.0036.199/12; 141804 5.0036.200;
141804 5.0036.201; 141804 5.0036.202; 141804 5.0036.203/1;
141804 5.0036.203/2; 141804 5.0036.199/11; 141804 5.0036.124;
141804 5.0036.82/11; 141804 5.0036.83/7; 141804 5.0036.88/9;
141804 5.0036.89/9; 141804 5.0036.92/9; 141804 5.0036.93/5;
141804 5.0036.97/4; 141804 5.0036.98/4; 141804 5.0036.100/9;
141804 5.0036.102/8; 141804 5.0036.104/3; 141804 5.0036.111;
141804 5.0036.113/4; 141804 5.0043.80; 141804 5.0043.35/5;
141804 5.0043.68; 141804 5.0043.36/1; 141804 5.0043.38/2;
141804 5.0043.40/1; 141804 5.0043.35/6; 141804 5.0043.31/2;
141804 5.0043.66; 141804 5.0043.32/1; 141804 5.0043.8/6;
141804 5.0043.25/19; 141804 5.0043.25/20; 141804 5.0043.6/9;
141806 _5.0015.369; 141804 5.0036.324/16; 141804 5.0036.324/18;

141804 5.0036.324/14

kategorie obiektow: XXVI, XXX

projektant:

- mgr inz. Krzysztof Wojcik posiadajagcy uprawnienia budowlane nr ew.
SWK/0131/POOS/04, w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalacji 1 urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych, 1 kanalizacyjnych, cztonek
Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAP/IS/0889/05;

- inz. Stawomir Paczynski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAP/0097/PWOE/0S,
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen -elektrycznych 1
elektrycznych, czlonek Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa nr ew.
MAP/IE/0857/05;

Informuje, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczgciem robot

budowlanych:

o zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie

rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na budowe,;

o zgodnie z art. 42:

1) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika

Z niniejszej decyzji

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest

wymagany;

o zgodnie z art. 47g wystapi¢ do organu architektoniczno-budowlanego o wydanie
dziennika budowy, przy czym zgodnie z art. 47b:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ odrgbnie dla kazdego obiektu budowlanego wymagajacego

pozwolenia na budowg, pozwolenia na rozbidrke albo zgloszenia.
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2. Dla obiektéw liniowych dziennik budowy mozna prowadzi¢ odrebnie dla kazdego
wydzielonego odcinka robot.

Zgodnie z art. 47c:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ w postaci:

1) papierowej, z uwzglgdnieniem art. 47v, albo

2) elektronicznej.(...)

3. Dziennik budowy w postaci elektronicznej prowadzi si¢ w systemie Elektroniczny
Dziennik Budowy, zwanym dalej "systemem EDB".

Zgodnie z art. 47g ust. 3:

Wystgpienie o wydanie dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej nastepuje
w systemie EDB.

Zgodnie z art. 47f:

1. Inwestor zapewnia dotaczenie do dziennika budowy kopii uprawnien budowlanych osob
petiacych funkcje:

1) kierownika budowy;

2) kierownika robot;

3) inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) projektanta sprawujgcego nadzor autorski - w przypadku, o ktérym mowa w art. 44 pkt 3.
2. Wymogu dotaczenia kopii uprawnien budowlanych nie stosuje si¢ do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okre$lam szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot

budowlanych:

. zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane
podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawcze;j.
o zgodnie z art. 45a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczeciem budowy kierownik
budowy jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy (...);
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...);
3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice¢ informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajagce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia —
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.
o zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (...), jest obowigzany
przez okres wykonywania robdt budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowigce
podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenia dotyczace wyrobéw budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udost¢pnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organow.

. zgodnie z art. 47d ustawy - Prawo budowlane ,,Za prowadzenie dziennika budowy
zgodnie z przepisami ustawy odpowiada kierownik budowy.”
J roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu

z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie 1 ze szczego6lng ostroznos$cig
pod nadzorem inspektoréw wiasciwych stuzb.
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Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkéw
natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska.

W szczeg6lnosci wynikajace z:

- decvyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr
WA.5161.12.4.2022.7ZS 7z dnia 12 wrzesnia 2022 r.

- decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nr
WA.ZUZ.6.4210.653.2022.AL z dnia 1 grudnia 2022 r. udzielajacej pozwolenia
wodnoprawnego,

- decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno nr 7/2022 z dnia 18 lipca 2022 r. znak
OSR.6220.3.2022. LM, stwierdzajacej brak potrzeby prowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie sieci kanalizacji sanitarnej dla
istniejacych i projektowanych budynkéw w miejscowosci Szczaki oraz Zlotoklos, gm.
Piaseczno, ktora okreslita nastgpujace warunki na etapie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podja¢ nastepujace dziatania:

1. bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjq inwestycji, w tym w
szczegolnosci zwigzanych z usunieciem wierzchniej warstwy gruntu nalezy dokonad
kontroli terenu pod kqtem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej, analiza winna by¢ prowadzona rowniez
w kontekscie mozZliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody, kontrole nalezy powadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu herpetologii,
teriologii i malakologii; w przypadku identyfikacji gatunku podlegajgcego ochronie nalezy
dokonac analizy przepisow oraz uzyskac decyzje zwalniajgcq z zakazow obowigzujgcych w
stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowac teren budowy pod
kqtem obecnosci zwierzgt i umozliwi¢ im ucieczke lub przeniesé¢ je poza teren budowy w
bezpieczne miejsce; przeniesienie gatunkow nalezy prowadzi¢c pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu herpetologii, teriologii i
malakologii,

3. wszelkie ,, putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwiezieniem w nich drobnych zwierzqt, termin, lokalizacje i sposob wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje  nadzor  przyrodniczy  koordynujgcy  catos¢  prac
zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie;
4. Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
kgtem obecnosci w nich zwierzqt, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy z zastosowaniem przepisow odrebnych;

5. w miejscach kolizji lub zblizen zastosowac rozwigzania na etapie projektu zachowujgce
maksymalng mozliwg ilos¢ drzew przed wycinkg oraz zastosowac rozwiqzania w zakresie
zabezpieczenia i technologii robot odnosnie drzew przewidzianych do zachowania,

6. korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z ze sztukq ogrodniczq, wedlug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu dendrologii; zakazuje sie sktadowania urobku,
kruszyw , materiatow budowlanych i odpadow w zasiegu ww. drzew;

7. na placu budowy stosowac oswietlenie dajgce tzw. ,,ciepte” widmo Swietlne, np. lampy
sodowe lub LED, lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy,

ARB.6740.1127.2023.GM
Strona 5/19



8. Zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowaé¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszaniem w czasie sktadowania i wykorzystac¢ do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu realizacji;

13. przestrzegac odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,

co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych plynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu sie ich do gleby lub wod podziemnych,

14. zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wod;

15. teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwoscig awaryjnego wycieku paliwa i smarow
poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzgcym do likwidacji powstatych
wyciekow i wylewow substancji ropopochodnych;

16. natychmiastowo usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami

17. prace ziemne wykonywaé w okresach o matym nasileniu opadow atmosferycznych
oraz chronic¢ wykopy przed tworzeniem sie w nich zastoisk;

18. zagospodarowacé wydobywane masy ziemne na terenie dzialek zajetych pod
przedsiewziecie,

19. prowadzi¢ prace odwodnieniowe bez koniecznosci trwalego obnizZenia zwierciadta
wod gruntowych;

20. odwadniac¢ wykopy za pomocq iglofiltrow oraz odprowadzac¢ wode z odwodnienia po
oczyszczeniu w osadniku w sposob niepowodujgcy zalewania terenow sqgsiednich;

21. wykona¢ w miejscu zrzutu wody z pomp dodatkowe zabezpieczenia przed
przypadkowym przedostaniem sie substancji ropopochodnych w sytuacjach awaryjnych;
22. dokonywac¢ okresowych przeglgdow technicznych, gwarantujgcych sprawnosé
funkcjonowania instalacji oraz ograniczajqcej ryzyka awarii mogqcej skutkowad
zanieczyszczeniem srodowiska,

23. przestrzegac zapisow zawartych w Rozporzgdzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dn. 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 ze zm.).”

. zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
okreslam, ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw
wodnych. Obowigzek wiasciwego zabezpieczenia elementéw $rodowiska przyrodniczego,
w tym gleby prochnicznej oraz istniejacych drzew i krzewow, spoczywa na wykonawcy
robot. Jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczeg6lnosci przez
kompensacje przyrodnicza, ktoéra rozumie si¢ jako: zespol dziatan obejmujacych
w szczegblnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie,
zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia rownowagi
przyrodnicze] na danym terenie, wyrdéwnania szkdéd dokonanych w Srodowisku przez
realizacje przedsigwzigcia 1 zachowanie walorow krajobrazowych.

Ponadto przypominam, Zze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie 1 przeksztalcanie elementow przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”
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Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigta¢ o przepisach chronigcych prawa
zwierzat, a w szczegolnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ktore w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji
lub Zerowania.”

Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko organ nie stwierdzil konieczno$ci wykonania kompensacji
przyrodniczej ktorych nie wskazano w decyzji sSrodowiskowe;.

2) okres$lam szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

. Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych
robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osob¢ posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci i spetniajacg wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

. zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robot
budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe
w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.

3) informuj¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajacych:

e zart. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzgdu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w
ust. 1, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.”

lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:

»l. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary
1 wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdow przeciwpowodziowych, opasek i1 ostroég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX
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- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

la. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czgs¢;

2) niektore z obiektow budowlanych objetych jedng decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane Ilub ich czesci mogg samodzielnie funkcjonowaé¢ zgodnie
Z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych
z innych przepiséw, w tym m.in.:
1) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
2) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
czas dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
3) w razie koniecznosci inwestor jest zobowigzany uzyskaé, zgodnie z art. 83a ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.)
»Zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czg$ci wpisanej do rejestru zabytkow -
wojewodzki konserwator zabytkow.”
4) jezeli do wykonania rob6t budowlanych zgodnie z niniejsza decyzja jest niezbedne
wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczgciem robot uzyska¢ zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wejécie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i1 terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng
rekompensatg z tego tytutu;
5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu 1 porzadku teren
nieruchomos$ci, a w razie korzystania w trakcie budowy, takze droge, ulice, sasiednia
nieruchomos$¢, budynek lub lokal;
6) odpowiedzialno$¢ cywilno-prawna w zwigzku z ewentualnymi szkodami
wyrzadzonymi w trakcie wykonywanych robot budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialnosci
za wejscie na teren dziatek sgsiednich spoczywa w calosci na inwestorze;
7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu 1 projektu architektoniczno-
budowlanego dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantéw oraz projektantow
sprawdzajacych z odpowiedzialnosci cywilnej 1 zawodowe] za zgodno$¢ inwestycji
Z przepisami;
8) organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami,
w tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.).

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowigzkow wynikajacych z innych przepisow.
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UZASADNIENIE
Dnia 5 pazdziernika 2023 r. wptynal do tutejszego organu wniosek Przedsigbiorstwo
Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. o udzielenie pozwolenia na budowe. Wniosek zostat
ostatecznie uzupetniony dnia 15 listopada 2023 r.
Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i1 innymi dokumentami, ktorych obowigzek dolaczenia wynika z
przepiséw odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane;

3) decyzj¢ o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

4) zatacznik graficzny okreslajacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywaé
przedsigwziecie, o ile dotaczenie tego zalgcznika bylo wymagane przez przepisy
obowigzujace w dniu zlozenia wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, w szczegolnosci mape, o ktorej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

5) pelnomocnictwo wraz z  potwierdzeniem  wniesienia  oplaty  skarbowe;j
od pelnomocnictwa,

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $srodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) oceny, czy we wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaly dokonane zmiany w stosunku do
wymagan okreslonych w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku
z powyzszym dokonano zbadania zgodnosci dokumentacji 1 nie stwierdzono niezgodnosci
zapisow decyzji Srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materiatu
dowodowego organ uznal, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny
oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Wypehiajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaly one uwzglednione w projekcie budowlanym.:

a) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji, w tym w
szczegllnosci zwigzanych z usunigciem wierzchniej warstwy gruntu nalezy dokonad
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. W przypadku konieczno$ci nalezy
uzyska¢ decyzje zezwalajacg ma odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody; kontrole nalezy powadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze¢ z zakresu ornitologii i teriologii; w
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przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé analizy
przepiséw oraz uzyskac decyzj¢ zwalniajacg z zakazow obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody. Na etapie projektu na trasie projektowanej infrastruktury
nie stwierdzono wystepowania gatunkow objetych ochrong 1 ich siedlisk. Na etapie
budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

b) Przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowa¢ teren budowy pod
katem obecnos$ci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies$¢ je poza teren budowy
w bezpieczne miejsce; przeniesienie gatunkow nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu herpetologii, teriologii i
malakologii, z zastosowaniem przepiséw odrebnych — nie dotyczy etapu projektu. Na
etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

c) Wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwiezieniem w nich drobnych zwierzat; termin, lokalizacje¢ 1 sposéb wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy catos¢ prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystgpujacych na
gruncie — nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

d) Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza
teren budowy z zastosowaniem przepiséw odrgbnych — nie dotyczy etapu projektu. Na
etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

e) Wycince mogg podlega¢ pojedyncze drzewa 1 krzewy, ktére uniemozliwiaja
przeprowadzenie projektowanej sieci kanalizacyjnej. Na terenie inwestycji nie planuje
si¢ wycinki drzew 1 krzewoéw podlegajacych ochronie gatunkowej. W razie
koniecznos$ci wycinki drzew i1 krzewow, zostanie pozyskana decyzja o wycince na
podstawie art. 83, art. 84 ust. 1-4, art. 85, art. 87 oraz art. 158 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1614,
2244, 2340), obwieszczenia Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2007 roku w
sprawie opfat za usunigcie drzew 1 krzewow oraz kar za niszczenie zieleni na rok
2008. (Monitor Polski z dn. 23 pazdziernika 2007)), a takze art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. K.P.A (Dz. U. z 2018 poz. 2096, z 2019r. poz.60, 730).

W przypadku prowadzenia prac w bliskim sgsiedztwie drzew prace ziemne nalezy
wykona¢ bez uszkodzenia ich pni, korony i korzeni. Na czas prowadzenia prac
zabezpieczy¢ drzewa poprzez:
- zabezpieczenie pni drzew do wysokosci 2m przez obudowe pnia deskami,
- pokrycie korzeni matami stomianymi,
- prace z uzyciem sprzetu mechanicznego wykonywaé ostroznie, tak aby nie
uszkodzi¢ korony drzew,
- zastosowanie okresowego podlewania.
Wycinke drzew 1 krzewdw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow ( z
pominigciem okresu od 1 marca do 15 wrze$nia) lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym, po wczesniejszej opinii ornitologicznej o braku legéw — nie dotyczy
etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

f) Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy

zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodnicza, wedlug w.w wskazan i przy udziale
nadzoru przyrodniczego specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu dendrologii;
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zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw, materiatow budowlanych i odpadow w
zasiggu koron ww. drzew. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

g) Na placu budowy stosowac¢ os$wietlenie dajace tzw. ,.ciepte” widmo S$wietlne, np.
lampy sodowe lub LED; lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy —
nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

h) Zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszaniem w czasie sktadowania 1 wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji
po zakonczeniu realizacji — nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy
uwzgledni¢ w.w zapis.

1) Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych plyndéw eksploatacyjnych, a tym
samym zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych,

j) Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow 1 maszyn,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod —
nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

k) Teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwo$cia awaryjnego wycieku paliwa i
smar6w poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stluzacym do likwidacji
powstatych wyciekow 1 wylewoéw substancji ropopochodnych — nie dotyczy etapu
projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

1) Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami — nie
dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

m) Prace ziemne wykonywaé¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych
oraz chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk — nie dotyczy etapu
projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

n) Zagospodarowywa¢ wydobywane masy ziemne na terenie dziatek zajetych pod
przedsiewziecie — nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzglednié
W.W zZapis.

0) Prowadzi¢ prace odwodnieniowe bez koniecznos$ci trwatego obnizenia zwierciadta
wod gruntowych — nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzglednic¢
W.W zapis.

p) Odwadnia¢ wykopy za pomocg iglofiltrow oraz odprowadza¢ wode z odwodnienia po
oczyszczeniu w osadniku w sposéb niepowodujacy zalewania terendow sgsiednich. Na
etapie projektu dokonano zgloszenia wodnoprawnego dotyczacego zamiaru
odprowadzenia wod z wykopow budowlanych pod budowe kanalizacji sanitarnej i
sieci wodociggowej w miejscowosciach Szczaki, Ztotoklos, gmina Piaseczno, dla
ktorego PGW Wody Polskie Kierownik Nadzoru Wodnego w Piasecznie wydat
postanowienie znak: WA.6.5.4200.28.2023.AW z dnia 05.07.2023r. o milczacym
zalatwieniu zgloszenia. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w zapis.

q) Wykona¢ w miejscu zrzutu wody z pomp dodatkowe =zabezpieczenia przed
przypadkowym przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych w sytuacjach
awaryjnych — nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy uwzgledni¢ w.w
zapis.
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r) Dokonywa¢ okresowych przegladéw technicznych, gwarantujacych sprawnosé
funkcjonowania instalacji oraz ograniczajacej ryzyka awarii mogacej skutkowaé
zanieczyszczeniem srodowiska — nie dotyczy etapu projektu. Na etapie budowy nalezy
uwzgledni¢ w.w zapis.

s) Przestrzega¢ zapisoéw zawartych w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dn. 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 ze zm.).

Jednoczes$nie organ wyjasnia, iz w czesci dotyczacej warunkdéw zabezpieczenia terenu
budowy i prowadzenia rob6t budowlanych organ przypomniat o koniecznosci dostosowania
si¢ do uwag 1 zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomosci nr ew. 333, 332, 331/3, 331/4, 331/8, 331/10, 331/11,
331/14, 331/17, 330, 329, 328, 327, 326, 339, 323/12, 323/13, 372, 369, 323/8, 323/9, 368,
320/1, 319/1, 323/5, 365, 318/3, 317/3, 316/3, 315/11, 315/4, 314/3, 313/5, 312/4, 311, 310,
309, 312/3, 288/1, 313/3, 314/1, 315/8, 291/1, 316/1, 317/1, 323/3, 299/6, 306, 305, 278, 304,
303, 302, 301, 300/4, 299/4, 300/2, 299/2, 298, 297, 296, 295, 294, 293, 292, 291/6, 291/7,
290, 284/11, 284/6, 284/8, 276, 221, 220/1, 215/1, 213/6, 234/1, 234/12, 231/1, 231/2, 230/4,
229/3, 228/3, 227/3, 226, 229/6, 228/1, 193, 220/2, 214/1, 214/2, 213/14, 210, 214/3, 214/6,
219, 218, 216, 214/9, 214/8, 213/2, 213/20, 214/12, 213/3, 211, 209/2, 214/15, 213/4, 215/5,
215/4, 213/5, 58/5, 168, 167, 165, 162, 161, 160, 159, 158, 157, 156, 155, 154, 153, 152, 151,
150, 149, 148, 147/2, 147/4, 146/3, 146/1, 145, 144, 143, 142, 64, 352, 355, 138/1, 137, 136,
135, 134, 133, 163, 173, 204/1, 204/4, 205, 203/3, 194/1, 196/3, 197/2, 198/2, 375, 196/10,
195/12, 199/2, 199/12, 200, 201, 202, 203/1, 203/2, 199/11, 124, 82/11, 83/7, 88/9, 89/9,92/9
,93/5 ,97/4 ,98/4 ,100/9 ,102/8 ,104/3, 111, 113/4, 324/16, 324/18, 324/14 obrgb 0036
Szczaki, w jednostce ew. 141804 5 Piaseczno — obszar wiejski; 80, 35/5, 68, 36/1 ,38/2, 40/1,
35/6, 31/2, 66, 32/1, 8/6, 25/19, 25/20, 6/9 obreb 0043 Ziotoktos, w jednostce ew. 141804 5
Piaseczno — obszar wiejski; 369 obreb 0015 Kotorydz, w jednostce ew. 141806 5 Tarczyn,
zatem organ dokonat zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. zawiadomienia stron o wszczeciu
postepowania

Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane: ,.Stronami postepowania
w sprawie pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz wilasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzgdcy nieruchomosci  znajdujgcych sie w obszarze oddzialywania obiektu”.
Zawiadomieniem z dnia 21 listopada 2023 r., nr rej. ARB.6740.1127.2023.GM,
powiadomiono strony o toczagcym si¢ przed tutejszym organem postepowaniem
administracyjnym w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwolenia na budowe.
Zawiadomienie o wszczeciu postepowania zostato wystosowane do wlascicieli ww. dziatek
oraz do petnomocnika inwestora. Do czasu podjecia orzeczenia w sprawie nie zgloszono
uwag 1 wniosku do przedmiotowego przedsigwzigcia.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzglegdem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane tj.:

1. zgodno§¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- zatwierdzonego uchwatg Nr 315/XV/2003 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
23 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego nr 288 poz. 7593), gdzie
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dla terenu inwestycji przewidziano zabudowe mieszkaniowa MN, mieszkaniowo-
ustugowa MN,U, drogi KW, KUL, KUD;
- zatwierdzonego uchwatg Nr 496/XX/2012 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
18 kwietnia 2012r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego poz. 4829), gdzie dla terenu
inwestycji przewidziano zabudowe drog KDD;
- zatwierdzonego uchwatg nr 217/X/2007 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13
czerwca 2007 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego nr 180 poz. 5010), gdzie dla
terenu inwestycji przewidziano zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN,
tereny wod powierzchniowych Ws, tereny komunikacji KDW;
- zatwierdzonego uchwatg Nr 225/X1/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24
sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego nr 183 poz. 5630), gdzie dla
terenu inwestycji przewidziano zabudowg terenow wod powierzchniowych —
wody plynace WSR1, teren zieleni parkowo — rekreacyjnej ZP2;
- zatwierdzonego uchwata nr 117/VII/2011 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 20
kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego nr 131 poz. 4186), gdzie dla
terenéw inwestycji przewidziano zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng MN,
mieszkaniowo jednorodzinng i zabudowe¢ ustugowa MN/U, tereny zabudowy
uslugowej oraz sktadow, baz i magazynéw UP4, zieleni parkowo — rekreacyjnej
7ZP2, trwalych uzytkéw zielonych RZ, tereny wod powierzchniowych — wody
ptynace WSR1, drég KDL;
- zatwierdzonego uchwalg Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30
grudnia 2003 r. (Dz. Urz. woj. Mazowieckiego nr 75 poz. 1898), gdzie dla terenu
inwestycji teren oznaczony jest jako ,,Projektowana S77;
- decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno nr 2/2023 z dnia 5 lipca 2023 r.
znak UiA.6733.2.2023 KT o ustaleniu lokalizacji celu publicznego;
b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczego6lnosci okreslonymi w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;
2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego;
3a. dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktéorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a. przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
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b) danych w centralnym rejestrze 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

Z powodu stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dziatajagc na podstawie art.

35 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia 21
listopada 2023 r., nr rej. ARB.6740.1127.2023.GM, natozyl na inwestora obowigzek
uzupetnienia w terminie 60 dni od daty dorgczenia postanowienia, nastepujacych brakow
1 nieprawidtowosci w przedtozonych egzemplarzach projektu poprzez:

1.

zgodnie z § 15 ust. 2 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679), ktéry brzmi
, Czes¢  rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki okresla: uktad sieci
przedstawiony z przylgczami do odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz
urzgdzen budowlanych, w tym: stuzgcych do oczyszczania Sciekow, z podaniem
niezbednych spadkow, przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych,
wymiarow i odleglosci, wraz z usytuowaniem przylqczy, urzqdzen i punktow
pomiarowych - w przypadku objecia ich zakresem projektu”, zatem w czg¢$ci
rysunkowej  projektu  zagospodarowania terenu okres$li¢  sposob  zasilania
projektowanych przepompowni $ciekow, a w przypadku podlaczenia ich do sieci
energetycznej wskaza¢ ich przylaczenia i wiaczenia. Nalezy przy tym pamigtac, aby
parafowane zmiany zostaly wykonane przez osoby z danej specjalnosci oraz o § 10 ust.
1 pkt. 3 szczegdtowego zakresu i formy projektu ,, Na rysunkach wchodzgcych w sktad
projektu budowlanego umieszcza si¢ metryke projektu zawierajgcq: imie i nazwisko
projektanta oraz numer posiadanych uprawnien budowlanych”;

zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 2 lit. ¢ w sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu,
ktéry brzmi ,, Na stronie tytulowej zamieszcza sie: identyfikatory dziatek
ewidencyjnych, na ktorych obiekt budowlany jest usytuowany”, zatem nalezy
doprowadzi¢ strony tytutowe do spdjnosci z wnioskiem w zakresie identyfikatoréw

dzialek  ewidencyjnych  tj.. 141804 5.0015.369; 141804 5.0036.316/3;
141804 _5.0036.315/11; 141804_5.0036.315/4; 141804_5.0036.314/3;
141804_5.0036.313/5; 141804_5.0036.312/4; 141804 5.0036.311;
141804_5.0036.310; 141804_5.0036.309; 141804 _5.0036.312/3;
141804_5.0036.288/1; 141804_5.0036.313/3; 141804 _5.0036.314/1;
141804_5.0036.315/8; 141804_5.0036.291/1; 141804 _5.0036.316/1;
141804 _5.0036.317/1; 141804 5.0036.323/3; 141804_5.0036.299/6”

doprowadzi¢ strony tytulowe do spdjnosci z wnioskiem w zakresie zamierzenia
budowlanego. Na stronach tytulowych podano ,, Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
oraz sieci wodociggowej w msc. Szczaki, gmina Piaseczno”, za§ w wniosku ,, Budowa
sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej w msc.: Szczaki i Ztotoktos, gmina
Piaseczno oraz w msc: Kotorydz, gmina Tarczyn”;

doprowadzi¢ nazwe¢ zamierzenia do spojnosci z wnioskiem w cze$ci opisowej projektu
zagospodarowania terenu w pkt. 1, na metrykach oraz w os$wiadczeniach
projektantow dotyczacych sporzadzenia projektu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

. zgodnie z § 7 ust. 2 pkt. 314 w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu,

ktory brzmi ,,Na stronie tytulowej zamieszcza si¢: 3) datge opracowania oraz imie,
nazwisko, specjalnosé¢, numer uprawnien budowlanych osoby posiadajgcej

ARB.6740.1127.2023.GM

Strona 14/19



uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, ktora
opracowata dang czes¢ projektu budowlanego, wraz z okresleniem zakresu
sporzgdzonego przez nig opracowania - w przypadku strony tytulowej projektu
architektoniczno-budowlanego, 4) podpis osoby, o ktorej mowa w pkt 3 - w przypadku
strony tytulowej projektu architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej.”,
zatem nalezy uzupehi¢ strong tytulowa projektu architektoniczno-budowlanego o
podpis projektanta i projektanta sprawdzajacego z branzy elektryczne;;

6. nalezy pamigta¢ o parafowaniu dokonanych zmian i skre§len w projekcie przez
wlasciwego projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie
powstaty watpliwosci kto i kiedy je wprowadzit;

Postanowienie zostato odebrane przez pelnomocnika inwestora w dniu 4 grudnia 2023 r.,
tym samym ostateczny termin uzupeinienia brakoéw i nieprawidtowosci w dokumentacji
uptywat dnia 2 lutego 2024 r.

W dniu 18 stycznia 2024 r. inwestor przedlozyt uzupetione projekty.

Majac na uwadze art. 7 k.p.a, ktory stanowi, iz ,,W toku postgpowania organy administracji
publicznej stoja na strazy praworzadnosci, z urzgdu lub na wniosek stron podejmujg wszelkie
czynno$ci niezbedne do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zalatwienia
sprawy, majac na wzgledzie interes spoleczny 1 stuszny interes obywateli” oraz iz strony nie
wniosty w trakcie postgpowania zadnych uwag oraz nie zapoznawaly si¢ z przedlozong
dokumentacja, tj., zadna ze stron nie wzi¢la czynnego udziatlu w postepowaniu, zatem zostat
zachowany art. 10 k.p.a., ktory stanowi, zZe:

§ 1. Organy administracji publicznej obowigzane sq zapewni¢ stronom czynny udzial w
kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie
co do zebranych dowodow i materialow oraz zgloszonych zgdan.

§ 2. Organy administracji publicznej mogq odstqpi¢ od zasady okreslonej w § I tylko w
przypadkach, gdy zatlatwienie sprawy nie cierpi zwloki ze wzgledu na niebezpieczenstwo
dla zycia lub zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozgcq niepowetowanq szkode
materialng.

§ 3. Organ administracji publicznej obowiqzany jest utrwali¢ w aktach sprawy, w drodze
adnotacji, przyczyny odstgpienia od zasady okreslonej w § 1.

W dniu 31 stycznia 2024 r. pelnomocnik inwestora ztozyl wniosek o wycofanie
wniosku o pozwolenie na budowe nr rej. ARB.6740.1127.2023.GM z dnia 15 listopada 2023
r. w zwigzku z podzialem dzialek ew. nr 324 i 318, obreb 0036 Szczaki w jednostce ew.
Piaseczno — obszar wiejski w zakresie ww. dziatek, jednocze$nie we wniosku o wycofanie
pelnomocnik inwestora zwrdcit sie¢ z prosba o dalsze procedowanie postepowania
administracyjnego w zakresie korekty wniosku o pozwolenia na budowe z dnia 31 stycznia
2024 r. uwzgledniajacego dziatki wchodzace w zakres inwestycji powstate po podziale ww.
dziatek, zatem Starosta Piaseczynski wydal decyzj¢ nr 168/2024 w dniu 2 lutego 2024 r., w
ktérej umorzyt postepowanie w czgsci dzialek ew. nr 324 1 318, obrgb 0036 Szczaki w
jednostce ew. 141804 5 Piaseczno — obszar wiejski w zwigzki z podziatem dziatki ew. nr 324
i1 318, po podziale inwestycja zamiast na ww. dziatkach bedzie obejmowata dziatki ew. nr
324/14, 324/16, 324/18, 318/3.
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W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentow
1 spelnieniem wymogoéw ustawowych, w tym rowniez natozonych przez zalaczone do
projektu decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowigcym, iz w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wiasciwy organ nie moze odmoéwié¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak
w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejsza decyzje (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z. dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrze$nia 2007 r.
w sprawie zaptaty optlaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze
zm.), podmiot wniost optate skarbowg za wydanie decyzji w wysoko$ci 4286 zt.

OPATRZONE
KWALIFIKOWANYM PODPISEM
ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

mgr inz. Sylwia Moszczynska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i1 architektoniczno-budowlany

Otrzymuja (strony post¢epowania):
1. Krzysztof Wojcik — pelnomocnik inwestora (+ egz. zalacznika)
2. Gmina Piaseczno
3. Gmina Tarczyn
4. Powiat Piaseczynski
5. Skarb Panstwa
6. Krystyna Maria Powala
7. Tadeusz Kiljanczyk
8. Anna Kiljanczyk
9. Joanna Kiljanczyk-Zawadzka
10. Alfred Jacek Pogorzelski
11. Dorota Frelich
12. Marta Kucharska-Szelag
13. Ryszard Jerzy Kucharski
14. Tomasz Kucharski
15. Beata Renata Dylicka
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16. Maria Gajewska

17. Andrzej Dariusz Gajewski
18. Ewa Marzena Malinowska
19. Ryszard Hieronim Osinski
20. Anna Honorata Pawlowska
21. Grzegorz Wodzynski

22. Jarostaw Multan

23. 1zabelaRogala

24. Grzegorz Kowalikowski
25. Grzegorz Zigtara

26. Izabela Anna Zigtara

27. Waldemar Zietara

28. Malgorzata Agnieszka Zigtara
29. Piotr Henryk Kiljanczyk
30. Tomasz Nadolski

31. Beata Iwona Nadolska

32. Mieczystaw Mirostaw Kowalski
33. Dariusz Piotr Zigtara

34. Grazyna Zigtara

35. Kamila Edyta Zigtara

36. Mariusz Wiestaw Zigtara
37. Malgorzata Annna Zigtara
38. Piotr Huskowski

39. Piotr Andrzej Siudek

40. Kornelia Katarzyna Lisowska-Siudek
41. Damian Pawel Luczak

42. Helena Genowefa Rzanny
43. Martyna Weronika Budner
44. Justyna Izabela Zolnierska
45. Parafia Rzymskokatolicka Matki Bozej Laskawej w Ztotoktosie
46. Grzegorz Drzewiecki

47. Seweryn Andrzej Fornalik
48. Grazyna Ewa Fornalik

49. Michat Maksymilian Redel
50. Leszek Szelag

51. Maciej Maciejewski

52. Agnieszka Teresa Mich

53. Ryszard Ksigzek

54. Ryszard Mich

55. Hanna Przepidrkowska

56. Jozef Jacenty Bisinski

57. Mieczystaw Kilian

58. Teresa Kilian

59. Teresa Anna Siennicka

60. Jacek Andrzej Kilianczyk
61. Helena Osinska

62. Stanistaw Feliksiak

63. Barbara Feliksiak

64. Hanna Zawislak

65. Wojciech Piotr Krawczyk
66. Matgorzata Feliksiak
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67. Adam Mariusz Przyborowski
68. Zaneta Agnieszka Przyborowska
69. Sylwia Ewa Gieron

70. Weronika Paulina Gérecka
71. Dominik Fukasz Goérecki

72. Elzbieta Teresa Karaskiewicz
73. Emilia Ko$cielnicka

74. Adam Tadeusz Koscielnicki
75. Mariusz Tomasz Koscielnicki
76. Przemystaw Maciej Koscielnicki
77. Robert Stanistaw Koscielnicki
78. Wojciech Ignacy Koscielnicki
79. Bozenna Lucja Kurkowska
80. Wanda Rozalia Nowak

81. Arkadiusz Piotr Skrzypinski
82. Grzegorz Mieczystaw Skrzypinski
83. Marlena Jadwiga Sujecka

84. Justyna Bernadeta Szymczak
85. Wiestawa Ewa Tywonek

86. Renata Wolska

87. Aneta Weronika Zielinska

88. Danuta Jadwiga Zwierzchowska
89. Arkadiusz Strykowski

90. Cecylia Drzewiecka

91. Ryszard Wisniewski

92. Bronistaw Robert Flis

93. Agnieszka Renata Flis

94. Piotr Petka

95. Dawid Petka

96. Grzegorz Seremak

97. Marek Brycinski

98. Piotr Brycinski

99. Dariusz Kilianczyk

100. Andrzej Kazimierz Jendryka
101. Dorota Jendryka

102. Agnieszka Jaworek

103. Zbigniew Stanistaw Osinski
104. Monika Aneta Kilianczyk
105. Pawet Kilianczyk

106. Marianna Kilianczyk

107. Marek Feliks Goérniak

108. Lucyna Goérniak

109. Andrzej Luczak

110. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddziat Terenowy w Warszawie
111. Marianna Benza

112. Dariusz Januszewski

113. Tomasz Wisniewski

114. Tomasz Feliksiak

115. Katarzyna Feliksiak

116. Adam Kaweczynski

117. Zdzistaw Brycinski
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118. Irena Brycinska
119. Anna Koscielnicka
120. Grzegorz Gorniak
121. Maria Teresa Stasica-Szmel
122. Pawel Krzysztof Szmel
123. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
124. Szkota Podstawowa w Zlotoktosie
125. Lukasz Gazarkiewicz
126. Bogdan Jézef Gazarkiewicz
127. Ewa Gazarkiewicz
128. Ewa Agnieszka Przychodaj
129. aa (+ egz. zalacznika)
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalacznika)
2. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno
3. Burmistrz Miasta i Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna)
4 Burmistrz Tarczyna
ul. Juliana Stepkowskiego 17, 05-555 Tarczyn
5 Burmistrz Tarczyna
ul. Juliana Stepkowskiego 17, 05-555 Tarczyn (dec. ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej tre$cig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Wydruk dokumentu, stanowi dowod tego co zostato stwierdzone w piSmie, zgodnie z art. 393
k.p.a. Zostat on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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