STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 22 stycznia 2024 r.
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 756-61-90

Nr rej. ARB.6740.417.2023.A8
DECYZJA NR 98 /2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,
po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 21 kwietnia 2023 r.,

korekta wniosku z dnia 12 grudnia 2023r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: POLIS sp. z. o0.0.
Aleja Krakowska 64
05-555 Tarczyn

obejmujace: budowe budynku hali magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym oraz
zbiornika  odparowujacego  wody  deszczowej, dwoch  zbiornikdéw
bezodptywowych na $cieki bytowe i separatora substancji ropopochodnych, wraz
z ukladem drogowym i infrastruktura techniczng obejmujaca budowe
zewnetrznych instalacji: elektrycznej, wody, gazu, kanalizacji deszczowej 1
sanitarnej

parametry obiektu:

powierzchnia zabudowy: 2 943,03 m?

powierzchnia uzytkowa: 2 836,70 m?

w tym: hala magazynowa 2 629,13 m?
cze$¢ socjalno-biurowa 207,57 m?

kubatura: 30 730,39 m?

liczba kondygnac;ji: 1

w tym:

nadziemnych 1

podziemnych

adres inwestycji: dz. nr ew. 4/3, 6/4 obreb 0006 Grzedy ,
jednostka ewidencyjna 141806 5, Tarczyn — obszar wiejski

identyfikator dzialki: 141806 5.0006.4/3;
141806 _5.0006.6/4;

kategorie obiektow: XVIII, VIII
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projektant:

mgr inZ. arch. Emilia Krél — Tarczynska posiadajaca uprawnienia budowlane nr ew. SW —
98/2010 w specjalnosci architektonicznej, cztonek Swietokrzyskiej Okregowej Izby
Architektow RP nr SW-0299 - branza architektoniczna,

mgr inz. Tomasz Magiera posiadajagcy uprawnienia budowlane nr ew. 662/01/DUW w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Dolno$laskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr DOS/B0O/0236/03 - branza konstrukcyjno-budowlana,

mgr inz. Emilia Foks posiadajagca uprawnienia budowlane nr ew. SWK/0064/POOD/07
w specjalnosci drogowej, cztonek Swigtokrzyskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
nr SWK/BD/0225/07 - branza drogowa,

mgr inz. Marcin Maik posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. SLK/5422/PBS/22 w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych, cztonek Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr SLK/IS/2662/22 - branza sanitarna,

mgr inz. Piotr Zawodny posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 184/94 w specjalnosci
instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sieci i instalacji elektrycznych, cztonek Slaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr SLK/IE/8326/02 - branza elektryczna,

mgr inz. Artur Worsztynowicz posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew.
WKP/0127/PWOT/17 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr
WKP/BT/0228/17 - branza teletechniczna.

Informuje, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczgciem robot

budowlanych:

o zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie

rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na budowe,;

o zgodnie z art. 42:

1) zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika

Z niniejszej decyzji

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest

wymagany;

J zgodnie z art. 47g wystapi¢ do organu architektoniczno-budowlanego o wydanie
dziennika budowy, przy czym zgodnie z art. 47b:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ odrgbnie dla kazdego obiektu budowlanego wymagajacego

pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbiorke albo zgloszenia.

2.Dla obiektow liniowych dziennik budowy mozna prowadzi¢ odrebnie dla kazdego

wydzielonego odcinka robot.

Zgodnie z art. 47c:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ w postaci:

1) papierowej, z uwzglednieniem art. 47v, albo

2) elektroniczne;j.(...)

3. Dziennik budowy w postaci elektronicznej prowadzi si¢ w systemie Elektroniczny

Dziennik Budowy, zwanym dalej "systemem EDB".

Zgodnie z art. 47g ust. 3:
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Wystapienie o wydanie dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej nastgpuje
w systemie EDB.

Zgodnie z art. 47f:

1. Inwestor zapewnia dotaczenie do dziennika budowy kopii uprawnien budowlanych oséb
petiacych funkcje:

1) kierownika budowy;

2) kierownika robot;

3) inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) projektanta sprawujacego nadzor autorski - w przypadku, o ktorym mowa w art. 44 pkt 3.
2. Wymogu dofaczenia kopii uprawnien budowlanych nie stosuje si¢ do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okreslam szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i1 prowadzenia robot

budowlanych:

o zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane
podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej.
o zgodnie z art. 45a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczeciem budowy kierownik
budowy jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy (...);
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...);
3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjng oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia —
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych
dluzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.
. zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (...), jest obowigzany
przez okres wykonywania robdt budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowiace
podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenia dotyczace wyrobow budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udost¢pnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organow.

) zgodnie z art. 47d ustawy - Prawo budowlane ,,Za prowadzenie dziennika budowy
zgodnie z przepisami ustawy odpowiada kierownik budowy.”
. roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizeh budowanego obiektu

z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywaé recznie i ze szczego6lng ostroznos$cia
pod nadzorem inspektoréw witasciwych stuzb.

Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkow
natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposéb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska.

J zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska,
okreslam, ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochron¢ S$rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegoOlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow
wodnych. Obowigzek wlasciwego zabezpieczenia elementow s$rodowiska przyrodniczego,
w tym gleby prochnicznej oraz istniejacych drzew i1 krzewow, spoczywa na wykonawcy
robot. Jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
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dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczego6lnosci przez
kompensacje przyrodnicza, ktéra rozumie si¢ jako: zespol dziatan obejmujacych
w szczegblnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie,
zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrocenia rownowagi
przyrodniczej] na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych w $rodowisku przez
realizacje przedsigwziecia i zachowanie walorow krajobrazowych.
Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”
Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigta¢ o przepisach chronigcych prawa
zwierzat, a w szczegolnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, ktore w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji
lub Zerowania.”
Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, organ nie stwierdzil koniecznosci wykonania kompensacji
przyrodniczej, ktorych nie wskazano w decyzji srodowiskowe;.
4) okreslam szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
. Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych
robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osob¢ posiadajaca uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci i spetniajacg wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
. na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest
wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),
naktadam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym
niniejsza decyzja, posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjnej,
w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;
o zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robodt
budowlanych, do kierowania ktéorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe
w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w danej specjalnosci.
5) informuj¢ o obowiazkach i warunkach, wynikajacych:

e zart. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzgdu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w
ust. 1, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.”
lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»l. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
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1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatdw rzemie$lniczych, stacji obslugi pojazdéow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

c¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktérych mowa w zataczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

la. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czgs¢;

2) niektore z obiektow budowlanych objetych jedng decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane Ilub ich czesci mogg samodzielnie funkcjonowaé¢ zgodnie
Z przeznaczeniem.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych
z innych przepiséow, w tym m.in.:
1) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
2) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
czas dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
3) w razie koniecznos$ci inwestor jest zobowigzany uzyska¢, zgodnie z art. 83a ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.)
»Zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czg$ci wpisanej do rejestru zabytkow -
wojewodzki konserwator zabytkow.”
4) jezeli do wykonania rob6t budowlanych zgodnie z niniejsza decyzja jest niezbedne
wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczgciem robot uzyska¢ zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wejscie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i1 terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng
rekompensatg z tego tytutu;
5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu 1 porzadku teren
nieruchomos$ci, a w razie korzystania w trakcie budowy, takze droge, ulice, sasiednia
nieruchomos¢, budynek lub lokal;
6) odpowiedzialno$¢ cywilno-prawna w zwigzku z ewentualnymi szkodami
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wyrzadzonymi w trakcie wykonywanych robdt budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialno$ci
za wejscie na teren dziatek sgsiednich spoczywa w catosci na inwestorze;

7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantow oraz projektantow
sprawdzajacych z odpowiedzialnosci cywilnej 1 zawodowej za zgodno$¢ inwestycji
Z przepisami;

8) organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami,
w tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.).

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowigzkow wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE

Dnia 21 kwietnia 2023 r. wplynat do tutejszego organu wniosek Inwestora o
udzielenie pozwolenia na budowe. Wniosek zostal uzupetliony dnia 5 maja 2023r., po
wczesniejszym wezwaniu przez organ. Ostatecznie dnia 12 grudnia 2023r. dokonano
korekty wniosku w zakresie zamierzenia budowlanego, ktére obejmuje - budowe budynku
hali magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym oraz zbiornika odparowujgcego wody
deszczowej, dwoch zbiornikow bezodptywowych na Scieki bytowe i separatora substancji
ropopochodnych, wraz z uktadem drogowym i infrastrukturq techniczng obejmujgcq
budowe zewnetrznych instalacji: elektrycznej, wody, gazu, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej.

Na wstepie organ dokonat sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotaczenia wynika z
przepisoOw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow;

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

3) pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem  wniesienia  oplaty  skarbowej
od pelnomocnictwa.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) oceny, czy we wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaly dokonane zmiany w stosunku do
wymagan okreslonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku
z powyzszym dokonano zbadania zgodnosci dokumentacji 1 nie stwierdzono niezgodnosci
zapisow decyzji Srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materiatu
dowodowego organ uznal, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wypetniajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
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konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki

sposob zostaty one uwzglednione w projekcie budowlanym:

a) przestrzegac odpowiedniej terminowej konserwacji maszyn i sprzetu
budowlanego, co zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych ptynow
eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub
wod podziemnych;

e zaklada si¢ terminowg konserwacje maszyn i urzadzen

b) zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem, zabezpieczy¢ przed przedostaniem sie
substancji ropopochodnych do gruntu i wod;

e planuje si¢ parkowanie parku maszynowego na utwardzonym terenie we
wiadaniu inwestora na dziatkach nr. 4/2 1 6/2

¢) zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usunigcie ewentualnych wyciekow paliw;

e planuje si¢ wyposazenie zaplecza budowy w materiaty sorpcyjne

d) roboty ziemne w tym ewentualne odwodnienie budowlane wykonac¢ w sposob
nienaruszajgcy stosunkow gruntowo-wodnych, a w szczegolnosci
ograniczajqcy ingerencje w warstwy wodonosne;

e zgodnie z projektem konstrukcji i dokumentacjg badan podtoza
gruntowego, projektuje si¢ posadowienie stop fundamentowych
projektowanego budynku nad warstwa wodonos$ng.

e) prace ziemne wykonywac w okresach o matym nasileniu opadow
atmosferycznych oraz chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk;

e planuje si¢ state odwodnienie wykopow

f) wode z odwodnienia budowlanego zagospodarowywac na wtasnym terenie,
nie powodujgc szkody dla terenow sgsiednich,

e projektuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w ramach terenu
inwestycji

g) zaplecze budowy wyposazyc¢ w przenoSne urzqdzenia sanitarne i regularnie je
oprozniac przez wyspecjalizowane podmioty;

e planuje si¢ wykorzystywanie toalet przeno$nych oraz ich oprdznianie
przez wyspecjalizowane podmioty

h) wytworzone na realizacji inwestycji odpady gromadzi¢ w sposob selektywny w
wyznaczonych i zabezpieczonych miejscach, przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen do gruntu w wod gruntowych i nastgpnie przekazywac
uprawnionym podmiotom,

e planuje si¢ wydzielenie na placu budowy, miejsca sktadowania

odpadow, ich segregowanie oraz przekazywanie wyspecjalizowanym
podmiotom

1) na etapie eksploatacji inwestycji wode pobierac z miejskiej sieci
wodociggowej za zgodg i na warunkach administratora sieci;

e planuje si¢ wykorzystanie wody z miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z
uzyskanymi warunkami przytaczeniowymi wody

J) na etapie eksploatacji inwestycji scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w
szczelnych zbiornikach i regularnie oproznianych przez uprawnione
podmioty,

e planuje si¢ zagospodarowanie $ciekOw socjalno-bytowych w zbiornikach
bezodplywowych z ich regularnym oprdéznianiem przez

wyspecjalizowane podmioty.
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k) wody opadowe z dachu hal magazynowych tzw. ,,wody czyste" odprowadzac
do zbiornika retencyjnego odparowujgcego,

e projektuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornika
odparowujacego

1) wody opadowe z terenow narazonych na zanieczyszczenie zbierac¢ poprzez
wewnetrzny system kanalizacji deszczowej i po podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego
odparowujqgcego;

e projektuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornika
odparowujacego za posrednictwem separatora substancji

ropopochodnych

1) zbiornik retencyjny zaprojektowac o pojemnosci zapewniajqcej bezpieczne
retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym,

e zbiornik retencyjny zaprojektowano w oparciu o Polskie Normy dla
czasu trwania deszczu miarodajnego = 15min i Natezenia deszczu na
poziomie 300[dm3s/ha]

m) wode zgromadzong w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé do
podlewania powierzchni biologicznie czynnej,

e zaklada si¢ wykorzystywanie wody opadowej na cel podlewania
trawnikow

n) dokonywac terminowych przeglgdow i konserwacji urzqdzen stuzgcych do
oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

e zaklada si¢ regularne serwisowanie urzadzen

n) terminowo oprozniac urzqdzenia do podczyszczania wod opadowych z
nagromadzonych osadow i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby,
e planuje si¢ regularne oproznianie urzadzen przez wyspecjalizowane
podmioty.

0) po zakonczeniu budowy, teren uporzgdkowac, a masy ziemne z wykopow
zagospodarowac na wlasnym terenie.

e projektuje si¢ rozdysponowanie mas ziemnych na niezagospodarowane;j
czesci dziatek bedacych przedmiotem opracowania

0) bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjq inwestycji, w tym
w szczegolnosci zwigzanych z ewentualnym usuwaniem roslinnosci z terenu
inwestycji, nalezy dokonac¢ kontroli terenu pod kqtem wystepowania
gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony
gatunkowej, analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w
stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

e na terenie bedacym przedmiotem opracowania nie zachodzi koniecznos$¢
przeprowadzenia procedury wycinki, planuje si¢ skontrolowanie

terenu przed rozpoczeciem robot budowlanych.

p) bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac
budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnosc zwierzqt, gdy zaistnieje
taka koniecznos¢ nalezy umozliwic¢ im ucieczke z terenu budowy, a w
przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przeniesc¢ do
odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycjq, z zastosowaniem
przepisow odrebnych;

e planuyje si¢ ogrodzenie placu budowy oraz inwestycji, ktore uniemozliwi
dostep duzych zwierzat na teren Inwestycji

r) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob
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uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzqt;

e planuje si¢ zabezpieczenie wykopow przeciw dostgpem zwierzat

s) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania
odpadow/materialow) nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym,
zabezpieczeniem przed ew. wyciekami,

e planyje si¢ parkowanie parku maszynowego na utwardzonym terenie we
wiadaniu inwestora na dziatkach nr. 4/2 1 6/2

) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac
oSwietlenie zewnetrzne dajqce tzw. ,, ciepte" widmo swietlne (np. lampy
sodowe lub LED), ograniczajqce przywabianie 2 owadow nocq, obudowy lamp
nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozZarzong
zarowkq,

e projektuje si¢ lampy w technologii LED o cieplym widmie $wiatta

t) do ewentualnych na sadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej
nalezy stosowa¢ gatunki roslin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych
warunkow z uwzglednieniem roslin nektarodajnych o zréoznicowanych
terminach kwitnienia,

¢ nie planuje si¢ wykonania na sadzen

u) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdjgc i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktorg po zakonczeniu
inwestycji nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

e planuje si¢ zgromadzenie humusu w jednym miejscu na terenie budowy
oraz jego rozdysponowanie na dziatkach inwestycyjnych poza obszarem opracowania.

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czg$ci dotyczacej warunkow zabezpieczenia terenu
budowy 1 prowadzenia robot budowlanych organ przypomniat o koniecznosci dostosowania
si¢ do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomosci dz. nr ew. 4/3, 6/4 obreb 0006 Grzedy,
jednostka ewidencyjna 141806 5, Tarczyn — obszar wiejski, zatem jedyng strong
postepowania jest inwestor, wiec zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysytania
zawiadomienia 0 wszczeciu postegpowania.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane t;.:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego z:

2. ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarczyn
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tarczynie XX/147/03 z dnia 30 grudnia

2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2004.75.1898 z dnia 2004.04.02) planowana inwestycja

potozona jest na terenie promocji gospodarczej oznaczonej na rysunku planu

symbolem PU (zabudowa przemystowo-ustugowa) 1 innymi aktami prawa
miejscowego,

b) wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko;
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2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:
c¢) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajgcego;

3a. dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktéorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku
uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a. przynalezno$¢ projektanta i1 projektanta sprawdzajacego do wtasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —
w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

Wobec stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dziatajac na podstawie

art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia
7 czerwca 2023r., nalozyl na wnioskodawce obowigzek usunig¢cia nieprawidlowosci
1 brakéw, w czterech egzemplarzach przedtozonego projektu budowlanego, w terminie 60 dni
od daty doreczenia postanowienia, poprzez:
. doprowadzi¢ do zgodnosci projekt zagospodarowania terenu z wnioskiem o pozwolenie na
budowe w zakresie zamierzenia budowlanego. Organ informuje, iz we wniosku nalezy
jednoznacznie okresli¢ nazwe i rodzaj calego zamierzenia budowlanego, poprzez podanie
rodzaju/-e obiektu/-Ow (W powigzaniu z robotami), majgc na uwadze definicje zawarte w
ustawie — Prawo budowlane. We wniosku wskazano: budowa hali magazynowej ....(...),
natomiast zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
,,obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle bgdZ obiekt malej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych”, przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod smietniki” (...) - w zwigzku z powyzszym nalezy sprecyzowac
zamierzenie budowlane by organ mogt dokonaé jego wlasciwej oceny, poprzez jednoznaczne
wskazanie, czy jest to budynek hali magazynowej, czy inny obiekt budowlany. Z analizy
projektu wynika, ze inwestycja obejmuje budowe hali magazynowej z cze$cig socjalno-
biurowg i zbiornikiem odparowujacym na wody opadowe wraz z urzagdzeniami budowlanymi.
Organ zaznacza, ze decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana tylko na wniosek i
przyznaje inwestorowi okreslone uprawnienia. To inwestor decyduje o zakresie zamierzenia
budowlanego. Organ administracji architektoniczno - budowlanej nie moze swobodnie
modyfikowac¢ ani tresci ani zakresu wniosku inwestora.

W razie zmiany zamierzenia budowlanego nalezy zlozy¢ prawidtowo wypetniony
wniosek o pozwolenie na budowe (druk PB-1).

. doprowadzi¢ do zgodnoSci z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarczyn zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Tarczynie
XX/147/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2004.75.1898 z dnia
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b)

d)

2004.04.02) planowana inwestycja potozona jest na terenie promocji gospodarczej oznaczonej
na rysunku planu symbolem PU, zatem zgodnie z :

§ 6 ust. 9 - powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy pokryty
roslinnosciq oraz wodqg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzgdzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu biologicznym, powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego za$§ ust. 10 mowi o dzialce - nalezy przez to rozumiec
nieruchomos¢ lub takq jej czesc, ktora w wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod
zabudowe, uwiarygodnienie speilnienia wymagan zachowania minimalnej wartosci wskaznika
biologicznie czynnego, zatem prosze¢ o sporzadzenie bilansu dla catosci przedmiotowe;j
inwestycji a nie dla czgdci dziatki i doprowadzi¢ do zgodnosci powierzchnie wykazane m.in.
na str.7, 14 i czesci rysunkowej zagospodarowania terenu,

§ 28, w zakresie kanalizacji sanitarnej: 4) w okresie przejsciowym ustala si¢ stosowanie
atestowanych  szczelnych zbiornikow z wywozem nieczystosci do punktu zlewowego lub
innych rozwigzan lokalnych systemow oczyszczania Sciekow”, zatem wykazaé w projekcie,
ze nalezy zainstalowa¢ dwa atestowane zbiornik na $cieki oraz do cze$ci projektu
architektoniczno — budowlanego zatgczy¢ rysunek szamba majac na uwadze § 21 pkt. 2
rozporzadzenia w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego. Ponadto
wykazaé, ze projektowane szambo o pojemno$ci 10 m 3 zaspokaja potrzeby planowanej
inwestycji majac na uwadze rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody z dnia 14 stycznia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., nr 8 poz. 70),

§ 30 ust. 1 ,, w zakresie zaopatrzenia w gaz: plan ustala sukcesywnqg gazyfikacje gminy w
oparciu o istniejgcq magistrale wysokiego cisnienia DN300 PN 6,3 MPa relacji Sekocin-
Lubienia oraz gazociggu sredniego cisnienia CN do 0,5 MPa. Dla terenow nie objetych siecig
gazowg przewiduje sie okresowe stosowanie butli na gaz propan-butan” organ zauwaza, ze
wskazano ogrzewanie pomieszczen za pomocg kotla gazowego dwufunkcyjnego — patrz
warunki przytaczenia do sieci gazowej z dnia 13 kwietnia 2023r., ponadto wykazano na
rysunku zagospodarowania terenu — LPG (?). Doprowadzi¢ do zgodno$ci z zapisami
miejscowego planu 1 innymi warunkami wynikajagcymi  z rozporzadzenia  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 1. poz. 1225),

§ 30 wust. 2 ,,plan ustala koniecznos¢ uzgadniania kazdej lokalizacji inwestycji obiektow
terenowych w poblizu gazociggow wysokiego cisnienia PN 6,3 MPa z PGNiG S.A.
Regionalnym Oddziatem Przesylu w Warszawie Rembelszczyzna, ul. J. Kazimierza 3
w Nieporecie”, zatem planowang inwestycj¢ uzgodni¢ z gestorem sieci, zataczy¢ uzgodnienie
do projektu oraz spetni¢ natozone w nim warunki,

§ 32 ust. 4 ,w zakresie elektroenergetyki gminy Tarczyn ustala sie zasade dostarczenia
wszystkim odbiorcom energii elektrycznej o dobrych parametrach technicznych, jakosciowych
i ilosciowych oraz catkowite pokrycie zapotrzebowania odbiorcow. 4) plan ustala, Ze
rozbudowa i przebudowa istniejgcego ukladu energetycznego odbywacé si¢ bedzie
sukcesywnie wraz z realizacjq przewidywanego programu inwestycyjnego. Sie¢ rozdzielczg
NN-0,4 kV i SN-15 kV nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych pasow
komunikacyjnych” zatem wykaza¢ na jakiej podstawie dokonano skanalizowania sieci 15KV
wykazang na rysunku zagospodarowania terenu, opisa¢ kolizje, badz przedtozy¢ dokument na
podstawie ktérego dokonano skanalizowana sieci 15V,

przedlozy¢ ostateczng decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt. lustawy o udost¢pnieniu informacji o ochronie
srodowiska 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach o
oddziatywania na $rodowisko, jesli inwestycja jest zaliczana do przedsigwzig¢ o ktorych
mowa w § 3 ust. 1 pkt. 54 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
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sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839 ze zm.) lub wykaza¢ podajac parametry istniejacego przedsigwzigcia w powigzaniu z
projektowanym, z ktérego bedzie wynikato, ze przedsigwziecia nie osiggng progéw o ktérych
mowa W Ww. rozporzadzeniu.

Z analizy przedtozonego projektu wynika, iz obsluga komunikacyjna planowanej
inwestycji odbywac si¢ bedzie za posrednictwem dziatki nr 4/2, ktora ma bezposrednie
polaczenie za pomocg istniejacego zjazdu przy drodze krajowej nr 7 w Grzedach. Ponadto
inwestor prowadzi dziatalno$¢ o zblizonym profilu technologicznym na dziatkach nr 4/2 i
6/2, zatem nalezy sumowac wszystkie powierzchnie powstatych zabudowy jako rozbudowe
powierzchni zabudowy przemystowej, zgodnie z definicjg powierzchni zabudowy zawartg w
§ 1 ust. 1 pkt 2 ww. rozporzadzenia przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ ,, powierzchnie
terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostalq powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia”.

Reasumujac  w przedmiotowym przypadku nalezy uzna¢, iz planowana inwestycja
wymaga uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

4. doprowadzi¢ do zgodnos$ci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) w zakresie:

a) § 21 ,, stanowiska postojowe dla samochodow powinny mie¢ wymiary wynoszqce co najmniej:
1) szerokosc¢ 2,5 m i dtugos¢ Sm — w przypadku samochodow osobowych,2) szerokos¢ 3,6 m i
diugos¢ 5 m - w przypadku samochodow osobowych uZytkowanych przez osoby
niepetnosprawne; 3) szerokosc¢ 3,5 m i dlugos¢ 8m — w przypadku samochodow cigzarowych”,
w czg$ci rysunkowej projektu zagospodarowania wykazano 8 miejsc postojowych, nie
wykazano stanowisk postojowych dla o0so6b niepetnosprawnych oraz samochodow
cigzarowych, zatem doprowadzi¢ do zgodnosci z powyzszym przepisem,

b) § 56 ktory mowi ,, budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek zamieszkania zbiorowego
i budynek uzytecznosci publicznej powinien by¢ wyposazony w instalacje telekomunikacyjng,
a w miare potrzeby rowniez w inne instalacje, takie jak: telewizji przemystowej, sygnalizacji
dzwonkowej lub domofonowej, w sposob umozliwiajgcy zapewnienie ochrony instalacji przed
dostgpem 0sob nieuprawnionych’ zatem projekt uzupetni¢ o wrysowanie na rysunku projektu
zagospodarowania -przylacza telekomunikacji dla czgsci socjalno-biurowej, majac
jednoczes$nie na uwadze art. 5 ustawy Prawo budowlane ,, /. Obiekt budowlany jako catos¢
oraz jego poszczegolne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé¢ w sposob
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc: 2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w
szczegolnosci w zakresie szerokopasmowego dostepu do Internetu”, co zreszta zostaje
potwierdzone w projekcie (czesci socjalno-biurowa), zatem uzupethic opis architektoniczno-
budowlany o informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem (patrz § 20 ust.
1 pkt. 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r., w sprawie
szczegOtowego zakresu 1 formy projekt budowlanego).

c¢) § 86. ust. 1.” w budynku, na kondygnacjach dostepnych dla osob niepetnosprawnych, co
najmniej jedno z ogolnodostgpnych pomieszczen higienicznosanitarnych powinno byc

przystosowane dla tych osob przez: 1) zapewnienie przestrzeni manewrowej o wymiarach co
najmniej 1,5 x 1,5 m; 2) stosowanie w tych pomieszczeniach i na trasie dojazdu do nich drzwi
bez progow; 3) zainstalowanie odpowiednio przystosowanej, co najmniej jednej miski
ustepowej i umywalki, a takze jednego natrysku, jezeli ze wzgledu na przeznaczenie przewiduje
sig w budynku takie urzgdzenia; 4) zainstalowanie uchwytow utatwiajgcych korzystanie z
urzqdzen higienicznosanitarnych. 2. Dopuszcza si¢ stosowanie pojedynczego ustepu dla 0sob
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b)

c)

d)

niepetnosprawnych bez przedsionka oddzielajgcego od komunikacji ogolnej” zatem w wykazie
pomieszczen oraz na rzucie przyziemia wykaza¢ pomieszczenie higienicznosanitarne dla oséb
niepelnosprawnych.

doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
r., w sprawie szczegolowego zakresu i formy projekt budowlanego ( t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679), w zakresie:

§ Sust. 1 , oprawia sie nastepujgce elementy projektu budowalnego:1) projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu; 2) projekt architektoniczno-budowlany, 3) projekt
techniczny, 4) zalgczniki projektu budowlanego: a) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne
dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy, b) oswiadczenie wilasciwego
zarzqdcy drogi o mozliwosci polgczenia dziatki z drogq, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy - w przypadku drogi krajowej lub
wojewddzkiej, c) informacje dotyczqcq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy”, zatem dokumenty, opinie, uzgodnienia, pozwolenia to zalgczniki
projektu budowlanego, zatem prawidlowo nazwaé element projektu budowlanego oraz
zalaczy¢ oswiadczenie dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu
budowalnego do istniejacej sieci cieptowniczej do zatacznikdéw projektu budowlanego,

§ 7 ust. 2 pkt. 2 ,, Na stronie tytutowej zamieszcza sig: 1) nazwe elementu projektu
budowlanego, ktorego ona dotyczy; 2) informacje dotyczqce zamierzenia budowalnego: a)
nazwe zamierzenia budowalnego, b) adres i kategorie obiektu budowlanego, c) identyfikatory
dziatek ewidencyjnych, na ktorych obiekt budowalnego jest usytuowany, d) imie i nazwisko lub
nazwe inwestora oraz jego adres;” zatem uzupeli¢ o prawidlowa nazwe zamierzenia
budowlanego, identyfikatory dziatek ewidencyjnych, kategorie,

§ 7 ust. 2 pkt 3, ktory stanowi: ,,Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny zawiera: imie, nazwisko, specjalnosc,
numer posiadanych uprawnien budowlanych, date opracowania oraz podpis osoby
posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci
opracowujqcej dang czes¢ projektu budowlanego, wraz z okresleniem zakresu jej
opracowania”, nalezy uzupeli¢ stron¢ tytulowa o projektantow sprawdzajacych oraz
projektanta branzy telekomunikacyjnej, ponadto majac na uwadze § 20 ust. 12, w ktorym
mowa, ze informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem”, zatem opis o
zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego nalezy uzupehli¢ o
telekomunikacje, zalaczy¢ uprawnienia projektantow i zaswiadczenia, o ktorym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy Prawo Budowlane, aktualnym na dzien opracowania projektu;

§ 9 wust 2, Czes¢ rysunkowq projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego
zaopatruje sig w oznaczenia klas odpornosci ogniowej lub dymoszczelnosci elementow
oddzielenia przeciwpozarowego i innych elementow obiektu budowlanego, w ktorych przejscia
instalacyjne muszq byc¢ zabezpieczone pod wzgledem przeciwpozarowym, a takze drzwi, bram
lub innych zamknieé przeciwpozarowych”, zatem S$ciany ppoz (REI 60 1 EI 60 ktora jest
wykazana w legendzie) wykaza¢ na elewacjach oraz w czeéci rysunkowej projektu
zagospodarowania,

§ 15 ust. 2 pkt 11, ktéry brzmi: ,, Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu okresla: 11) ukitad sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu, przedstawiony z przylgczami do
odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzgdzen budowlanych, w tym:
wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub
stuzgcych do oczyszczania Sciekow, oraz okreslajgcy sposob odprowadzania wod opadowych,
z podaniem niezbednych spadkow, przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych,
wymiarow i odleglosci, wraz z usytuowaniem przytgczy, urzqdzen i punktow pomiarowych -
w przypadku objecia ich zakresem projektu”, graficznie rozrdznic istniejace i1 projektowane
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g)

instalacje zapewniajace uzytkowanie budynku zgodnie z przeznaczeniem, majac na uwadze
nazewnictwo zgodne z przepisami budowlanymi (z wyszczegdlnieniem: sieci, instalacji i
przytaczy), zatem na projekcie zagospodarowania terenu nalezy pokaza¢ miejsce laczace sie¢
wodociggowa z przytaczem wody. Wyjasni¢ nalezy, iz z projektu zagospodarowania terenu
wynika, ze na wysokosci dziatki 4/3 nie wystepuje sie¢ wodociggowa, wobec czego
niemozliwe jest projektowanie przytacza wodociggowego.

§ 20 ust. 1 pkt. 5, czes¢ opisowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera: 5) opinig
geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego” zatem do
czesci architektoniczno-budowlanego zataczyé opini¢ geotechniczng na podstawie ktorej
projektant zawart informacje o kategorii geotechnicznej (przetozy¢ z dokumenty,
uzgodnienia..),

§ 21 ust. 2 ,, w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego obiekty budowlane inne niz
budynki: a) rzuty wszystkich charakterystycznych poziomow, b) charakterystyczne przekroje, c)
widoki - z nawigzaniem do poziomu terenu, z uwzglednieniem niezbednych wymiarow, w tym
zewnetrznych w rzucie pionowym i poziomym oraz z okresleniem graficznym lub opisowym
wyrobow wykonczeniowych i kolorystyki” zatem projekt uzupetni¢ o rysunki zbiornikow: na
scieki bytowe ,budowe zbiornika odparowujgcego na wode opadowg-zbiornik retencyjny
otwarty V=190m>, separator substancji ropopochodnych,

legende doprowadzi¢ do spdjnosci z czeScig rysunkowa zagospodarowania terenu m.in.
kolorystyka skarpy, $ciana oddzielenia przeciwpozarowego REI60, LPG ?, wtasciwie okresli¢
nazwy: przytacze, instalacja itp.,

nalezy pamigta¢ o parafowaniu dokonanych zmian i skreslen w projekcie przez wtasciwego
projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie powstaly watpliwosci
kto 1 kiedy je wprowadzit.

Pelnomocnik inwestora odebral postanowienie dnia 7 czerwca 20223r., zgodnie
z Urzgdowym Poswiadczeniem Doreczenia UPD. W dniu 4 sierpnia 2023r., Pelnomocnik
inwestora zwrocit si¢ z wnioskiem o zawieszenie postepowania administracyjnego, za$ organ
postanowieniem z dnia 7 sierpnia 2023r. zawiesit postepowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie. W dniu 12 grudnia 2023r., Pelnomocnik inwestora ztozyl osobiscie
na kancelari¢ Starostwa Powiatowego w Piasecznie wniosek o podjecie postepowania
administracyjnego, uzupeiniong dokumentacj¢ wraz z wnioskiem pozwolenia na budowg,
skorygowanym w zakresie zamierzenia budowlanego. Organ postanowieniem z dnia
11 stycznia 2024r., podjat przedmiotowe postepowanie.

W zwigzku z korekta wniosku o pozwolenie na budowe, organ na podstawie
art. 35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia
11 stycznia 2024r., natozyl na wnioskodawce obowigzek usunigcia nieprawidlowosci
i brakéw, w czterech egzemplarzach przedtozonego projektu budowlanego, w terminie 30 dni
od daty doreczenia postanowienia, poprzez:
1. doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r., w sprawie szczegotowego zakresu i formy projekt budowlanego ( t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 1679), w zakresie:

a) § Sust. 1 , oprawia sie nastepujgce elementy projektu budowalnego:l) projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu; 2) projekt architektoniczno-budowlany,; 3) projekt
techniczny, 4) zalgczniki projektu budowlanego: a) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne
dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy, b) oSwiadczenie wiasciwego
zarzgdcy drogi o mozliwosci potqczenia dziatki z drogq, zgodnie z przepisami o drogach
publicznych, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy - w przypadku drogi krajowej lub
wojewodzkiej, c) informacje dotyczqcq bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w
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b)

art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy”, zatem dokumenty, opinie, uzgodnienia, pozwolenia to
zalgczniki projektu budowlanego, w ztozonym uzupehieniu zataczono oswiadczenie o braku
mozliwosci podlaczenia projektowanego obiektu budowalnego do istniejacej sieci
cieplowniczej nie poprawiono nazwy elementu projektu budowlanego (patrz: pkt. 5a
postanowienia z dnia 7 czerwca 2023r.);

§ 7 ust. 2 pkt 3, ktéry stanowi: ,,Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt
architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny zawiera: imie, nazwisko, specjalnosc,
numer posiadanych uprawnien budowlanych, date opracowania oraz podpis osoby
posiadajgcej uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci
opracowujqcej dang czes¢ projektu budowlanego, wraz z okresleniem zakresu jej
opracowania”, zatem na stronie tytutowej projektu architektoniczno-budowlanego nalezy
wskaza¢ wszystkich autorow catego projektu, czyli wszystkich branz zapewniajacych
projektowanemu budynkowi mozliwos¢ spetlienia planowanej funkcji (konstrukcja,
instalacje: sanitarna, elektryczna, teletechniczna) majac na uwadze § 20 ust. 12, w ktérym
jest mowa, ,, o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem”.

Organ informuje, ze zgodnie art. 20 ust. 2 ustawy Prawo budowlane , projektant ma
obowigzek zapewnicé sprawdzenie projektu architektoniczno--budowlanego pod wzgledem
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno--budowlanymi, przez osobe posiadajgcq
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci”, za$
zgodnie z art. 3 pkt. 2 ,,obowigzek, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy: projektow obiektow
budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne jednorodzinne, niewielkie
obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe” zatem przedtozony projekt budowlany nalezy
uzupehi¢ o projektantow sprawdzajacych poszczegdlnych branz, gdyz wymieniono tylko
projektanta sprawdzajacego w zakresie architektury. Majac na uwadze powyzsze do projektu
go nalezy zalaczy¢ uprawnienia projektantow 1 zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust.
7 e, aktualne na dzieh opracowania projektu oraz zalaczy¢ o$wiadczenia o sporzadzeniu
projektu zgodnie z zasadami 1 wiedzg techniczng w oparciu o art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy
Prawa budowlanego (patrz pkt. Sc postanowienia z dnia 7 czerwca 2023r );

ponadto organ ma watpliwosci czy projektowany zbiornik retencyjny otwarty zostal wliczony
do powierzchni biologicznie czynnej czy utwardzonej, gdyz w czesci opisowej
zagospodarowania terenu str. 7 1 8 Projektant w zestawieniu nie wymienia ww. zbiornika, to
samo odnosi si¢ do pozostatych zbiornikoéw bezodplywowych wykazanych na rysunku
zagospodarowania terenu. Nalezy zatem ponownie wyliczy¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynng z uwzglednieniem wszystkich elementdw wyszczegélnionych na
zagospodarowaniu terenu;

doprowadzi¢ do zgodnos$ci z ustawg Prawo budowlane w zakresie: art. 34 ust. 3d pkt 3
ustawy Prawo budowlane, ktory stanowi: Do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego dolgcza sie: kopie decyzji
o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajqcemu, jezeli jest wymagany, uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem przez
sporzgdzajgcego projekt; 2) kopie zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnego
na dzien: a) opracowania projektu - w przypadku projektanta, b) sprawdzenia projektu - w
przypadku projektanta sprawdzajgcego, 3) oswiadczenie projektanta o sporzqdzeniu projektu
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Majac jednoczes$nie na
uwadze § 8 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie szczegOlowego zakresu 1 formy projektu
budowlanego ,, w przypadku opracowania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego przez tego samego projektanta dopuszcza sie
dolgczenie dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 i 2 ustawy, tylko do jednego z
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tych projektow”, nalezy przetozy¢ o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania
terenu 1 o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu architektoniczno-budowlanego, gdyz ztaczono
na str. 6-27 o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego w cz¢$ci dokumenty, opinie,
uzgodnienia, pamigtajac o zataczeniu do o§wiadczenia projektantow o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego do odpowiednich
elementow projektu;

. nalezy pamieta¢ o parafowaniu dokonanych zmian i skre§len w projekcie przez wlasciwego
projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie powstaly watpliwosci
kto 1 kiedy je wprowadzil.

Postanowienie zostalo odebrane przez Petlnomocnika inwestora dnia 12 stycznia 2024r.,
zgodnie z UPD — Urzedowym Poswiadczeniem Dorgczenia. W dniu 16 stycznia 2024r.,
Pelnomocnik inwestora dokonat uzupetnienia zgodnie z natozonym postanowieniem.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentow
1 spelnieniem wymogoéw ustawowych, w tym réwniez natozonych przez zataczone do
projektu decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowigcym, iz w razie speilnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wiasciwy organ nie moze odmoéwié¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak
W sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem organu, ktory wydal niniejsza decyzj¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

inz. Henryka Siekierska
Glowny Specjalista Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego,
zgodnie z art. 393 k.p.a. Zostal on wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrze$nia 2007 r.
w sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie
zustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2023r., poz.2111),
podmiot wniost optate skarbowg za wydanie decyzji w wysokosci 957,00zt

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany.
Otrzymuja (strony postepowania) :

1. Pan Pawet Musik Pelnomocnik Inwestora (+ egz. zalacznika)
2. aa (+ egz. zalacznika)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalgcznika)
2. Burmistrz Tarczyna

ul. Juliana Stepkowskiego 17, 05-555 Tarczyn
3. Burmistrz Tarczyna

ul. Juliana Stepkowskiego 17, 05-555 Tarczyn (dec. ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy,
wtym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony S$rodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22022 poz. 1029 ze zm.).
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