STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 17 marca 2025 r.
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 756-61-90

Nr rej. ARB.6740.740.2024.MT

DECYZJA NR 434/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 725 ze zm.), czytaj
dalej ustawy — Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 1., poz. 574), czytaj dalej k.p.a.,
po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 28 maja 2024 r., uzupetliony w

dniu 23 sierpnia 2024 r., oraz zmieniony w dniu 16 stycznia 2025 r.

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: APM Business Park Zamienie Sp. z o0.0.
ul. Bartycka 85 lok. Ul
00-716 Warszawa

obejmujace: budowe budynku magazynowo-ustugowo-produkeyjnego z zapleczami socjalno-
biurowymi, portierni, zbiornika i pompowni ppoz, zbiornika retencyjnego
rurowego wraz z kanalizacja deszczowa, stacji LNG wraz z instalacja gazowa,
parkingu, wewnetrznych dojazdow i dojs¢ wraz z towarzyszaca infrastruktura

Parametry magazynowo-ustugowo-produkcyjnego z zapleczami socjalno-biurowymi:

powierzchnia zabudowy: 14 293,87 m?
powierzchnia uzytkowa: 13 950,86 m?
kubatura: 174 052,57 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 1

Parametry budynku portierni:

powierzchnia zabudowy: 23,65 m?
powierzchnia uzytkowa: 16,42 m?
kubatura: 94,79 m?
liczba kondygnacji nadziemnych: 1

Parametry budynku pompowi:

powierzchnia zabudowy: 81,20 m?
powierzchnia uzytkowa: 69,01 m?
kubatura: 345,90 m3
liczba kondygnacji nadziemnych: 1

Pojemno$¢ zbiornika wody do celéw przeciwpozarowych - 1140,00 m3,
Zbiornik LNG — 40 m3,
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adres zamierzenia budowlanego: cz¢s¢ dziatek nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1,
obreb 0033 Zgorzata, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na
rysunku projektu zagospodarowania terenu od litery A do F

identyfikator dzialki: 141803 2.0033.10/1, 141803 2.0033.11/1, 141803 2.0033.12/3,
141803 2.0033.15/1, 141803 2.0033.16/1, 141803 2.0033.17/1,
141803 2.0033.18/1

kategoria obiektu: XVIII/XVII/XVI, XXII, XXV, VIII, XXX, XIX

projektanci:

- mgr inz. arch. Mateusz Stepkowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew.:
39/PDOKK/2021 w specjalnosci architektonicznej, czlonek Podlaskiej Okregowej Izby
Architektow RP o nr ew. PD-0536 — branza architektoniczna;

- mgr inz. Witold Cykowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 214/01/WL bez
ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek todzkiej Okregowej Izby
Inzynier6w Budownictwa nr ew. LOB/B0/2708/02 — branza konstrukcyjna;

- mgr inz. Elzbieta Gajewska posiadajaca uprawnienia budowlane nr ew. St-576/77
w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych, cztonek Podlaskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/1007/01— branza sanitarna;

- mgr inz. Piotr Bartoszewicz posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. PDL/0129/POOE/14
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen -elektrycznych i
elektroenergetycznych, oraz uprawnienia budowalne nr ew. PDL/0242/PWBT/21 w
specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych, cztonek
Podlaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa o nr ew. PDL/IE/0022/15 — branza
elektryczna 1 branza teletechniczna;

- mgr inz. Tomasz Rechnio posiadajgca uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0211/POOS/08
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, czionek Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0598/08— branza sanitarna;

- mgr inz. Rafat Kwiatkowski posiadajagcy uprawnienia budowlane nr ew.
MAZ/0550/PWBS/17 w specjalno$ci inzynieryjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, cztonek
Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0849/17— branza
sanitarna;

Informuje, ze ustawa — Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczeciem robot
budowlanych:

e zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu
na budoweg,

e zgodnie z art. 42:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika
z niniejszej decyzji,

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany,

e zgodnie z art. 47g wystapi¢ do organu architektoniczno-budowlanego o wydanie dziennika
budowy, przy czym zgodnie z art. 47b:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ odrebnie dla kazdego obiektu budowlanego wymagajacego
pozwolenia na budowe, pozwolenia na rozbiorke albo zgtoszenia.
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2.Dla obiektéw liniowych dziennik budowy mozna prowadzi¢ odrebnie dla kazdego
wydzielonego odcinka robot.

Zgodnie z art. 47c:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ w postaci:

1) papierowej, z uwzglednieniem art. 47v, albo

2) elektroniczne;j.(...)

3. Dziennik budowy w postaci elektronicznej prowadzi si¢ w systemie Elektroniczny Dziennik
Budowy, zwanym dalej "systemem EDB".

Zgodnie z art. 47g ust. 3:

Wystapienie o wydanie dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej nastgpuje
w systemie EDB.

Zgodnie z art. 47f:

1. Inwestor zapewnia dotaczenie do dziennika budowy kopii uprawnien budowlanych osob
pelnigcych funkcje:

1) kierownika budowy;

2) kierownika robét;

3) inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) projektanta sprawujacego nadzor autorski - w przypadku, o ktorym mowa w art. 44 pkt 3.
2. Wymogu dofaczenia kopii uprawnien budowlanych nie stosuje si¢ do uprawnien
budowlanych wpisanych do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z art. 36. ustawy — Prawo budowlane,

1) okreslam szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robot
budowlanych:

e zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane podlegaja
geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,

e zgodnie z art. 45a — ustawy Prawo budowlane, przed rozpocze¢ciem budowy kierownik
budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren budowy (...),

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...),

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

a) tablice informacyjng oraz

b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia
- w przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dluzej niz 30 dni roboczych 1 jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow
lub przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

e zgodnie z art. 46 ustawy — Prawo budowlane, kierownik budowy (...), jest obowigzany przez
okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé¢ dokumenty stanowigce podstawe ich
wykonania, a takze os$wiadczenie dotyczace wyrobéw budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organow,

e zgodnie z art. 47d ustawy - Prawo budowlane ,,Za prowadzenie dziennika budowy zgodnie
z przepisami ustawy odpowiada kierownik budowy.”,

e roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu
z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac rgcznie i ze szczegolng ostroznoscia pod
nadzorem inspektorow wilasciwych stuzb.

Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacja budowy, z zachowaniem warunkow
natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong srodowiska,

W szczegolnosci wynikajace z:
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- decyzji Starosty Piaseczynskiego E-28/2024 z dnia 1 Ilutego 2024 r., znak:

GEK.6124.23.2024.AN zezwalajaca na trwate wylaczenie uzytkow rolnych klasy II o pow.

7112 m? klasy Illa o pow. 30466 m?, wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego,

stanowigcej cze$¢ dzietek gruntu oznaczonej nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1,

obreb 0033 Zgorzata, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola

- z decyzji Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 7 maja 2024 r. znak:

WL.ZUZ.4210.136.2024.]JS udzielajacej na wykonanie urzagdzen wodnych — przebudowe sieci

drenarskiej poprzez likwidacje¢ istniejacych saczkéw i zbieraczy drenarskich oraz wykonaniu

dwoch nowych odcinkdéw zbieraczy w zwigzku z kolizjg z planowg budowg hal magazynowo-
ustugowo-produkycjnych na dziatkach nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1, obreb

0033 Zgorzala, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola;

- decyzji Wojta Gminy Lesznowola nr 192/2023 z dnia 5 grudnia 2023 r., znak

RSR.6220.26.2022.2023.WD.22  okreslajacej  srodowiskowe  uwarunkowania  dla

przedsiewziecia polegajacego na: ,budowie budynku magazynowo — ustugowo -

produkcyjnego z zapleczami socjalno-biurowymi, portierni, zbiornika 1 pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja deszczowa, stacji LNG wraz instalacja
gazowa, zbiornikdéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, stacji transformatorowe;,
parkingu, wewnetrznych dojazdéw 1 dojs¢ — wraz z towarzyszaca infrastrukturg na czesci
dziatek ewidencyjnych nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1, obrgb 0033 Zgorzata
potozonych w miejscowosci Zgorzata w gminie Lesznowola” , przeniesiona decyzjag Wojta

Gminy Lesznowola nr 5/2024 z dnia 17 stycznia 2024 r., ktora okreslita nastepujace warunki:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Przedmiotem przedsigwzigcia bedzie budowa budynku magazynowo - uslugowo -

produkcyjnego z zapleczami socjalno - biurowymi, portierni, zbiornika i pompowni ppoz,

zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja deszczowa, stacji LNG wraz z instalacjg
gazowa, zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, stacji transformatorowej,
parkingu, wewnetrznych dojazdoéw i doj$¢ - wraz z towarzyszaca infrastrukturag w obrebie
czgsci dzialek o nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 161, 17/1, 18/1, obrgb Zgorzata, gmina

Lesznowola, powiat piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie o tacznej powierzchni

zabudowy ok. 15.185 m?. Ok. 14.490 m? stanowi¢ beda tereny utwardzone, a ok. 3.300

m? zajmg tereny biologicznie czynne. Zabudowe w ramach przedsiewziecia bedg stanowity:

hala z cze$cig socjalno-biurowa o powierzchni ok. 14.490 m?, portiernia o powierzchni ok. 30

m2, pompownia i zbiornik ppoz. o powierzchni (wielko$¢ ok. 1.150 m?®) tgcznie ok. 220 m?,

stacja transformatorowa o powierzchni ok. 30 m?. Jednokondygnacyjna hala magazynowa o

wysokosci do ok. 14 m. zajmowac bedzie wicksza cze$¢ dzialki przeznaczong pod inwestycje.

Inwestycja obejmuje rowniez budowe zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacje

deszczows, stacji LNG wraz z instalacja gazowa, stacji uzdatniania wody, zbiornikow

bezodplywowych na nieczystosci ciekle, z parkingu, wewnetrznych dojazdoéw i doj§¢ — wraz z

towarzyszaca infrastrukturg. Projektowana hala bedzie wykorzystywana jako obiekt

magazynowo- ustlugowo — produkcyjny z zapleczem socjalno-biurowym (dla pracownikow
hali). Przyjmuje si¢ przeznaczenie ok. 10-20% powierzchni haki na cze¢$ci socjalno-biurowa.

W budynku bedzie prowadzona dziatalno$¢ magazynowa produktow w opakowaniach na

regalach wysokiego sktadowania w kilku poziomach (wysokos¢ hali do 14 m) Zaktada sie, ze

w obiekcie sktadowane 1 konfekcjonowane beda produkty i towary o roznorodnej

charakterystyce.

II. Warunki wykorzystywania tereny w fazie realizacji i1 eksploatacji lub uzytkowania

przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci

przyrodniczych, zasoboéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich:

1) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ analize w zakresie mozliwos$ci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazow w stosunku do stwierdzonych gatunkow objetych ochrong tj. skowronek
zwyczajny Alauda arvensis, pliszka z6tta Motacilla flava, poklagskwa Saxicola rubetra oraz
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kos Turdus merula, a takze przeprowadzi¢ kontrole¢ terenowg pod katem wystepowania
innych gatunkoéw chronionych;

2) bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy
umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki,
zwierzgta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z
zastosowaniem przepisow odrgbnych;

3) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy
wpadanie do nich zwierzat;

4) na etapie realizacji i eksploatacji stosowac o$wietlenie dajace tzw. ,,cieple” widmo $wietlne,
np. lampy sodowe lub LED; lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

5) przy realizacji ewentualnych nasadzeh na terenie inwestycji nalezy stosowa¢ gatunki
rodzime, dostosowane do lokalnych warunkéw; do obsiania terenu w granicach inwestycji
wykorzysta¢ rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane do lokalnych warunkow,
kwitngce w r6znych etapach sezonu wegetacyjnego;

6) zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowal¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie skladowania 1 wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po
zakonczeniu jej realizacji;

7) w trakcie realizacji inwestycji, prace budowlane wykonywa¢ w porze dziennej (od 6:00 do
22:00);

8) prace realizacyjne wykonywa¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu,
eksploatowanego 1 konserwowanego w sposob prawidtowy, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo - wodnego przed wyciekami ptynéw technicznych 1 paliw;

9) odwodnienie wykopow budowlanych prowadzi¢ za pomoca iglofiltrow; wody z
odwodnienia wykopow kierowa¢ do rowu melioracyjnego na podstawie odrgbnych
zezwolen;

10) teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych;

11) na etapie realizacji przedsiewzigcia $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych przewoznych toalet; nie dopusci¢ do ich przepetnienia; ww. zbiorniki
systematycznie oproznia¢ przez uprawnione podmioty;

12) na etapie eksploatacji wod¢ na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci
wodociggowej; opomiarowaé zuzycie wody;

13) na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych; ww. zbiorniki systematycznie oproznia¢ przez uprawnione podmioty (nie
dopusci¢ do ich przepetnienia); po przylaczeniu do sieci $cieki odprowadza¢ do kanalizacji
sanitarnej;

14) wody opadowe i1 roztopowe z dachu hali odprowadza¢ do planowanego zbiornika
retencyjnego; w przypadku przepetnienia ww. zbiornika nadmiar w ilo$ci nieprzekraczajacej
odptywu ze zlewni naturalnej odprowadza¢ do pobliskiego rowu (na warunkach gestora ww.
rowu);

15) wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych odprowadza¢ do planowanego
zbiornika retencyjnego; w przypadku przepelnienia ww. zbiornika nadmiar w ilo$ci
nieprzekraczajacej odptywu ze zlewni naturalnej, po podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych odprowadza¢ do pobliskiego rowu (na warunkach gestora ww.
rowu);

16) system wodno-$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace regularnie i terminowo poddawaé
probom szczelnosci 1 konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelno$ci badz awarie
niezwlocznie usuwac;

17) powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia niezanieczyszczone wody opadowe i
roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzaé¢ do gruntu, w sposdb niepowodujacy
zalewania terendw sgsiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci
kierunku i natgzenia odptywu ww. wdd ze szkoda dla gruntéw sgsiednich;
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18) zapewni¢ stata konserwacje¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe z terendw
zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiej skuteczno$ci
podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych;

19) urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych i osadnik) regularnie i
terminowo poddawaé czyszczeniu 1 konserwacji zgodnie z zaleceniami producenta,
wyspecjalizowanej firmie wykonujaca ta ustuge;

20) w przypadku powstania §ciekéw przemystowych (z mycia posadzek) uzyska¢ stosowne
pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $ciekow przemystowych do urzadzen
kanalizacyjnych;

21) na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

22) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i1 maszyn, zlokalizowaé na
terenie utwardzonym i uszczelnionym, zabezpieczajagcym przed potencjalnym wyciekiem
substancji ropopochodnych;

23) przeglady serwisowe, wymian filtréw olejowych oraz olejow przepracowanych w
pracujacych na placu budowy maszynach 1 samochodach, dokonywa¢ w punktach
serwisowych, dzialajacych poza placem budowy;

24) teren inwestycji wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji
ropopochodnych;

25) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w
celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania;

26) prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych (przy uzyciu np. pomp zatapialnych i igtofiltrow); ograniczy¢ czas;

27) materiaty i surowce skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen
do gruntu 1 wod;

28) prace ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, a w
szczegoblnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

29) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktorych znajduja
si¢ cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do ujeé
wod podziemnych;

30) na etapie realizacji wod¢ na potrzeby budowlane oraz na cele socjalno-bytowe dostarczaé
beczkowozami lub pobierac z sieci wodociagowej;

31) w przypadku powstania, instalacj¢ do magazynowania gazu w technologii LNG/LPG/CNG
zlokalizowa¢ w wyznaczonym, ogrodzonym i utwardzonym miejscu; gaz przechowywaé w
szczelnych dwuptaszczowych zbiornikach;

32) w przypadku powstania, zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu wraz z parownicg
zlokalizowa¢ na utwardzonym i ogrodzonym miejscu;

33) agregaty pradotworcze oraz silniki pomp ppoz. zlokalizowa¢ na utwardzonych
powierzchniach;

34) odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do
odbioru podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

35) na etapie realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed pyleniem sktadowane na placu
budowy materiaty sypkie,

36) podczas prowadzenia prac podja¢ dzialania ograniczajace pylenie wtorne wynikajace z
ruchu pojazdéw 1 maszyn budowlanych poprzez zraszanie woda placow 1 drog
manewrowych w okresach bezdeszczowych;

37) w trakcie realizacji inwestycji ograniczy¢ predkosci przejazdu pojazdéw w obrgbie placu
budowy;

38) zaplecze budowlane oraz miejsca postoju maszyn na etapie realizacji inwestycji
zlokalizowa¢ na terenie uszczelnionym 1 zabezpieczonym przed potencjalnym
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo - wodnego substancjami ropopochodnymi;

39) wzdhuz granic nieruchomosci nalezy wykonac¢ izolacyjny pas zieleni wysokiej;
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40) wszelkie prace na urzadzeniach melioracyjnych nalezy uzgadnia¢ z Administratorem
urzadzen melioracyjnych Gminng Spotka Wodng Lesznowola;

41) w fazie realizacji przedsiewzigcia nalezy zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbiorki
odpadow oraz ich sukcesywne wywozenie przez uprawnione firmy; miejsca do
gromadzenia odpadow powinny by¢ ustalone w projekcie budowalnym;

42) zaplecza budowy nie nalezy lokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie najblizszej
zabudowy mieszkaniowej;

43) roboty budowlane w zakresie zwigzanym z realizacja przedsigwzigcia nalezy wykonywac
tylko w porze dziennej z uwagi na mozliwos¢ wystgpowania ucigzliwosci hatasowej dla
najblizszej zabudowy mieszkaniowej;

44) stosowane do budowy materialy muszg posiada¢ wymagane przepisami $wiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz spetnienie warunkéw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.);
zachowa¢ odleglosci dla zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego 1 zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,
szkot 1 przedszkoli.

III. Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska konieczne do uwzglednienia w

dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art 72 ust 1, w

szczegolnosci w projekcie budowalnym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art 72

ust. 1 pkt 1,10, 14118

1) zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a) 4 kotléw gazowych o maksymalnej mocy do 130 kW kazdy 1 maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 69 dB kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 4 emitorami pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokos$ci
13,4 m kazdy;

b) 30 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikow/nagrzewnic), o mocy maksymalne;j
do 53 kW 1 maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 69 dB kazde,
z odprowadzeniem zanieczyszczen 30 emitorami pionowymi, zadaszonymi o
minimalnej wysokosci 13,4 m kazdy

2) zaprojektowanie zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe o minimalnej

pojemnos$ci wynoszacej 915 m 3 ;

3) posadowienie zbiornikow na gaz LNG o maksymalnej facznej pojemnosci do 40 m?,

4) zaprojektowanie na potrzeby inwestycji maksymalnie:

a) 3 agregaty chtodnicze o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
98 dB kazdy i zlokalizowane na wysokosci min. 3 m kazdy;
b) 1 agregat pradotwdrczy o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 97 dB;
c) 20 skraplaczy klimatyzacji o0 maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 69 CIB kazdy i zlokalizowane na wysokos$ci min. 12,90 m kazdy;
d) 4 centrale wentylacyjne o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
86 dB kazda 1 zlokalizowane na wysokos$ci min. 12,90 m kazda;
e) 9 centrali wentylacyjnych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
86 dB kazda 1 zlokalizowane na wysokos$ci min. 14,10 m kazda;
f) 2 skraplacze klimatyzacji o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 69 dB kazdy i zlokalizowane na wysoko$ci min. 5 m kazdy;
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g) 2 wydechy pompy tryskaczowej, 9 wentylatoréw dachowych hali o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 85 dB kazdy 1 zlokalizowane na wysokosci
min. 12,80 m kazdy;

h) 4 wentylatory dachowe akumulatorni o maksymalnym poziomie mocy akustyczne;j
nie wiekszym niz 83 dB kazdy i zlokalizowane na wysokos$ci min. 12,80 m kazdy;

1) 3 wentylatory $cienne o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 85
dB kazdy i zlokalizowane na wysokosci min. 3 m kazdy;

j) 6 wentylatoréw $ciennych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
71 dB kazdy i1 zlokalizowane na wysoko$ci min. 3 m kazdy;

k) 2 wentylatory dachowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
55 dB kazdy i zlokalizowane na wysokos$ci min. 4 m kazdy;

1) 2 wentylatory dachowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz
81 dB kazdy i zlokalizowane na wysoko$ci min. 4 m kazdy;

m) 1 wentylator dachowy o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75
dB i zlokalizowany na wysokos$ci min. 12,80 m;

n) 1 wentylator dachowy o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 81
dB i zlokalizowany na wysokos$ci min. 12,80 m;

0) 18 wyrzutni dachowych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie
wiekszym niz 60 dB kazda i zlokalizowane na wysoko$ci min. 0,50 m kazda;

p) 12 wentylatoréw dachowych o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 75 dB kazdy i zlokalizowane na wysoko$ci min, 12,80 m kazdy;

q) 4 wentylatory dachowe o maksymalnym poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
76 dB kazdy i zlokalizowane na wysoko$ci min. 12,80 m kazdy;

5) w przypadku konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, na etapie projektu

budowlanego nalezy ustali¢ miejsce i sposoéb odprowadzania wod z odwodnienia wykopow.

e zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, okreslam,
ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkow wodnych. Obowigzek
wlasciwego zabezpieczenia elementdw srodowiska przyrodniczego, w tym gleby prochnicznej
oraz istniejgcych drzew i krzewow, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli ochrona elementow
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac¢ dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkdd, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza, ktora rozumie si¢
jako: zespot dziatah obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnos$ci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyrownania szkéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacj¢ przedsiewzigcia 1 zachowanie walorow krajobrazowych.
Ponadto przypominam, Zze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementoéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”
Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigtac o przepisach chronigcych prawa zwierzat,
a w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, ktoére w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,,niszczenia siedlisk lub ostoi,
bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji lub zerowania.”
Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢gpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, organ nie stwierdzit konieczno$ci wykonania kompensacji
przyrodniczej, ktorych nie wskazano w decyzji srodowiskowe;.
e Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robdt
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budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobg¢ posiadajacg uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajaca wymog art. 12 ust. 7 — ustawy Prawo budowlane,
zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane;

e napodstawie § 2 ust. 1 pkt 7, § 2 ust. 2, § 3 ust. 2 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),
naktadam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad
wykonawstwem robot w zakresie ustalonym w projekcie zagospodarowania terenu oraz
projekcie architektoniczno-budowalnym, zatwierdzonym niniejsza decyzja, posiadajacego
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjnej w powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane;

e zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy — Prawo budowlane, przy prowadzeniu rob6t budowlanych,
do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié
ustanowienie kierownika robdt w danej specjalnosci.

2) informuj¢ o obowigzkach 1 warunkach, wynikajacych:

e 7z art. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:

»l. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe¢ ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 112, mozna
przystapié, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uplywem terminu, o ktorym mowa
w ust. 1, wydaé¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktdrym mowa w ust. 1.”

¢ lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:

»1. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatdw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych 1 garazy do pigciu stanowisk wiacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary
1 wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdow przeciwpowodziowych, opasek i1 ostrog brzegowych
oraz rowOw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktorych mowa w zatagczniku do ustawy,

2) zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4,

3) przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

la. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czes¢,

2) niektore z obiektow budowlanych objetych jedng decyzja o pozwoleniu na budowe
lub zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane lub ich czgsci moga samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem.
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2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych

z innych przepisow, w tym m.in.:

1) ,,roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31”, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,

2) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana
na okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy — Prawo budowlane,

3) w razie koniecznos$ci inwestor jest zobowigzany uzyskac, zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.)
»Zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow
- wojewodzki konserwator zabytkow.”,

4) jezeli do wykonania robdt budowlanych zgodnie z niniejsza decyzja jest niezbedne wejscie
do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomos$ci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczgciem robot uzyskac zgode wiasciciela sgsiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wejscie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i1 terminy korzystania z tych obiektéw, a takze ewentualng
rekompensate z tego tytutu;

5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu 1 porzadku teren nieruchomosci,
a w razie korzystania w trakcie budowy, takze drogg, ulice, sagsiednig nieruchomos¢, budynek
lub lokal;

6) odpowiedzialno§¢ cywilno-prawna w zwiazku z ewentualnymi szkodami wyrzadzonymi
w trakcie wykonywanych robdt budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialno$ci za wejscie na
teren dziatek sasiednich spoczywa w calosci na inwestorze;

7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantow oraz projektantow sprawdzajacych
z odpowiedzialno$ci cywilnej i zawodowej za zgodno$¢ inwestycji z przepisami;

8) organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami, w tym
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.).

9) zgodnie z art. 93 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1112) organ nie naktada dodatkowych
warunkéw kompensacji przyrodniczej, tylko przypomina o warunkéw realizacji
przedsigwzigcia wynikajace z decyzji Wojta Gminy Lesznowola nr 192/2023 z dnia 5
grudnia 2023 r., znak RSR.6220.26.2022.2023.WD.22 okreslajacej $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwzigcia polegajacego na: ,,budowie budynku magazynowo —
ustugowo — produkcyjnego z zapleczami socjalno-biurowymi, portierni, zbiornika i
pompowni ppoz., zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja deszczowa, stacji
LNG wraz instalacjg gazowa, zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle, stacji
transformatorowej, parkingu, wewnetrznych dojazdow i1 doj$¢ — wraz z towarzyszaca
infrastrukturg na czesci dzialek ewidencyjnych nrew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1,
obrgb 0033 Zgorzata potozonych w miejscowosci Zgorzata w gminie Lesznowola” ,
przeniesiona decyzja Wéjta Gminy Lesznowola nr 5/2024 z dnia 17 stycznia 2024 r.,

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe¢ nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowigzkow wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE
Dnia 28 maja 2024 r. wptynat do tutejszego organu wniosek o pozwolenie na budowg
budynku magazynowo — ustugowo - produkcyjnego z zapleczami socjalno-biurowymi,
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portierni, zbiornika i pompowni ppoz, zbiornika retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja

deszczowa, stacji LNG wraz z instalacjg gazowa, parkingu, wewnetrznych dojazdéw i dojs¢

wraz z towarzyszacg infrastrukturg na czes¢ dziatek nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1

17/1 ,18/1, obreb 0033 Zgorzata, jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na

rysunku projektu zagospodarowania terenu od litery A do F, uzupetniony w dniu 23 sierpnia

2024 r., oraz zmieniony w dniu 16 stycznia 2025 r.

Na wstepie organ dokonal sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budow¢ dofaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami 1 innymi
dokumentami, ktorych obowigzek dotaczenia wynika z przepiséw odrgbnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw,

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3) o$wiadczenie projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnos$ci, o ktorej
mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. b, tj. w zakresie instalacji sanitarnych, dotyczace mozliwos$ci
podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266), ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za
ztozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997
r. - Kodeks karny,

4) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydang w postgpowaniu wymagajagcym
udziatlu spoteczenstwa

5) pelnomocnictwo wraz z potwierdzeniem wniesienia oplaty skarbowej od petnomocnictwa;

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) oceny, czy we wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku z powyzszym
dokonano zbadania zgodno$ci dokumentacji i1 nie stwierdzono niezgodnosci zapiséw decyzji
srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materiatu dowodowego
organ uznat, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko

Wypehiajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej] wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaly one uwzglednione w projekcie:

Wymagania decyzji srodowiskowe;j Projekt budowalny
1. Przedmiotem przedsiewzigcia bedzie budowa Przedmiotem przedsiewzigcia bedzie budowa
budynku magazynowo - ustugowo - budynku magazynowo - ustugowo -

produkcyjnego z zapleczami socjalno - biurowymi, | produkcyjnego z zapleczami socjalno -
portierni, zbiornika i pompowni ppoz, zbiornika | biurowymi, portierni, zbiornika i pompowni ppoz,
retencyjnego rurowego wraz z kanalizacja zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
deszczowa, stacji LNG wraz z instalacjg gazowa, | kanalizacja deszczowa, stacji LNG wraz z
stacji transformatorowej (wg projektu przylacza | instalacja gazowa, stacji transformatorowej (wg
elektroenergetycznego), parkingu, wewnetrznych | projektu przylacza elektroenergetycznego),

dojazdow i dojs¢ - wraz z towarzyszaca parkingu, wewnetrznych dojazdéw i dojs¢ - wraz
infrastrukturg. z towarzyszaca infrastruktura.
2. | Laczna powierzchnia zabudowy ok. 15.185 m?. Zaprojektowano:
Ok. 14.490 m? stanowi¢ beda tereny utwardzone, a | e  obiekty o tgcznej pow. zabudowy
ok. 3.300 m? zajmg tereny biologicznie czynne. wynoszacej 14 420,63 m?
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e tereny utwardzone o pow. wynoszacej
12 329,37 m?

e tereny biologicznie czynne o pow.
wynoszacej 5 838,00 m?

3. sztiglg(:zgf@hv:l;a?c?q};cﬂgzsgzzfrvlil?(;?utr)gi}va;} o Zaprojektowano hale z czescig socjalno - biurowa

powierzchni ok. 14.905 m2, portiernia o 0 powierzehni 14 293,87 m?, portiernig o

. A ’ e powierzchni 23,65 m?, pompownie i zbiornik
powierzchni ok. 30 m2, pompownia i zbilornik . . Lo e 3 .
ppoz. o powierzchni (wielko$¢ ok. 1.150 m?) ppoz. 0 pow1e1.rzchn1 (wielkos¢ 1 140 m ).lqcznejl
tacznie ok. 220 12, stacja transformatorowa o 231,6 mj, stacja transformatorowa o powierzchni
powierzchni ok. 30 m?. 21,91 m.

4. | Jednokondygnacyjna hala magazynowa o Zaprojektowano jednokondygnacyjna hal¢ o
wysokosci do ok. 14 m. wysokosci 12,34 m.

5. | Przyjmuje si¢ przeznaczenie ok. 10 - 20% W niniejszym projekcie zaprojektowano cz¢sci
powierzchni hali na cze$¢ socjalno biurowa. socjalne stanowiace ok. 4% powierzchni hali.

6. Dotyczy etapu realizacji.

Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z | Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z
realizacjg inwestycji nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ | realizacja inwestycji konieczne bedzie
w zakresie mozliwo$ci uzyskania decyzji przeprowadzenie analizy w zakresie mozliwos$ci
zezwalajacej na odstepstwa od zakazoéw w uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od
stosunku do stwierdzonych gatunkéw objetych zakazow w stosunku do stwierdzonych gatunkow
ochrong tj. skowronek zwyczajny Alauda arvensis, | obje¢tych ochrong tj. skowronek zwyczajny
pliszka z6lta Motacilla flava, poklaskwa Saxicola | Alauda arvensis, pliszka z6tta Motacilla flava,
rubetra oraz kos Turdus merula, a takze poklaskwa Saxicola rubetra oraz kos Turdus
przeprowadzi¢ kontrole terenowa pod katem merula, a takze przeprowadzenie kontroli
wystepowania innych gatunkow chronionych. terenowej pod katem wystgpowania innych
gatunkéw chronionych.

7. Bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w gg;yzzs,}rlezt;ﬁ)u rrc;ael(liz?gjz Locz ciem robot oraz w
trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ P prze pocze .
kontrole terenu na obecnos¢ zwierzat, gdy trakcie p.rf)wadzema prac budowlanycfl} nalg zy
zaistnieje taka koniecznos$¢ nalezy umozliwi¢ im prowac'lzm. k.o ntrolg tere?nu nao b cenose Zw1e.rz.qt3’
ucieczke 7 terenu budowy, a w przypadku braku gdy zglstnleje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢
mozliwos$ci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies$é m umeczl.(e% z t§r§nu .budo.wy, aw przypadku

O . . braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
do odpowiednich siedlisk poza rejon objety - L X
inwestycia, z zastosowaniem przepisow przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon
odrebn 3}?’ przep objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
eonych. odrebnych.

8 Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ Dotyezy etapu reah;acy. . . .
Wykopy W sposb uniemozliwiaacy woadanie do Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢
niZh z%?f]ierzri Jacy wp wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do

at nich zwierzat.

9 Na etapie realizacji i eksploatacji stosowac Izif; te(;[ :(I)’ \fa;eeagz\?v?cl ﬂleilizp(iz?tggtlzigﬁi?f Ie”
oswietlenie dajace tzw. ,,ciepte” widmo $wietlne, . . )2 - »CICP

. widmo §wietlne, np. lampy sodowe lub LED;
np. lampy sodowe lub LED; lampy powinny ) L
berwarunkowo posiadaé szezelne obudow lampy powinny bezwarunkowo posiadac szczelne
P Y obudowy.

10. | Przy realizacji ewentualnych nasadzen na terenie
inwestycji nalezy stosowac gatunki rodzime, Nasadzenia drzew zaprojektowano jako
dostosowane do lokalnych warunkow; do obsiania | wykonane z gatunkoéw rodzimych.
terenu w granicach inwestycji wykorzystac¢ Cze$¢ trawnikow zostanie obsiania
rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane | nektarodajnymi gatunkami roslin dostosowanych
do lokalnych warunkéw, kwitnace w roznych do lokalnych warunkow.
etapach sezonu wegetacyjnego.

11. . . . Dotyczy etapu realizacji.

Zdjgta urodzajng v'varstqu gleby zdeponowac W Zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowac w
pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w smach. zabezbieczvé przed przesuszeniem w
czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji pryzl ’ preczyc p Pr; ..
. .. , L L7 czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji
terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji. . . , oL S
terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji.

12. W trakcie realizacji inwestycji, prace budowlane I?r(;tc};clz)ig(t)igll; ;Zatlglzgl.w KONYWad W porze

wykonywa¢ w porze dziennej (od 6:00 do 22:00). . . y wykony p
dziennej (od 6:00 do 22:00).

13. | Prace realizacyjne wykonywacé przy uzyciu Dotyczy etapu realizacji.
sprawnego technicznie sprz¢tu, eksploatowanego i | Prace realizacyjne wykonywac przy uzyciu
konserwowanego w sposob prawidlowy, ktory sprawnego technicznie sprzgtu, eksploatowanego
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zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo -
wodnego przed wyciekami ptyndéw technicznych i
paliw.

i konserwowanego w sposéb prawidlowy, ktory
zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo -
wodnego przed wyciekami ptyndéw technicznych i
paliw.

14. Dotyczy etapu realizacji.
Odwodnienie wykopoéw budowlanych prowadzi¢ Odwodnienie wykopow budowlanych (o ile
za pomocg iglofiltrow; wody z odwodnienia bedzie konieczne) prowadzié za pomoca
wykopow kierowac do rowu melioracyjnego na iglofiltrow; wody z odwodnienia wykopow
podstawie odrgbnych zezwolen. kierowa¢ do rowu melioracyjnego na podstawie
odrebnych zezwolen.

15, Teren przedsigwzigcia wyposazy¢ w Srodki Dotyezy etap}l rea.llz.aCJl. . .

NS . Teren przedsigwzigcia nalezy wyposazyé w
(sorbenty) do neutralizacji rozlanych substancji . . 2
ropopochodnych srodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych

) substancji ropopochodnych.

16. Na etapie realizacji przedsiewzigcia $cieki bytowe Dotyczy etapg rea} par.

. B Na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow A L
, . odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych przewoznych toalet; nie , .

ROV S o bezodptywowych przewoznych toalet; nie
dopusci¢ do ich przepetnienia; ww. zbiorniki 7 g S S

. ISR . dopuscic¢ do ich przepetnienia; ww. zbiorniki

systematycznie oprozniac przez uprawnione . e, .

. systematycznie oprozniac przez uprawnione
podmioty. .

podmioty.

17. | Na etapie eksploatacji wode na potrzeby Zaprojektowano przytacze do projektowane;j sieci
funkcjonowania inwestycji pobiera¢ z sieci wodociagowej. W studni wodomierzowe;j
wodociggowej; opomiarowac zuzycie wody. przylacza zostanie zamontowany wodomierz.

18. | Na etapie eksploatacji inwestycji Scieki bytowe
odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych; ww. zbiorniki systematycznie Zaprojektowano przytacze do projektowane;j sieci
oprozniaé przez uprawnione podmioty (nie kanalizacji sanitarne;j.
dopusci¢ do ich przepetnienia); po przytaczeniu do
sieci §cieki odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;j.

19. | Wody opadowe i roztopowe z dachu hali
odprowadza¢ do planowanego zbiornika Zaprojektowano system kanalizacji deszczowej
retencyjnego; w przypadku przepetnienia ww. zbierajacy wody opadowe i roztopowe z
zbiornika nadmiar w ilo$ci nieprzekraczajacej Inwestycji. Woda zebrana do zbiornika
odplywu ze zlewni naturalnej odprowadza¢ do retencyjnego rurowego bedzie odprowadzana do
pobliskiego rowu (na warunkach gestora ww. rowu melioracyjnego w iloséci 1,5 1/s/ha.
rowu).

20. | Wody opadowe i roztopowe z terenow
utv.vard.zonych odp rowadza¢ do planowanego Zaprojektowano system kanalizacji deszczowej
zbiornika retencyjnego; w przypadku s .

. 2 . oo zbierajacy wody opadowe i roztopowe z
przepetnienia ww. zbiornika nadmiar w ilo$ci % S
. L . . Inwestycji. Woda zebrana do zbiornika
nieprzekraczajacej odptywu ze zlewni naturalnej, . .

. . retencyjnego rurowego bedzie odprowadzana do
po podczyszczeniu w separatorze substancji rowu melioracvineeo w ilodci 1.5 I/s/ha
ropopochodnych odprowadzaé do pobliskiego yjneg ’ ’
rowu (na warunkach gestora ww. rowu).

21 System wodno - Scickowy oraz urzgdzenia Dotyczy etapu re.::lll'zacp. .

. L. ! . | System wodno - Sciekowy oraz urzadzenia
podczyszczajace regularnie i terminowo poddawaé . L .
, Lo I ) podczyszczajace regularnie i terminowo
probom szczelnosci 1 konserwacjom; wszelkie My e .
. L , L . poddawac probom szczelnosci i konserwacjom;
wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie . . L. , .
. wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie
usuwac. . 4 .
niezwlocznie usuwac.
22. . . . L Dotyczy etapu realizacji.
Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia ; . N L
) ; . Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia
niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z . ; .
. niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z
terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu, i
s ) . p terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu,
W sposob niepowodujacy zalewania terenéw o ) . .
S . sl W sposob niepowodujacy zalewania terenow
sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na S . O
. g1 . LT sasiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na
gruncie, w szczeg6lnosci kierunku i natezenia . e . Lo
h . gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natgzenia
odplywu ww. wdd ze szkodg dla gruntow h ,
o odptywu ww. wod ze szkodg dla gruntow
sasiednich. o
sasiednich.
23. Dotyczy etapu eksploatacji.

Zapewnic¢ statg konserwacje urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe z terendw
zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania

Zapewnic¢ stala konserwacje urzadzen
podczyszczajacych wody opadowe z terenow
zanieczyszczonych w celu sprawnego dzialania
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tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych. podczyszczania wod opadowych i roztopowych.
24. Urzadzenia podczyszczajace (separator substancji Dotyczy gtap | eksploatag N ..
. . L. . Urzadzenia podczyszczajace (separator substancji
ropopochodnych i osadnik) regularnie i terminowo . . S
X o .. . ropopochodnych i osadnik) regularnie i
poddawac czyszczeniu i konserwacji zgodnie z . \ o .
N - . . terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji
zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej firmie . : S
wykonuiaca ta ushige zgodmg z zaleceniami p.roducenta,.
Y ) wyspecjalizowanej firmie wykonujaca ta ustuge.
25. Zaktada si¢, ze w trakcie eksploatacji obiektow
moga powstawac scieki przemystowe stanowigce
na przyktad poptuczyny z mycia posadzek oraz
utrzymywania czysto$ci w obrebie hal.
Ewentualne $cieki przemystowe i technologiczne
nie b¢da zawieraly substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla srodowiska. W przeciwnym
W przypadku powstania $ciekow przemystowych | razie, Inwestor zobowigzany bedzie do uzyskania
(z mycia posadzek) uzyska¢ stosowne pozwolenie | stosownych pozwolen wodnoprawnych, a $cieki
wodnoprawne na odprowadzanie $ciekow wymagajace podczyszczenia beda podczyszczane
przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych. na terenie Inwestycji do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych i docelowo po
podczyszczeniu odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej, a do momentu jej
wybudowania do szczelnych zbiornikéw na
nieczystosci ciekle (skad beda utylizowane przez
firmy posiadajace odpowiednie kwalifikacje i
uprawnienia).
26. Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé Dotyczy etap e reall faqr .
S . . Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé
sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia. L . .
sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.
27 Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca Dotyczy etapu realizacji ST
. A . ; Zaplecze budowy, a w szczegdlnoSci miejsca
postoju pojazdow i maszyn, zlokalizowac na . N . ;
b . ) postoju pojazdéw 1 maszyn, zlokalizowaé na
terenie utwardzonym i uszczelnionym, : . .
. . X L terenie utwardzonym i uszczelnionym,
zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem . . . o
.. zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem
substancji ropopochodnych. .
substancji ropopochodnych.
28. Przeglady serwisowe, wymian filtrow olejowych Dotyczy etapu r.eahzaCJL . , .
. . Przeglady serwisowe, wymian filtrow olejowych
oraz olejow przepracowanych w pracujacych na . )
y oraz olejow przepracowanych w pracujacych na
placu budowy maszynach i samochodach, )
. . Do placu budowy maszynach i samochodach,
dokonywaé w punktach serwisowych, dziatajacych A .
dokonywa¢ w punktach serwisowych,
poza placem budowy. S
dziatajacych poza placem budowy.
29. . . L . Dotyczy etapu realizacji i eksploatacji.
W §ytuaCJagh ’awary]nyc'h, takich j .ak P wyciek W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek
paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu . . . . .
L .. . . paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego L .. o
X . usunigcia awarii oraz usunigcia
gruntu; zanieczyszczony grunt przekazac . .
. . . . zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
podmiotom uprawnionym do jego transportu i X : . !
.. . Lo przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji lub unieszkodliwiania. . - . JTeT
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.
30. Dotyczy etapu realizacji.
Prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci | Prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
trwatego obnizania poziomu wod gruntowych koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod
(przy uzyciu np. pomp zatapialnych i iglofiltréw); | gruntowych (przy uzyciu np. pomp zatapialnych i
ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do iglofiltrow); ograniczy¢ czas odwadniania
minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww.
dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z
zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi odwodnienia zagospodarowac zgodnie z
przepisami po uzyskaniu pozwolenia obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane. pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane.
31. S ) . Dotyczy etapu realizacji.
Materialy i surowce sktadowac¢ w sposéob o . .
. R L ) .| Materiaty i surowce sktadowac w sposob
uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen . A L
. uniemozliwiajacy przedostanie si¢
do gruntu i wod. . , A
zanieczyszczen do gruntu i wod.
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32. Dotyczy etapu realizacji.

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy | Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie

stosunkow gruntowo-wodnych, a w szczeg6lnos$ci | naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, a w

ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonos$ne. szczegblno$ci ograniczajacy ingerencje w
warstwy wodonos$ne.

33. . . . Lo Dotyczy etapu realizacji.

Zdjeta wierzchnia warstwg ziemi (odkiad) Sy Zdjgtal vyvierzlz:hniq war;twq ziemi (odktad)
sl.da(.iowac poza obszaraml, na ktory.ch. znajdujg sig sktadowac poza obszarami, na ktorych znajduja
:lil;ivﬁ(::vigg, aoiilf:rzggjfogfs:ﬁin&.kléerwuggu si¢ cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku
PIyW P y ve sptywu wod powierzchniowych do ujg¢ wod
podziemnych. dzi b
podziemnyc

34. Dotyczy etapu realizacji.

Na etapie realizacji wodg¢ na potrzeby budowlane Na etapie realizacji wodg¢ na potrzeby budowlane

oraz na cele socjalno - bytowe dostarczaé oraz na cele socjalno - bytowe dostarczac

beczkowozami lub pobierac z sieci wodociggowej. | beczkowozami lub pobierac z sieci
wodociggowe;j.

35. | W przypadku powstania, instalacj¢ do
magazynowania gazu w technologii S _ .

. , Przewiduje si¢ zasilanie w gaz ze stacji LNG
LNG/LPG/CNG zlokalizowa W wyzhaczonym, wyposazonej w zbiornik na gaz o pojemnosci do
ogrodzonym i utwardzonym miejscu; gaz 40 m?
przechowywac w szczelnych dwuptaszczowych ‘
zbiornikach;

36. | W przypadku powstania, zb1orn1lf/zb10rn1k.1 .| Urzadzenia zaprojektowano na utwardzonej i
skroplonego gazu wraz z parownicg zlokalizowac oerodzone owierzchni
na utwardzonym i ogrodzonym miejscu. g Jp )

37. Projektuje si¢ dwa silniki wysokoprezne Disiel na

potrzeby obshugi pomp instalacji hydrantowe;j i
i o . tryskaczowej. Pompy zostang umieszczone w
Agregaty pradotworcze oraz silniki pomp ppoz. brli] dynku po rJn pownri)ykt(')ry pisia da szczelna
zlokalizowa¢ na utwardzonych powierzchniach. utwardzong powierz’chnie ’
Niniejszy projekt nie przewiduje wyposazania
obickty w agregaty pradotwoércze.

38. | Odpady magazynowac w sposob selektywny, a Odpady magazynowane beda w specjalnie

nastepnie sukcesywnie przekazywac do odbioru rveotowanveh do teeo celu boiemnikach i
dmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w | P> &0 Y £0 celll poJ
po P Jacy wywozone przez wyspecjalizowane firmy
zakresie gospodarowania odpadami. '

39. Na etapie re.alizacj i inwestycji nalezy zabezpieczy¢ gztézz};:;gﬁzr:;?ﬁ?és tycii nalezy
ﬁf;tee(:igi/le:uegeskladowane na placu budowy zabezpieczy¢ przed pyleniem sktadowane na

Y sypxie. placu budowy materialy sypkie.

40. . S . Dotyczy etapu realizacji.

Podc;as p.rowadzenlla prac podjac .(121.a fania PodeaZ progvadzenia [J>rac podja¢ dziatania
ograniczajace p ylenie wtéme wynikajace z ruchu ograniczajace pylenie wtorne wynikajace z ruchu
PoJ aquw ! maszyn l?udgwl?nych poprzez pojazddéw i maszyn budowlanych poprzez
zraszanie wodg placéw i drég manewrowych w zraszanic woda placéw i drég manewrowych w
okresach bezdeszczowych. okresach bezdeszezowych.

41. . N . . Dotyczy etapu realizacji.

W trakmg: reah; acji inwestycji ograniczyc W tfakgie rezlizacji ianvestycj i ograniczy¢
predkosci przejazdu pojazdéw w obrebie placu predkosci przejazdu pojazdéw w obrebie placu
budowy. budowy.

42, . . Dotyczy etapu realizacji.

Zaplec;e budgwlgpfe oraz miejsca postoju maszyn Zapi,eczye bugowlane osaz miejsca postoju maszyn
ha ete.lp 1 reahza.c I 1nW§styCJ ! Z.lokahzowac na na etapie realizacji inwestycji zlokalizowac na
terenle.uszczelnlonym ! zabezple(.:zor.lym przed terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed
potencjalnym o dnego substancjami potencjalnym wodnego substancjami
ropopochodnymi. ropopochodnymi.

43. Wzdhiz granic nieruchomosci zaprojektowano
Wadtuz granic nieruchomosel mlezy wykomaé | 8 SR T0 AR
izolacyjny pas zieleni wysokicj. Szmaragd lub o podobnej charakterystyce tj.

wysokiej, 0 pionowym systemie korzeniowym.

44, Prace zwigzane z przebudowag i likwidacja sieci

Wszelkie prace na urzadzeniach melioracyjnych
nalezy uzgadnia¢ z Administratorem urzadzen

drenarskich oraz wykonanie wylotu zostaty
uzgodnione na etapie uzyskiwania pozwolenia
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melioracyjnych Gminng Sp6tka Wodna wodnoprawnego z Gming Sp6tka Wodna
Lesznowola. Lesznowola.
45. W fazie realizacji przedsigwziecia nalezy
W fazie realizacji przedsigwziecia nalezy zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbidrki
zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbiorki odpadoéw | odpaddéw oraz ich sukcesywne wywozenie przez
oraz ich sukcesywne wywozenie przez uprawnione | uprawnione firmy; miejsca do gromadzenia
firmy; miejsca do gromadzenia odpadéw powinny | odpaddow zostaty ustalone w projekcie
by¢ ustalone w projekcie budowalnym. budowalnym.
Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowac¢ w Dotyczy etapu realizacji.
bezposrednim sasiedztwie najblizszej zabudowy Zaplecza budowy nie nalezy lokalizowac¢ w
mieszkaniowej. bezposrednim sasiedztwie najblizszej zabudowy
mieszkaniowe;.
46. . . Dotyczy etapu realizacji.
Roboty budowlane w zakresie zwigzanym z Roboty budowlane w zakresie zwigzanym z
realizacja przedsigwzigcia nalezy wykonywac O ! Lo Fwiazany .
tylko w porze dziennej z uwagi na mozliwos¢ realizacj przedsigwzigeia nalezy wykonywac
Y P . tylko w porze dziennej z uwagi na mozliwos¢
wystgpowania ucigzliwo$ci halasowej dla . N .
naiblizszei zabudowy mieszkaniowe: wystepowania ucigzliwosci hatasowej dla
J . Y J: najblizszej zabudowy mieszkaniowe;j.
47. Stosowane do budowy materialy musza posiadaé Stosowane do budowy materiaty muszg posiadaé
ST . wymagane przepisami §wiadectwa dopuszczenia
wymagane przepisami §wiadectwa dopuszczenia . S o
do stosowania w budownictwie oraz spetnienie do stosqwama W budowmctw.le. oraz speknienie
warunkow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury waranow rozpor zadzenia M1n1stra. Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow z dm"’? 12 kw1e.t na 2002 LW spraw1e.warlr1nk0w
. A . P . | technicznych, jakim powinny odpowiadac
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki S . .
. . . budynki i ich usytuowanie; na podstawie art. 7
i ich usytuowanie; na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 .
. ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7.07.1994 r. — Prawo
ustawy z dnia 7.07.1994 r. — Prawo budowlane )
(Dz. U. 22021 1., poz. 2351 ze zm.); zachowaé budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.);
odleglodci dla zabudowah mieszkalnych, zakladow | 22chowano odleglosci dla zabudowat
produkujacych artykuly Zzywnosci, zaktadow r.nleszk’a lpych, zal’dad.ow prqdukqj acych art'ykuiy
zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujgcych ZyWnosct, zakladéw Zywiena zblorowego b
artykuly zywnosci, szkét i przedszkoli zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,
’ ) szkot i przedszkoli.
48. Na potrzeby ogrzewania zaprojektowano:
e 2 kotly gazowe o maksymalnej mocy do 130
kW kazdy i maksymalnym poziomie mocy
akustycznej nie wigkszym niz 69 dB kazdy z
Zaprojektowac, na potrzeby ogrzewania inwestycji odprowad.zeplem zanieczyszczen 2 .
maksymalnie: emitorami pionowymi, zadaszonyml 0
e 4 kotléw gazowych o maksymalnej mocy do mlrll(lgrlzlzz gzscgl;zssi;;;gm kazdy (do
130 kW kazdy i maksymalnym poziomie . gvy Y h p dpet ’ h
mocy akustycznej nie wigkszym niz 69 dB grzewczych urzqdzen gazowych
kazdy, z odprowadzaniem zanieczyszczen 4 (nagrzewnic w cenFralach wenfylacyjnych) °
emitorami pionowymi, zadaszonymi o mocy maks.ymalr}ej do. 33 kWi mocy
minimalnej wysokoéci 13,4 m kazdy:; akustyczng okreslonej dla grza,dzema
e 30 grzewczych urzadzeh gazowych Wentylacyjnegq, W ktoqm jest zabudowany,
(promiennikdéw/nagrzewnic), o mocy z odprowz.ldz.emem zahieczyszezen 8
maksymalnej do 53 kW i ma’ksymalnym emitorami pionowymi, zadaszon}{ml ©
poziomie mocy akustycznej nie wickszym mlnlmalp ¢j wysokosci 13,4 m kazdy oraz 8
niz 69 dB kazdy kazde, z odprowadzeniem urz'qdzen gazowych (nagr.zewnlc) Weyvnqtrz
zanieczyszczen 30 emitorami pionowymi, Eiﬁ(g rrnn(;ﬁ nrrllakcs)ﬁgiril:]ni?cﬁall;?s[tl czne
zadaszonymi o minimalnej wysokosci 13,4 m Jaxsy ym P s yezne)
Kazdy: nie wigkszym niz 69 dB kazde, z
’ odprowadzeniem zanieczyszczen 8
emitorami pionowymi, zadaszonymi o
minimalnej wysokosci 13,4 m kazdy (do
wykorzystania pozostato 14 urzadzen
gazowych);
49. | Zaproj ektgwac zbiornik re.te.ncyjny. na yvody L Zaprojektowano zbiornik retencyjny rurowy o
opadowe i roztopowe o minimalnej pojemnosci . i 915 m3
wynoszacej 915 m’. pojernosct o
50. | Posadowi¢ zbiornik na gaz LNG o maksymalnej Zaprojektowano stacje i zbiornik gazu LNG o
Iacznej pojemnos$ci do 40 m’. poj. do 40 m>.
51. | Zaprojektowac na potrzeby inwestycji Zaprojektowano:
maksymalnie:
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3 agregaty chtodnicze o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 98 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 3 m kazdy;

1 agregat pradotwodrczy o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 97 dB;

20 skraplaczy klimatyzacji o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 69 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 12,90 m kazdy;

4 centrale wentylacyjne o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 86 dB kazda i zlokalizowane na
wysokosci 12,90 m kazda;

9 centrali wentylacyjnych o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 86 dB kazda i zlokalizowane na
wysokosci 14,10 m kazda;

2 skraplacze klimatyzacji o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 69 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 5 m kazdy;

2 wydechy pompy tryskaczowej,

4 wentylatory dachowe akumulatorni o
maksymalnym poziomie mocy akustycznej
nie wickszym niz 83 dB kazdy i
zlokalizowane na wysokosci 12,80 m kazdy;

3 wentylatory $cienne o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 85 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 3 m kazdy;

6 wentylatoréw $ciennych o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 71 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 3 m kazdy;

2 wentylatory dachowe o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 55 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 4 m kazdy;

2 wentylatory dachowe o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 81 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 4 m kazdy;

1 wentylator dachowy o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 75 dB i zlokalizowany na wysokosci
12,80 m;

1 wentylator dachowy o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 81 dB i zlokalizowany na wysokosci
12,80 m;

18 wyrzutni dachowych o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wickszym
niz 60 dB kazda i zlokalizowane na
wysokosci 0,50 m kazda;

12 wentylatoré6w dachowych o
maksymalnym poziomie mocy akustycznej

0 agregatow chlodnicze o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 98 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 3 m kazdy (do wykorzystania
pozostaty 3);

0 agregatow pradotwoérczych o
maksymalnym poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 97 dB (do wykorzystania
pozostaty 1);

8 skraplaczy klimatyzacji o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 69 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 12,90 m kazdy (do
wykorzystania pozostato 12);

0 central wentylacyjnych o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 86 dB kazda i zlokalizowane na
wysokosci 12,90 m kazda (do
wykorzystania pozostaly 4);

8 centrali wentylacyjnych o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 86 dB kazda i zlokalizowane na
wysokosci 14,10 m kazda (do
wykorzystania pozostato 1);

1 skraplacz klimatyzacji o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 69 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 5 m kazdy (do wykorzystania
pozostat 1);

2 wydechy pompy tryskaczowej;

0 wentylatorow dachowych akumulatorni o
maksymalnym poziomie mocy akustycznej
nie wigkszym niz 83 dB kazdy i
zlokalizowane na wysokosci 12,80 m kazdy
(do wykorzystania pozostaty 4);

0 wentylatory $cienne o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 85 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 3 m kazdy (do wykorzystania
pozostaty 3);

3 wentylatory $cienne o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 71 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 3 m kazdy (do wykorzystania
pozostato 3);

0 wentylatoréw dachowych o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 55 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 4 m kazdy (do wykorzystania
pozostaty 2);

0 wentylatory dachowe o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 81 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokosci 4 m kazdy (do wykorzystania
pozostaty 2);

0 wentylator dachowy o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 75 dB i zlokalizowany na wysokosci
12,80 m (do wykorzystania pozostat 1);

0 wentylator dachowy o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 81 dB i zlokalizowany na wysokoSci
12,80 m (do wykorzystania pozostat 1);
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nie wigkszym niz 75 dB kazdy i
zlokalizowane na wysoko$ci 12,80 m kazdy;

e 4 wentylatory dachowe o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej nie wigkszym
niz 76 dB kazdy i zlokalizowane na
wysokos$ci 12,80 m kazdy;

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czesci dotyczacej warunkdéw zabezpieczenia terenu
budowy i prowadzenia rob6t budowlanych organ przypomniat o koniecznosci dostosowania si¢
do uwag i zalecen zawartych w decyzji srodowiskowe;.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane
obejmuje nieruchomosci nr ew. 10/1, 11/1, 12/3, 15/1, 16/1 17/1 ,18/1, obreb 0033 Zgorzata,
jednostka ewidencyjna 141803 2 Lesznowola oznaczone na rysunku projektu
zagospodarowania terenu od litery A do F, zatem jedyna strong postgpowania jest inwestor,
wiec zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a., nie bylo potrzeby wysytania
zawiadomienia 0 wszczgciu postepowania.

W dniu 2 lipca 2024 r. pelnomocnik inwestora zlozyl wniosek o zawieszenie
postepowania administracyjnego, zatem organ w dniu 3 lipca 2024 r. wydal postanowienie
zawieszajace.

W dniu 16 stycznia 2025 r. do tutejszego organu wptynal wniosek pelnomocnika
inwestora o podjecie postepowania w przedmiotowej sprawie wraz z dokumentacja projektowa.
Postanowieniem z dnia 30 stycznia 2025 r. organ podjat postepowanie.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy —
Prawo budowlane, tj.:

1. zgodno$§¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Zgorzata, zatwierdzonego uchwatg nr 153/X1V/2019
Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r., poz. 12239),
gdzie dla terenu inwestycji przewidziano teren zabudowy uslugowo-przemystowej —
1 UP i innymi aktami prawa miejscowego a takze wymaganiami ochrony §rodowiska;

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi,

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotagczenie:
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

1 projektanta sprawdzajacego,

3a. dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10,

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:
a) kopii dokumentdw, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,
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b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane
— w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a. przynaleznos$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych
do centralnego rejestru osob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajagcych uprawnienia budowlane
— w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

Wobec stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dzialajac na podstawie

art.

35 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia

30 stycznia 2025 r. natozyt na pelnomocnika inwestora obowiazek uzupetienia, w terminie 60
dni, nastepujacych brakow i nieprawidlowosci w przedlozonych egzemplarzach projektu
poprzez:

I.

doprowadzenie do zgodnosci projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowalny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrgbu Zgorzata, zatwierdzonego uchwatg nr 153/XIV/2019 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 17 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r., poz. 12239)

zgodnie z § 16 ust. 6 lit a 1 b ktory stanowi: ,, minimalna liczba miejsc do parkowania: a)
nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikow:

— dla ustug komunikacyjnych, motoryzacyjnych i obstugi samochodow - co najmniej 1,8
miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatej zabudowy ustugowej i rzemiosta - minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m’ powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

— dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow - odpowiednia ilos¢ miejsc
postojowych dla maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i
pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i biurowych lub tych czesci budynkow, ktore
petniq funkcje ustugowq i biurowg.

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji”. W czg$ci opisowej projektu
zagospodarowania terenu wskazano iz: ,,dla budynku hali przewiduje si¢ mozliwe
docelowe zatrudnienie w ilosci 300 pracownikow, a dla portierni w ilosci 2 pracownikow”,
zatem nalezy wykaza¢ spelnieni ww. zapisu. Dodatkowo w parametrach obiektu
budowlanego w czesci opisowej projektu architektoniczno-budowalnego powierzchnie
uzytkowa ustug.

b) zgodnie z § 22 ust. 6 ktory stanowi: ,,nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia

3.

a)

budowlanego polegajgcego na trwalej zabudowie dotychczasowych terenow biologicznie
czynnych zapewnic¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych,
uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litrow/sekunde/ha terenu w
czasie 15 minut” , sporzadzi¢ bilans dla deszczu nawalnego, z jednoczesnym wykazaniem
spelnienia ww. zapisu,

zawarto$¢ projektu doprowadzi¢ do zgodnosci z wnioskiem o pozwolenie na budowe w
zakresie zamierzenia budowalnego, gdyz w czeséci opisowej projektu architektoniczno-
budowalnym (str. 6) wskazano ,,zaprojektowany budynek bedzie shuzyl jako magazyn
wysokiego sktadowania z wydzielonymi cze$ciami socjalnymi”, na stronie 29 wskazano
,»zaprojektowano budynek produkcyjno-magazynowy’;

doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu (Dz. U z 2022 r., poz. 1679 ze zm.):
§ 7 ust. 2 pkt 2, ktory méwi, ze: “’na stronie tytutowej zamieszcza sie:

a) nazwe zamierzenia budowlanego,

b) adres i kategorig obiektu budowlanego,

ARB.6740.740.2024. MT Strona 19/22



¢) identyfikatory dziatek ewidencyjnych, na ktorych obiekt budowlany jest usytuowany,

d) imig¢ i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres”, zatem nalezy prawidtowo
wskaza¢ kategori¢ projektowanego obiektu: mgazynowo-ustugowo-produkcyjnego z
zapleczami socjalno-biurowymi;

b) § 12, powierzchnie budynku okresla si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie
dotyczgcej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
wymienionej w zalgczniku nr 2 do rozporzgdzenia, uwzgledniajgc przepisy § 14 pkt 4 lit. a
oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b”, zatem nalezy wskaza¢ Polska Norme, na podstawie ktorej
wyliczono poszczegodlne powierzchnie budynkows;

c) § 15 ust. 2 pkt 3, ktory stanowi, ze ,,usytuowanie i obrys istniejqcych oraz projektowanych
obiektow budowlanych wraz z okresleniem sposobu ich uzytkowania, w tym urzqdzen
budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i wjazdow, liczbe kondygnacji,
charakterystyczne rzedne - w tym rzedne terenu istniejgcego i projektowanego, wymiary
oraz odlegtosci od granicy dziatki lub terenu, wzajemne odleglosci obiektow budowlanych
i urzgdzen budowlanych w zakresie niezbednym do sprawdzenia zgodnosci wymiarow i
odlegtosci z przepisami, a takze postanowieniami, w szczegolnosci decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej Ilub inwestycji towarzyszgcej”, zatem w czeSci graficznej projektu
zagospodarowania terenu nalezy:

- zwymiarowac¢ miejsca postojowe;

- zwymiarowa¢ szeroko$¢ oraz promien zewnetrzny tuku drogi pozarowe] majac na
uwadze § 12 ust.11 oraz § 13 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (t.j. Dz. U. z 2009r. nr 124 poz. 1030) ,, Najmniejszy promien
zewnetrznego tuku drogi pozarowej nie moze wynosi¢ mniej niz 11 m.”, ,,Minimalna
szerokos¢ drogi pozarowej powinna wynosi¢ co najmniej 4 m, a jej nachylenie podiuzne
nie moze przekraczac¢ 5 %"

- wskaza¢ numer skutecznego zgloszenia przylacza kablowego SN -15 kV oraz
kontenerowej stacji;

- wskaza¢ miejsca postojowe rownolegle, gdyz w legendzie wskazano , parkowanie
rownolegte samochodow osobowych’”;

d) §15 ust. 2 pkt 11, ktory stanowi, ze nalezy przedstawi¢ ,,uktad sieci i urzqdzen uzbrojenia
terenu, przedstawiony z przylgczami do odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych
oraz urzqgdzen budowlanych, w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi,
cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania Sciekow, oraz
okreslajgcy sposob odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkow,
przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych, wymiarow i odlegtosci, wraz
z usytuowaniem przylqczy, urzqdzen i punktow pomiarowych - w przypadku objecia ich
zakresem projektu;”, zatem nalezy wykaza¢ mozliwo$¢ przytaczenia projektowanej
instalacji teletechnicznej do istniejacych sieci;

e) § 20 ust. 1 pkt 2 ,,zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego”, wskaza¢ rodzaj uslug, przewidziany w pomieszczeniu przeznaczonym na
ustuge, rodzaj planowanej produkcji oraz pomieszczenia biurowe. Dodatkowo
jednoznacznie wskaza¢ sposob uzytkowania obiektu budowalnego, gdyz organ zatwierdza
projekt architektoniczno-budowalny dla catego zamierzenia budowalnego a w omawianym
projekcie zarbwno w czesci opisowej jak 1 czesci rysunkowej projektu architektoniczno-
budowalnego wskazano ,, rezerwe miejsca na blok biurowo-socjalny”’;

f) § 21 pkt. 1 lit b: ,,,,Czes¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego zawiera: 1)
w  przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego budynki: charakterystyczne
przekroje, w zakresie niezbednym do przedstawienia ukladu funkcjonalno-przestrzennego,
z nawigzaniem do poziomu terenu, ukazujgce powiqzanie z podtozem oraz przyleglymi
obiektami, - z nawigzaniem do poziomu terenu, z uwzglednieniem niezbednych wymiarow,
w tym zewnetrznych w rzucie pionowym i poziomym oraz z okresleniem graficznym lub
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opisowym wyrobow wykonczeniowych i kolorystyki”, wskaza¢ projektowana rzedna
parteru na rzutach parteru z nawigzaniem do poziomu terenu. Dodatkowo nalezy
przedtozy¢ przekroj przez projektowang skarpe oraz wykazaé, ze nie dojdzie do zalewania
dzialek sgsiednich;

4. uzupehic o oswiadczanie projektanta o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu i
projektu architektoniczno-budowalnego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dzien
naniesienia poprawek;

5. nalezy pamigta¢ o parafowaniu dokonanych zmian 1 skre§len w projekcie
zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-budowalnego przez wtasciwego
projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie powstaly
watpliwosci kto 1 kiedy je wprowadzit.

W dniu 19 lutego 2025 r. oraz w dniu 6 marca 2025 wplyne¢to uzupetnienie dokumentacji
3 egz. projektu zagospodarowania dziatki i projektu architektoniczno-budowalnego.
Organ ponownie przystapit do sprawdzenia dokumentacji projektowe;.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbgdnych dokumentéw
1 spelnieniem wymogow ustawowych, w tym rowniez naloZzonych przez zataczone
do projektu decyzje, opinie, 1 uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane
stanowigcym, iz w razie spelnienia wymagan okre$lonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,
wlasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg, orzeczono, jak
W sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje (Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14,
05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

inz. Henryka Siekierska
Gloéwny Specjalista Wydzialu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk dokumentu, stanowi dowod tego co zostato stwierdzone w pismie, zgodnie
z art. 39° k.p.a. Zostal on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 12 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w
sprawie zaplaty oplaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze na podstawie art.
2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
2111 ze zm.), ze podmiot inwestycji wniost optate w wysokosci 2077,00 zt
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Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i1 architektoniczno-budowlany

Otrzymuja (strony postepowania):

1. Magdalena Bajno — pelnomocnik inwestora
2. aa

Do wiadomosci:
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zatacznika)
4. Wojt Gminy Lesznowola

ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola
5. Wojt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola

(+ egz. zalacznika)
(+ egz. zalacznika)

(dec. ostateczna)

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust.
6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.
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