STAROSTA PIASECZYNSKI
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno Piaseczno, 15 stycznia 2025 r.
tel.(22) 756-62-54, fax. (22) 756-61-90

Nr rej. ARB.6740.1326.2024. KMo

DECYZJA NR 63/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwigzku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725) czytaj dalej
ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), czytaj dalej k.p.a.,
po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowe¢ z dnia 17 wrzes$nia 2024 r., ktorego

korekte ztozono w dniu 11 pazdziernika 2024 r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: Konrad Pawel Zwierzynski
Karolina 56, 05-530 Goéra Kalwaria

obejmujace: budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MWp wraz z niezbg¢dng
infrastrukturg techniczng realizowana na terenie cze$ci dziatek nr ew. 378, 379, 380
we wsi Peclaw gm. Gora Kalwaria

powierzchnia stoléw paneli fotowoltaicznych w rzucie poziomym: 4134,43 m?
powierzchnia zabudowy stacji transformatorowej: 12,22 m?

adres inwestycji: cze$¢ dziatek nr ew. 378, 379, 380 w obrgbie 0033 Pectaw, w jednostce
ewidencyjnej 141801 5 Gora Kalwaria (objeta na projekcie zagospodarowania
terenu lit. A...F —,,zakres inwestycji zgodny z wydanymi warunkami zabudowy”’)

identyfikator dzialki: 141801 5.0033.378, 141801 5.0033.379, 141801 5.0033.380

kategorie obiektow: VIII

projektanci:

mgr inz. Tomasz Wawdziejczuk posiadajacy uprawnienia budowlane nr PDL/0068/PBE/20
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen -elektrycznych 1
elektroenergetycznych, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Architektow RP nr ew.
PDL/IE/0089/11 - branza elektroenergetyczna,

mgr inz. Krzysztof Styczek posiadajacy uprawnienia budowlane nr PDL/0091/POOK/09 w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Podlaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr ew. PDL/BO/0040/10 - branza konstrukcyjno- budowlana,
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Informuje, ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczeciem robot

budowlanych:

e zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta

sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie

rozpoczecia robdt budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu

na budowe,;

e zgodnie z art. 42:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowi¢ kierownika budowy,

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowiazek wynika

z niniejszej decyzji

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest

wymagany;

e zgodnie z art. 47g wystgpi¢ do organu architektoniczno-budowlanego o wydanie dziennika

budowy, przy czym zgodnie z art. 47b:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ odrebnie dla kazdego obiektu budowlanego wymagajacego

pozwolenia na budowg, pozwolenia na rozbidrke albo zgloszenia.

2. Dla obiektow liniowych dziennik budowy mozna prowadzi¢ odr¢bnie dla kazdego

wydzielonego odcinka robot.

Zgodnie z art. 47c:

1. Dziennik budowy prowadzi si¢ w postaci:

1) papierowej, z uwzglednieniem art. 47v, albo

2) elektronicznej.(...)

3. Dziennik budowy w postaci elektronicznej prowadzi si¢ w systemie Elektroniczny Dziennik

Budowy, zwanym dalej "systemem EDB".

Zgodnie z art. 47g ust. 3:

Wystapienie o wydanie dziennika budowy prowadzonego w postaci elektronicznej nastepuje w

systemie EDB.

Zgodnie z art. 47f:

1. Inwestor zapewnia dotgczenie do dziennika budowy kopii uprawnien budowlanych oséb

petiacych funkcje:

1) kierownika budowy;

2) kierownika robot;

3) inspektora nadzoru inwestorskiego;

4) projektanta sprawujacego nadzor autorski - w przypadku, o ktérym mowa w art. 44 pkt 3.

2. Wymogu dolaczenia kopii uprawnien budowlanych nie stosuje si¢ do uprawnien

budowlanych wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okre$lam szczeg6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robot
budowlanych:

e zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane podlegaja

geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji

powykonawczej.

e zgodnie z art. 45a ustawy Prawo budowlane, przed rozpocze¢ciem budowy kierownik

budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren budowy (...);

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu

budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego (...);

3) umies$ci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

a) tablice informacyjng oraz
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b) ogloszenie zawierajagce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia —
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robdt budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub
przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500 osobodni.
e zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (...), jest obowigzany przez
okres wykonywania robot budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowigce podstawe ich
wykonania, a takze os$wiadczenia dotyczace wyrobéw budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepniaé¢ te dokumenty przedstawicielom
uprawnionych organow.
e zgodnie z art. 47d ustawy - Prawo budowlane ,,Za prowadzenie dziennika budowy zgodnie
z przepisami ustawy odpowiada kierownik budowy.”
e roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu
z podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie i ze szczegdlng ostroznoscig pod
nadzorem inspektorow wilasciwych stuzb.
Roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z dokumentacjag budowy, z zachowaniem warunkow
nalozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia, oraz ochrong srodowiska.
W szczegolnosci wynikajace z:
-Warunki przytaczenia nr 24-G0/WP/00019 z dnia 24 czerwca 2024 r., dla zaktadu wytwarzania
energii, do sieci dystrybucyjnej o napi¢ciu znamionowym 15 kV,
- decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria nr 1309/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020
r. znak OSR.6220.14.2020.MS ustalajacej $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MWp wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng realizowana na terenie czesci dziatek nr ew. 378, 379, 380 we wsi
Pectaw gm. Goéra Kalwaria:

,» 1. brak potrzeby przeprowadzenia oceny odzialywania na srodowisko;

I1. okreslam warunek, o ktorym mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b lub ¢ ustawy 00§, tj.:

1. Wszelkie dzialania zwigzane z realizacja inwestycji winny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; w zwigzku z czym, przed
przystapieniem do jakichkolwiek prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy
dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych, a takze
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej;

2. pozostawi¢ w granicach zamierzenia bez ingerencji grunty oznaczone w rejestrze
gatunkéw jako zadrzewione i1 zakrzewione (Lz) oraz zachowac dotychczasowy
przebieg i parametry rowdw melioracyjnych przecinajacych teren inwestycji;

3. wycinki drzew i1 krzewdéw owocowych znajdujacych si¢ w bliskim sasiedztwie
zadrzewien 1 zakrzewien planowanych do zachowania na terenie inwestycji lub
zlokalizowanych poza jego granicami, lecz bezposrednio do niego przylegajacych
dokona¢ w terminie od potowy sierpnia do konca lutego; dopuszcza si¢ dokonanie
wycinki poza wskazanym terminem wytacznie pod nadzorem przyrodniczym, ktory
bezposrednio przed planowanym usuni¢gciem drzew zlokalizowanych w zasiggu
oddzialywania wycinki dokona ogledzin terenu; w przypadku stwierdzenia w obrgbie
kontrolowanych powierzchni zwierzat przystepujacych do rozrodu, np.
wysiadywania jaj, karmienia pisklat nalezy wstrzymaé prace do czasu ich
zakonczenia lub uzyska¢ stosowne decyzje derogacyjne;

4. teren zaplecza budowy oraz bazy materialowej i paliwowej (w szczego6lnosci miejsca
postoju srodkow transportu) nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 10 m od
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10.

11.

12.

13.

koryt rowow melioracyjnych przecinajacych teren zamierzenia oraz zabezpieczy¢
przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen (np. substancji ropopochodnych) do
gruntu 1 wod poprzez uszczelnienie podtoza (np. za pomoca plyt betonowych lub
geomembran);

otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia,
przykrycia) przed mozliwo$cia wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miarg
mozliwosci wyprofilowaé kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposéb
umozliwiajacy samodzielne wychodzenie uwigzionych zwierzat; poza tym wykopy
nalezy regularnie kontrolowaé¢ do czasu ich zasypania, a w przypadku stwierdzenia
w nich poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowaé poza teren budowy;

przy realizacji farmy nalezy zastosowa¢ moduty fotowoltaiczne o powierzchni
antyrefleksyjne;j;

planowane stacje transformatorowe nalezy wyposazy¢ w transformatory suche lub
olejowe posiadajace szczegllny zbiornik mieszczacy 100% oleju kazdego
transformatora;

teren farmy ogrodzi¢ siatka (bez fundamentu) o wysokos$ci 2,2m i oczkach 5 cm;
ogrodzenie i wszystkie obiekty kubaturowe w obrebie farmy nalezy pomalowac w
stonowanych odcieniach szaro$ci i zieleni;

po zakonczeniu budowy farmy teren niezabudowany i utwardzony, w tym $ciezki
technologiczne znajdujace si¢ pomig¢dzy rzedami paneli nalezy obsia¢ mieszanka
rodzimych gatunkow traw 1 ro$lin zielonych, przy uwzglednieniu panujacych
warunkow siedliskowych; dopuszcza si¢ utwardzenie drogi wokoét farmy oraz placu
manewrowego za pomoca materialow ograniczajacych przepuszczalno$¢ gruntu
koszenie powierzchni zadarnionych nalezy wykonywa¢ od $rodka farmy do jej
skrajow, a mycie powierzchni modutéw przy pomocy wody demineralizowanej (nie
stosowa¢ detergentow ani innych $rodkow czyszczacych), wskazane zabiegi nalezy
prowadzi¢ poza oknem kwiecien-lipiec i nie czesciej niz dwukrotnie w ciggu roku;
nie nalezy stosowac srodkow ochrony roslin (pestycydow, insektycydéw) i nawozoéw
mineralnych podczas prowadzenia prac utrzymaniowych wykonywanych w obrgbie
roslinno$ci wprowadzonej na teren farmy;

otwory we wszystkich obiektach kubaturowych znajdujacych si¢ na terenie farmy, w
tym przede wszystkim otwory wentylacyjne, nalezy zasloni¢ siatkag o oczkach nie
przekraczajacych 1cm $rednicy.

III. naktadam obowigzek dziatan, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00§ z
uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1.

2.

5.

wykona¢ montaz instalacji fotowoltaicznej oraz wykopoéw pod okablowanie w sposdb
jak najmniej inwazyjny w §rodowisko wodno-gruntowe;
teren inwestycji na czas budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ toalet przenosnych
typu toi-toi, z ktorych Scieki bedag wywozone przez uprawnione firmy na podstawie
stosowanej umowy;
w przypadku zastosowania transformatoréw olejowych wyposazy¢ je w szczelng mise
olejowa, ktora pomiesci calos¢ oleju zawartego w transformatorze w przypadku awarii,
wytworzone na etapie budowy odpady gromadzi¢ w sposéb selektywny w
wyznaczonych i zabezpieczonych miejscach, a nastgpnie przekazywaé uprawnionym
podmiotom;

po zakonczeniu realizacji inwestycji teren uporzadkowac;
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6. czyszczenia paneli fotowoltaicznych przeprowadzi¢ przy uzyciu wody destylowanej
bez uzycia detergentow oraz domieszki jakichkolwiek substancji czyszczacych;

7. wody opadowe i roztopowe z powierzchni farmy fotowoltaicznej odprowadzaé
bezposrednio do gruntu na teren biologicznie czynny nalezacy do inwestora;

8. okresowe prace serwisowe prowadzi¢ przy wykorzystaniu maszyn i urzadzen o dobrym
stanie technicznym”

e zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, okreslam,
ze w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu 1 stosunkéw wodnych. Obowiazek
wiasciwego zabezpieczenia elementow srodowiska przyrodniczego, w tym gleby prochnicznej
oraz istniejacych drzew i krzewdw, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli ochrona elementow
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkdd, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza, ktoéra rozumie si¢
jako: zespdt dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinno$ci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych
w Srodowisku przez realizacj¢ przedsiewziecia i zachowanie walorow krajobrazowych.
Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja konkretnej
inwestycji.”

Przystepujac do robot budowlanych nalezy pamigtac o przepisach chronigcych prawa zwierzat,
a w szczegdlnosci rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat, ktore w § 6 ust. 1 zakazuje m.in. ,,niszczenia siedlisk lub ostoi,
bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku migracji lub zerowania.”

Zgodnie z art. 93 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko:

a) nakladam obowigzek zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko;

2) okreslam szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

e Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot
budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnosci i spetniajagcg wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

e na podstawie § 2 ust. 2, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r.
w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554), naktadam na
inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem
robot w zakresie ustalonym w projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja,
posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci  konstrukcyjnej 1 sanitarnej, w
powigzaniu z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

e zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu robot budowlanych,
do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewnié
ustanowienie kierownika robdt w danej specjalnosci.
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3) informuj¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajacych:

e 7z art. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:

»1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2, mozna
przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia,
nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust.
1, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia
wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktéorym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora
do rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.”

lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:

»l. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:

1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony
do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatdw rzemieSlniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i1 garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

¢) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i1 wiaty,
a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, watdow przeciwpowodziowych, opasek i1 ostroég brzegowych
oraz rowOw melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktérych mowa w zatgczniku do ustawy;
2) zachodza okoliczno$ci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

la. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czes¢;

2) niektére z obiektoéw budowlanych objetych jedna decyzjg o pozwoleniu na budowe lub
zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane lub ich cze$ci moga samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.
2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkow wynikajacych
z innych przepiséw, w tym m.in.:
1) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
z zastrzezeniem art. 29-31, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
2) decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
czas dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
3) w razie koniecznos$ci inwestor jest zobowigzany uzyskac, zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.)
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,Zezwolenie na usuni¢cie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej cze$ci wpisanej do rejestru zabytkéw -
wojewodzki konserwator zabytkow.”

4) jezeli do wykonania robdt budowlanych zgodnie z niniejszg decyzja jest niezbedne wejscie
do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomos$ci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczeciem robot uzyska¢ zgode wiasciciela sgsiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu oraz ew. najemcy lub uzytkownika, na wej$cie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposob, zakres i terminy korzystania z tych obiektéw, a takze ewentualng
rekompensate z tego tytutu;

5) po zakonczeniu budowy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku teren nieruchomosci,
a w razie korzystania w trakcie budowy, takze droge, ulice, sgsiednig nieruchomos¢, budynek
lub lokal,;

6) odpowiedzialno$¢ cywilno-prawna w zwigzku z ewentualnymi szkodami wyrzagdzonymi w
trakcie wykonywanych robdt budowlanych oraz z tytutu odpowiedzialno$ci za wejscie na teren
dziatek sgsiednich spoczywa w cato$ci na inwestorze;

7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego
dla niniejszej inwestycji nie zwalnia projektantow oraz projektantow sprawdzajacych z
odpowiedzialnosci cywilnej i zawodowej za zgodno$¢ inwestycji z przepisami;

8) organ przypomina o obowigzku gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami, w tym
ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.);

9) zgodnie z art. 93 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1112) organ nie naktada dodatkowych
warunkéw kompensacji przyrodniczej, tylko przypomina o warunkow realizacji
przedsigwziecia wynikajace z decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria nr 1309/2020
z dnia 30 pazdziernika 2020 r. znak OSR.6220.14.2020.MS ustalajacej $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie instalacji fotowoltaicznej o
mocy do 2 MWp wraz z niezbg¢dng infrastrukturg techniczng realizowana na terenie czgsci
dziatek nr ew. 378, 379, 380 we wsi Pectaw gm. Gora Kalwaria.

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikow
procesu budowlanego od obowigzkow wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE

Dnia 17 wrze$nia 2024 r. wplynat do tutejszego organu wniosek o udzielenie
pozwolenia na budowg instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MWp wraz z niezb¢dng
infrastrukturg techniczng realizowana na terenie czesci dziatek nr ew. 378, 379, 380 we wsi
Pectaw gm. Gora Kalwaria, ktérego korekte ztozono w dniu 11 pazdziernika 2024 r., po
wczesniejszym wezwaniu.

Na wstepie organ dokonat sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej, wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotaczenia wynika z
przepisow odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

3) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydang w post¢gpowaniu wymagajacym
udziatu spoteczenstwa
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Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomos¢ cze$¢ dziatek nr ew. 378, 379, 380, 381, 377 w obrgbie
0033 Pectaw, w jednostce ewidencyjnej 141801 5 Gora Kalwaria, zatem organ w dniu 31
pazdziernika 2024 r. dokonal zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. zawiadomienia stron o wszczeciu
postepowania.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzgledem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane t;.:

1. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami wynikajacymi z decyzja o warunkach zabudowy Burmistrza
Miasta i Gminy Gora Kalwaria nr 443/2021 z dnia 7 kwietnia 2021 r., nr rej.
PLP.6730.162.2020.RL., ustalajaca warunki zabudowy 1 innymi aktami prawa
miejscowego 1 wymaganiami ochrony srodowiska;

b. wymaganiami ochrony s$rodowiska, w szczegdlnosci okreSlonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym

techniczno-budowlanymi;

3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta

1 projektanta sprawdzajacego;

3a. dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien

niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a. przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu

zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku 0sob niewpisanych do

centralnego rejestru 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane —

w przypadku osdb wpisanych do tego rejestru.

Wobec stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dzialajac na podstawie art. 35 ust. 3
ustawy — Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia 31 pazdziernika
2024 r. nalozyl na wnioskodawce obowiazek usunigcia nieprawidtlowosci i brakdéw, w trzech
egzemplarzach przedtozonego projektu zagospodarowania terenu i1 projektu architektoniczno-
budowlanego, w terminie 30 dni od daty dorgczenia postanowienia, poprzez:

1. Doprowadzi¢ do zgodnosci projekt zagospodarowania terenu 1 projekt
architektoniczno-budowlanego z wnioskiem pozwolenia na budowg¢ w zakresie
zamierzenia budowlanego, zgodnie z definicjami zawartymi w art. 3 ustawy — Prawo
budowlane, oraz art. 3 ustawy- Prawo energetyczne, gdyz w projekcie jest wielokrotnie
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jest mowa o budowie ,,farmy (np. str. 12 projekt architektoniczno-budowlany)” i
budowie ,, elektrowni fotowoltaicznej”.

2. doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r., w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projekt budowlanego (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1679) z:

a) § 5 ust.1 pkt 4 lit. a-c, ktory stanowi: ,, Oprawia si¢ nastepujgce elementy projektu
budowlanego: 4) zalqczniki projektu budowlanego: a) opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i inne dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt I ustawy, b)
oswiadczenie wiasciwego zarzgdcy drogi o mozliwosci polqczenia dziatki z drogg,
zgodnie z przepisami o drogach publicznych, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4
ustawy - w przypadku drogi krajowej lub wojewodzkiej, c) informacje dotyczgcg
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy”,
przedlozone opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, stanowig element
zalacznikow projektu budowlanego, zatem przedtozone informacje dotyczace
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, powinny by¢ zatytulowane, jako zalgczniki
projektu budowlanego, a nie zalaczniki.

b) § 14 ust. 2 ktory stanowi: ,, okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub
terenu, w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki;” na
str. 12 pkt. 3.2 projektu zagospodarowania terenu wskazano: ,,najblizszy budynek-
gospodarczy znajduje sie¢ w odleglosci ok. 5 km od granicy inwestycji.” Co stanowi
nieprawd¢ gdyz na dzialce sasiedniej nr ew. 377 1 376 zlokalizowane s3 budynki
gospodarcze i budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) § 14 ust. 5 lit d ktory stanowi: ,,o0 charakterze, cechach istniejqcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi”. w
cze$ci opisowe] projektu zagospodarowania terenu ,, wypefnienie wymagan decyzji
srodowiskowej”, zatem w cze$ci opisowej projektu zagospodarowania terenu nalezy
wykaza¢ zgodno$¢ inwestycji z decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria nr
1309/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. znak: 08.6220.14.2020.MS o
srodowiskowych uwarunkowaniach poprzez jednoznaczne opisanie w jaki sposob
zostaly spelnione wszystkie warunki tak by organ, ktory zatwierdza dokumentacje
projektowa mogt w uzasadnieniu decyzji odnie$¢ si¢ zgodnie z art. 95 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa o ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094), ktory stanowi, ze ,, 2. Uzasadnienie decyzji
powinno rowniez zawierac informacje o tym w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i
uwzglednione warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w: 1) decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach;”

d) § 15 ust. 2 pkt. 1 1 3, ktory stanowi ,,Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu okresla: 1)orientacje potozenia dziatki lub terenu w stosunku do
sgsiednich terenow i stron swiata; 2)granice dziatki lub terenu, 3)usytuowanie i obrys
istniejgcych oraz projektowanych obiektow budowlanych wraz z okresleniem sposobu
ich uzytkowania, w tym urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢
i wjazdow, liczbe kondygnacji, charakterystyczne rzedne - w tym rzedne terenu
istniejgcego i projektowanego, wymiary oraz odleglosci od granicy dziatki lub terenu,
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wzajemne odlegtosci obiektow budowlanych i urzgdzen budowlanych w zakresie
niezbednym do sprawdzenia zgodnosci wymiarow i odleglosci z przepisami, a takze
postanowieniami, w szczegolnosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszgcej,” mapg¢ do celow projektowych uzupehic o:

- zwymiarowania wszystkich elementow zagospodarowania dziatki,

- przedstawione ,,trasy kablowe niskiego napigcia” nie zostaty wykazane do wszystkich
,,Stotow” fotowoltaicznych,

- orientacje polozenia dziatki lub terenu w stosunku do sgsiednich terenoéw,

- zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 20 ustawy Prawo budowlane nie wymaga decyzji o
pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 30 budowa ,,ogrodzen o
wysokosci nieprzekraczajgcej 2,20 m;” zatem projektowane ogrodzenie wykazane na
rysunku projektu zagospodarowania nie podlega pod zgode organu;

e) § 15 ust. 2 pkt. 11, ktory stanowi ,, wukfad sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu,

przedstawiony z przytgczami do odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz
urzgdzen budowlanych, w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi,
cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania Sciekow, oraz
okreslajgcy sposob odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkow,
przekrojow przewodow oraz charakterystycznych rzednych, wymiarow i odleglosci,
wraz z usytuowaniem przytqczy, urzqdzen i punktow pomiarowych - w przypadku
objecia ich zakresem projektu;” zamiarem inwestora jest wprowadzenie energii do
zewngtrznej sieci wytworzonej energii elektrycznej, jak zostatlo wskazane na str. 12
projektu architektoniczno-budowlanego: ,, Energia elektryczna produkowana przez
elektrownig dostarczana bedzie do sieci energetycznej SN 15kV poprzez stacje
transformatorowg nN/SN oraz przylgcze sredniego napigcia SN nalezy przedlozy¢
stosowng zgode gestora sieci oraz wykaza¢ przylaczenie do istniejacej sieci do ktorej
planuje si¢ przekazanie nadwyzki powstatej energii,
Dodatkowo na projekcie zagospodarowania terenu wskazano: ,linia SN-15kV-w
opracowaniu Operatora Sieci (PGE), stup przylaczeniowy- w opracowaniu Operatora
Sieci (PGE)”, zatem nalezy przedlozy¢ skuteczne zgloszenie lub ostateczng decyzje
pozwolenia na budowe na wykonanie ww. prac, gdyz dopiero do rozbudowanej sieci
mozna dokona¢ podlaczenia.

f) § 21 ust. 2 ktory stanowi ,,w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego
obiekty budowlane inne niz budynki: a)rzuty wszystkich charakterystycznych poziomow,
b)charakterystyczne przekroje, c)widoki” do projektu architektoniczno- budowlanego
nalezy dotaczy¢ rzuty, przekroje, widoki projektowanej stacji transformatorowe;,

3. Nalezy prawidlowo okresli¢ jednostke mocy projektowanej instalacji fotowoltaicznej
podajac ja w kW, zgodnie z ustawg - Prawo budowlane,

4. Okreslajac moc paneli fotowoltaicznych nalezy mie¢ na uwadze ze w przypadku
wytwarzania energii elektrycznej, zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1385 z dnia 1 lipca 2022
r.),, Uzyskania koncesji wymaga wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w zakresie:
1) wytwarzania paliw lub energii, z wylqgczeniem wytwarzania. a) paliw statych lub
paliw gazowych, b) energii elektrycznej w zZrodlach o tgcznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nieprzekraczajgcej 50 MW niezaliczanych do instalacji odnawialnego
zrodta energii lub do jednostek kogeneracji, c) energii elektrycznej w mikroinstalacji
lub w malej instalacji, d) energii elektrycznej: — (uchylone), — wytgcznie z biogazu
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rolniczego, w tym w kogeneracji, —-wylqcznie z biophynow w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii, e) ciepta w Zrodtach o lgcznej mocy
zainstalowanej cieplnej nieprzekraczajqgcej 5 MW, f) energii elektrycznej wprowadzonej
do sieci trakcyjnej przylgczonej do sieci dystrybucyjnej operatora systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego albo sieci dystrybucyjnej operatora systemu
dystrybucyjnego elektroenergetycznego w nastepstwie hamowania pojazdow, o ktorych
mowa w art. Sh ust. 1;;” w zwiazku z art. 46 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r.
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (t.j. Dz.U. 2017 r. poz. 2168 z dnia 24 listopada
2017 r.) ,,Uzyskania koncesji wymaga wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w
zakresie wytwarzania, przetwarzania, magazynowania lub przetadunku, przesytania,
dystrybucji i obrotu paliwami i energiq, ”, nalezy przedlozy¢ o§wiadczenie, iz inwestor
zobowigzuje si¢ do uzyskania koncesji/wpisu do rejestru w zwiazku ze sprzedazg
energii elektrycznej i czerpaniem z tego zyskow.

5. doprowadzenie przedtozonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego do zgodnosci decyzja o warunkach zabudowy
Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria nr 443/2021 z dnia 7 kwietnia 2021 r., nr.
rej. PLP.6730.162.2020.RL z :

e pkt. 2 ppkt. 7 ktory stanowi: ,, wysokos¢ (mierzona od poziomu terenu
okreslonego na mapie stanowiqcej zalqcznik nr 1 do decyzji) projektowanej
instalacji- maksymalnie do 3,5 m” nalezy na rysunkach zwymiarowac i wykazaé
wysoko$¢ projektowanych paneli fotowoltaicznych,

e pkt. 3 ppkt. 15 ktory stanowi: ,,ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.), w tym: - inwestor, o ile przepisy ustawy nie
stanowiq inaczej, nie moze zmieniac¢ stanu wody na gruncie, ze zZrodel i
opadowej, ze szkodq dla sqsiednich dziatek, ani tez odprowadzac wéd oraz
Sciekow na grunty sqgsiednie, - zagospodarowanie terenu nie moze powodowac
zanieczyszczenia wod gruntowych w obszarze i na terenach przyleglch, -
inwestor zobowiqgzany jest do ustalenia lokalizacji rurociggbw drenarskich w
miejscu planowanej inwestycji, - w przypadku kolizji zamierzonego
przedsiewziecia z urzqdzeniami melioracji wodnych projekt zagospodarowania
podlega uzgodnieniu z wilasciwym organem Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, - w przypadku kolizji zamierzonego przedsiewziecia z
urzgdzeniami melioracji wodnych dokonac ich przebudowy i/lub likwidacji na
wiasny koszt, natomiast w przypadku inwestycji liniowej stosownie do potrzeb
nalezy prace budowlane prowadzi¢ recznie w miejscach zblizen z siecig
drenarska, - dokumentacja powykonawcza z przebudowy i/lub likwidacji
urzqdzen melioracji wodnych - przekazac do wlasciwego organu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.- uzyskanie zgod wodnoprawnych na
przebudowe urzqdzen wodnych” zatem przedtozy¢ uzgodnienie z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w sprawie wystgpowania urzadzen
wodnych na terenie inwestycji oraz wykaza¢ spelnienie wszystkich ustalen z
niego wynikajacych;

6. doprowadzenie do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 1225) zgodnie z:
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e § 14 ust. 3 ktory stanowi ,,Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzgdzen
z nimi gwigzanych nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd umozliwiajgcy dostep do
drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz
wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach
odrebnych. Szerokos¢ jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.
2. Dopuszcza sie zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w
postaci ciggu pieszo-jezdnego, pod warunkiem zZe ma on szerokos¢ nie mniejszq
niz 5 m, umozliwiajqcq ruch pieszy oraz ruch i postoj pojazdow. 3. Do budynku
i urzqdzen z nim zwigzanych, wymagajqcych dojazdow, funkcje te mogq spetnia¢
dojscia, pod warunkiem Ze ich szerokos¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m..”” zatem
nalezy zaprojektowac dojscie spelniajacy powyzszy zapis, do projektowanej
instalacji fotowoltaicznej na konstrukcji naziemne;.

7. zgodnie z ustawa Prawo budowlane z art. 34 ust. 3 d pkt 3 ktory stanowi: ,,Do projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz
projektu technicznego dolgcza sig:1) kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub
projektantowi sprawdzajqcemu, jezeli jest wymagany, uprawnien budowlanych w
odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za zgodnos¢ z oryginatem przez
sporzqdzajqcego projekt; 2) kopie zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,
aktualnego na dzien: a) opracowania projektu — w przypadku projektanta, b)
sprawdzenia projektu — w przypadku projektanta sprawdzajqcego 3) oswiadczenie
projektanta o sporzgdzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej.” zatem nalezy dolaczone decyzj¢ o nadaniu projektantowi
uprawnien potwierdzi¢ za zgodnos$¢ z oryginalem;

8. przy dokonywaniu poprawek, pamigta¢ o opatrzeniu czytelnym, wilasnorgcznym
podpisem i datg dokonanych zmian i skreslen w projekcie przez wlasciwego projektanta
z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie powstaty watpliwosci kto
1 kiedy je wprowadzit oraz o przedlozeniu aktualnego za§wiadczenie o wpisie na liste
cztonkow izby samorzadu pracowniczego, rOwniez na dzien nanoszenia poprawek,

W dniu 8 listopada 2024 r. do tutejszego organu wplynety uwagi Panstwa Mileny Piaseckiej
1 Andrzeja Piaseckiego:
., Uwagi dotyczqce budowy instalacji fotowoltaicznej w m. Pectaw gm. Gora Kalwaria (dot.
sprawy o nr.rej. ARB.6740.1326.2024.KMo).
W  zwigzku z pismem o wszczeciu postgpowania obejmujgcego budowe instalacji
fotowoltaicznej o mocy do 2 Mwp wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng realizowang na
terenie dziatek nr ew. 378,379,380 we wsi Pectaw gm. Gora Kalwaria z racji bezposredniego
sgsiedztwa sktadamy nastepujgce uwagi do powyzszego przedsigwziecia:
1. Niespetnienie wymogow tzw. "dobrego sgsiedztwa”.
Na terenach na ktorych ma powstaé w/w inwestycja oraz wokot niej wystepuje produkcja
rolnicza (glownie sadownicza) oraz zabudowa siedliskowa.
2. W miejscowym studium kierunkow i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na
danym terenie nie wyznaczono obszarow pod inwestycje, a jedynie uwzgledniono zabudowe
siedliskowg na terenie, na ktorym ma powstac instalacja fotowoltaiczna.
3. Problemy z pozwoleniami na budowe na dziatkach sgsiednich.
Firmy, ktore zajmujq sie budowq tego typu instalacji zaznaczajgq, ze na sqsiednich dziatkach
nie mogq powstac budynki ani zostac posadzone drzewa o wysokosci wigkszej niz 3 metry, gdyz
bedq powodowaly zacienienie instalacji i tym samym jej nieproduktywnos¢. Obawiamy sie wiec
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ograniczen i rozwojowych infrastruktury na naszych dziatkach, ktore w catosci przylegajq do
majgcej powstac inwestycyji.

4. Brak mozliwosci posadowienia na sqsiednich dziatkach konstrukcji przeciwgradowych.
Coraz czesciej wystepujgce niekorzystne warunki klimatyczne, w tym gradobicia zmuszajg
rolnikow do ochrony upraw poprzez montowanie na dziatkach wysokich 5-metrowych
konstrukcji antygradowych, ktore z pewnosciq zaktocq produkcje energii na znacznym terenie
poprzez zacienienie duzej czesci instalacji.

5. Spadek wartosci dziatek sqsiednich.

Tereny wokol majgcej powsta¢ inwestycji znaczgco stracq na wartosci. Nikt nie bedzie
zainteresowany zakupem dziatki obok farmy w celach budowlanych ani tym bardziej w celach
rolniczych.

6. Problemy zwiqgzane z produkcjq rolniczq na dziatkach sgsiadujgcych.

Inwestycja ograniczy mozliwos¢ stosowania zabiegow chemicznych w uprawach na dziatkach
sqsiednich. Srodki ochrony roslin zawierajgce zwigzki siarki i wapnia bedq z pewnoscig
osiadaly na instalacji co nie bedzie obojetne dla zZywotnosci paneli. Koszenie trawy na
sgsiednich dziatkach rowniez moze powodowac mechaniczne uszkodzenie instalacji poprzez np.
wydobycie spod kosiarki kamienia lub stwardniatej czesci rosliny. Inwestor podczas spotkania
w Urzedzie Gminy wyraznie zaznaczyl, ze bedzie to problem rolnika i bedzie on musiat np.
uzbroic¢ kosiarke w fartuchy ochronne, co jest w przypadku produkcji sadowniczej niemozliwe
do spetnienia.

7. Pomimo zalecen Mazowieckiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora

Sanitarnego przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy nie zostalo przeprowadzone i
zbadane oddziatywanie i wplyw danej inwestycji na srodowisko oraz ludzi mieszkajgcych wokot.
Inspektor zaklasyfikowal inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych zmaczgco wplywaé na
srodowisko ze wzgledu na bliskg odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych oraz mozliwosé
oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi m.in. Poprzez wphw potencjalnego hatasu oraz
promieniowania elektromagnetycznego. Nie zostaly tez przeprowadzone zadne konsultacje
spoteczne dot. tematu.

8. W zwigzku z bardzo bliskim posadowieniem inwestycji wobec budynkow mieszkalnych oraz
niezbadanym wplywem inwestycji na zdrowie i zycie ludzi obawiamy sie oddziatywania na nas,
nasze dzieci i naszych rodzicow.

Tego samego zdania sq wszyscy sgsiedzi.

9. Inwerter, czyli element wytwarzajgcy najwiekszy hatas wg planu ma zostac¢ umieszczony w
mozliwie najblizszej odlegtosci od domu, w ktorym mieszkamy. Bedzie wiec bardzo
dokuczliwym elementem instalacji. Jego wpbywu na zdrowie rowniez nie zbadano.

10. Gleba pod wskazang inwestycje jakoscig odbiega od ustanowionej klasyfikacji.

W dokumentach widnieje IV i V klasa, natomiast w rzeczywistosci jest to czarnoziem co
najmniej 111 klasy.

11. Grunt pod farme stanowiq dziatki zmeliorowane. Pomimo braku dokumentacji o potozeniu
drenazu wiemy, zZe takowy istnieje od dawna i budowa znacznie zaktoci stosunki wodne na
danym terenie, co bedzie skutkowatlo licznymi podtopieniami sqsiednich dzialek. Kontynuujgc
obfite opady deszczu splywajgce z duzych plaskich powierzchni paneli fotowoltaicznych na
ziemig rowniez spowodujg lokalne podtopienia. Moze to z czasem doprowadzic¢ do namnozenia
roslinnosci bagiennej oraz dewastacji terenow rolniczych.

12. Nie zbadano wplywu farmy na owady latajgce w tym pszczoly, ktore sq gtownym zapylaczem
naszych upraw (jablonie, grusze, czeresnie, wisnie sliwy, truskawki).

13. Inwestor napisal nieprawde jesli chodzi o odleglos¢ farmy od zabudowan. Najblizszy
budynek gospodarczy znajduje sie w odlegtosci mniejszej niz 10 metrow od granicy dziatki, na
ktorej ma powsta¢ instalacja, natomiast budynek mieszkamy — ok.30 metrow od planowanej
inwestycji.
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14. Na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy nikt z sgsiadow nie zostal
poinformowany o planowanej inwestycji. Nikt z nas nie wiedzial, ze wydano decyzje
srodowiskowq dla powstania farmy. W zwigzku z tym nie moglismy wnies¢ na czas sprzeciwu
na etapie decyzji o warunkach zabudowy wydanej prze Urzgd Gminy w Gorze Kalwarii.

15. Wszyscy okoliczni mieszkancy oraz wiasciciele pobliskich dzialek sq przeciwni powstaniu
w/w inwestycji. Obawiajq sie oddzialtywania na Srodowisko, zdrowie, spadku wartosci dziatek
oraz braku mozliwosci zabudowan dziatek sqsiednich po powstaniu farmy. Swoj sprzeciw
wyrazito podpisami ponad 130 0sob.”

Pismo zostalo przekazane do inwestora Pana Konrada Pawta Zwierzynskiego. W dniu
22 listopada 2024 r. odpowiedziat na powyzsze pismo:
,,ODPOWIEDZ NA UWAGI ZNAK SPRAWY ARB.6740.1326.2024.KMo Z 08.11.2024R.
W odpowiedzi na uwagi do wniosku o pozwolenie na budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 2MWp wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng realizowang na terenie dziatek nr ew.
378, 379, 380 we wsi Pectaw gm. Gora Kalwaria wyjasniam:
Ad. 1. ,,Zasada dobrego sgsiedztwa” zostala rozstrzygnieta wydang decyzjq o warunkach
zabudowy nr 443/2021 z dnia 07.04.2021r. Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym instalacja odnawialnego zZrodla
energii nie musi spetniac zasady dobrego sqgsiedztwa.
Ad. 2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest prawem
miejscowego. Jego ustalenia, w przeciwienstwie do ustalen planow zagospodarowania
przestrzennego, nie stanowiqg podstawy do okreslenia dopuszczalnych warunkow
zagospodarowania terenu.
Ad. 3. W pkt 11 projektu zagospodarowania terenu zostata okreslona informacja o obszarze
oddziatywania obiektu. Projektant stwierdzil, zZe obszar oddzialywania projektowanej
inwestycji miesci si¢ w catosci w granicach terenu ogrodzonego instalacji fotowoltaicznej i nie
wykracza poza dziatki inwestycyjne nr 378, 379, 380. Analogicznie, trudnosci z uzyskaniem
pozwolenia na budowe infrastruktury na dzialce sqsiedniej nie bedq wystepowac jesli ta
infrastruktura zamknie sie w obszarze oddzialywania tych dziatek. W takim wypadku nie ma
podstaw do okreslenia, Ze instalacja fotowoltaiczna bedzie wplywacé negatywnie na rozwoj
infrastruktury na dziatkach sqsiednich a opinie ,,firm, ktore zajmujq sie budowq tego typu
instalacji” mozna okresli¢ jako plotki ludzi nie orientujgcych sie w przepisach prawa
budowlanego.
Ad. 4. Oprocz argumentow wymienionych w punkcie 3 trzeba zaznaczy¢, ze moduly
fotowoltaiczne skierowane sq w strone potudniowq czyli w kierunku, gdy stonce jest w
najwyzszym punkcie. Wtedy tez produkujq najwiecej energii elektrycznej. Potudniowa strona
dziatek 378, 379 i 380 nie jest zabudowana ani nie wystgpujg na niej wysokie obiekty, ktore
moglyby zacieni¢ instalacje. Wszelkie zacienienia w trakcie pracy instalacji zostaly
uwzglednione w projekcie budowlanym. Stwierdzenie o braku mozliwosci posadowienia
konstrukcji przeciwgradowych jest bezpodstawne.
Ad.5. Utrata wartosci nieruchomosci bytaby efektem braku mozliwosci korzystania z
nieruchomosci w dotychczasowy sposob i w dotychczasowym zakresie. Budowa instalacji
fotowoltaicznej nie wprowadza takich ograniczen.
Ad. 6. Instalacja fotowoltaiczna nie spowoduje problemow z produkcjq rolniczq, poniewaz nie
wplywa negatywnie na uprawy i nasadzenia. Wpltyw srodkow ochrony roslin na moduty
fotowoltaiczne nie jest tematem do zmartwien dla wiascicieli sqsiednich dziatek. Panele bedg
okresowo myte czystq wodq. Dodatkowo w usuwaniu osadow pomaga deszcz. Pochylenie
konstrukcji stalowych pod kqtem 25 stopni wspomoze ten proces, poniewaz jest to kqt, ktory
powoduje swobodne samoczyszczenie sie modutow fotowoltaicznych. Mechaniczne uszkodzenie
poprzez ,,wydobycie spod kosiarki kamienia” moze sie przydarzy¢ wielu obiektom budowlanym
sgsiadujgcym np. moze wybic¢ szybe w oknie budynku sqsiedniego lub uszkodzic¢ transformator
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na stacji transformatorowej napowietrznej, stojgcej na miedzy. Argument ze zdarzeniami
losowymi odnosi sie¢ do kazdego rodzaju zabudowy i instalacja fotowoltaiczna nie jest Zzadnym
wyjqtkiem. Wykonujgcy czynnos¢ ma obowigzek zabezpieczy¢é wykonywane prace i
zminimalizowa¢ ryzyko uszkodzenia czyjegos zdrowia lub mienia.

Ad. 7. Mazowiecki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinig z dnia 18.09.2020r.
stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na Ssrodowisko planowanego
przedsiewziecia. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania inwestycji na
srodowisko zostat okreslony na podstawie opinii Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Warszawie PGW
Wody Polskie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Mazowieckiego
Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w decyzji Burmistrza Miasta i Gminy
Gora Kalwaria o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 1309/2020 z dnia 30.10.2020r.

Ad. 8. W pkt 7.4 projektu zagospodarowania terenu projektant stwierdza: , Zasieg
oddziatywania zamyka sie w obszarze ogrodzonego terenu inwestycji. Projektowane
rozwiqzania techniczne i technologiczne zapewniajq wyeliminowanie negatywnego wphywu na
srodowisko, w tym warunki zZycia ludzi.” Farmy fotowoltaiczne nie produkujq szkodliwych
substancji i sq bezemisyjne. Promieniowanie niejonizujgce jest bezpieczne dla organizmu, a
osiggane wartosci sq zgodne z dopuszczalnymi normami okreslonymi w Rozporzqdzeniu
Ministra Srodowiska dotyczgcym mozliwych pozioméw pdl  elektromagnetycznych w
srodowisku. Napiecia wystepujqce w instalacji fotowoltaicznej to napiecie state i napiecie
przemienne o czestotliwosci 50Hz, wystepujgce w normalnych warunkach domowych.
Przyktadem na to, ze fotowoltaika nie wplywa na zdrowie ludzi jest fakt, Zze umieszczamy jg nad
glowami na dachach domow. Nie ma zZadnego dowodu na to, ze wartosci promieniowania
stanowiq zagrozenie dla pracy narzgdow wewnetrznych cztowieka albo powodujq niepozgdane
skutki. Ponadto, wszystkie elementy i urzqdzenia sq powszechnie stosowanymi w budownictwie
oraz spetniajg wymagania Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych.
Wszystkie zastosowane urzqdzenia elektryczne bedq zgodne z dyrektywq kompatybilnosci
elektromagnetycznej 214/30/UE.

Ad. 9. Zgodnie z normg IEC62109 ,, Bezpieczenstwo przetwornic mocy do stosowania w
fotowoltaicznych systemach elektroenergetycznych” poziom hatasu jest czesciq wymagan
bezpieczenstwa inwerterow i kazdy producent musi przeprowadzic¢ testy zgodnosci na poziom
hatasu. Inwertery rygorystycznie spetniajq te wymagania i uzyskaly certyfikat IEC62109.
Ponadto inwertery w projekcie zostaly umieszczone po Srodku instalacja fotowoltaicznej, w
odlegtosci okoto 35m od granicy inwestycji. Trzeba rowniez zaznaczyé, ze instalacja
funkcjonowac bedzie jedynie w porze dziennej. Odnosnie wplywu na zdrowie, stosuje si¢ zapisy
doktadnie te same, ktore opisano w punkcie 8.

Ad. 10. Przedmiotem postepowania nie jest ocena stusznosci okreslenia rodzaju gruntu na
terenie inwestycji. Klasa gruntu zostata nadana na podstawie okreslonych jej badan. Co wiecej,
przytoczone przez stromy Stwierdzenie podwaza zasoby bedgce w posiadaniu Starostwa
Powiatowego w Piasecznie.

Ad. 11. Melioracja na terenie farmy zostanie zachowana w niezmienionym stanie. Urzgdzenia
melioracyjne zostang namierzone dzigki przekopom kontrolnym. Kazda kolizja z tymi
urzqdzeniami zostanie naprawiona w taki sposob aby nie zakitocito to stosunkow wodnych na
tym terenie. Ponadto, woda opadowa odprowadzana bedzie na teren nieutwardzony, w
granicach dziatek wilasnych inwestora, tzn. dziatek o numerach ewidencyjnych 378, 379, 380.
Nie spowoduje to zalewania dziatek sqsiednich tak, jak nie spowodowato w przypadku tysiecy
pozostalych instalacji fotowoltaicznych w calej Polsce, Europie i na Swiecie. Wedlug danych
Polskich Sieci Elektroenergetycznych, ktore sq operatorem elektroenergetycznego systemu
przesylowego w Polsce, pod koniec wrzesnia 2024 r. moc zainstalowana fotowoltaiki w Polsce
wyniosta 19 888,7 MW. Projektowana inwestycja posiadac bedzie moc do 1 MW.

Ad. 12. Nie ma zadnych dowodow na to, Ze instalacja fotowoltaiczna wpltywa na owady latajgce.
Caly teren inwestycji bedzie pokryty roslinnosciq niskg, gtownie trawq. TakZe pod
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konstrukcjami paneli fotowoltaicznymi. Dla zwierzqt malych teren pozostaje praktycznie
niezmieniony. W artykutach internetowych mozna natomiast znalezé pozytywne opinie
dotyczgce wplywu instalacji  fotowoltaicznych na owady zapylajgce. Teren farmy
fotowoltaicznej nie jest poddany aktywnosci rolnej a tym samym nie jest poddawany rowniez
zabiegom chemicznym jak opryski (strony przywotujq takie zabiegi w punkcie 6). Dodajqc fakt,
Ze instalacja jest praktycznie bezobstugowa to teren ten jest swietnym miejscem do tworzenia
siedlisk roznych drobnych zwierzqt.
Ad. 13. Zdanie to stanowi oczywistq omytke pisarskq. Odlegtos¢ instalacji fotowoltaicznej od
budynku gospodarczego to 35m. Zostato to poprawione w czesci opisowej projektu
zagospodarowania terenu i zostanie przedtozone do Starostwa Powiatowego w Piasecznie w
odpowiedzi na wydane postanowienie.
Ad. 14. Zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy organ wydajgcy decyzje w
uzasadnieniu napisat: ,,Pismem z dnia 29.12.2020r. powiadomiono strony w wszczeciu
postepowania administracyjnego w przedmiocie planowanej inwestycji. Na tym etapie strony
nie wniosty uwag do rodzaju inwestycji”. Zgodnie z dalszymi zapisami, strony wniosty uwagi
dopiero po otrzymaniu pisma o zakonczeniu postepowania czyli ponad 3 miesigce od terminu,
w czasie ktorego mogty sie wypowiedziec¢. Argument braku czasu na wniesienie sprzeciwu do
decyzji o warunkach zabudowy jest w tym wypadku bezpodstawny. Odnoszqgc sie do decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z Ustawq z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, jezeli liczba stron postepowania przekracza 10, organ
wydajqcy decyzje umieszcza informacje w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy, nie ma obowigzku informowania strony listownie. W zwiqzku z tym
nalezy stwierdzi¢, ze wszystko odbylo sie zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.
Ad.15. Zarzuty przedstawione przez strony postepowania w tym: oddziatywanie na srodowisko,
zdrowie, spadek wartosci dzialek oraz brak mozliwosci zabudowy dziatek sqsiednich po
powstaniu farmy sq bezpodstawne. Strony nie podparly ich Zadnymi dowodami a jedynie
domystami. Inwestycja jest proekologiczna, nie wplywa negatywnie na srodowisko naturalne
ani na zdrowie i Zycie ludzi, nie jest zagrozeniem dla otoczenia, a wrecz przeciwnie — przyczynia
sig do ochrony srodowiska, m.in. ogranicza emisje szkodliwych chemikaliow uwalnianych do
atmosfery. Szacowane ilosci ograniczen szkodliwych emisji, podparte ogolnodostepnymi
danymi udostepnianymi przez Krajowy Osrodek Bilansowania i Zarzqdzania Emisjami, dla
projektowanego przedsigwziecia wynosi odpowiednio:

® Roczne ograniczenie emisji CO, (dwutlenku wegla): 719 250 kg

® Roczne ograniczenie emisji SO,/SOx (tlenkow siarki): 457,8 kg

® Roczne ograniczenie emisji NO»/NOx (tlenkow azotu): 478,8 kg

® Roczne ograniczenie emisji NO,/NOx (tlenkow wegla): 274,05 kg

® Roczne ograniczenie emisji pytu catkowitego: 18,9 kg”

W dniu 25 listopada 2024 r. do tutejszego organu wptynely ponownie uwagi Panstwa
Mileny Piaseckiej i Andrzeja Piaseckiego:
,, Uwagi dotyczqce budowy instalacji fotowoltaicznej w m. Pectaw gm. Gora Kalwaria (dot.
sprawy o nr.rej.ARB.6740.1326.2024.KMo). W zwigzku z pismem o wszczeciu postegpowania
obejmujgcego budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 Mwp wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng realizowang na terenie dziatek nr ew. 378,379,380 we wsi Pectaw
gm. Gora Kalwaria z racji bezposredniego sgsiedztwa wnosimy nastepujgce uwagi do
powyziszego przedsiewziecia. Z racji bardzo bliskiej odleglosci instalacji od naszego domu
mieszkalnego obawiamy si¢ wplywu promieniowania elektromagnetycznego oraz hatasu czy tez
cigglego szumu, jaki mogq wydawac falowniki bedqgce skiadnikiem instalacji. Moze to zaktocac
nasze codzienne funkcjonowanie i wplywac bezposrednio na nasze zdrowie i zZycie. Rowniez
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nieobojetne bedg moduly fotowoltaiczne skierowane pod kqtem w naszq strone, ktore bedg
odbijaly swiatto stoneczne, tym samym oslepialy nas i powodowaly dyskomfort, zwlaszcza w
stoneczne dni. Latem temperatura wokot paneli bedzie zdecydowanie wyzsza niz na pozostatym
terenie co podczas upatow bedzie dla nas bardzo meczqce i zapewne nieobojetne dla upraw
znajdujgcych sie w sgsiedztwie (truskawki, jablonie). Istnieje szereg przeciwskazan do
powstania powyzszej inwestycji na danym terenie (zgloszone przez nas w dniu 08.11.2024r.).
Bardzo prosimy o przychylenie si¢ do naszej prosby o nie wydanie pozwolenia na budowe dla w/
w inwestycji.”

Pismo zostato przekazane do inwestora Pana Konrada Pawla Zwierzynskiego. W dniu
5 grudnia 2024 r. odpowiedzial na powyzsze pismo:
., ODPOWIEDZ NA UWAGI ZNAK SPRAWY ARB.6740.1326.2024.KMo Z 25.11.2024R.
W odpowiedzi na uwagi do wniosku o pozwolenie na budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy
do 2MWp wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng realizowanq na terenie dziatek nr ew.
378, 379, 380 we wsi Pectaw gm. Gora Kalwaria wyjasniam:
W pkt 7.4 projektu zagospodarowania terenu projektant stwierdza: ,,Zasieg oddzialywania
zamyka si¢ w obszarze ogrodzonego terenu inwestycji. Projektowane rozwigzania techniczne i
technologiczne zapewniajq wyeliminowanie negatywnego wplywu na Srodowisko, w tym
warunki zycia ludzi.” Farmy fotowoltaiczne nie produkujq szkodliwych substancji i sq
bezemisyjne. Promieniowanie niejonizujgce jest bezpieczne dla organizmu, a osiggane wartosci
sq zgodne z dopuszczalnymi normami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
dotyczgcym mozliwych poziomow pol elektromagnetycznych w  Srodowisku. Napiecia
wystepujgce w instalacji fotowoltaicznej to napiecie stale i napiecie przemienne o
czestotliwosci 50Hz, wystepujgce w normalnych warunkach domowych. Nie ma Zadnego
dowodu na to, Ze wartoSci promieniowania Sstanowiq zagrozenie dla pracy narzgdow
wewnetrznych cztowieka albo powodujq niepozgdane skutki. Ponadto, wszystkie elementy i
urzgdzenia sq powszechnie stosowanymi w budownictwie oraz spetniajg wymagania Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych. Wszystkie zastosowane urzqdzenia
elektryczne bedq zgodne z dyrektywqg kompatybilnosci elektromagnetycznej 214/30/UE.
Zgodnie z normqg IEC62109 ,, Bezpieczenstwo przetwornic mocy do stosowania w
fotowoltaicznych systemach elektroenergetycznych” poziom hatasu jest czesciq wymagan
bezpieczenstwa inwerterow i kazdy producent musi przeprowadzié testy zgodnosci na poziom
hatasu. Inwertery rygorystycznie spetniajq te wymagania i uzyskaly certyfikat IEC62109.
Ponadto inwertery w projekcie zostaly umieszczone po srodku instalacja fotowoltaicznej, w
odleglosci okoto 35m od granicy inwestycji. Trzeba rowniez zaznaczy¢, Ze instalacja
funkcjonowac bedzie jedynie w porze dziennej.
Zasada dziatania paneli fotowoltaicznych polega na wchianianiu swiatla stonecznego a nie
odbijania go. Moduly posiadajq powtoke antyrefleksyjng, ktora zapobiega odbijaniu swiatla
stonecznego i nie powoduje efektu oslepienia. Farma fotowoltaiczna nie powoduje znacznego
wzrostu temperatury wokol swojej powierzchni. Panele oczywiscie wytwarzajq ciepto ale
rownoznacznie z tym powodujq powstanie chiodniejszych, zacienionych miejsc pod nimi.
Dodatkowo moduly fotowoltaiczne montowane sq na konstrukcjach szkieletowych, dzieki
ktorym chlodzenie ich odbywa si¢ naturalnie.
Zgtoszone przeciwskazania, zgtoszone pismem w dniu 08.11.2024r. zostaly wyjasnione w
odrebnej odpowiedzi.”

Organ uznat ze uwagi stron sg zasadne, jednakze z tego powodu nie moze odmowi¢ wydania
pozwolenia na budowe, gdyz te zagadnienia powinny by¢ rozpatrzone na etapie wczesniej
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i1 srodowiskowych uwarunkowan.

W dniu 25 listopada 2024 r. do tutejszego organu wptyneto pismo Pani Marzanny Piaseckiej,
dotyczace uznania jg jako stron¢ postgpowania oraz uwagi w sprawie udzielania pozwolenia na
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budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MWp wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng realizowana na terenie cze$ci dziatek nr ew. 378, 379, 380 we wsi Pectaw gm. Gora
Kalwaria, organ pismem z dnia 11 grudnia 2024 r., odpowiedziat ze wnioskodawczyni jest
wiascicielkg dziatki nr ew. 382 we wsi Pectaw, ktora bezposrednio nie sgsiaduje z projektowang
inwestycja, w zwigzku z czym nie otrzyma przymiotu strony w postgpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowg.

W zwiazku ze ztozonym przez inwestora w dniu 5 grudnia 2024 r. uzupetieniem brakow
do postanowienia z dnia 31 pazdziernika 2024 r., inwestor odniost si¢ do brakéw i
nieprawidlowosci:
,»W nawigzaniu do postanowienia znak ARB.6740.1326.2024.KMo z 31 pazdziernika 2024 r.,
pragne odpowiedzie¢ na przytoczone w wyzej wymienionym postanowieniu punkty.
Ad. 1. Nazewnictwo ,,farma” oraz ,.elektrownia” fotowoltaiczna jest nazewnictwem potocznie
uzywanym w branzy odnawialnych zrodet energii. Skorygowano i ujednolicono nazewnictwo
projektowanego zamierzenia budowlanego, ktore polega na budowie INSTALACII
FOTOWOLTAICZNE]J.
Ad. 2. a) Nazwe nagtéwka skorygowano na Zalaczniki Projektu Budowlanego
b) Zapis o odlegtosci od najblizszego budynku gospodarczego wynoszacym 5 km stanowi
oczywista omytke pisarska. Skorygowano ten zapis w tresci opisowej Projektu
Zagospodarowania Terenu i1 wpisano wiasciwg warto$¢, tj. 35m od granicy ogrodzenia
inwestycji.
c) W czesci opisowej Projektu Zagospodarowania Terenu skorygowano zapisy dotyczace
zgodnosci projektowanej inwestycji z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, oraz
jednoznacznie wskazano opisanie, w jaki sposob zostaty spelnione warunki narzucone przez
organ wydajacy opisywang decyzje.
d) Dodano wymiarowanie wszystkich elementow zagospodarowania terenu.
Trasy kablowe niskiego napigcia:
Wrysowane, projektowane linie kablowe nie stuza do potaczenia rzedow projektowanych
stotéw paneli ze stacjg a stanowig potaczenie pomiedzy projektowang stacja transformatorowa
1 projektowanymi inwerterami. Potaczenia miedzy rz¢dami stotdéw paneli a inwerterami,
wykonane przewodami DC zaliczaja si¢ do wewngtrznej instalacji farmy fotowoltaicznej i nie
ma koniecznos$ci przedstawiania ich w cze$ci rysunkowej PZT.
W czesci rysunkowej Projektu Zagospodarowania Terenu dodano orientacje
potozenia dziatki w stosunku do sgsiednich terendw.
Projektowane ogrodzenie terenu zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 20 ustawy Prawo Budowlane nie
wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgloszenia, jednakze pozostaje ono
jako nieodtaczny element projektowany w ramach realizacji zamierzenia budowlanego.
e) Warunki techniczne przylaczenia do sieci elektroenergetycznej dodano do zalacznikow
projektu budowlanego.
Zakres prac przylaczeniowych, ktory przedstawiany jest w projekcie budowlanym, zgodnie z
wydanymi warunkami technicznymi przytaczenia do sieci, nie nalezy do zadan inwestora, a
gestora sieci — PGE Dystrybucja S.A. Prace te wykonywane sg przez Operatora Sieci
Dystrybucyjnej i procedura ich wykonania rozpoczyna si¢ dopiero po przedstawieniu
pozwolenia na budowe instalacji fotowoltaiczne;.
Linie dystrybucyjne sa wilasno$cig skarbu panstwa — nie inwestora, i nie jest to ujete w
niniejszym opracowaniu.
Zgodnie z art. 33 ust. 1a: ,,Pozwolenie na budowe obiektu budowlanego moze nie obejmowac
przylaczy wymienionych w art. 29 ust. 1 pkt 23, ktére s3 wymagane dla takiego obiektu.”
f) Cze$¢ rysunkowa Projektu Architektoniczno-Budowlanego zawiera rysunki projektowane;j
stacji transformatorowe] — w tym rzut zawierajacy réwniez rozmieszczenie wewnetrznej
aparatury, a takze widoki kazdej elewacji stacji transformatorowe;.
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Ad. 3. Jednostka mocy zainstalowanej przedstawiona zostata w projekcie budowlanym w MW
(megawatach), zgodnie z wydanymi decyzjami: o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
warunkach zabudowy. Ustawa Prawo Budowlane nie narzuca stosowania konkretnej jednostki
mocy zainstalowanej. | MW = 1000 kW

Ad. 4. O$wiadczenie inwestora o zobowigzaniu si¢ do uzyskania wpisu do rejestru w zwigzku
ze sprzedazg energii elektrycznej 1 czerpaniem z tego zyskow stanowi zalacznik do niniejszego
pisma. Wg ustawy Prawo Energetyczne art. 32 ust. 1 pkt lc¢c mala instalacja odnawialnego
zrodla energii jest wylaczona z koniecznosci uzyskania koncesji. Wymaga jedynie uzyskania
wpisu do rejestru.

Ad. 5. Skorygowano czeg$¢ rysunkowa projektu budowlanego o zwymiarowang wysokos¢
projektowanych stotéw fotowoltaicznych wraz z modutami.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie zostatlo dwukrotnie zawiadamiane o checi
realizacji inwestycji, wraz z prosba o wydanie opinii — przy wydawaniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz decyzji o warunkach zabudowy. Dwukrotnie nie
wniosty sprzeciwu do projektowanej inwestycji. Projektowane zamierzenie budowlane nie
wchodzi w kolizje oraz nie spowoduje koniecznosci przebudowy, likwidacji istniejgcego na
dzialce rowu melioracyjnego. Wg mapy uzyskanej z zasobow Zarzadu Zlewni w Warszawie na
terenie inwestycji nie wystepuja drenaze. Mapa zataczona do pisma.

Ad. 6. Zgodnie z Ustawg o odnawialnych zrédtach energii oraz wydang decyzjg o warunkach
zabudowy, projektowane zamierzenie budowlane nie wymaga dostepu do drogi publicznej,
jednakze posiada dostep do niej przez istniejacy zjazd. Ponadto, w ramach projektu
budowlanego nie projektuje si¢ zadnego budynku.

Ad. 7. Czeg$¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego uzupetniono o podpisy projektanta dotyczace zgodnosci z oryginatem wydanych
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych oraz zaswiadczen o przynaleznosci do izby
inzynierow budownictwa.

Ad. 8. Poprawki/uzupelnienia naniesiono przez odpowiednich projektantow. Data
poprawienia/uzupelnienia projektu oznaczona jest kolorem czerwonym.”

Majac na uwadze powyzsze inwestor przedtozyl uzupetnienie wraz z dokumentacjg
projektowa  spelniajac  wszystkie punkty zgodnie z postanowieniem z dnia
31 pazdziernika 2024 r.

Pismem z dnia 11 grudnia 2024 r., na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) czytaj dalej k.p.a.,
tutejszy organ zawiadomit strony postepowania, iz zwigzku ze ztozonym przez inwestora w
dniu 5 grudnia 2024 r. uzupetieniem dokumentacji projektowej, w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przedmiotowego zawiadomienia, mogg zapozna¢ si¢ z kompletng dokumentacjg i
zebranymi materiatami.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentoéw
1 spelnieniem wymogow ustawowych, w tym rowniez natozonych przez zataczone do projektu
decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowigcym,
1z w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie
moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg, orzeczono, jak w sentencji.

Wobec tego, ze inwestor nie ztozyt do Starosty Piaseczynskiego wniosku o ponowne
przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko, organ dokonal na
podstawie art. 88 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) oceny, czy we wniosku
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o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe zostaty dokonane zmiany w stosunku do wymagan
okreslonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku zpowyzszym
dokonano zbadania zgodnos$ci dokumentacji i nie stwierdzono niezgodnosci zapiséw decyzji
srodowiskowej z wnioskiem o pozwolenie na budowe. Po zbadaniu materiatu dowodowego
organ uznal, ze nie zachodzi konieczno$¢ ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na srodowisko, inwestor zatagczyl do dokumentacji ostateczng decyzj¢ Burmistrza
Miasta i Gminy Gora Kalwaria nr 1309/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. znak
OSR.6220.14.2020.MS ustalajacej $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia
polegajacego na budowie instalacji fotowoltaicznej o mocy do 2 MWp wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng realizowana na terenie czesci dziatek nr ew. 378, 379, 380 we wsi
Pectaw gm. Gora Kalwaria, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzania oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Wypetniajac zapis art. 95 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, tutejszy organ wskazuje ponizej wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, oraz w jaki
sposob zostaty one uwzglednione w projekcie:

,Dla planowanej inwestycji zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 443/2021
oraz decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 1309/2020. Przedstawione parametry
inwestycji zostaty spetnione:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym;

b) Moc elektrowni nie przekracza 2MW (0,999765 MW);

¢) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 50% w stosunku do terenu inwestycji
(86,33%);

d) Wskaznik powierzchni zabudowy max. 40% w stosunku do powierzchni terenu (13,66%);

e) Wysoko$¢ (mierzona od poziomu terenu okreslonego na mapie projektowanej instalacji -
maksymalnie do 3,5 m (2,58m);

f) Wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i z terenu utwardzonego nalezy
zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki;

g) Dostep do drogi publicznej - zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nie jest
wymagany, jednakze teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej gminnej
(dziatka ew. nr 349) poprzez istniejacy zjazd,;

h) Wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji winny by¢ prowadzone z
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; w zwiazku z czym, przed
przystapieniem do jakichkolwiek prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonac
ogledzin terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych, a takze analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej;

1) pozostawi¢ w granicach zamierzenia bez ingerencji grunty oznaczone w rejestrze
gatunkow jako zadrzewione i zakrzewione (Lz) oraz zachowa¢ dotychczasowy przebieg
1 parametry rowow melioracyjnych przecinajacych teren inwestycji;

J) wycinki drzew 1 krzewdéw owocowych znajdujacych si¢ w bliskim sgsiedztwie
zadrzewien 1 zakrzewien planowanych do zachowania na terenie inwestycji lub
zlokalizowanych poza jego granicami, lecz bezposrednio do niego przylegajacych
dokona¢ w terminie od potowy sierpnia do konca lutego; dopuszcza si¢ dokonanie
wycinki poza wskazanym terminem wylacznie pod nadzorem przyrodniczym, ktory
bezposrednio przed planowanym usuni¢ciem drzew zlokalizowanych w zasiggu
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oddziatywania wycinki dokona ogledzin terenu; w przypadku stwierdzenia w obrebie
kontrolowanych powierzchni zwierzat przystepujacych do rozrodu, np. wysiadywania jaj,
karmienia pisklat nalezy wstrzymac prace do czasu ich zakonczenia lub uzyskaé stosowne
decyzje derogacyjne;

k) teren zaplecza budowy oraz bazy materialowej i paliwowej (w szczegdlnosci miejsca
postoju srodkow transportu) nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 10 m od koryt
rowow melioracyjnych przecinajacych teren zamierzenia oraz zabezpieczy¢ przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen (np. substancji ropopochodnych) do gruntu i wod
poprzez uszczelnienie podtoza (np. za pomocg plyt betonowych lub geomembran);

1) otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia,
przykrycia) przed mozliwoscia wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miare
mozliwosci wyprofilowa¢ kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposob
umozliwiajgcy samodzielne wychodzenie uwigzionych zwierzat; poza tym wykopy
nalezy regularnie kontrolowa¢ do czasu ich zasypania, a w przypadku stwierdzenia w nich
poszczegolnych osobnikow nalezy je ewakuowac poza teren budowy;

m)przy realizacji farmy nalezy zastosowa¢ moduly fotowoltaiczne o powierzchni
antyrefleksyjnej;

n) planowane stacje transformatorowe nalezy wyposazy¢ w transformatory suche lub
olejowe posiadajace szczegolny zbiornik mieszczacy 100% oleju kazdego transformatora;

0) teren farmy ogrodzi¢ siatka (bez fundamentu) o wysokosci 2,2m 1 oczkach 5 cm;

p) ogrodzenie i wszystkie obiekty kubaturowe w obrgbie farmy nalezy pomalowaé¢ w
stonowanych odcieniach szarosci i zieleni;

q) po zakonczeniu budowy farmy teren niezabudowany i utwardzony, w tym $ciezki
technologiczne znajdujace si¢ pomiedzy rzedami paneli nalezy obsia¢ mieszanka
rodzimych gatunkow traw i roslin zielonych, przy uwzglednieniu panujacych warunkow
siedliskowych; dopuszcza si¢ utwardzenie drogi wokot farmy oraz placu manewrowego
za pomoca materiatlow ograniczajacych przepuszczalnos¢ gruntu

r) koszenie powierzchni zadarnionych nalezy wykonywac od §rodka farmy do jej skrajow,
a mycie powierzchni modutow przy pomocy wody demineralizowanej (nie stosowac
detergentow ani innych srodkow czyszczacych), wskazane zabiegi nalezy prowadzi¢ poza
oknem kwiecien-lipiec i nie cze$ciej niz dwukrotnie w ciggu roku;

s) nie nalezy stosowaé $srodkdw ochrony roslin (pestycydow, insektycydow) i nawozow
mineralnych podczas prowadzenia prac utrzymaniowych wykonywanych w obrebie
ro$linno$ci wprowadzonej na teren farmy;

t) otwory we wszystkich obiektach kubaturowych znajdujacych si¢ na terenie farmy, w tym
przede wszystkim otwory wentylacyjne, nalezy zastoni¢ siatka o oczkach nie
przekraczajacych 1cm $rednicy.

Projektuje si¢ instalacje fotowoltaiczng o mocy 0,999765 MW (999,765 kW). Powierzchnia
biologicznie czynna wyniesie 86,33%, natomiast wskaznik powierzchni zabudowy 13,66%.
Wysokos$¢ urzadzen nie przekroczy 2,58 m. Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane beda
w granicach wilasnych dziatki. Przy projektowaniu wymagane odstgpy wynikajace z
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Wszystkie prace prowadzone beda z uwzglednieniem
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej, a grunty oznaczone w rejestrze jako zadrzewione i
zakrzewione pozostang nienaruszone. W ramach realizacji inwestycji nie przewiduje si¢
wycinki drzew oraz krzewow. Teren zaplecza budowy i1 bazy materialowej 1 paliwowej
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zlokalizowany bedzie co najmniej 10m. od rowu melioracyjnego. Otwarte wykopy ziemne na
terenie budowy zostang zabezpieczone przed mozliwoscia wpadnigcia do nich drobnych
zwierzat. Projektowane moduly fotowoltaiczne posiada¢ beda warstwe antyrefleksyjna, a stacja
transformatorowa zbiornik mieszczacy 100% oleju transformatora. Teren inwestycji ogrodzony
zostanie siatkg bez fundamentu o wysokosci 2,2 m i oczkach 5 cm. Ogrodzenie posiada¢ bedzie
stonowane kolory szarosci. Po zakonczeniu prac, teren inwestycji zostanie obsiany mieszankg
rodzimych gruntéw traw i roslin zielonych. Ewentualne koszenie wykonywane bedzie od
srodka instalacji do jej skrajow, a mycie modutow przy pomocy wody demineralizowane;.
Srodki ochrony roslin itp. Nie beda stosowane podczas prowadzenia prac utrzymaniowych
wykonywanych w obrebie roslinnosci wprowadzonej na teren inwestycji. Wszystkie otwory
obiektéw kubaturowych zostang przykryte siatkg o oczkach nie przekraczajacych 1cm $rednicy.
Biorac pod uwage powyzsze, stwierdza si¢ zgodno$¢ projektowanej inwestycji z wymaganiami
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.”

Ponadto, organ informuje, iz w sprawie wplyneta petycja, ktora bedzie rozstrzygana przez
Staroste Piaseczynskiego w oddzielnym trybie administracyjnym.

Jednoczesnie organ wyjasnia, iz w czgSci dotyczacej warunkéw zabezpieczenia terenu
budowy i prowadzenia robot budowlanych organ przypomniat o koniecznosci dostosowania si¢
do uwag i zalecen zawartych w decyzji sSrodowiskowe;.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, za posrednictwem
organu, ktory wydal niniejsza decyzje (Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14, 05-
500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej dor¢czenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z. dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 112 rozporzadzenia Ministra Finans6w z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w sprawie
zaptaty optaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie z ustawg z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej ( t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zm.), ze podmiot
inwestycji wniost optate skarbowa w wysokosci 155 zt.
“PlAS OPATRZONE KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

mgr inz. Sylwia Moszczynska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Wydruk dokumentu stanowi dowod tego co zostalo stwierdzone w piSmie, zgodnie z art. 393
k.p.a. Zostal on wytworzony za pomocg systemu teleinformatycznego i podpisany
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i1 architektoniczno-budowlany,
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Otrzymuja (strony postepowania):

S e S e

Konrad Pawel Zwierzynski (+ egz. zalacznika)
Agnieszka Zwierzynska

Andrzej Piasecki

Milena Piasecka

Jarostaw Wasilewski

aa (+ egz. zatacznika)

Do wiadomosSci:

1.

2.

3.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie

ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalacznika)
Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria

ul. 3-go Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria

Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria (dec. ostateczna)

ul. 3-go Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej tre$cig oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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