UMOWA DZIERZAWY nr WGM/ /2018

zawarta W dniu ........coceeeveeiene e, r. w Piasecznie pomiedzy:

Powiatem Piaseczynskim, z siedzibg w Piasecznie przy ul. Chyliczkowskiej 14, 05-500
Piaseczno, — Starostwem Powiatowym w Piasecznie, NIP 123-126-89-96 reprezentowanym
przez Zarzad Powiatu Piaseczynskiego, w imieniu ktorego dziataja:

| I
2)iii
zwanym dalej Wydzierzawiajacym,
a.
(dot. spotKi).....oceenernninnnnnnn z siedzibg ... wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
................. s terreenrerieenienieane.a... Wydzialt Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod nr KRS ...................... (odpis z KRS stanowi zatacznik nr 1 do umowy), NIP...... ,
REGON...... kapital zaktadowy ................ (dot. Sp. z 0.0., S.A.) optacony w catosci/czesci
(dot. S.A\) reprezentowang przez Zarzagd w imieniu ktorego dziata:
1 /7111 R , legitymujaca si¢ dowodem osobistym.....
20 V7211 s , legitymujacy si¢ dowodem osobistym .............
(dot. os. fizycznej) Panig/Panem ................................ V211 B ,
PESEL........... , legitymujacego si¢ nr dowodu 0sobistego Nr .............ccevvvviiiiinenn... ,
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod NAZWa ..........cooeiviiiiiiiiiiiiiiiii i, ,
AdreS NIP. oo
REGON..........coiie. wpisany do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej (odpis z CEiDG stanowi zatacznik nr 1 do umowy),
zwanym dalej ,,Dzierzawcg”,

§1

1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze Powiat Piaseczynski jest wiascicielem zabudowanej
nieruchomosci potozone;] w Goérze Kalwarii przy ul. Dominikanskiej 9, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA5SM/00406700/5,

2. W skiad opisanej w ust. 1 nieruchomos$ci wchodzi m.in. zabudowana dziatka gruntu
nr 37/23, obr. 1-02 m. Gora Kalwaria, o pow. 0,2299 ha, na ktorej posadowiony jest
trzykondygnacyjny budynek o powierzchni uzytkowej 560,37 m: kazda kondygnacja, tj.
o tacznej powierzchni uzytkowej catego budynku 1.681,10 m:

3. Przedmiotem dzierzawy zwanym dalej w tresci umowy ,Nieruchomoscia”
jest zabudowana dziatka gruntu nr 37/23 o pow. 0,2299 ha oraz parter i pierwsze pigtro
budynku o facznej powierzchni uzytkowej 1120,74 m-. Drugie pigtro budynku
o powierzchni uzytkowej 560,37 m: , bedzie wykorzystywane przez Wydzierzawiajacego.

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe opisang w § 1 ust. 3 Nieruchomo$¢ na
okres 30 lat z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub statutowe;j
zgodnej z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2. Strony potwierdzaja, iz wydanie Nieruchomos$ci nastagpi w dniu podpisania niniejszej
umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, iz przed wydaniem Nieruchomosci zapoznat si¢ z jej stanem i nie
zglasza w tym zakresie zadnych zastrzezen.

4. Wydzierzawiajacy wyraza zgode i upowaznia Dzierzawce do dokonania wszelkich robot
budowlanych zwigzanych z adaptacja budynku (parter i pierwsze pigtro). Prace te zostang
wykonane w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz projektem budowlanym
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wykonanym na zlecenie Wydzierzawiajacego polegajacym na zrealizowaniu zadania pn.:
sAdaptacja budynku po bylej jednostce wojskowej na potrzeby Poradni Psychologiczna -
Pedagogicznej — w tym Wykonanie dokumentacji.” W sktad niniejszego zadania wchodzi
dokumentacja projektowo- kosztorysowa we wszystkich branzach (budowlana,
elektryczna, sanitarna). Zakres opracowania dokumentacji zawiera: inwentaryzacjg
obiektu, projekt architektoniczny z projektem zagospodarowania terenu, projekt
konstrukcyjny z opinig techniczng, projekt instalacji sanitarnych (wod.-kan., ppoz., c. w. u.,
c.0.), projekt instalacji elektrycznej i teletechnicznej, uzgodnienia z rzeczoznawcami:
Sanepid, BHP, P. poz i Konserwator Zabytkdéw, kosztorysy inwestorskie, przedmiary robot,
specyfikacje techniczne. Wydzierzawiajgcy zagospodarowuje 2 pietro, oraz dokona robot
majacych na celu uzbrojenie budynku w niezbe¢dne media.
Wszelkie remonty, adaptacje i aranzacje lokali wedlug wlasnego uznania w budynku
Dzierzawca wykona we wlasnym zakresie oraz na wtasny koszt. Prace te musza by¢ zgodne
z projektem budowlanym o ktorym mowa w ust. 4.
Wydzierzawiajacy w okresie dzierzawy jest zobowigzany do wykonania przylaczy,
doprowadzenia mediéw, wykonania pionéow, windy, remontu 2 pigtra budynku oraz
wykonania podlicznikéw mediow dla 2 pietra, ktére bedzie wykorzystywane przez
Wydzierzawiajacego.

§3
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z zabudowanej nieruchomosci zgodnie z jej
przeznaczeniem, z zachowaniem wszelkich wymogoéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisOw prawa, w szczegolnosci z przepisOow w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia a takze ochrony konserwatorskie;.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia Wydzierzawiajacemu przez caly okres
obowigzywania umowy swobodnego i niczym nicograniczonego dostepu do zabudowanej
dziatki gruntu nr 37/23 o pow. 0,2299 ha, a takze dostepu do drugiego pietra budynku, o
ktérym mowa w § 1 ust. 2 i 3 umowy.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ poza czynszem dzierzawnym wszelkie oplaty
eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem dzierzawy, w szczego6lnosci za dostawy mediow,
remonty, konserwacje 1 wyw6z odpadow.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania w okresie dzierzawy budynku
w odpowiednim stanie technicznym, ppoz., sanitarnym oraz porzadkowania otoczenia na
wlasny koszt.
Dzierzawca nie bedzie przechowywal na terenie nieruchomos$ci substancji, materialow
1 urzadzen, ktorych posiadanie jest zabronione.
Dzierzawca ma prawo do oddania Nieruchomosci lub jej czesci w poddzierzawe, najem lub
do bezptatnego uzywania osobom trzecim wytacznie po uprzednim uzyskaniu pisemne;j
zgody od Wydzierzawiajacego. Strony zastrzegaja przy tym, ze Wydzierzawiajacy wyrazi
zgode na poddzierzawe lub najem calosci lub cze$ci Nieruchomosci w przypadku, gdy
umowa bedzie zawarta na okres nie dtuzszy niz okres dzierzawy objetej niniejsza umowa,
a oddanie Nieruchomosci osobie trzeciej w poddzierzawe lub najem nastgpi na cel
wskazany w § 2 ust. 1, zgodny z postanowieniami niniejszej umowy i z zachowaniem
warunkow niniejszej umowy, w tym § 3 ust. 1 umowy.
Wydzierzawiajacy ma prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu dzierzawy
w terminach uzgodnionych z Dzierzawcg, a w braku uzgodnienia terminu za co najmnie;j
3-dniowym uprzedzeniem.
Dzierzawca wyraza zgode na udostepnienie Wydzierzawiajagcemu czgsci wydzierzawione]
nieruchomosci celem wybudowania szybu windowego. Dzierzawcy przystuguje prawo do
korzystania z windy wybudowanej przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, dokonywaé
zmian w budynku sprzecznych z umowa lub jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci zmian
mogacych naruszy¢ konstrukcj¢ budynku.
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Dzierzawca o$wiadcza, ze po zakonczeniu stosunku dzierzawy nie bgdzie domagat si¢
zwrotu od Wydzierzawiajacego warto$ci nakladow poniesionych na Nieruchomosc.
Wyjatek stanowig naktady, ktore bedzie mozna odlaczy¢ od przedmiotu Dzierzawy bez jego
uszkodzenia lub istotnej utraty wartosci.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zrzec wszelkich roszczen zwigzanych z nakladami
poniesionymi na Nieruchomo$¢, chyba ze rozwigzanie umowy nastgpito przed uptywem
okresu umowy z przyczyn zawinionych wylacznie przez Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca we wlasnym zakresie jest zobowigzany otrzymac¢ zgody, opinie i pozwolenia
na prowadzenie swojej dziatalnosci, gdyby byly wymagane przepisami prawa, w tym
uzyska¢ zgode na zmiang sposobu uzytkowania lokalu/budynku oraz dostosowanie go we
wlasnym zakresie do potrzeb prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, bez prawa zadania
zwrotu jakichkolwiek kosztow poniesionych z tego tytutu.

Dzierzawca zobowigzany jest w okresie dzierzawy do ponoszenia kosztow naprawy dachu
oraz elewacji budynku. Koszty dotyczace naprawy dachu pokryja wspolnie
I proporcjonalnie Wydzierzawiajacy i Dzierzawca. W przypadku konieczno$ci podjgcia
czynnosci zwigzanych z naprawa dachu, Dzierzawca jest zobowigzany do podjecia
czynnos$ci majacych na celu wykonanie remontu dachu w terminie 30 dni od dnia zgloszenia
na pismie usterki przez Wydzierzawiajacego. Wybor wykonawcy i akceptacja kosztorysu
ww. robot nastapi po uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ w okresie dzierzawy ubezpieczy¢ budynek znajdujacy si¢ na
Nieruchomosci od ryzyka nastepstw wszelkich zdarzen losowych (w zakresie ,,all risk”),
przy czym beneficjentem (ubezpieczonym) z polisy (uprawnionym do wyplaty
odszkodowania za zniszczenie lub uszkodzenie budynku) winien by¢ kazdorazowo Powiat
Piaseczynski. Suma ubezpieczenia winna odpowiada¢ wartosci rynkowej albo
odtworzeniowej budynku, wedlug wyboru Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzany jest
kazdorazowo przekazywacé kopi¢ polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy ubezpieczenia oraz okaza¢ oryginal polisy na Zadanie
Wydzierzawiajacego. W przypadku zaistnienia zdarzenia uprawniajacego do wyplaty
odszkodowania z zawartej polisy, Srodki te zostang wyptacone na rzecz Powiatu
Piaseczynskiego 1 przeznaczone na odbudowe lub remont budynku. Koszty dotyczace
ubezpieczenia budynku pokryje wspolnie Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca. Wybor
ubezpieczyciela nastapi po uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca zobowigzany jest do zlecania 1 przeprowadzania przegladow p.poz. oraz
budowlanych budynku, wynikajacych z ustawy — Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.,
konserwacji wezta cieptowniczego. Koszty dotyczace przegladow budynku pokryja
Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca. Wybor podmiotu uprawnionego nastapi po uzgodnieniu
z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym zakresie umow z dostawcami
mediéw 1 ponoszenia oplat za ich wykorzystanie (energia elektryczna, woda, $cieki,
ogrzewanie). W przypadku zawarcia umow zobowigzaniowych na dostarczanie mediow do
budynku przez Wydzierzawiajacego przed terminem zawarcia niniejszej umowy
dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest w ciggu 30 dni od dnia zawarcia umowy
dzierzawy przepisa¢ na swoja rzecz wszelkie umowy zobowigzaniowe, na co
Wydzierzawiajacy wyraza zgode. Dzierzawca zobowigzany jest takze we wlasnym zakresie
zapewni¢ systematyczny wywo6z odpadow.

Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do ponoszenia oplat za zuzyta energi¢ i media zgodnie
z wskazaniami podlicznikow zainstalowanych na trzeciej kondygnacji budynku, na
podstawie refaktury badz noty ksiggowej wystawionej przez Dzierzawce.

Kosztami z tytulu wykonywanych ustug, o ktorych mowa w pkt. 12, pkt. 13, pkt. 14
obcigzani bedg proporcjonalnie tj. 2/3 — Dzierzawca, 1/3 — Wydzierzawiajacy, na podstawie
refaktury wystawionej przez Dzierzawce, badz faktury wystawionej przez wykonawce
ustugi z terminem ptatnos$ci 14 dni od dnia wystawienia.
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Wydzierzawiajacy zobowigzany jest do ponoszenia oplat eksploatacyjnych zwigzanych
z wykorzystywang czescig budynku oraz regularnych przegladow windy a takze kontroli
przeprowadzanej przez Urzad Dozoru Technicznego.

Dzierzawca ponosi we wiasnym zakresie koszty zabezpieczenia i ochrony Nieruchomosci
z wylaczeniem drugiego pigtra w budynku wykorzystywanego przez Wydzierzawiajacego
Wydzierzawiajacy ponosi peing odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane jego
dziatalnoscig lub pozostajace w zwigzku z korzystaniem przez niego z trzeciej kondygnacji
budynku na wydzierzawionej Nieruchomosci.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane jego
dziatalnoscig lub pozostajace w zwigzku z korzystaniem przez niego z Nieruchomosci 1
jego dziatalnoscig. Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrebie
przedmiotu dzierzawy w okresie dzierzawy ponosi Dzierzawca.

W  przypadku kierowania przez osoby poszkodowane roszczen w stosunku do
Wydzierzawiajacego m.in. za zdarzenia, za ktére zgodnie z niniejszg umowa odpowiada
Dzierzawca, Dzierzawca zobowigzany jest podja¢ wszelkie mozliwe dziatania w celu
zwolnienia Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci, a w przypadku uwzglednienia przez
sad (prawomocny wyrok sadu) roszczen odszkodowawczych oséb trzecich w powyzszym
zakresie, kierowanych w stosunku do Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest
zwroci¢ Wydzierzawiajagcemu wszelkie koszty poniesione przez niego w zwiagzku z
dochodzeniem odszkodowania przez osobg trzecig oraz wszelkie kwoty wydatkowane w
celu wykonania wyroku sagdowego zasadzajacego odszkodowanie.

§4
Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu z tytutu dzierzawy roczny czynsz
dzierzawny w wysoko$ci ........... ,00 zI netto + VAT (w obowigzujacej w dacie

wystawienia faktury stawce tego podatku) za kazdy rok z gory, w terminie do 31 marca
kazdego roku.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ wystawiac¢ i dorgczaé Dzierzawcy faktury VAT nie
pdzniej niz do 10-ego marca kazdego roku obowigzywania umowy. Termin zaptaty czynszu
1jego wymagalno$¢ sg przy tym niezalezne od daty doreczenia faktury VAT Dzierzawcy.
W kolejnych latach obowigzywania umowy poczawszy od 2019 r. czynsz bedzie corocznie
waloryzowany na zasadach okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, w stosunku do czynszu za rok poprzedni.

Czynsz platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w
Piasecznie podany w fakturze z dopiskiem ,,dzierzawa bud. nr 3 — Goéra Kalwaria”.

Czynsz za rok 2018 i 2048 naliczony zostanie proporcjonalnie do czasu obowigzywania
umowy. Faktura za rok 2018 bedzie wystawiona w terminie 7 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy z platnoscig 14 dni od daty jej wystawienia.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty 1 oplaty zwigzane z zawarciem 1 wykonaniem niniejszej
umowy. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegolnosci do zaplaty podatku od
nieruchomosci oraz wszelkich innych podatkow i oplat zwigzanych z Nieruchomoscia
(w tym budynku) i prowadzong na niej dziatalno$cig gospodarcza, z wytaczeniem optat za
cz¢$¢ budynku wykorzystywang przez Wydzierzawiajacego.

W ramach ustalonego czynszu dzierzawnego Dzierzawca ma prawo umieszczania, z
zachowaniem przepisOw prawa budowlanego i miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Gora Kalwaria, na Nieruchomosci tablice reklamowe,
dotyczace prowadzonej przez Dzierzawce dzialalnosci, na co Wydzierzawiajacy wyraza
zgode, o ile nie bedzie to zagrazalo bezpieczenstwu lub konstrukcji budynku. Montaz
reklam moze zosta¢ rozpoczety po uzyskaniu zgody Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§5
Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, uisci¢ na rzecz
Wydzierzawiajacego kaucje zwrotng w wysokosci 100% ustalonego czynszu rocznego
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brutto albo wystawi¢ na rzecz Wydzierzawiajacego wilasny weksel in blanco jako
zabezpieczenie szkod w przedmiocie dzierzawy, pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy,
zalegto$ci z tytulu czynszu, odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z
przedmiotu dzierzawy po rozwigzaniu umowy wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami
dochodzenia w/wym. roszczen (zat. nr 2 deklaracja wekslowa). Ustep 3 1 5 ma zastosowanie
przy wyborze zabezpieczenia w formie kaucji zwrotnej.
W przypadku braku wplaty kaucji lub niepodpisania wlasnego weksla in blanco we
wskazanym w ust. 1 terminie umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest
do niezwlocznego zwrotu Nieruchomos$ci. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany
jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego wynagrodzenia za korzystanie z
przedmiotowej Nieruchomos$ci za okres od dnia zawarcia umowy do dnia zwrotu
Nieruchomosci wraz z przekazanymi kluczami, w wysokosci 500,00 zt brutto za kazdy
rozpoczety dzien korzystania z Nieruchomosci.
Wydzierzawiajagcy moze dokona¢ potracenia z kaucji nalezno$ci przystugujacych
Wydzierzawiajacemu od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to zgode.
W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego:
cze$ci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢
uzupehi¢ kaucje do wysokos$ci ustalonej w niniejszej umowie, w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisemnego wezwania.
weksla in blanco na cele wymienione w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢ wystawi¢ drugi
wlasny weksel in blanco w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania. W
przypadku nieuzupelnienia kaucji lub niewystawienia drugiego weksla in blanco, w
terminie 7 dni, umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do
niezwlocznego zwrotu nieruchomosci. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest
do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajacego wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotowe;j
Nieruchomosci za okres od dnia otrzymania pisemnego wezwania do dnia zwrotu
Nieruchomosci wraz z przekazanymi kluczami, w wysokosci 500,00 zt brutto za kazdy
rozpoczety dzien korzystania z Nieruchomosci.
W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z
wplaconej kaucji.
W przypadku gdy Wydzierzawiajacy nie dokona potracenia z kaucji nalezno$ci
przystugujacych mu od Dzierzawcy kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w
terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy 1 opréznienia przedmiotu dzierzawy. Weksel
in blanco zostanie zwrocony w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy i oprdznienia
przedmiotu dzierzawy na pisemny wniosek Dzierzawcy. W przypadku braku wniosku o
zwrot, weksel zostanie komisyjnie zniszczony. Z komisyjnego zniszczenia weksla
sporzadza si¢ protokot.

§6
Dzierzawca ma prawo do rozwigzania umowy w okresie umownym bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli Nieruchomo$¢ bedzie posiadata nieznane w chwili wydania
przedmiotu dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajace
korzystanie z Nieruchomosci przez Dzierzawcg.
Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:
z zachowaniem 1 - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca (albo poddzierzawca, najemca lub osoba korzystajaca
nieodptatnie z Nieruchomosci lub jej czesci) narusza postanowienia niniejszej umowy
pomimo uprzedniego wezwania na piSmie do usunigcia stanu niezgodnego z umowa
I bezskutecznego uptywu wyznaczonego w nim terminu do usunigcia stanu niezgodnego
Z UMowa,
z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca zalega z czynszem w jakiejkolwiek czesci, przez okres



co najmniej 3 - ech miesigcy po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaptaty czynszu
1 bezskutecznym uptywie wyznaczonego w wezwaniu 3 miesiecznego terminu do zaplaty,
bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), jezeli Dzierzawca
naruszy postanowienia § 3 ust. 5 umowy, tj. odda Nieruchomos$¢ lub jej czgs¢ do
korzystania osobie trzeciej bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
oraz naruszy § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

z zachowaniem 3 - miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca w okresie 2 lat (dwoch lat) od dnia zawarcia umowy
nie wykona remontu i modernizacji parteru i pierwszego pigtra budynku bedacego
przedmiotem dzierzawy, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania remontu i
modernizacji parteru i pierwszego pigtra budynku i bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu do wykonania tych prac nie dtuzszego niz jeden rok kalendarzowy.

Po zakonczeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca niezwlocznie, lecz nie pozniej niz w
terminie 7 dni, zwroci Nieruchomo$¢ Wydzierzawiajgcemu (wraz z wszelkimi kluczami do
budynku i lokali), w stanie nie pogorszonym, z uwzglgdnieniem normalnego zuzycia
budynku. Zwrot Nieruchomo$ci strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

W przypadku op6znienia Dzierzawcy ze zwrotem Nieruchomosci po zakonczeniu stosunku
dzierzawy, Dzierzawca =zaplaci Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci
rownowartosci 1/200 rocznego czynszu dzierzawnego brutto, obowigzujacego w dacie
rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety dzien opoznienia.

5. Niezaleznie od uprawnienia do zadania zaplaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 4

o

powyzej, Wydzierzawiajacy jest uprawniony dochodzenia od Dzierzawcy na zasadach
og6lnych odszkodowania, jezeli wysokos¢ szkody przekracza wysokos$¢ naliczonej kary
umownej.
§8

Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia Stron zwigzane z niniejszg umowa, a w
szczegbdlnosci o$wiadczenia o wypowiedzeniu niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze
Stron, beda miaty forme¢ pisemna pod rygorem niewaznosci i beda uznane za prawidlowo
dorgczone pod warunkiem przestania ich kurierem lub listem poleconym za zwrotnymi
potwierdzeniami odbioru na adresy stron wskazane w umowie. O kazdej zmianie adresu
strony zobowigzane sg powiadomi¢ niezwlocznie drugg strong w sposob wskazany
powyzej, ze skutkiem od dnia dorgczenia powiadomienia o zmianie adresu.
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z realizacja niniejszej umowy rozstrzygac bedzie sad
powszechny wlasciwy dla miejsca potozenia przedmiotu dzierzawy.
Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczypospolitej Polskiej. W  sprawach
nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Cywilnego.
Wymienione w tresci umowy zatgczniki stanowig jej integralng czesc.
Umowa sporzadzona zostala w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla
Dzierzawcy i trzech dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



