ZARZAD POWIATU PIASECZYNSKIEGO
ogtasza PRZETARGI USTNE NIEOGRANICZONE
na dzierzawe na okres 25 lat i 11 miesiecy czesci zabudowanej nieruchomosci Powiatu Piaseczynskiego
potozonej w Gérze Kalwarii przy ul. Gen. F. Kleeberga

Dane dotyczace przedmiotu przetargow:

Przedmiotem przetargdw jest cze$¢ zabudowanej nieruchomosci potozonej przy ul. Gen. F. Kleeberga
w Gdrze Kalwarii bedacej wtasnoscia Powiatu Piaseczynskiego, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr WA5M/00406700/5, stanowigcej wedtug ewidencji gruntdw i budynkdw dziatki:

Cena
Lp .Oznaczenle' _ Opis nieruchomosci wywotawcza Wadium Godzina
nieruchomosci czynszu przetargu
rocznego
1. | Czesé zabudowane] | Cze$é niezabudowanej dz. nr 37/28
nieruchomosci o pow. 2099 m” oraz cze¢ dz. nr 35.000 z 1.750 zt 10.00
oznaczonej jako 37/29 o pow. 4766 m? zabudowanej netto + VAT
dziatki ewid. nr budynkiem o pow. uzytk. 1828 m’,
37/28i37/29, oznaczonych kolorem zielonym na
obreb 1-02 m. Gdra | zatgczniku nr 1 do projektu umowy
Kalwaria. dzierzawy. Czes¢ niezabudowanej
dz. nr 37/28 o pow. 177 m?,
zaznaczona kolorem zéttym na
zataczniku nr 1, do wspdinego
korzystania przez dzierzawcéw. Na
czesci dz. nr 37/28 planowane jest
ustanowienie stuzebnosci przechodu
i przejazdu na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dz. nr 37/15.
2. | Czes$¢ zabudowanej | Czeéé dz. nr 37/29 o pow. 1600 m*
nieruchomosci zabudowanej budynkiem o pow. 15.000 zt 750 zt 10.40
oznaczonej jako uzytk. 165 m’ (budynek dawnego netto + VAT
dziatki ewid. nr aresztu wpisany do gminnej
37/28137/29, ewidencji zabytkdw), oznaczonej
obreb 1-02 m. Géra | kolorem niebieskim na ztgczniku nr 1
Kalwaria. do umowy dzierzawy. Czesé
niezabudowanej dz. nr 37/28 o pow.
177 m?, zaznaczona kolorem 26ttym
na zataczniku nr 1, do wspdlnego
korzystania przez dzierzawcéw.

Przedmiotowe dziatki s3 nieogrodzone, znajdujg sie w sasiedztwie Zespotu Szkdt Zawodowych w Gorze
Kalwarii. Nieruchomo$¢ jest wolna od obcigzen, nie toczy sie wobec niej zadne postepowanie sadowe lub
administracyjne dotyczace jej wiasnosci albo posiadania.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg
Nr XIV/81/2015 Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 25.06.2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria — tereny dawnej jednostki
wojskowej — etap 1; dziatka nr 37/28 potozona jest na terenie oznaczonym symbolami: 5Uc i 7ZUc — tereny
zabudowy ustugowej o charakterze centrotwérczym w zabudowie srédmiejskiej, dziatka nr 37/29 potozona
jest na terenie oznaczonym symbolami: 5Uc, 6KDD — droga dojazdowa, 11ZPu - teren zieleni urzadzonej
i ciggdow pieszych z dopuszczeniem ustug, 16ZPw - teren zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej. Dziatki
znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Goéra
Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzjg nr 1444-A (podstrefa Al i AV).

Wykaz podano do publicznej wiadomosci w terminie od dnia 12.05.2021 r. do dnia 04.06.2021 r.




Przetargi odbedq sie w dniu 10.08.2021 r. w budynku Starosta Powiatowego w Piasecznie przy ul.
Chyliczkowskiej 14, sala nr 110

1.

4.

5.

Przed przystgpieniem do przetargu Komisji przetargowej nalezy ztozy¢:

- odwiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu oraz treécig umowy i przyjeciu ich bez
zastrzezen,

- uczestniczy przetargu zobowigzani sg posiadac przy sobie dokument tozsamosci,

- w przypadku reprezentowania Oferenta przez petnomocnika do oswiadczenia nalezy dotaczy¢
petnomocnictwo w oryginale.

. Komisja jest uprawniona do zgdania (pod rygorem niedopuszczenia do uczestnictwa w przetargu), od

uczestnika przetargu bedgcego osobag fizyczna, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby
uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci prawnej, danych obejmujgcych: imie (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny
Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres do
doreczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa polskiego
zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL)
Komisja moze zgda¢ numeru paszportu lub innego dokumentu tozsamosci.

. Przystepujgcy do przetargu przed jego rozpoczeciem powinien pod rygorem niedopuszczenia do

uczestnictwa w przetargu poda¢ Komisji dane:

a) w przypadku osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg dodatkowo nazwe firmy i adres
siedziby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, aktualny wydruk z CEIDG, a w przypadku oséb
fizvcznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg i posiadajgcych siedzibe poza terytorium Polski
zaswiadczenie (lub inny odpowiedni dokument) z witasciwego rejestru dziatalnosci gospodarczej
(wydanego nie wczesniej niz 3 miesigce przed rozpoczeciem przetargu). W przypadku uczestnictwa
w przetargu petnomocnika reprezentujgcego osobe fizyczng lub osobe fizyczng prowadzacy dziatalnos¢
gospodarczg okazanie notarialnie potwierdzonego petnomocnictwa upowazniajgcego do dziatania na
kazdym etapie postepowania przetargowego,

b) w przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej
osobowosci _prawnej a posiadajgcej zdolnos¢ prawna — przediozenie aktualnego odpisu KRS, a
w przypadku braku wpisu do KRS innego dokumentu z wilasciwego rejestru, zas w przypadku
podmiotéw majgcych siedzibe poza terytorium Polski zaswiadczenia (lub innego dokumentu)
z wlasciwego dla danego podmiotu rejestru zagranicznego (wydany nie wczeéniej niz 3 miesigce przed
rozpoczeciem przetargu). W przypadku reprezentowania podmiotu przez petnomocnika
upowazniajgcego oprocz aktualnego wypisu przedfozenie notarialnie potwierdzonego petnomocnictwa
upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego,

c) w przypadku osob fizycznych, ktére przystepujac do przetargu w ramach spotki cywilnej, dziatajgcych
rowniez na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspélnikow — przedfozenie komisji przetargowej
zgody wspdlnikéw na wydzierzawienie nieruchomosci lub umowe spétki uprawniajgcg uczestnika
przetargu do wydzierzawienia nieruchomosci bez zgody wspdlnikdw.

Dokumenty w jezyku innym niz jezyk polski muszg by¢ ztozone w oryginalne oraz zawiera¢ ttumaczenia

przysiegte na jezyk polski.

Przetarg prowadzony jest w jezyku polskim.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1.

whniesienie najpdzniej do dnia 04.08.2021 r. wadium, w pienigdzu w walucie polskiego ztotego, na
rachunek bankowy w banku PKO BP S.A. nr 12 1020 1169 0000 8202 0107 8989, za date wniesienia
wadium przyjmuje sie date wptywu Srodkow pienieznych na rachunek bankowy podany w ogtoszeniu.

. 0 wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej

niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych, tj.:
a) cze$¢ dz. nr 37/28 i nr 37/29 o tacznej pow. 6865 m?, czeé¢ dz. nr 37/28 o pow. 177 m* do
wspélnego korzystania - 350 zt,
b) czes¢ dz. nr 37/29 o pow. 1600 m?, cze$¢ dz. nr 37/28 o pow. 177 m* do wspélnego korzystania —
150 zt.




Cena dzierzawy bedzie cena netto uzyskana w przetargu, powiekszona o podatek VAT wg stawki
obowigzujacej w dacie wystawienia faktury, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 r.
o podatku od towarow i ustug.

W kolejnych latach obowigzywania umowy czynsz bedzie corocznie waloryzowany na zasadach okreslonych
w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, w stosunku do czynszu za rok
poprzedni.

Wadium zostanie zwrdcone po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie pézniej niz przez uptywie 3
dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia albo zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
Wadium wniesione przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zostanie zaliczone na poczet ustalonego
w przetargu czynszu dzierzawnego. W przypadku gdy uczestnik, ktéry przetarg wygrat, uchyli sie od
zawarcia umowy — wadium nie zostanie zwrécone.

Zarzad Powiatu Piaseczynskiego zastrzega sobie prawo do odwofania ogloszonego przetargu jedynie
z waznych powodoéw.

Termin zawarcia umowy dzierzawy zostanie wyznaczony przez Wydzierzawiajgcego najpdziniej w ciggu 14
dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Projekty umow dzierzawy stanowig zatacznik do niniejszego
ogtoszenia.

Szczegb6towe informacje dotyczace przetargu oraz projekt umowy dzierzawy dostepne sg w Starostwie
Powiatowym w Piasecznie, przy ul. Chyliczkowskiej 14, pokdj nr 105, pod nr tel. (22) 756-61-71 oraz na
stronie internetowej: www.bip.piaseczno.pl (w zaktadce , Oferty nieruchomosci, oferty dzierzawy”).

Zarzqgd Powiatu Piaseczyriskiego
Wicestarosta Piaseczynski Starosta Piaseczynski

Zdzistaw Lis Ksawery Gut
/podpisano elektronicznie/ /podpisano elektronicznie/




UMOWA DZIERZAWY nr WGM/............. /2021

zawarta w dniu ....................... w Piasecznie pomiedzy:

Powiatem Piaseczynskim, z siedzibg ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno, NIP: 123-126-89-96,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Piaseczyniskiego, w imieniu ktérego dziataja:

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a

zwanym dalej Dzierzawca,
0 nastepujacej tresci:
§1

Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze Powiat Piaseczyniski jest wilascicielem czesci zabudowanej nieruchomosci
potozonej w Gérze Kalwarii przy ul. Gen. F. Kleeberga, stanowiacej dziatke ewid. nr 37/29 o pow. 0,6366 ha,
na ktérej posadowione sg budynki o pow. uzytkowej 1828 m? i 165 m* oraz niezabudowana dziatke ewid.
nr 37/28 o pow. 0,2276 ha z obrebu 1-02 m. Géra Kalwaria, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr WA5M/00406700/5.

§2

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe czes¢ zabudowanej nieruchomosci opisanej w § 1

niniejszej umowy, tj.:

a) czeéé dziatki nr 37/29 o pow. 1600 m? zabudowanej budynkiem o pow. uzytk. 165 m? zaznaczonej
kolorem niebieskim na Zatgczniku nr 1 stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej umowy,

b) cze$¢ niezabudowanej dziatki nr 37/28 o pow. 177 m?, zaznaczona kolorem zéttym na Zataczniku nr 1
przeznaczona jest do wspdlnego korzystania razem z dzierzawca pozostatej czesci dziatki nr 37/29,

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnej z obowigzujgcym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej Przedmiotem dzierzawy.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat i 11 miesiecy od dnia podpisania umowy.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz przed zawarciem umowy zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy i nie zgtasza
w tym zakresie zadnych zastrzezen, co do mozliwosci uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

4. Dzierzawca oswiadcza jednoczes$nie, iz przedmiot dzierzawy, w tym budynek znajduje sie w stanie
zdatnym do uméwionego uzytku. Wszelkie remonty, adaptacje i aranzacje lokali w budynku oraz budynku
Dzierzawca wykona wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

5. Wydzierzawiajacy, z zachowaniem postanowiend niniejszej umowy, wyraza zgode i upowaznia
Dzierzawce do dokonania, wlasnym kosztem i staraniem Dzierzawcy, wszelkich prac i robét budowlanych
zwigzanych z przeprowadzeniem prac adaptacyjnych lub remontowych w budynku oraz ewentualng
rozbudowe budynku. Prace te zostang wykonane w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami oraz
postanowieniami niniejszej umowy. Konieczno$¢ przeprowadzenia prac, o ktérych mowa w § 3 ust. 415
niniejszej umowy zostaty uwzglednione w cenie czynszu.

6. Wydzierzawiajgcy udziela Dzierzawcy prawo do dysponowania przedmiotem dzierzawy na cele
budowlane, w zakresie wymaganym do ztozenia oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.




10.

11.

12.

§4

. Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,

z zachowaniem wszelkich wymogoéw wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci
z przepiséw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenistwa i higieny pracy oraz ochrony mienia
a takze ochrony konserwatorskiej.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania w okresie dzierzawy budynku i otoczenia

w odpowiednim stanie technicznym, p.poz., sanitarnym i porzagdkowym na koszt wtasny.

. Dzierzawca nie bedzie przechowywat na terenie przedmiotu dzierzawy substancji, materiatow i urzadzen,

ktérych posiadanie jest zabronione.

. Dzierzawca ma prawo do oddania przedmiotu dzierzawy lub jej czesci w poddzierzawe, najem lub do

bezptatnego uzywania osobom trzecim wyfgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody od
Wydzierzawiajgcego. Strony zastrzegajg przy tym, ze Wydzierzawiajacy wyrazi zgode na poddzierzawe
lub najem catosci lub czesci przedmiotu dzierzawy w przypadku, gdy umowa bedzie zawarta na okres nie
dtuzszy niz okres dzierzawy objetej niniejsza umowa, a oddanie przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej
w poddzierzawe lub najem nastgpi na cel zgodny z postanowieniami niniejszej umowy i z zachowaniem
warunkdéw niniejszej umowy.

. Wydzierzawiajgcy ma prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu dzierzawy w terminach

uzgodnionych z Dzierzawca, a w braku uzgodnienia terminu za co najmniej 3 - dniowym uprzedzeniem.
W okresie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wilasny koszt
zagospodarowaé teren i dokonywa wszelkich remontéw budynkdw i lokali w budynkach. Strony
precyzujg, iz Wydzierzawiajacy w okresie dzierzawy nie jest zobowigzany do dokonywania Zzadnych
remontdw, napraw w jakimkolwiek zakresie.

. Dzierzawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Woydzierzawiajacego, dokonywaé zmian

w budynku sprzecznych z umowa lub jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci zmian mogacych naruszy¢
konstrukcje budynku.

Dzierzawca oswiadcza, ze po zakonczeniu stosunku dzierzawy nie bedzie domagat sie zwrotu od
Wydzierzawiajacego wartosci naktadéw poniesionych na przedmiot dzierzawy (w tym budynek).
Dzierzawca we wlasnym zakresie jest zobowigzany otrzymaé zgody, opinie lub pozwolenia na
prowadzenie swojej dziatalnosci, gdyby byly wymagane przepisami prawa, w tym uzyska¢ zgode na
zmiane sposobu uzytkowania lokalu/budynku oraz dostosowanie go we wlasnym zakresie do potrzeb
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, bez prawa zadania zwrotu jakichkolwiek kosztéw poniesionych
z tego tytutu.

Dzierzawca zobowigzuje sie w okresie dzierzawy ubezpieczy¢ budynek znajdujacy sie na terenie
przedmiotu dzierzawy od ryzyka nastepstw wszelkich zdarzen losowych (w zakresie ,all risk”), przy czym
beneficjentem (ubezpieczonym) z polisy (uprawnionym do wypfaty odszkodowania za zniszczenie lub
uszkodzenie budynkdw) winien by¢ kazdorazowo Powiat Piaseczynski. Suma ubezpieczenia winna
odpowiada¢ wartosci rynkowej albo odtworzeniowej budynku, wedtug wyboru Dzierzawcy. Dzierzawca
zobowigzany jest kazdorazowo przekazywac kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy ubezpieczenia oraz okaza¢ oryginat polisy na zadanie Wydzierzawiajacego.
W przypadku zaistnienia zdarzenia uprawniajgcego do wypfaty odszkodowania z zawartej polisy, $rodki te
zostang wyptacone na rzecz Powiatu Piaseczynskiego i przeznaczone na odbudowe lub remont budynku.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody spowodowane jego dziatalnoscig lub
pozostajgce w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy i jego dziatalnoscig. Odpowiedzialnos¢ za
szkody wyrzgdzone osobom trzecim w obrebie przedmiotu dzierzawy w okresie dzierzawy ponosi
Dzierzawca.

W przypadku kierowania przez osoby poszkodowane roszczert w stosunku do Wydzierzawiajycego (za
zdarzenia, za ktdre zgodnie z niniejsza umowa odpowiada Dzierzawca), Dzierzawca zobowigzany jest
podjgé wszelkie mozliwe dziatania w celu zwolnienia Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci,
a w przypadku uwzglednienja przez sad (prawomocny wyrok sadu) roszczeri odszkodowawczych oséb
trzecich w powyzszym zakresie, kierowanych w stosunku do Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu wszelkie koszty poniesione przez niego w zwigzku
z dochodzeniem odszkodowania przez osobe trzecig oraz wszelkie kwoty wydatkowane w celu
wykonania wyroku sadowego zasgdzajgcego odszkodowanie.




13.

Dzierzawca ponosi we wtasnym zakresie koszty zabezpieczenia i ochrony przedmiotu dzierzawy.

§5

. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu z tytutu dzierzawy roczny czynsz dzierzawny

W WYSOKOSC weeresmsersnsenssnssnnsane netto + VAT {(obowigzujagcy w dacie wystawienia faktury stawce tego
podatku) za kazdy rok z géry, w terminie do 31 marca kazdego roku.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wystawia¢ i dorecza¢ Dzierzawcy faktury VAT nie poiniej niz do
10-ego marca kazdego roku obowigzywania umowy. Termin zaptaty czynszu i jego wymagalnos¢ sg przy
tym niezalezne od daty doreczenia faktury VAT Dzierzawcy.

. W kolejnych latach obowigzywania umowy poczawszy od 2022 roku czynsz bedzie corocznie

waloryzowany na zasadach okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w stosunku do czynszu za rok poprzedni.

. Czynsz pfatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Piasecznie podany

w fakturze z dopiskiem ,dzierzawa czesci dziatek nr 37/28 i nr 37/29”.

Czynsz za rok 2021 i 2051 naliczony zostanie proporcjonalnie do czasu obowigzywania umowy. Faktura za
rok 2021 bedzie wystawiona w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy z ptatnoscig 30 dni od
daty jej wystawienia.

Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ poza czynszem dzierzawnym wszelkie optaty eksploatacyjne
zwigzane z przedmiotem dzierzawy, w szczegdlnoéci za dostawy medidw, wszelakie remonty,
konserwacje i wywdz odpadéw. Dzierzawca zobowigzuje sie przy tym zawrze¢ we wilasnym zakresie
umowy z dostawcami medidw i uiszcza¢ wszelkie naleznosci z tego tytutu bezposrednio na rzecz
dostawcdéw medidw, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode. W przypadku wyrazenia takiej woli przez
Dzierzawce Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie, jezeli bedzie to mozliwe, przenies¢ na Dzierzawce prawa
i obowigzki zwigzane z dotychczas zawartymi umowami na dostawe medidw (woda, gaz, energia
elektryczna). Dzierzawca zobowigzany jest takze we wlasnym zakresie zapewni¢ systematyczny wywoéz
odpadow.

. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem i wykonaniem niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do zaptaty podatku od nieruchomosci oraz wszelkich
innych podatkéw i optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy (w tym budynkiem) i prowadzong na niej
dziatalnoscig gospodarcza.

W ramach ustalonego czynszu dzierzawnego Dzierzawca ma prawo umieszczania, z zachowaniem
przepisow prawa budowlanego i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Goéra Kalwaria, na przedmiocie dzierzawy tablice reklamowe, dotyczace prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnosci, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode, o ile nie bedzie to zagrazato
bezpieczenstwu lub konstrukcji budynku.

’ §6

Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, uiscié na rzecz
Wydzierzawiajacego kaucje zwrotng w wysokosci 100% ustalonego czynszu brutto albo wystawi¢ na
rzecz Wydzierzawiajacego wtasny weksel in blanco jako zabezpieczenie szkdd w przedmiocie dzierzawy,
pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy, zalegtosci z tytutu czynszu, odszkodowania z tytutu
bezumownego  korzystania z przedmiotu dzierzawy po  rozwigzaniu umowy  wraz
z ustawowymi odsetkami i kosztami dochodzenia w/w roszczern (Zatacznik nr ........ - deklaracja
wekslowa). Ustep 3 1 6 niniejszego paragrafu ma zastosowanie przy wyborze zabezpieczenia w formie
kaucji zwrotnej.

. W przypadku braku wptaty kaucji lub niepodpisania wtasnego weksla in blanco we wskazanym w § 6

ust. 1 terminie umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego zwrotu
przedmiotu dzierzawy. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajacego wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu dzierzawy za okres od dnia zawarcia
umowy do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy wraz z przekazanymi kluczami, w wysokosci 500,00 zt
brutto za kazdy rozpoczety dzien korzystania z przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci przystugujacych Wydzierzawiajacemu

od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajgcego:




1) czesci lub cato$ci kaucji na cele wymienione w § 6 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sig uzupetni¢ kaucje
do wysokosci ustalonej w niniejszej umowie, w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania.

2) weksla in blanco na cele wymienione w § 6 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie wystawi¢ kolejny
wtasny weksel in blanco w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

. W przypadku nieuzupetnienia kaucji lub niewystawienia kolejnego weksla in blanco, w terminie

7 dni, umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego zwrotu

nieruchomosci.

W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego

wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu dzierzawy za okres od dnia otrzymania pisemnego wezwania

do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy wraz z przekazanymi kluczami, w wysokosci 500,00 zt brutto za
kazdy rozpoczety dzien korzystania z przedmiotu dzierzawy.

. W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan z wpfaconej kaucji.

. Kaucja podiega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy

i oproznienia przedmiotu dzierzawy. Weksel in blanco zostanie zwrdcony w terminie 14 dni od dnia

rozwigzania umowy i oprdznienia przedmiotu dzierzawy na pisemny wniosek Dzierzawcy. W przypadku

braku wniosku o zwrot, weksel zostanie komisyjnie zniszczony. Z komisyjnego zniszczenia weksla
sporzadza sie protokot.
§7

. Dzierzawca ma prawo rozwigzania umowy w okresie umownym bez zachowania okresu wypowiedzenia,

jezeli przedmiot dzierzawy bedzie posiadat nieznane w chwili wydania przedmiotu dzierzawy

w posiadanie Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajace korzystanie z przedmiotu dzierzawy przez

Dzierzawce.

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w nastepujgcych przypadkach:

a) z zachowaniem 1 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca (albo poddzierzawca, najemca lub osoba korzystajaca nieodptatnie
z przedmiotu dzierzawy lub jej czesci) narusza postanowienia niniejszej umowy pomimo uprzedniego
wezwania na pismie do usuniecia stanu niezgodnego z umowa i uptywu wyznaczonego w nim terminu
do usunigcia stanu niezgodnego z umowsg,

b) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierzawca zalega z czynszem (w jakiejkolwiek czesci)
za co najmniej 1 petny okres ptatnosci, przez okres co najmniej 3 miesiecy, pomimo uprzedniego
wezwania do zaptaty zalegltego czynszu i wyznaczenia mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do
zapfaty zalegtego czynszu,

c) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierzawca naruszy postanowienia § 4 ust. 4 niniejszej
umowy, tj. odda przedmiot dzierzawy lub jej cze$¢ do korzystania osobie trzeciej bez uzyskania
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego lub naruszy § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

d) z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartatu
kalendarzowego, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania modernizacji budynku
i wyznaczeniu terminu do jej wykonania nie krétszego niz jeden rok kalendarzowy, jezeli Dzierzawca
w okresie trzech lat od dnia zawarcia umowy nie wykona modernizacji catego budynku bedacego
przedmiotem dzierzawy.

. Po zakoriczeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca niezwtocznie, lecz nie pdiniej niz w terminie

7 dni, zwrdci przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu (wraz z wszelkimi kluczami do budynku

i lokali), w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia budynku. Zwrot przedmiotu

dzierzawy strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku opdinienia Dzierzawcy ze zwrotem przedmiotu dzierzawy po zakoriczeniu stosunku

dzierzawy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng (wynagrodzenie za dalsze korzystanie

z przedmiotu dzierzawy) w wysokosci rownowartosci 1/200 rocznego czynszu dzierzawnego brutto,

obowiazujgcego w dacie rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety dziefh opdznienia.

. Niezaleznie od uprawnienia do zgdania zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 7 ust. 4 niniejszej

umowy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zgdania od Dzierzawcy naprawienia szkody wyrzadzonej

niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowiazania, jezeli wysokos¢ szkody przekracza
wysokos¢ kary umowne;j.
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§8

. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonanie przez Dzierzawce zmian funkcjonalno-uzytkowych
w budynku stanowigcym przedmiot dzierzawy. Zmiany zostang dokonane wiasnym staraniem i na koszt
Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy zastrzega, ze po zakoniczeniu dzierzawy Dzierzawca bedzie mégt odtgczyc
od przedmiotu dzierzawy i zabra¢ poniesione naktady (jezeli dadzg sie odtgczy¢ od przedmiotu dzierzawy
bez jego uszkodzenia lub istotnej utraty wartosci) albo pozostawi¢ je, bez prawa zwrotu wartosci
naktadéw.

. Dzierzawca zobowigzuje sie zrzec wszelkich roszczen zwigzanych z naktadami poniesionymi na przedmiot
dzierzawy, chyba ze rozwigzanie umowy nastgpito przed uptywem okresu umowy z przyczyn zawinionych
wylacznie przez Wydzierzawiajacego.

§9

. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia Stron zwigzane z niniejszg umowg, a w szczegdlnosci

o$wiadczenia o wypowiedzeniu niniejszej umowy przez ktdrakolwiek ze Stron, bedg miaty forme pisemng

pod rygorem niewaznosci i bedg uznane za prawidtowo doreczone pod warunkiem przestania ich

kurierem lub listem poleconym za zwrotnymi potwierdzeniami odbioru na adresy stron wskazane w

umowie. O kazdej zmianie adresu strony zobowigzane sg powiadomi¢ niezwtocznie drugg strone w

sposéb wskazany powyzej, ze skutkiem od dnia doreczenia powiadomienia o zmianie adresu.

AATES O HOTECZEN: ...vuriiesire ettt cestesas st eas et abesnste shseas eas eab s ent sbbsebsesshsaasen s s ebe sammes seeeseesenssseasrssbes

AAres MaAOWY: c.cco e et e ee et e e nre s e resr s
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Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci. Zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢.

. Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd powszechny

wiasciwy dla miejsca potozenia przedmiotu dzierzawy.

Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczypospolitej Polskiej. W sprawach nieuregulowanych

postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

. Umowa sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla kazdej
ze Stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY




UMOWA DZIERZAWY nr WGM/............. /2021

zawarta w dniu .....ccevveeneeen. w Piasecznie pomiedzy:

Powiatem Piaseczynskim, z siedzibg ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno, NIP: 123-126-89-96,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu Piaseczynskiego, w imieniu ktérego dziataja:

zwanym dalej Dzierzawca,
o nastepujgcej tresci:
§1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Powiat Piaseczynski jest witascicielem czesci zabudowanej nieruchomosci
potozonej w Gdrze Kalwarii przy ul. Gen. F. Kleeberga, stanowigce]j dziatke ewid. nr 37/29 o pow. 0,6366 ha,
na ktdrej posadowione s budynki o pow. uzytkowej 1828 m?® i 165 m? oraz niezabudowana dziatke ewid.
nr 37/28 o pow. 0,2276 ha z obrebu 1-02 m. Gora Kalwaria, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr WA5M/00406700/5.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe cze$¢ zabudowanej nieruchomosci opisanej w § 1
niniejszej umowy, tj.:

a) cze$¢ niezabudowanej dziatki nr 37/28 o pow. 2099 m” oraz cze$é¢ dziatki nr 37/29 o pow. 4766 m?,
zabudowanej budynkiem o pow. uzytk. 1828 m’, oznaczonych kolorem zielonym na Zataczniku nr 1
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej umowy,

b) czeéé niezabudowanej dziatki nr 37/28 o pow. 177 m?, zaznaczona kolorem 26ttym na Zataczniku nr 1
przeznaczona jest do wspdlnego korzystania razem z dzierzawca pozostatej czesci dziatki nr 37/29,

z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnej z obowigzujagcym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej Przedmiotem dzierzawy.

2. Na czesci dziatki nr 37/28 planowane jest ustanowienie stuzebnosci przechodu i przejazdu na rzecz

kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 37/15.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat i 11 miesiecy od dnia podpisania umowy.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Dzierzawca os$wiadcza, iz przed zawarciem umowy zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy i nie zgtasza
w tym zakresie zadnych zastrzezen, co do mozliwosci uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

4. Dzierzawca oswiadcza jednoczeénie, iz przedmiot dzierzawy, w tym budynek znajduje sie w stanie
zdatnym do umdwionego uzytku. Wszelkie remonty, adaptacje i aranzacje lokali w budynku oraz budynku
Dzierzawca wykona wtasnym staraniem i na wiasny koszt.

5. Wydzierzawiajacy, z zachowaniem postanowiefd niniejszej umowy, wyraza zgode i upowaznia
Dzierzawce do dokonania, wtasnym kosztem i staraniem Dzierzawcy, wszelkich prac i robdt budowlanych
zwigzanych z przeprowadzeniem prac adaptacyjnych lub remontowych w budynku oraz ewentualng
rozbudowe budynku. Prace te zostang wykonane w sposéb zgodny z obowiazujgcymi przepisami oraz
postanowieniami niniejszej umowy. Konieczno$¢ przeprowadzenia prac, o ktdrych mowa w § 3 ust. 4i 5
niniejszej umowy zostaty uwzglednione w cenie czynszu.
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11.

12.

Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy prawo do dysponowania przedmiotem dzierzawy na cele
budowlane, w zakresie wymaganym do ztozenia o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

§4

Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem,
z zachowaniem wszelkich wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegolnosci
z przepiséw w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczerstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia
a takze ochrony konserwatorskiej.

Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania w okresie dzierzawy budynku i otoczenia
w odpowiednim stanie technicznym, p.poz., sanitarnym i porzadkowym na koszt wiasny.

Dzierzawca nie bedzie przechowywat na terenie przedmiotu dzierzawy substancji, materiatéw i urzadzen,
ktérych posiadanie jest zabronione.

Dzierzawca ma prawo do oddania przedmiotu dzierzawy lub jej czgéci w poddzierzawg, najem lub do
bezptatnego uzywania osobom trzecim wyfacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody od
Wydzierzawiajacego. Strony zastrzegaja przy tym, ze Wydzierzawiajacy wyrazi zgode na poddzierzaweg
lub najem catosci lub cze$ci przedmiotu dzierzawy w przypadku, gdy umowa bedzie zawarta na okres nie
dtuzszy niz okres dzierzawy objetej niniejszg umowa, a oddanie przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej
w poddzierzawe lub najem nastapi na cel zgodny z postanowieniami niniejszej umowy i z zachowaniem
warunkow niniejszej umowy.

Wydzierzawiajacy ma prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu dzierzawy w terminach
uzgodnionych z Dzierzawca, a w braku uzgodnienia terminu za co najmniej 3 - dniowym uprzedzeniem.
W okresie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest we wiasnym zakresie i na wtasny koszt
zagospodarowaé teren i dokonywac wszelkich remontow budynkéw i lokali w budynkach. Strony
precyzuja, iz Wydzierzawiajacy w okresie dzierzawy nie jest zobowigzany do dokonywania zadnych
remontdw, napraw w jakimkolwiek zakresie.

Dzierzawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, dokonywad zmian
w budynku sprzecznych z umowa lub jego przeznaczeniem, w szczegblnoéci zmian mogacych naruszyc
konstrukcje budynku.

. Dzierzawca oswiadcza, ze po zakonczeniu stosunku dzierzawy nie bedzie domagat sie zwrotu od

Wydzierzawiajacego wartosci naktadéw poniesionych na przedmiot dzierzawy (w tym budynek).

. Dzierzawca we wilasnym zakresie jest zobowigzany otrzymac zgody, opinie lub pozwolenia na

prowadzenie swojej dziatalnosci, gdyby byly wymagane przepisami prawa, w tym uzyska¢ zgode na
zmiane sposobu uzytkowania lokalu/budynku oraz dostosowanie go we wiasnym zakresie do potrzeb
prowadzenia dziafalnosci gospodarczej, bez prawa zgdania zwrotu jakichkolwiek kosztéw poniesionych
z tego tytutus

Dzierzawca zobowiazuje sie w okresie dzierzawy ubezpieczy¢ budynek znajdujacy sie na terenie
przedmiotu dzierzawy od ryzyka nastepstw wszelkich zdarzen losowych {w zakresie ,all risk”), przy czym
beneficjentem (ubezpieczonym) z polisy (uprawnionym do wyptaty odszkodowania za zniszczenie lub
uszkodzenie budynkdw) winien by¢ kazdorazowo Powiat Piaseczyniski. Suma ubezpieczenia winna
odpowiada¢ wartosci rynkowej albo odtworzeniowej budynku, wedtug wyboru Dzierzawcy. Dzierzawca
zobowiazany jest kazdorazowo przekazywac kopig polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od dnia
zawarcia umowy ubezpieczenia oraz okaza¢ oryginat polisy na zadanie Wydzierzawiajacego.
W przypadku zaistnienia zdarzenia uprawniajgcego do wyptaty odszkodowania z zawartej polisy, $rodki te
zostang wyptacone na rzecz Powiatu Piaseczynskiego i przeznaczone na odbudowe lub remont budynku.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnoé¢ za wszelkie szkody spowodowane jego dziatalnoscig lub
pozostajace w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy i jego dziatalnoscig. Odpowiedzialno$¢ za
szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrebie przedmiotu dzierzawy w okresie dzierzawy ponosi
Dzierzawca.

W przypadku kierowania pfzez osoby poszkodowane roszczerh w stosunku do Wydzierzawiajacego (za
zdarzenia, za ktére zgodnie z niniejsza umowa odpowiada Dzierzawca), Dzierzawca zobowigzany jest
podjg¢ wszelkie mozliwe dziatania w celu zwolnienia Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci,
a w przypadku uwzglednienia przez sad (prawomocny wyrok sadu) roszczert odszkodowawczych osob
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13.

trzecich w powyiszym zakresie, kierowanych w stosunku do Wydzierzawiajacego, Dzierzawca
zobowigzany jest zwrdci¢c Wydzierzawiajacemu wszelkie koszty poniesione przez niego w zwigzku
z dochodzeniem odszkodowania przez osobe trzecig oraz wszelkie kwoty wydatkowane w celu
wykonania wyroku sgdowego zasgdzajgcego odszkodowanie.

Dzierzawca ponosi we wlasnym zakresie koszty zabezpieczenia i ochrony przedmiotu dzierzawy.

§5

. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajacemu z tytutu dzierzawy roczny czynsz dzierzawny

W WYSOKOSCI ormmnsmemnnnnnnnenes NEO + VAT (OboOwigzujgcy w dacie wystawienia faktury stawce tego
podatku) za kazdy rok z géry, w terminie do 31 marca kazdego roku.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wystawia i dorecza¢ Dzierzawcy faktury VAT nie pdZniej niz do

10-ego marca kazdego roku obowigzywania umowy. Termin zaptaty czynszu i jego wymagalnos¢ sg przy
tym niezalezne od daty doreczenia faktury VAT Dzierzawcy.

. W kolejnych latach obowigzywania umowy poczawszy od 2022 roku czynsz bedzie corocznie

waloryzowany na zasadach okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w stosunku do czynszu za rok poprzedni.

Czynsz pfatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Piasecznie podany
w fakturze z dopiskiem ,,dzierzawa czesci dziatek nr 37/28 i nr 37/29”.

. Czynsz za rok 2021 i 2051 naliczony zostanie proporcjonalnie do czasu obowigzywania umowy. Faktura za

rok 2021 bedzie wystawiona w terminie 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy z pfatnoscig 30 dni od
daty jej wystawienia.

Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ poza czynszem dzierzawnym wszelkie optaty eksploatacyjne
zwigzane z przedmiotem dzierzawy, w szczegélnosci za dostawy medidw, wszelakie remonty,
konserwacje i wywdz odpadow. Dzierzawca zobowigzuje sie przy tym zawrze¢ we wiasnym zakresie
umowy z dostawcami medidéw i uiszcza¢ wszelkie naleznosci z tego tytutu bezposrednio na rzecz
dostawcdéw medidéw, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode. W przypadku wyrazenia takiej woli przez
Dzierzawce Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie, jezeli bedzie to mozliwe, przenies¢ na Dzierzawce prawa
i obowigzki zwigzane z dotychczas zawartymi umowami na dostawe medidw (woda, gaz, energia
elektryczna). Dzierzawca zobowigzany jest takze we wiasnym zakresie zapewnié systematyczny wywoz
odpadow.

. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem i wykonaniem niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do zaptaty podatku od nieruchomosci oraz wszelkich
innych podatkéw i optat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy (w tym budynkiem) i prowadzong na niej
dziatalnoscig gospodarczg.

. W ramach ustalonego czynszu dzierzawnego Dzierzawca ma prawo umieszczania, z zachowaniem

przepisdw prawa budowlanego i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gora Kalwaria, na przedmiocie dzierzawy tablice reklamowe, dotyczace prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnodci, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode, o ile nie bedzie to zagrazafo
bezpieczerstwu lub konstrukcji budynku.

§6

. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, uiscié na rzecz

Wydzierzawiajacego kaucje zwrotng w wysokosci 100% ustalonego czynszu brutto albo wystawi¢ na
rzecz Wydzierzawiajacego wtasny weksel in blanco jako zabezpieczenie szkéd w przedmiocie dzierzawy,
pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy, zalegtosci z tytulu czynszu, odszkodowania z tytutu
bezumownego  korzystania z  przedmiotu dzierzawy po  rozwigzaniu umowy  wraz
z ustawowymi odsetkami i kosztami dochodzenia w/w roszczer (Zaftacznik nr ......... - deklaracja
wekslowa). Ustep 3 i 6 niniejszego paragrafu ma zastosowanie przy wyborze zabezpieczenia w formie
kaucji zwrotnej.

. W przypadku braku wptaty kaucji lub niepodpisania wtasnego weksla in blanco we wskazanym w § 6

ust. 1 terminie umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwfocznego zwrotu
przedmiotu dzierzawy. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz
Wydzierzawiajgcego wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu dzierzawy za okres od dnia zawarcia
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umowy do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy wraz z przekazanymi kluczami, w wysokosci 500,00 zt

brutto za kazdy rozpoczety dzien korzystania z przedmiotu dzierzawy.

. Wydzierzawiajgcy moze dokonac potracenia z kaucji naleznosci przystugujacych Wydzierzawiajgcemu

od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego:

1) czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w § 6 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje
do wysokosci ustalonej w niniejszej umowie, w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania.

2) weksla in blanco na cele wymienione w § 6 ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sie wystawic kolejny
wtasny weksel in blanco w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

. W przypadku nieuzupetnienia kaucji lub niewystawienia kolejnego weksla in blanco, w terminie

7 dni, umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwfocznego zwrotu

nieruchomosci.

W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego

wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu dzierzawy za okres od dnia otrzymania pisemnego wezwania

do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy wraz z przekazanymi kluczami, w wysokosci 500,00 zt brutto za
kazdy rozpoczety dzien korzystania z przedmiotu dzierzawy.

. W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze z3dac¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy

i opréznienia przedmiotu dzierzawy. Weksel in blanco zostanie zwrécony w terminie 14 dni od dnia

rozwigzania umowy i oprdznienia przedmiotu dzierzawy na pisemny wniosek Dzierzawcy. W przypadku

braku wniosku o zwrot, weksel zostanie komisyjnie zniszczony. Z komisyjnego zniszczenia weksla
sporzadza sie protokoét.
§7

. Dzierzawca ma prawo rozwigzania umowy w okresie umownym bez zachowania okresu wypowiedzenia,

jezeli przedmiot dzierzawy bedzie posiadat nieznane w chwili wydania przedmiotu dzierzawy

w posiadanie Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajace korzystanie z przedmiotu dzierzawy przez

Dzierzawce.

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a) z zachowaniem 1 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca (albo poddzierzawca, najemca lub osoba korzystajgca nieodptatnie
z przedmiotu dzierzawy lub jej czesci) narusza postanowienia niniejszej umowy pomimo uprzedniego
wezwania na pismie do usuniecia stanu niezgodnego z umowa i uptywu wyznaczonego w nim terminu
do usuniecia stanu niezgodnego z umowa,

b) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierzawca zalega z czynszem (w jakiejkolwiek czesci)
za co najﬁmiej 1 pelny okres ptatnosci, przez okres co najmniej 3 miesiecy, pomimo uprzedniego
wezwania do zaptaty zalegtego czynszu i wyznaczenia mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do
zaptaty zalegtego czynszu,

c) bez zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierzawca naruszy postanowienia § 4 ust. 4 niniejszej
umowy, tj. odda przedmiot dzierzawy lub jej cze$¢ do korzystania osobie trzeciej bez uzyskania
uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego lub naruszy § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

d) z zachowaniem 3 - miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec kwartatu
kalendarzowego, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do wykonania modernizacji budynku
i wyznaczeniu terminu do jej wykonania nie krétszego niz jeden rok kalendarzowy, jezeli Dzierzawca
w okresie trzech lat od dnia zawarcia umowy nie wykona modernizacji catego budynku bedacego
przedmiotem dzierzawy.

. Po zakoniczeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca niezwtocznie, lecz nie poéiniej niz w terminie

7 dni, zwrdci przedmiot dzierzawy Wydzierzawiajacemu (wraz z wszelkimi kluczami do budynku

i lokali), w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia budynku. Zwrot przedmiotu

dzierzawy strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

. W przypadku opdzinienia Dzierzawcy ze zwrotem przedmiotu dzierzawy po zakoniczeniu stosunku

dzierzawy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng (wynagrodzenie za dalsze korzystanie

4




=

Ea

\

z przedmiotu dzierzawy) w wysokosci réwnowartosci 1/200 rocznego czynszu dzierzawnego brutto,
obowigzujacego w dacie rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety dzier opdznienia.

Niezaleznie od uprawnienia do zadania zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w § 7 ust. 4 niniejszej
umowy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zgdania od Dzierzawcy naprawienia szkody wyrzgdzonej
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania, jezeli wysoko$¢ szkody przekracza
wysokosé kary umownej.

§8

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonanie przez Dzierzawce zmian funkcjonalno-uzytkowych
w budynku stanowigcym przedmiot dzierzawy. Zmiany zostang dokonane wlasnym staraniem i na koszt
Dzierzawcy. Wydzierzawiajacy zastrzega, ze po zakoriczeniu dzierzawy Dzierzawca bedzie madgt odtgczyé
od przedmiotu dzierzawy i zabra¢ poniesione naktady (jezeli dadzg sie odtaczy¢ od przedmiotu dzierzawy
bez jego uszkodzenia lub istotnej utraty wartosci) albo pozostawi¢ je, bez prawa zwrotu wartosci
naktadow.

. Dzierzawca zobowigzuje sie zrzec wszelkich roszczen zwigzanych z naktadami poniesionymi na przedmiot

dzierzawy, chyba Zze rozwigzanie umowy nastapito przed uptywem okresu umowy z przyczyn zawinionych
wylgcznie przez Wydzierzawiajgcego.

§9

Wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia Stron zwigzane z niniejsza umowa, a w szczegolnosci
oswiadczenia o wypowiedzeniu niniejszej umowy przez ktdrakolwiek ze Stron, beda miaty forme pisemng
pod rygorem niewaznosci i bedg uznane za prawidtowo doreczone pod warunkiem przestania ich
kurierem lub listem poleconym za zwrotnymi potwierdzeniami odbioru na adresy stron wskazane w
umowie. O kazdej zmianie adresu strony zobowigzane s3 powiadomi¢ niezwlocznie drugg strone w
sposéb wskazany powyzej, ze skutkiem od dnia doreczenia powiadomienia o zmianie adresu.

adres do doreczen} giuuanrisssmistmai R e

AATES MATDWY: ovverceesiitiereieses et seaessee e sesessae st ses s saeesaessns seeessasssns s sae et veb st saesssasssssrassiass setssn sunsessenes

tel. KONTAKIOWY: .cvcviiiciierieriitiiiieeir s s st s s s sn s s s eeas

. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci. Zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesé.

Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wiasciwy dla miejsca potozenia przedmiotu dzierzawy.

Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczypospolitej Polskiej. W sprawach nieuregulowanych
postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

Umowa sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla kazdej
ze Stron.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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