UMOWA DZIERZAWY nr WGM/............... /2022

zawarta w dniu .........cooceenennne w Piasecznie pomiedzy:

Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Staroste Piaseczynskiego Pana Ksawerego Guta,
z siedzibg w Piasecznie przy ul. Chyliczkowskiej 14, 05-500 Piaseczno, NIP 123-126-89-96 zwanym
dalej Wydzierzawiajacym,

a

...................... zsiedzibg ..............ooeiieeee oo o. . REGON ..o NTP:
wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla ................. s e Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS ...................... (odpis z KRS stanowi zalgcznik nr 1 do umowy), kapitat
zakladowy ................ (dot. Sp. z 0.0., S.A.) optacony w catosci/czesci (dot. S.A.) w imieniu ktorej
dziata:

1) /111 R , legitymujaca si¢ dowodem osobistym.....

2) i N#:11 | M , legitymujacy si¢ dowodem osobistym .............
Pania/Panem .......................... ZAM. W ittt , PESEL............... s
legitymujacego si¢ nr dowodu 0sobistego nr ...........oceveviiiiiiiiiinn.... , prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza pod nazwag ...................... , AdTES L
NIP..coooiiiiiiei REGON..........ccevennn. (odpis z CEiDG stanowi zatacznik nr 1 do
umowy),

zwanym dalej ,,Dzierzawca”,

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Skarb Panstwa jest wlascicielem zabudowanej dziatki nr 17
0 pow. 0,0991 ha z obrebu Linin II gm. Géra Kalwaria, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr WA5M/00298008/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie,

2. Opisana w ust. 1 dziatka nie jest ogrodzona, jest zabudowana budynkiem handlowo-ustugowym
0 pow. zabudowy 62 m?,
zwanym dalej w tresci umowy ,,przedmiotem umowy”

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe opisany w § 1 przedmiot umowy, na czas
oznaczony okreSlony w § 6 ust. 1 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci zgodnej
Z obowiazujgcym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Dzierzawca o$wiadcza, iz przed wydaniem przedmiotu umowy zapoznat si¢ z jego stanem i nie
zglasza w tym zakresie zadnych zastrzezen.

3. Strony niniejszym potwierdzaja, iz wydanie przedmiotu umowy nastgpi w terminie 3 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Wydzierzawiajacy, z zachowaniem postanowien niniejszej] umowy, wyraza zgode 1 upowaznia
Dzierzawce do dokonania, wlasnym kosztem 1 staraniem Dzierzawcy, wszelkich prac 1 robot
budowlanych zwigzanych z przeprowadzeniem prac adaptacyjnych lub remontowych
w budynku oraz ewentualng rozbudowe budynku. Prace te zostang wykonane w sposob zgodny z
obowigzujgcymi przepisami oraz postanowieniami Niniejszej umowy.

§3
1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,

z zachowaniem wszelkich wymogdéw wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa, w



szczegllnosci z przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony mienia, a takze ochrony §rodowiska.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania w okresie dzierzawy przedmiotu umowy i otoczenia
w odpowiednim stanie technicznym, p.poz., sanitarnym i porzadkowym na koszt wlasny.

3. Dzierzawca nie bedzie przechowywat na terenie przedmiotu umowy substancji, materiatow
1 urzadzen, ktorych posiadanie jest zabronione.

4. Dzierzawca ma prawo do oddania przedmiotu mowy lub jego cze$ci w poddzierzawe, najem lub
do bezptatnego uzywania osobom trzecim wylgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
od Wydzierzawiajacego. Strony zastrzegaja przy tym, ze Wydzierzawiajacy wyrazi zgode na
poddzierzawg lub najem catosci lub czgsci przedmiotu umowy w przypadku, gdy umowa bedzie
zawarta na okres nie dtuzszy niz okres dzierzawy obje¢tej niniejszag umowa, a oddanie przedmiotu
umowy osobie trzeciej w poddzierzawe lub najem nastapi na cel zgodny z postanowieniami
niniejszej umowy i z zachowaniem warunkoéw niniejszej umowy.

5. Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego. Do ksigzki obiektu
powinny by¢ dotaczone protokoty z kontroli obiektu, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego jak rowniez inne dokumenty i1 decyzje dotyczace obiektu, oraz urzadzen i instalacji
z nimi zwigzanych.

6. Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do dokonywania wpiséw do ksigzki obiektu
budowlanego.

7. Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt poddawaé¢ budynek kontrolom polegajacym na
sprawdzeniu jego stanu technicznego, a takze badaniu instalacji.

8. Dzierzawca zobowigzany jest na wlasny koszt wykonywac¢ zalecenia z kontroli budynku.

9. Wydzierzawiajacy ma prawo dokonywania kontroli stanu przedmiotu umowy w terminach
uzgodnionych z Dzierzawca, a w braku uzgodnienia terminu za co najmniej 2-dniowym
uprzedzeniem. Wszelkie powiadomienia odbywac si¢ bedg drogg mailowa, na adres mailowy
wskazany przez Dzierzawce w §8 niniejszej umowy lub telefonicznie na nr telefonu wskazany
w §8 niniejszej umowy.

10.W okresie dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest we wilasnym zakresie i na wlasny koszt
zagospodarowac przedmiot umowy 1 dokonywa¢ wszelkich remontoéw budynku.

11. Strony precyzuja, iz Wydzierzawiajacy w okresie dzierzawy nie jest zobowigzany do
dokonywania zadnych remontéw, napraw w jakimkolwiek zakresie.

12.Dzierzawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, dokonywaé zmian
w budynku sprzecznych z umowg lub jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci zmian mogacych
naruszy¢ konstrukcje budynku.

13. Dzierzawca oswiadcza, ze po zakonczeniu stosunku dzierzawy nie bedzie domagat si¢ zwrotu od
Wydzierzawiajacego wartosci naktadow poniesionych na przedmiot umowy.

14.Dzierzawca we wlasnym zakresie jest zobowigzany otrzymac¢ zgody, opinie lub pozwolenia na
prowadzenie swojej dziatalno$ci, gdyby byly wymagane przepisami prawa, w tym uzyskaé zgode
na zmiang sposobu uzytkowania budynku oraz dostosowania go we wtasnym zakresie do potrzeb
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, bez prawa zadania zwrotu jakichkolwiek kosztow

poniesionych z tego tytutu.



15.Dzierzawca zobowigzuje si¢ w okresie dzierzawy ubezpieczy¢ budynek od ryzyka nastepstw
wszelkich zdarzen losowych (w zakresie ,,all risk™), przy czym beneficjentem (ubezpieczonym) z
polisy (uprawnionym do wyptaty odszkodowania za zniszczenie lub uszkodzenie budynku) winien
by¢ kazdorazowo Skarb Panstwa - Starosta Piaseczynski. Suma ubezpieczenia winna odpowiadaé
warto$ci rynkowej albo odtworzeniowej budynku, wedlug wyboru Dzierzawcy. Dzierzawca
zobowigzany jest kazdorazowo przekazywac kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni od
dnia zawarcia umowy ubezpieczenia oraz okazac oryginat polisy na zagdanie Wydzierzawiajacego.
W przypadku zaistnienia zdarzenia uprawniajacego do wyplaty odszkodowania z zawartej polisy,
srodki te zostang wyptacone na rzecz Skarbu Panstwa-Starosty Piaseczynskiego i przeznaczone
na odbudowe lub remont budynku.

16.Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane jego dziatalnoscia
lub pozostajace w zwigzku z korzystaniem z przedmiotu umowy i jego dzialalnos$cia.
Odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w obrgbie przedmiotu umowy
w okresie dzierzawy ponosi Dzierzawca.

17.W  przypadku kierowania przez osoby poszkodowane roszczen w  stosunku
do Wydzierzawiajacego (za zdarzenia, za ktore zgodnie z niniejszg umowa odpowiada
Dzierzawca), Dzierzawca zobowigzany jest podja¢ wszelkie mozliwe dziatania w celu zwolnienia
Wydzierzawiajacego z odpowiedzialnosci, a w przypadku uwzglednienia przez sad (prawomocny
wyrok sadu) roszczen odszkodowawczych osob trzecich w powyzszym zakresie, kierowanych w
stosunku do Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢c Wydzierzawiajacemu
wszelkie koszty poniesione przez niego w zwigzku z dochodzeniem odszkodowania przez osobe
trzecig oraz wszelkie kwoty wydatkowane w celu wykonania wyroku sagdowego zasadzajacego
odszkodowanie.

18.Dzierzawca ponosi we wlasnym zakresie koszty zabezpieczenia i ochrony przedmiotu umowy.

§4

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu z tytulu dzierzawy miesigczny czynsz
dzierzawny w wysoko$ci ................oue.e. z} (stownie: ) netto + VAT (w obowigzujacej w dacie
wystawienia faktury stawce tego podatku) za kazdy miesigc z gory, w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca.

2. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wystawiac i doreczac¢ Dzierzawcy faktury VAT nie pdzniej niz
do 5-ego dnia kazdego miesigca obowigzywania umowy. Termin zaptaty czynszu i jego
wymagalno$¢ s przy tym niezalezne od daty dorgczenia faktury VAT Dzierzawcy.

3. W kolejnych latach obowigzywania umowy poczawszy od 2023 r. czynsz bedzie corocznie
waloryzowany na zasadach okre§lonych w art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, w stosunku do czynszu za rok poprzedni.

4. Czynsz platny bedzie przelewem na rachunek bankowy Starostwa Powiatowego w Piasecznie
podany w fakturze z dopiskiem ,,dzierzawa dziatki nr 17 Linin II”.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uiszcza¢ poza czynszem dzierzawnym wszelkie oplaty
eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem umowy, w szczegdlnosci za dostawy medidw,

konserwacje i wywo6z odpaddéw. Dzierzawca zobowigzuje si¢ przy tym zawrze¢ we wlasnym



zakresie umowy z dostawcami mediow 1 uiszcza¢ wszelkie naleznosci z tego tytulu bezposrednio
na rzecz dostawcow medidéw, na co Wydzierzawiajgcy wyraza zgode.

. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i1 oplaty zwigzane z zawarciem i wykonaniem niniejszej
umowy. Dzierzawca zobowigzany jest w szczego6lnosci do zaplaty podatku od nieruchomosci oraz
wszelkich innych podatkéw i1 optat zwigzanych z przedmiotem umowy i prowadzong na nim
dziatalnoscia.

. W ramach ustalonego czynszu dzierzawnego Dzierzawca ma prawo umieszczania na przedmiocie
umowy, z zachowaniem odrgbnych przepiséw, tablic reklamowych dotyczacych prowadzonej
przez Dzierzawce dziatalno$ci, na co Wydzierzawiajacy wyraza zgode, o ile nie bedzie to
zagrazato bezpieczenstwu lub konstrukcji budynku.

§5

. Dzierzawca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy, uisci¢ na rzecz

Wydzierzawiajacego kaucje zwrotng w wysokosci 200% miesiecznego czynszu brutto albo

wystawi¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego wilasny weksel in blanco jako zabezpieczenie szkod

w przedmiocie umowy, pogorszenia stanu przedmiotu umowy, zaleglosci z tytulu czynszu,

odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu umowy po rozwigzaniu Umowy

wraz z ustawowymi odsetkami i kosztami dochodzenia w/wym. roszczen (zal. nr 2 deklaracja

wekslowa). Ustep 4, 7 1 8 niniejszego paragrafu ma zastosowanie przy wyborze zabezpieczenia w

formie kaucji zwrotnej. Ustgp 9 niniejszego paragrafu, ma zastosowanie przy wyborze

zabezpieczenia w formie weksla in blanco.

. Weksel bedzie porgczony:

a) w przypadku Dzierzawcy bedacego osoba fizyczng - przez malzonka lub inng osobe

zaakceptowang przez Wydzierzawiajacego,

a) w przypadku Dzierzawcy bedacego spotka osobowa - przez wszystkich wspolnikow,

b) w przypadku Dzierzawcy bedacego spotka kapitatowsg - przez wszystkich cztonkow zarzadu.

. W przypadku braku wptlaty kaucji lub niepodpisania wlasnego weksla in blanco we wskazanym

w ust. 1 terminie umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego

zwrotu przedmiotu umowy. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz

wydzierzawiajagcego wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu umowy za okres od dnia

zawarcia umowy do dnia zwrotu przedmiotu umowy wraz z przekazanymi kluczami,

w wysokosci 100,00 zt brutto za kazdy rozpoczety dzien korzystania z przedmiotu umowy.

. Wydzierzawiajagcy moze dokona¢ potracenia z kaucji naleznosci przystugujacych

Wydzierzawiajagcemu od Dzierzawcy, a Dzierzawca wyraza na to zgode.

. W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego:

1) czesci lub catosci kaucji na cele wymienione w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupetnic
kaucje do wysokos$ci ustalonej w niniejszej umowie, w terminie 7 dni od daty otrzymania

pisemnego wezwania;



2) weksla in blanco na cele wymienione w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje si¢ wystawi¢ kolejny
wlasny weksel in blanco w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

6. W przypadku nieuzupetienia kaucji lub niewystawienia kolejnego weksla in blanco, w terminie
7 dni, umowa ulega rozwigzaniu, a Dzierzawca zobowigzany jest do niezwlocznego zwrotu
przedmiotu umowy. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty na rzecz
Wydzierzawiajacego wynagrodzenia za korzystanie z przedmiotu umowy za okres od dnia
otrzymania pisemnego wezwania do dnia zwrotu przedmiotu umowy wraz z przekazanymi

kluczami, w wysokos$ci 100,00 zt brutto za kazdy rozpoczety dzien korzystania z przedmiotu

umowy.

7. W czasie trwania dzierzawy, Dzierzawca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

8. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy
1 opréznienia Nieruchomosci o ile zostaty uregulowane wszystkie zobowigzania wynikajace
Z umowy.

9. Weksel in blanco zostanie zwrocony w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy i opréznienia
Nieruchomos$ci na pisemny wniosek Dzierzawcy, o ile zostaly uregulowane wszystkie
zobowigzania wynikajace z umowy. W przypadku braku wniosku o zwrot, weksel zostanie

komisyjnie zniszczony. Z komisyjnego zniszczenia weksla sporzadza si¢ protokot.

§6

1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od dnia podpisania umowy.

2. Dzierzawca ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w okresie umownym bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli przedmiot umowy bedzie posiadal nieznane w chwili wydania w
posiadanie Dzierzawcy wady prawne, uniemozliwiajace korzystanie z przedmiotu umowy przez
Dzierzawceg;

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a) z zachowaniem 1 - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, jezeli Dzierzawca (albo poddzierzawca, najemca lub osoba korzystajaca
nicodptatnie z przedmiotu umowy lub jej czesci) narusza postanowienia niniejszej umowy
pomimo uprzedniego wezwania na pisSmie do usuni¢cia stanu niezgodnego z umowa 1 uptywu
wyznaczonego w nim terminu do usuni¢cia stanu niezgodnego z umowa.

b) bez =zachowania terminu wypowiedzenia jezeli Dzierzawca zalega z czynszem
(w jakiejkolwiek czeSci) za co najmniej 1 pelny okres ptatnosci, przez okres co najmniej
2 miesiecy, pomimo wezwania 1 wyznaczenia dodatkowego terminu do zaplaty zaleglego
Czynszu.

c) bez zachowania okresu wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym), jezeli Dzierzawca
naruszy postanowienia § 3 ust. 4 umowy, tj. odda przedmiot umowy lub jego cze$¢ do
korzystania osobie trzeciej bez uzyskania uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego oraz naruszy
§ 3 ust. 1 niniejszej umowy.

4. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron — w kazdym czasie



5. Po zakonczeniu stosunku dzierzawy Dzierzawca niezwlocznie, lecz nie poézniej niz w terminie
7 dni, zwroci przedmiot umowy Wydzierzawiajacemu (wraz z wszelkimi kluczami do budynku),
W stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia budynku. Zwrot przedmiotu

umowy strony potwierdzg protokotem zdawczo-odbiorczym.

o)

. W przypadku opdznienia Dzierzawcy ze zwrotem przedmiotu umowy po zakonczeniu stosunku
dzierzawy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kare umowng w wysokosci rownowartosci
200% stawki czynszu dzierzawnego okreslonej w § 4 ust. 1 wyliczonej proporcjonalnie dla
kazdego dnia w wysoko$ci obowigzujacej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy, za kazdy

rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

~

. Niezaleznie od uprawnienia do zadania zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadania od Dzierzawcy naprawienia szkody wyrzadzonej
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania, jezeli wysoko$¢ szkody przekracza
wysokos¢ kary umowne;.

§7
1. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonanie przez Dzierzawc¢ zmian funkcjonalno-
uzytkowych w budynku. Zmiany zostang dokonane wtasnym staraniem i na koszt Dzierzawcy.
Wydzierzawiajacy zastrzega, ze po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca bedzie mégt odlaczy¢ od
przedmiotu umowy i zabra¢ poniesione naktady (jezeli dadzg si¢ odtaczy¢ od przedmiotu umowy
bez jego uszkodzenia lub istotnej utraty wartosci) albo pozostawic je, bez prawa zwrotu wartosci
naktadow.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewni¢ wykonywanie na wlasny koszt biezacej konserwacji

majacej na celu utrzymanie przedmiotu umowy w odpowiednim stanie technicznym.

3. Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczen zwigzanych 2z nakladami poniesionymi

na przedmiot umowy, chyba ze rozwigzanie umowy nastgpito przed uptywem okresu umowy
z przyczyn zawinionych wylacznie przez Wydzierzawiajacego to wowczas zwroci naktady
w proporcjonalnej wysokosci do okresu trwania umowy.

§8

1. Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia Stron zwigzane z niniejszg umowa, a w szczegolnosci
oSwiadczenia o wypowiedzeniu niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze Stron, bedg miaty forme
pisemng pod rygorem niewazno$ci 1 beda uznane za prawidlowo dor¢czone pod warunkiem
przestania ich kurierem lub listem poleconym za zwrotnymi potwierdzeniami odbioru na adresy
stron wskazane w umowie. O kazdej zmianie adresu strony zobowigzane sg powiadomid
niezwlocznie drugg strong w sposob wskazany powyzej, ze skutkiem od dnia doreczenia
powiadomienia 0 zmianie adresu.
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2. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci. Zatgczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.
3. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacja niniejszej] umowy rozstrzyga¢ bedzie sad

powszechny wilasciwy dla miejsca potozenia przedmiotu umowy .



4. Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczypospolitej Polskiej. W sprawach nieuregulowanych
postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
5. Umowa sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jednym dla Dzierzawcy

I trzech dla Wydzierzawiajacego.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



