Załącznik nr 4
Projekt umowy nr ................

zawarta w dniu  ................2010 r.  pomiędzy Powiatem Piaseczyńskim - Domem Pomocy Społecznej w Górze Kalwarii ul. Szpitalna 1, zwanym w dalszej treści umowy Zamawiającym

reprezentowanym przez: Dorotę Pyszyńską – Dyrektora Domu

a

opcja 1 w przypadku osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą:
Panem/Panią …………………….., zam. ..........................................., legitymującym się dowodem osobistym seria i numer ..................., wydanym przez .........................................., posiadającym NIP ........... , PESEL ......................., prowadzącym działaność gospodarczą pod nazwą .................., z siedzibą w ...................... przy ul ……………………., wpisanym do ewidencji działanosci gospodarczej, prowadzonej przez ........................................................., pod numerem..............., 

Zwanym dalej “Wykonawcą”     (w załaczeniu wypis z ewidencji dz.gosp.)

opcja 2 w przypadku spółek prawa handlowego

…………..……….. z siedzibą w …………… przy ul ……………., wpisaną do rejestru przedsiębiorców KRS prowadzonego przez Sąd Rejonowy ………………………… Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem ……………….,  NIP…………….., REGON…………………, kapitał zakładowy ……………… PLN (dotyczy sp. z o.o. i S.A.),  reprezentowaną przez:

1……………… 

2………………

Zwanym dalej „Wykonawcą”, (w załączeniu odpis aktualny KRS)
o następującej treści:






§ 1 Przedmiot umowy

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegające na remoncie elewacji i pokrycia dachowego na budynku kaplicy wraz z budynkiem mieszkalnym i łącznikami na terenie Domu Pomocy Społecznej w Górze Kalwarii.
2. Zakres rzeczowy robót objętych umową jest określony w  załączniku nr 2, który stanowi integralną część niniejszej umowy.

§ 2 Terminy realizacji

1. Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy nastąpi w terminie ………..dni od dnia podpisania niniejszej umowy. Wykonawca rozpocznie wykonanie robót nie później niż w terminie …….dni od dnia podpisania umowy, po wprowadzeniu na plac budowy.

2. Termin realizacji robót ustala się na dzień 15.12.2010 r.
3. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na roboty stanowiące przedmiot umowy.
4. Termin gwarancji ustala się na ........... miesięcy. Gwarancja rozpoczyna swój bieg od daty odbioru końcowego od Wykonawcy przedmiotu umowy.

5. Zamawiający może realizować uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji. 

§ 3 Obowiązki Wykonawcy

1. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować przedmiot umowy określony w § 1 z należytą starannością, zgodnie z opisem zawartym w niniejszej umowie oraz zgodnie z:

1) warunkami wynikającymi z przepisów technicznych i prawa budowlanego,

2) wymaganiami wynikającymi z obowiązujących Polskich Norm i aprobat technicznych,

3) ofertą,

4) zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej.

2. Wykonawca zobowiązuje się oznaczyć i zabezpieczyć teren robót przez cały czas realizacji przedmiotu umowy.

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 ust. 1 z materiałów i urządzeń własnych. Materiały użyte do realizacji przedmiotu umowy muszą być dopuszczone do obrotu powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie, co winno zostać potwierdzone odpowiednimi atestami i certyfikatami.

4. Wykonawca zobowiązuje się przekazać przedmiotu umowy Zamawiającemu wraz z kompletem wszystkich niezbędnych dokumentów wymaganych prawem, koniecznych do odbioru końcowego i uzyskania pozwolenia na użytkowanie.

5. Wykonawca zabezpiecza we własnym zakresie odpowiednie warunki socjalne dla pracowników zatrudnionych przy wykonywaniu przedmiotu umowy.

6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za zapewnienie i przestrzeganie warunków bezpieczeństwa w czasie wykonywania prac.

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody powstałe w trakcie realizacji umowy.

8. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór robót.

§ 4 Obowiązki Zamawiającego

1. Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy na podstawie protokołu wprowadzenia w terminie określonym w  § 2 ust. 1 umowy.

2. Odebranie prawidłowo wykonanych robót oraz dokonywanie odbioru robót zanikających lub uzgodnionych etapów robót po ich zakończeniu i zgłoszeniu przez Wykonawcę; w terminie do 5 dni (z wyłączeniem dni wolnych od pracy) od daty zgłoszenia ich do odbioru przez Wykonawcę.

3. Zapłata ustalonego wynagrodzenia zgodnie z warunkami niniejszej umowy.

§ 5 Nadzór

1. Ze strony Zamawiającego obowiązki inspektora nadzoru wykonywać będzie .......................................................................

2. Wykonawca zobowiązany jest stosować się do wszystkich poleceń i instrukcji wydawanych przez Zamawiającego i inspektora nadzoru. W przypadku stwierdzenia, iż polecenia lub instrukcje wydawane przez inspektora nadzoru są niezgodne z warunkami umowy, projektem, sztuką budowlaną lub obowiązującymi przepisami Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować o tym fakcie na piśmie Zamawiającego ze wskazaniem kwestionowanych czynności. Wszelkie odstępstwa od warunków umowy możliwe są wyłącznie po uprzednim zawarciu pisemnego aneksu. 

3. Zgłoszone wady powinny być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę nie później niż w ciągu 14 dni od uzyskania powiadomienia o ich wykryciu przez inspektora nadzoru lub komisję odbioru.
4. Wady wykryte we własnym zakresie przez Wykonawcę powinny być usunięte niezwłocznie.
5. Inspektor nadzoru poświadcza usunięcie wad.
§ 6 Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zapewnia, iż Wykonawca:
a) wykona roboty zgodnie z dokumentacją projektową Zamawiającego, projektem 


      wykonawczym i warunkami wykonania i odbioru robót,

b) ponosi odpowiedzialność za wady fizyczne zmniejszające wartość użytkową,  



      techniczną i estetyczną wykonanych robót,

c) usunie nieodpłatnie wszystkie wady ujawnione w okresie gwarancji i rękojmi,
d) dotrzyma wszystkich pozostałych warunków umowy.
Dla zabezpieczenia należytego wykonania umowy, tytułem kaucji gwarancyjnej Wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie gotówki w wysokości: 
2. 4 %  ceny ofertowej brutto tj.......................................................zł na konto zamawiającego nr ..............................................., lub w formie.......................................................................

3. Zmiany formy kaucji gwarancyjnej mogą być dokonywane z zachowaniem ciągłości i bez 


zmniejszania wysokości.

4. Zwrot zabezpieczenia odpowiadający 70 % wniesionej kaucji gwarancyjnej nastąpi w terminie 30 dni od dnia bezusterkowego wykonania i uznania za należyte wykonania przedmiotu umowy bez zastrzeżeń (od daty podpisania odbioru końcowego bez stwierdzenia istnienia wad wymagających usunięcia). Pozostałe 30 % zostanie zwrócone w terminie 15 dni po upływie okresu rękojmi i gwarancji.
5. W przypadku odstąpienia od realizacji umowy przez Wykonawcę traci on zabezpieczenie tj. kwotę wymienioną w ust. 2 wraz z powstałymi odsetkami. Zamawiający jest przy tym uprawniony do dochodzenia dodatkowo na zasadach odszkodowania w zakresie szkody przekraczającej wartość zabezpieczenia. 

6. W przypadku nie wywiązywania się Wykonawcy z obowiązków wynikających z udzielonej gwarancji i/lub rękojmi, Zamawiający może także powierzyć wykonanie tych obowiązków innej firmie lub osobie na koszt Wykonawcy, potrącając poniesione koszty w pierwszej kolejności z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

W przypadku gdy szkoda spowodowana niewykonaniem obowiązku wynikającego z niniejszej umowy przekracza wysokość kar umownych, poszkodowana tym strona może, niezależnie od kar umownych, dochodzić odszkodowania na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego.
§ 7 Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 ust. 1, strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe brutto (wraz z VAT) w wysokości  ..........................................

(słownie: ...............................................................................................................................)

2. W wynagrodzeniu określonym w ust.1 mieszczą się wszystkie koszty wykonania przedmiotu umowy w tym między innymi koszty robót przygotowawczych i porządkowych.

3. Wynagrodzenie będzie płatne maksymalnie w dwóch częściach według następujących zasad: 

1) pierwsza płatność może nastąpić nie wcześniej niż po wykonaniu minimum 50% zakresu robót (zaawansowania robót), po dokonaniu odbioru protokolarnego częściowego robót i potwierdzeniu przez inspektora nadzoru wykonania niewadliwego wymaganego zakresu rzeczowego i finansowego robót.

2) druga płatność (pozostała do zapłaty część wynagrodzenia) nastąpi po odbiorze końcowym robót.

3) faktury za wykonane prace będą płatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze w terminie 7 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z protokołem odbioru (faktura nie może być wystawiona wcześniej niż w dniu protokolarnego odbioru).

4) płatnikiem z niniejszej umowy będzie Powiat Piaseczyński – Dom Pomocy Społecznej, 05-530 Góra Kalwaria, ul. Szpitalna1
5) za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego poleceniem przelewu.

4. W przypadku przerwania wykonywania zamówienia z powodu okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, wysokość wynagrodzenia za wykonane do dnia, przerwania prace ustalona będzie przez przedstawicieli obu stron na podstawie protokołu zaawansowania prac, podpisanego przez obie strony umowy.

§ 8  Odbiór

1. Wykonawca powiadamia na piśmie Zamawiającego o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego przedmiotu umowy. Zamawiający wyznaczy termin i rozpoczęcie czynności odbioru w ciągu 5 dni po otrzymaniu od Wykonawcy zgłoszenia o osiągnięciu gotowości do odbioru przedmiotu umowy wraz z potwierdzeniem przez Inspektora Nadzoru gotowości wykonanych i zgłoszonych do odbioru robót  oraz po uprzednim przedłożeniu przez Wykonawcę atestów i certyfikatów dotyczących użytych materiałów. Przez gotowość do odbioru rozumie się także skompletowanie wszystkich wymaganych przepisami dokumentów.

2. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia, zachowując prawo do kary umownej za opóźnienie w wykonaniu umowy. Za datę końcową naliczania kary umownej za opóźnienie w wykonaniu umowy uznaje się dzień, w którym zgłoszono do odbioru roboty bez wad istotnych,

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia i uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu  umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, a Wykonawca w obu przypadkach zapłaci dodatkowo Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia, określonego w ( 7 ust.1.

3) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, ale umożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy (Wykonawca w tym przypadku zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia, określonego w ( 7 ust.1) lub też może dokonać odbioru przedmiotu umowy po odpowiednim obniżeniu wynagrodzenia, o którym mowa w § 7 ust 1, o wartość zmniejszającą wartość wykonanych robot na skutek ujawnionych wad.

3. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych poprzednio robót.

4. Po dokonaniu odbioru końcowego robót zaczyna biec termin rękojmi i gwarancji.

5. Wykonawca zobowiązany jest być przy odbiorze osobiście lub wyznaczyć w tym celu upoważnionego pisemnie pełnomocnika. Nieobecność Wykonawcy lub pełnomocnika nie wstrzymuje czynności odbioru, Wykonawca traci jednak w tym wypadku prawo do zgłoszenia swoich zastrzeżeń i zarzutów w stosunku do wyniku odbioru.

§ 9 Kary umowne

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku rozwiązania umowy (odstąpienia od umowy) przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w ( 7 ust.1.

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną w przypadku rozwiązania umowy (odstąpienia od umowy) przez którąkolwiek ze stron z przyczyn zależnych wyłącznie od Zamawiającego - w wysokości 20 % wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w ( 7 ust.1.

3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,3 % wartości brutto przedmiotu umowy, określonej w ( 7 ust 1 za każdy dzień opóźnienia w wykonaniu robót, w stosunku do określonego umową terminu zakończenia wykonania przedmiotu umowy. Kara umowna za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu umowy nie może przekroczyć 75% wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu umowy.

4. Kara wymieniona w ust. 3 zostanie potrącona w pierwszej kolejności z wynagrodzenia o którym mowa w § 7 ust.1.

5. Jeżeli opóźnienie w wykonaniu umowy przekroczy 21 dni Zamawiający może od umowy odstąpić bez konieczności płacenia kary o której mowa w ust. 2, zachowując równocześnie prawo do kary umownej określonej w ust.1. Wykonanie uprawnienia do odstąpienia od umowy z powodu określonego w  niniejszym ustępie może nastąpić w terminie nie dłuższym niż 3 miesiące od upływu określonego w umowie terminu końcowego wykonania robót. 

6. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze robót lub w okresie gwarancji i rękojmi, w wysokości 0,2 % wartości wynagrodzenia umownego brutto za każdy dzień opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.
7. Zapłacenie lub potrącenie kary za niedotrzymanie terminu wykonania umowy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku zakończenia robót oraz wykonania innych zobowiązań umownych.

8. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych jeżeli szkoda przekracza wartości określone w zastrzeżonej karze umownej

§ 10 Postanowienia końcowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo Zamówień Publicznych, ustawy Prawo Budowlane oraz w sprawach procesowych Kodeksu Postępowania Cywilnego.

2. Właściwym do rozstrzygania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

3. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie będzie służyło interesowi publicznemu, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 2 miesięcy od daty powzięcia wiadomości o tej zmianie.

4. Wszelkie zmiany i uzupełnienia umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 11
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiającego.

Zamawiający






Wykonawca
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