Część IV
WARUNKI OGÓLNE DLA UMÓW NA WYKONANIE ROBÓT
BUDOWLANYCH
Przedmiot inwestycji.
Przedmiotowa inwestycja  dotyczy  rozbiórki budynku biurowego Starostwa Powiatowego w Piasecznie w ramach zadania inwestycyjnego pn. "Rozbudowa budynku Starostwa Powiatowego w Piasecznie przy ul. Czajewicza 2/4 wraz z zagospodarowaniem terenu”.
I. Postanowienia wstępne

1. Obowiązujące przepisy prawne
Prawa i obowiązki Zamawiającego i Wykonawcy regulują obowiązujące w Polsce przepisy a przede wszystkim:

· ustawa Prawo zamówień publicznych

· Kodeks cywilny

· ustawa Prawo budowlane

2. Cesja ‑ przeniesienie praw i obowiązków.
Bez pisemnej zgody Zamawiającego Wykonawca nie ma prawa przelewu wierzytelności wynikających z tej umowy na osobę trzecią.
3. Dokonywanie potrąceń
Zamawiający ma prawo dokonywania potrąceń wszelkich swoich wierzytelności wobec Wykonawcy z faktur wystawianych przez Wykonawcę Zamawiającemu.

I. Zobowiązania Zamawiającego

1. Do obowiązków Zamawiającego należy:
1.1. Przekazanie Wykonawcy terenu budowy w terminach ustalonych w ogólnych warunkach Umowy.
1.2. Pełnienie nadzoru inwestorskiego.

1.3. Odbiór przedmiotu Umowy, na zasadach określonych w ogólnych warunkach Umowy.

1.4. Zapłata wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy.

2. Prawa i obowiązki inspektora nadzoru inwestorskiego
2.1 Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie wykonywał swoje obowiązki, zgodnie ze szczegółowymi uprawnieniami wynikającymi z ustawy  Prawo budowlane.
2.2 W przypadku, gdy niezbędne jest podjęcie ustaleń wykraczających poza zakres uprawnień inspektora nadzoru inwestorskiego, wiążące jest ustalenie Zamawiającego.

2.3 Polecenia wydawane przez inspektora nadzoru inwestorskiego mają formę pisemną.

2.4 Wykonawca zapewni inspektorowi nadzoru inwestorskiego swobodny dostęp do miejsc, gdzie wykonywane są prace objęte Umową i dostarczy mu wszelkich informacji, jakich mógłby wymagać. 
I. Zobowiązania Wykonawcy

1. Do obowiązków Wykonawcy, poza innymi wynikającymi z przepisów prawa, należą w szczególności:
1.1  Wykonanie wszelkich robót objętych umową zgodnie z postanowieniami dokumentów przetargowych,   Specyfikacjami Technicznymi oraz zasadami wiedzy technicznej.
1.2  Opracowanie i dostarczenie w terminie  7 dni od podpisania umowy harmonogramu rzeczowo – finansowego:
1.3 Harmonogram będzie zawierał:

· etapy realizacji robót w rozbiciu tygodniowym wraz z terminami ich rozpoczęcia i zakończenia,

· kolejność realizacji poszczególnych elementów,

· rezerwy czasowe na prace nieprzewidziane,

Harmonogram należy uzgodnić z Zamawiającym oraz aktualizować na każde żądanie Zamawiającego w terminie 7 dni od pisemnego zgłoszenia Zamawiającego.

1.4 Uzyskanie każdorazowej akceptacji harmonogramu rzeczowo-finansowego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

1.4 
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego, dokonuje weryfikacji i akceptuje harmonogram rzeczowo-finansowy w terminie 7 dni od dnia przedłożenia harmonogramu przez Wykonawcę a następnie przekazuje harmonogram do weryfikacji i akceptacji Zamawiającemu. Zamawiający dokonuje  analizy i akceptacji harmonogramu w terminie 7 dni od dnia dostarczenia harmonogramu przez Inspektora.

1.5 Przekazanie Zamawiającemu w terminie 7 dni od daty podpisania umowy wszystkich prawidłowo wystawionych  dokumentów niezbędnych do  rozpoczęciu robót budowlanych:
1.5.1 planu BIOZ wykonanego zgodnie z ustawą Prawo budowlane
1.5.2 oryginału oświadczenia kierownika budowy stwierdzającego sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz przyjęcie obowiązków kierownika budowy,

1.5.3 oryginałów oświadczeń wszystkich kierowników robót branżowych stwierdzających przyjęcie obowiązku kierowania robotami,
1.5.4 poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii uprawnień kierownika budowy i kierowników robót oraz zaświadczeń, iż są członkami Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.
Zamawiający nie przekaże Wykonawcy terenu budowy do czasu przedłożenia dokumentów, o których mowa w pkt. 1.5. Teren budowy zostanie przekazany Wykonawcy nie później niż w terminie 5 dni od daty przekazania tych  dokumentów. Jeżeli opóźnienie w przedłożeniu dokumentów nastąpi z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, późniejsze przekazanie terenu budowy przez Zamawiającego nie stanowi podstawy do zmiany terminu wykonania umowy lub zmiany terminów wynikających ze złożonego harmonogramu rzeczowo - finansowego. Za zwłokę w przekazaniu  dokumentów Zamawiający naliczy Wykonawcy kary umowne w wysokości określonej w umowie.
1.6 Przestrzeganie wspólnie ustalonych terminów pośrednich wykonania robót oraz kolejności ich realizacji.
1.7 Zgłaszanie do odbioru Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego robót ulegających zakryciu lub zanikających oraz uzyskanie potwierdzenia ich prawidłowego wykonania w dzienniku budowy.  W przypadku braku zgłoszenia Zamawiający ma prawo odmówić odbioru tych robót.

1.8 Dokonywanie przez osoby uprawnione (wskazane w ofercie, bądź zaakceptowane przez Zamawiającego) po stronie Wykonawcy wpisów do dziennika budowy oraz sporządzanie wymaganej przez przepisy prawa w zakresie wykonanych robót dokumentacji powykonawczej.

1.9 Wykonanie dokumentacji powykonawczej przedmiotu umowy, w tym naniesienie zmian w dokumentacji projektowej, dokonanych podczas wykonywania robót.  

1.10 Po zakończeniu robót budowlanych i po potwierdzeniu przez inspektorów nadzoru inwestorskiego prawidłowości wykonania dokumentacji powykonawczej, zgłoszenie przedmiotu umowy do odbioru.
1.11 Przekazanie Zamawiającemu w dniu zgłoszenia gotowości do końcowego odbioru robót – dokumentacji powykonawczej i dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania robót.
1.12 Posiadanie ubezpieczenia OC za szkody wyrządzone podczas realizacji umowy w przedmiocie umowy oraz osobom trzecim.
1.13 Protokolarne przekazanie Zamawiającemu terenu budowy w dniu odbioru końcowego robót lub w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy.
1.14 Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z wykonaniem obowiązków nałożonych na niego w warunkach ogólnych umowy, Specyfikacji Technicznej i w przepisach prawa .
 2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
 2.1. Przed podpisaniem Umowy, Wykonawca wnosi Zamawiającemu zabezpieczenie z tytułu należytego wykonania Umowy w wysokości 10% wartości Umowy brutto.

 2.2. Zabezpieczenie może być wniesione:

1) w pieniądzu na rachunek bankowy,

2) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym że zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym,

3) gwarancjach bankowych,

4) gwarancjach ubezpieczeniowych,

5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy 
z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości.

 2.3. Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy powinno obejmować okres o jeden miesiąc dłuższy od umownego terminu wykonania Zamówienia.

 2.4. W przypadku nie zaakceptowania przez Zamawiającego wzoru gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia nowej gwarancji, lub wniesienia zabezpieczenia w pieniądzu najpóźniej w dniu podpisania Umowy.

 2.5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, w tym należności z tytułu kar umownych.
 3. Bezpieczeństwo i ochrona robót
Wykonawca ma obowiązek:

 3.1. Oznaczenia terenu budowy, zorganizowania i wyposażenia budowy w urządzenia niezbędne dla realizacji robót budowlanych, należytego zabezpieczenia terenu robót w tym przed dostępem osób trzecich.
 3.2. Wykonania wszystkich obowiązków w zakresie zapewnienia bezpieczeństwa w trakcie wykonywania robót, wynikających z obowiązujących przepisów prawa, dotyczących ochrony przeciwpożarowej oraz bezpieczeństwa i higieny pracy.
 3.3. Utrzymywania czystości i porządku na budowie i w miejscu prowadzenia prac.
 3.4. Uporządkowania terenu robót i likwidacji zaplecza budowy po zakończeniu budowy.
 4. Kierownictwo robót i pracownicy Wykonawcy
 4.1. Wykonawca ma obowiązek zapewnić kadrę kierowniczą, do obsługi budowy tj. kierownika budowy oraz kierowników robót we wszystkich specjalnościach wymaganych do realizacji przedmiotu umowy. Wykonawca zapewni niezbędne kierownictwo robót na czas ich wykonywania oraz  na okres po ich zakończeniu, jaki inspektor nadzoru inwestorskiego uzna za konieczny dla właściwego wykonania zobowiązań wynikających z umowy.

 4.2. Wyżej wymienione osoby powinny posiadać odpowiednie uprawnienia budowlane, a także posiadać doświadczenie określone w warunkach przetargu. 
 5. Odpowiedzialność Wykonawcy
 5.1. Wykonawca od dnia protokolarnego przejęcia terenu robót ponosi wszelką odpowiedzialność wobec Zamawiającego i osób trzecich za szkody powstałe w związku  z realizacją Zamówienia.
 5.2. Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę środowiska na terenie robót i w jego otoczeniu i odpowiada za  wszelkie szkody powstałe z tego tytułu.
 6. Realizacja przedmiotu umowy

 6.1. Wprowadzenie na plac budowy
Wprowadzenie Wykonawcy na plac budowy winno być poprzedzone:

 5.1.1. przekazaniem Wykonawcy dziennika budowy,

 5.1.2. zgłoszeniem zamiaru rozpoczęcia robót budowlanych,

 5.1.3. wyznaczeniem inspektorów nadzoru inwestorskiego.
 5.2. Wstrzymanie robót
 5.2.1. Na pisemne polecenie inspektora nadzoru inwestorskiego Wykonawca wstrzyma realizację robót w taki sposób i na taki okres, jaki inspektor nadzoru inwestorskiego uzna za konieczny. Wykonawca odpowiednio zabezpieczy wykonane roboty zgodnie z wymaganiami inspektora nadzoru inwestorskiego. Wszelkie koszty powstałe w związku ze wstrzymaniem robót ponosi Wykonawca.

 5.2.2. Jeżeli wstrzymanie realizacji robót nastąpiło z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, termin wykonania robót ulegnie przedłużeniu o okres wstrzymania robót lub o okres uzgodniony pomiędzy stronami.
 5.3. Termin zakończenia
 5.3.1. Zakończenie wszystkich robót - poprzedzone  przeprowadzeniem z wynikiem pozytywnym wymaganych prób i sprawdzeń - kierownik budowy stwierdza wpisem do dziennika budowy.

 5.3.2. Zakończenie robót jest jednoznaczne z posiadaniem prawidłowo przygotowanej dokumentacji powykonawczej, niezbędnej do dokonania odbioru końcowego. tj. protokoły, certyfikaty, deklaracje zgodności, świadectwa jakości, atesty, recepty, wyniki badań laboratoryjnych, oświadczenia dotyczące dopuszczenia wyrobów do stosowania w budownictwie i inne niezbędne dokumenty potwierdzające jakość wbudowanych materiałów i wykonanych robót, protokoły odbioru infrastruktury technicznej, protokoły, oświadczenie Kierownika budowy, 2 kopie rysunków z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie realizacji robót  poświadczonymi przez inspektora nadzoru, projektanta i kierownika budowy.

 5.3.3. Potwierdzenie zgodności wpisu o którym mowa w pkt.7.3.1. ze stanem faktycznym przez inspektora nadzoru w ciągu 7 dni od dnia wpisu oznacza osiągnięcie gotowości do odbioru z dniem wpisu do dziennika budowy.

 5.3.4. Zamawiający wyznaczy termin odbioru końcowego w ciągu 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia o osiągnięciu gotowości do odbioru. Wykonawca obowiązany jest zawiadomić o terminie odbioru podwykonawców, przy których pomocy wykonał przedmiot odbioru.
 5.3.5. Za zakończenie robót strony uznają dzień dokonania przez Wykonawcę wpisu w dzienniku budowy potwierdzającego zakończenie robót, jeżeli w wyniku powyższego wpisu zostanie dokonany odbiór zgodnie z warunkami umowy.

 5.3.6. W przypadku, gdy podczas odbioru końcowego stwierdzone zostaną wady przedmiotu umowy lub braki w dokumentacji  Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin do ich usunięcia lub uzupełnienia. W takim przypadku terminem zakończenia realizacji  umowy jest termin usunięcia wad lub uzupełnienia dokumentów.
 5.3.7. Jeżeli Wykonawca nie zakończy robót w terminie określonym w Umowie, Zamawiającemu przysługiwać będzie prawo naliczania kar umownych za każdy dzień zwłoki w wysokości określonej w umowie
 6. Materiały i Wykonanie
Kontrola jakości robót i wymagania w zakresie wykonawstwa.

 6.1. Roboty winny być wykonane przez Wykonawcę zgodnie z postanowieniami umowy, zasadami sztuki budowlanej i wiedzy technicznej oraz powinny spełniać wymagania określone w Specyfikacji technicznej.

 6.2. Wykonawca zobowiązuje się umożliwić Zamawiającemu w każdym czasie przeprowadzenie kontroli placu budowy, realizowanych robót, stosowanych w ich toku wyrobów oraz wszelkich okoliczności dotyczących bezpośredniej realizacji przedmiotu umowy.

8. Usuwanie wad stwierdzonych podczas wykonywania umowy
8.1 Inspektor nadzoru inwestorskiego jest zobowiązany na bieżąco sprawdzać wykonywane roboty, a o wykrytych wadach powiadomić niezwłocznie Wykonawcę. Sprawdzenie jakości robót przez inspektora nadzoru inwestorskiego nie ogranicza uprawnień komisji odbioru powołanej przez Zamawiającego do ustalenia wad przedmiotu odbioru.

8.2 Zgłoszone w trakcie wykonywania przedmiotu umowy wady powinny być usunięte przez Wykonawcę w terminie wskazanym przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

8.3 Wady wykryte we własnym zakresie przez Wykonawcę powinny być usunięte niezwłocznie.

8.4 Usunięcie stwierdzonych wad wymaga potwierdzenia przez inspektora nadzoru inwestorskiego.
9. Odbiory robót i rozliczenia
Przy wykonywaniu robót będą stosowane:

9.1 Odbiór końcowy robót dokonywany będzie komisyjnie.  Przedmiotem odbioru może być tylko całkowicie zrealizowany zakres robót, polegający na ocenie ilości i jakości całości wykonanych robót oraz ustaleniu końcowego wynagrodzenia za ich wykonanie.

9.2 Z końcowego odbioru przedmiotu umowy będzie sporządzony protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w czasie odbioru.

9.3 Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady, Zamawiający przerwie czynności odbioru końcowego i wyznaczy termin usunięcia wad. Data stwierdzenia usunięcia wad jest terminem wznowienia czynności komisji odbioru końcowego Zamówienia.

9.4 Jeżeli Wykonawca w ustalonym terminie nie usunie wad lub nie przystąpi do ich usuwania w terminie 7 dni od daty ich zgłoszenia, Zamawiający ma prawo do zlecenia  usunięcia wad wykonawcy zastępczemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. O wykonaniu zastępczym  Zamawiający  poinformuje Wykonawcę na piśmie, przesyłając mu kopie dokumentów potwierdzających poniesione koszty wraz z protokołem wykonania robót zgłoszonych, podpisanym przez wykonawcę zastępczego oraz Zamawiającego. Koszty wykonania zastępczego potrącane będą z wynagrodzenia Wykonawcy.

9.5 Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy.

9.6 Zamawiający zapłaci fakturę w terminie do 30 dni od daty jej otrzymania.
10. Wynagrodzenie za wykonanie Zamówienia
10.1 Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy ustala się w wysokości wynikającej z  oferty Wykonawcy.

10.2 Wykonawca ponosi  ryzyko prawidłowej kalkulacji ceny dokonanej na podstawie otrzymanego przez Zamawiającego projektu, Specyfikacji technicznej i warunków umowy.

10.3 W przypadku wystąpienia robót dodatkowych, których wykonanie stało się konieczne na skutek sytuacji, których nie można było przewidzieć wcześniej oraz gdy z przyczyn technicznych lub gospodarczych, zamówienia dodatkowego nie można oddzielić od zamówienia podstawowego, Zamawiający indywidualnie rozpatrzy możliwość zlecenia wykonania robót dodatkowych temu samemu Wykonawcy.

11. Podwykonawcy
11.1 Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy
11.2 Kopię zawartej umowy z Podwykonawcą, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w terminie 7 dni od jej zawarcia wraz z dokumentami stanowiącymi podstawę do rozliczenia Wykonawcy z Podwykonawcą.

11.3 Strony umowy ustalają, iż umowa zawarta pomiędzy Wykonawcą a Podwykonawcą będzie odpowiadała ściśle warunkom wykonania umowy Zamawiającego z Wykonawcą, w szczególności w zakresie terminów wykonywania umowy. Ponadto w umowach zawieranych pomiędzy Wykonawcą i Podwykonawcami odbiory przez Wykonawcę robót wykonanych przez Podwykonawców winny poprzedzać odbiory przez Zamawiającego robót zrealizowanych przez Wykonawcę. W umowach tych wynagrodzenie należne Podwykonawcy z tytułu wykonania powierzonej przez Wykonawcę części przedmiotu zamówienia nie może przewyższać wynagrodzenia należnego za tę część robót Wykonawcy od Zamawiającego. Wykonawca winien zgłaszać Zamawiającemu do odbioru wyłącznie te roboty, które zostały przez niego odebrane od Podwykonawców bezwarunkowo i bez zastrzeżeń.

11.4 Wykonawca zobowiązany jest, wraz z  fakturą,  przedstawić Zamawiającemu oświadczenie Podwykonawców o otrzymaniu należności z tytułu wykonania przez nich robót budowlanych wymienionych w protokołach odbioru robót.

11.5 W przypadku gdy Wykonawca nie przedłoży Zamawiającemu oświadczeń Podwykonawców o otrzymanym wynagrodzeniu  Zamawiający ma prawo  zatrzymać należność wynikającą z faktury lub obniżyć kwotę wynagrodzenia należną  Wykonawcy o kwotę należną Podwykonawcom, zatrzymując je jako zabezpieczenie roszczeń Podwykonawców wobec Zamawiającego.
11.6 W przypadku nie uregulowania w terminie zobowiązań Wykonawcy wobec podwykonawców, Zamawiający ma prawo do stosownego obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy i bezpośredniego rozliczenia się z Podwykonawcą. O kwotę tak dokonanych płatności ulega obniżeniu wynagrodzenie należne Wykonawcy. Na powyższy sposób rozliczeń i ewentualne obniżenie wynagrodzenia Wykonawca wyraża niniejszym zgodę.


