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Piaseczno, dnia 11. 01. 201 1r.

WYPIS I WYRYS Nr AO) 12011
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z dn. 10 maja 2003 r.), w odpowiedzi na wniosek
RODEN ROAD DESIGN POLSKA Sp. z 0.0., pismo nr 559082/UA z dnia 10. 12.
2010r., zlozone w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowych plandéw zagospodaro-
wania przestrzennego Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta i Gminy Piaseczno
informuje:

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Osady Polko gm. Piaseczno zatw. uchw. Rady Miejskiej w Piasecznie nr 818/XXXVI/2001 z
dn. 28. 02. 2001r. (D.Urz.Woj.Warsz. Nr 147 z dnia 19. 07. 2001r. poz. 2075) dzialki polo-
zone na terenie Osady Pélko w granicach zakreSlonych kolorem pomaranczowym na
zalagczniku graficznym Nr 1 znajduja sie:

- dzialka nr ew. 73 w obszarze oznaczonym symbolem (1U) przeznaczonym pod
uslugi nieucigzliwe,

- dzialka nr ew. 45/1, 45/6, 45/8, 45/10, 45/11, 45/12, 45/13, 45/14, 45/15, 45/16 w
obszarze oznaczonym symbolem (1MN) przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng,

- dzialki nr ew. 47, 49/3,56/8, 58/7,57 w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych
oznaczonych symbolem (KUD) szerokosci 10 m,

- dzialka nr 49/2 w obszarze oznaczonym symbolem (18MN) przeznaczonym pod za-
budowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

- dzialka nr ew. 51 w obszarze oznaczonym symbolem (ZP) przeznaczonym pod zie-
len polurzadzona i urzadzona,

- dzialki nr ew. 56/1, 56/2, 56/3, 56/4, 56/5, 56/6 w obszarze oznaczonym symbolem
(B3MN) przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng,

- dzialka nr ew. 58/5 w obszarze oznaczonym symbolem (SMN) przeznaczonym pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng,

- dzialka nr ew. 9, 41 w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej oznaczonej sym-
bolem (KUZ) szerokosci 20m,

- dzialka nr ew. 10, 46, 45/3, 49/4, 56/7, 58/6,59 w liniach rozgraniczajacych drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem (KUZ) szeroko$ci 20 m.

Symbol obszaru

Przeznczenie terenu

1. Ustugi nieucigzliwe, zwiazane gldwnie z rekreacja (sport, handel,
gastronomia, rozrywka itp.) i parkingi publiczne dla terenow rekre-
lU acyjnych jako przeznaczenie podstawowe,

2. Zakaz lokalizowania innych obiektow szkodliwych i ucigzliwych
dla $rodowiska.

Sposéb zagospodarowania
1. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
a. w odniesieniu do ulic zbiorczych [KUZ], lokalnych [KUL] i
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niach rozgraniczajacych obszarow.

2. Warunkiem lokalizacji ustug jest:
a. zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na wiasne;j
dziatce wg wskaznika 30 m.p./ 1000 m” pow. uzytkowej;
3) Nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 10 m od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu budynku.

Przeznaczenie terenu:
1. Mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace jako przeznaczenie

podstawowe,

lMN 2. Uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbu-

3MN dowane w obiekty mieszkalne lub wolnostojace na dziatkach
mieszkaniowych jako przeznaczenie dopuszczalne. Warunkiem do-

SMN puszczenia ushug jest ich nie wigkszy niz 15% udzial w wykorzy-
staniu terenu dziatki.

18MN 3. Zakaz lokalizowania obiektéw szkodliwych i uciazliwych dla Sro-

dowiska.

Sposéb _zagospodarowania:
1. Minimalne wielkosci dziatek :
- 1500 m?
- 2500 m* w pasie wzdluz rzeki Jeziorki
2. Nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowe;:
a) minimum 5 m od linii rozgraniczajacych wszystkich ulic
lokalnych, dojazdowych, i dojazdow,
b) minimum 20 m od skraju jezdni drogi zbiorczej (KUZ)
3.Nieprzekraczalna wysokosé zabudowy wynosi 10 m od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,
4. Obowiazek utrzymania 75% terendéw biologicznie czynnych
na kazdej dzialce,
5. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej
niz 6 m od rzeki Jeziorki,

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi
Siedliska 1A gm. Piaseczno zatw. uchw. Rady Miejskiej w Piasecznie nr 627/LII/98 z dn.
20.05.1998r. (D.Urz.Woj.Warsz. z dnia 12. 08. 1998r. nr 44 poz. 146 i 147 ) wraz ze zmiang
Uchwata Nr 450/XV1/2007 z dnia 12. 12.2007r. (Dz. Woj. Maz. Nr 28 z 04. 03. 2008r.
poz. 1028) dzialki polozone w Siedliskach gm. Piaseczno w granicach zakreslonych ko-
lorem pomaraficzcowym na zalaczniku graficznym Nr 2 znajdujg sie:

- nr ew. 27/1,27/2,29/1,29/9,31/9, 31/5, 33/2 w obszarze urbanistycznym oznaczonym
w planie symbolem (2MNU) przeznaczonym pod zabudow¢ mieszkaniowa jednoro-
dzinna z usligami nieucigzliwymi. Fragment dzialki 33/2 znajduje si¢ w granicach
stanowiska archeologicznego nr 60-67/31.

- nr ew. 33/6, 35/7 w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej (2KUL) szerokosci 12
m. Fragmenty dzialek 33/6, 35/7 znajduja si¢ w granicach stanowiska archeologicz-
nego nr 60-67/31.
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- nr ew. 35/2,37/1, 41/1, 41/2, 43 w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem
(IMNU) przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z uslugami nie-
ucigzliwymi. Fragment dzialki 35/2 znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicz-
nego nr 60-67/31.

- nr ew. 28, 31/8, 31/14, 33/1, 35/1, 206/1 w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem (1KUZ) szerokosci 16 m. Fragment dzialki 206/1 znajduje si¢ w
granicach stanowiska archeologicznego nr 60-67/31.

- nr ew. 30, 32/1, 32/2, 34, 44/2, 44/4, w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbo-
lem (IMN) przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Fragment
dzialki 34 znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego nr 60-67/31.

- nr ew. 36, 40/1, 42/9 w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolem (2ZMN)
przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Fragmenty dzialki 36
znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
(1IKUD) szerokosci 10 m oraz w granicach stanowiska archeologicznego nr 60-67/31.

- nr ew. 42/10 w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
(1IKUD)

- nr ew. 14/3 polozona w Osadzie Polko w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem (1KUZ) szerokos$ci 16 m.

Symbol i rodzaj ustalenia Tre$¢ warunkow

Przeznaczenie terenu:

1. mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja podsta-
wowa
2. ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jako

IMN funkcja dopuszczalna.

2MN Sposob zagospodarowania:

1. Minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m2 dla zabudowy jed-
norodzinnej mieszkaniowej wolnostojacej, z wyjatkiem dzia-
tek w adaptowanych podziatach parcelacyjnych

2. Plan ustala udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% dla
dziatki

3. Warunkiem lokalizacji nieucigzliwych uslug jest ich udziat
w wykorzystaniu terenu nie wiekszy niz 25%

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 5m od linii rozgraniczajacych ulic i dojazdow

- 15m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej oznaczonej
w planie symbolem (1KUZ)

Plan ustala maksymalng wysokos¢ zabudowy do 11 m

6. Warunkiem dopuszczenia uslug jest ograniczenie ich ewentualnej
ucigzliwosci do granic wilasnej dziatki.

g
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Przeznaczenie terenu:

1. mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne, jako funkcja pod-
stawowa
IMNU 2. ustugi nieuciazliwe, w tym rzemiosto produkcyjne jako funkcja

podstawowa.
2MNU

Sposob zagospodarowania:

1. Minimalna powierzchnia dziatek - 1000 m2 dla zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej wolnostojacej, z wyjatkiem
dziatek w adaptowanych podziatach parcelacyjnych

2. Plan ustala udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%
dla dziatki

3. Warunkiem lokalizacji nieuciazliwych ushug jest ich
udzial w wykorzystaniu terenu nie wigkszy niz 25%

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy

- 5m od linii rozgraniczajacych ulic i dojazdow

- 15m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oznaczonej
w planie symbolem (1KUZ)

5. Plan ustala maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 m

6. Warunkiem dopuszczenia ustug jest ograniczenie ich ewentu-
alnej uciazliwo$ci do granic wlasnej dziatki

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Chylice w gminie Piaseczno zatwierdzonym Uchwala Nr 655/XXIV/2008 z dnia
02. 07. 2008r. Rady Miejskiej w Piasecznie (Dz. U. W. Maz. Nr 143 z dnia 22. 08. 2008r. poz.
5053) wraz ze zmiang Uchwata nr 1497/L/2010 RM w Piasecznie z dnia 25. 08. 2010r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 191 z dn. 15. 11. 2010r. 5223) dzialki polozone w Chylicach gm. Pia-
seczno w granicach zakre§lonych kolorem pomaranczowym na zalaczniku graficznym
Nr 3 znajdujg sig:

-nr ew. 130 w liniach rozgraniczajacych ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem (1KDZ)
szerokosci 20 m.

- nr ew. 131/1, 131/2, 131/3, 131/4, 131/5, 131/6 w obszarze oznaczonym w planie sym-
bolem (6MN/U) przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z uslugami.
Fragmenty dzialek znajduja si¢ w liniach rozgranmiczajacych ulicy zbiorczej ozmaczo-
nej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla Osady Polko symbo-
lem (KUZ) szeroko$ci 20 m. Pélnocny fragment dzialki 131/1 znajduje si¢ w liniach
rozgraniczajacych ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem (1KDZ). Poludniowy frag-
ment dzialki 131/6 znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej ozna-
czonej symbolem (10KDD).

- nr ew. 143 w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
(10KDD) szerokos$ci 10 m.

- nrew. 167/1, 168/14 w liniach rozgraniczajacych ulicy zbiorczej oznaczonej w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego dla Osady Pélko symbolem (KUZ)
szerokosci 20 m.
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- nr ew. 167/2,167/3, 167/4, 167/5, 167/6, 168/2, 168/3, 168/4, 168/5, 168/6, 168/7, 168/8,
168/9, 168/10, 168/11, 168/12, 168/16 w obszarze oznaczonym w planie symbolem (7MN/U)
przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z uslugami.

- nr ew. 168/15 w liniach rozgraniczajacych ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem
(8KDL) szerokosci 12 m.

symbol obszaru 6MN/U, TMNU

przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz uslugi nieucigzliwe

§ 24.

Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U,

5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8MN/U, 9.MN/U, 10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U,

14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe.

W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sig istniejaca zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudo-
wy oraz koniecznej wymiany,

2) ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej - z za-
strzezeniem na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny.
Realizacj¢ drugiego budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ jedynie na dziatkach budowlanych o
powierzchni dwukrotnie wigkszej niz okreslona w ust. 4 pkt 2,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala si¢ na przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug nie-
uciazliwych — zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy - kto-
rych wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 6,0 m,

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektéw ustugo-
wych:

a) do 9,0 m na terenach oznaczonych symbolami 10.MN/U,11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U,
14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U,
b) do 11,0 m dla pozostalych terenach,

7) ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

8) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych lub nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlo-
kalizowane na terenie dziatki lub zespotu dziatek budowlanych, na ktérej obiekty istnieja lub
beda wznoszone - wg wskaznika okreslonego w § 20,

9) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o zmiennej geometrii, o nachyleniu potaci dachowych wynosza-
cym max. 45° przy czym dopuszcza si¢ inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami, da-
chami mansardowymi lub dachami ptaskimi, w tym z urzadzona zielenia,

10) na dachach nalezy stosowa¢ tradycyjne materialy wykonczeniowe, w tym dachowka, blachoda-
chowka, gont, strzecha,

11) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budyn-
kow, w tym cegly klinkierowej, szkta, drewna i kamienia, wykluczajac mozliwo$¢ uzycia mate-
rialow bedacych imitacjq naturalnych,

12) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy powinny mie¢ kolorystyke w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego |

Strona5z 16



URZAD MIASTA i GMINY W PIASECZNIE

WYDZIAL URBANISTYKIi ARCHITEKTURY
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5 tel. (022) 70-17-52 701 75 54

UiA.KT. 7328/G-4953/466-02/2010

brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory pastelowe, biate, szare lub grafitowe,
13) w przypadku przebudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw nalezy stosowac zasady, o
ktorych mowa w pkt.9-12,
14) zasady, o ktérych mowa w pkt.9-12 nalezy stosowa¢ w przypadku realizacji budynkoéw gospo-
darczych i garazy.
4. W zakresie scalania, faczenia i podziatow terendw na dziatki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami §16,
2) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami 10.MN/U,11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U - 1500 m2,
b) dla pozostatych terenéw - 900 m2, ,
3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 18,0m.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, dobr kultury i szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia lu-
dzi:

1) zgodnie z ustaleniami §17, §18, §19,

2) ustala sig zakaz lokalizacji ushug ucigzliwych,

3) ustala sie, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny nie moze by¢ mniejszy
niz 70%.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 20,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§7
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi,
débr materialnych. Ushugi dzieli si¢ na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sa zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) uciazliwe — nie spetniajace wymogdéw wymienionych w ppkt.a,

6) ushugach centrotworczych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale
ustugowe wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ o istotnym znaczeniu dla dane;
miejscowosci jako osrodka administracyjnego, handlowego, kulturalnego, turystycznego itp,

7) ushigach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych gléwnym realizatorem sa
wladze samorzadowe i pafistwowe,

8) dziatkach budowlanych nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane,
ktére zostaly wydzielone po uprawomocnieniu si¢ niniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane |-
powstate w wyniku rozwiazan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego
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uktadu komunikacyjnego,

9) front nowo wydzielanej dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktorej dzialka ta jest obstugiwana komunikacyjnie,

10) publicznych ciagach pieszych — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne przeznaczone
wylacznie do ruchu pieszego i rowerowego,

11) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

12) liniach proponowanych podzialéw geodezyjnych — nalezy przez to rozumie¢ zalecane w planie,
nie stanowiace ustalen planu, linie podziatu na dziatki budowlane terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie,
okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku
do linii rozgraniczajacych, od ktdérych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys
schodow, okapow, otwartych gankow, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2 m oraz balkondéw,

14) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dzialce budowlanej do
jej ogodlnej powierzchni,

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie najwigksza
odlegtos¢ pomiedzy poziomem gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,
nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i gospodarczych, a najwyzszym
punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

16) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalna wartos¢ procentowa stosunku niezabudowanych
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiacych
nawierzchni dojazdow i dojsé¢ pieszych, nieutwardzonych czesci dziatki budowlanej pokrytych
roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami do catkowitej powierzchni dziatki
budowlane;.

Przepisy ogo6lne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw na catym obszarze objetym planem.

§9.
Ustala sig, ze na calym obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i wymiang istniejacych siedlisk rolniczych,

2) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z
realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie
w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie
okreslonym w pozwoleniu na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegoélnych terendw
dopuszcza sig¢ utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§13.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
3. Ustala si¢ nastepujace minimalne odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég publicznych
oznaczonych symbolem:
1) KDZ-8,0m,
2) KDL -6,0 m,
3) KDD-6,0m,
4) KPP -5,0 m.
4. Ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych

N =
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5.

o

10.

oznaczonych symbolem KDW — 5,0 m.

W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje

budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich

ustalen planu.

Dopuszcza si¢ odstepstwa od ustaleri ust. 3 i 4 jedynie w sytuacjach oznaczonych na rysunku planu.

Dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomigdzy liniami

rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linia zabudowy, z wykluczeniem

powigkszenia kubaturowego.

Wskazuje sie nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od osi gazociag wysokiego cisnienia (6,4

MPa) dn 400 mm — 15,0 m w kazda strong od osi gazociagu.

Ustala sie minimalne odlegtosci zabudowy od rzeki Jeziorki i rowow melioracyjnych, wskazane w

§18 ust.6 pkt 11.

Na terenach objetych planem zasady ksztaltowania zabudowy okresla sig:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okres$lonymi dla poszcze-
go6lnych terenow,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindw, anten oraz innych budowli o podobnym
charakterze (obiektow budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegblnych terenow,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw i budowli projektowanych oraz przebudowy-
wanych do otaczajacego krajobrazu, poprzez staranne opracowanie projektowe, z zachowaniem
zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczeg6lnych terenow,

5) na calym obszarze planu zabrania si¢ lokalizowania obiektéw o charakterze dominant prze-
strzennych, tj. obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej wysokosci po-
wyzej 15,0 m.

§ 14.

Drogi publiczne powinny byé realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i

wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, malq architektura, nawierzchniami, itp.

Nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewnia¢ wysokie walory przestrzenne i

architektoniczne.

Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony dr6g publicznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym
ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10,0 m
musza zostaé cofniete o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu,

5) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powyzej cokotu, z zastrzezeniem pkt.8,

6) wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,6 m,

7) zakazuje sie realizacji ogrodzen z przestami wypetnionymi prefabrykatami betonowymi,

8) dla terenéw potozonych wzdhuz drég oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, ze wzgledu na
mozliwos¢ przekroczenia dopuszezalnych norm hatasu w srodowisku, dopuszcza sig realizacje
petnych ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen, o ktérych mowa w pkt.7,

9) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

10) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsunigte co najmniej 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowow melioracyjnych.

§ 15

Na calym obszarze planu zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych znakéw  informacyjno-
plastycznych i reklam.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno -+
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze
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3.

powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m®.

Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje si¢ wywieszania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam na wspornikach
przekraczajacych linie rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dzialek sasiednich.

Umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych na malych obiektach kubaturowych i

innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie

moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaklocaé ich uzytkowania.

Ustalenia pkt. 1 - 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow

drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania, taczenia i podziatdw terendw na dziatki budowlane.
§16

Ustala si¢ mozliwos$¢ scalania, taczenia i podziatlow istniejacych dziatek na dziatki budowlane, na
warunkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

1) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalonej w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych droég i dojazdow niepublicznych do obshugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii
rozgraniczajacych drdg publicznych oraz pasa drogowego nowo wydzielanych drég
wewnetrznych, z tolerancja do 20°.

Dopuszcza si¢ zainwestowanie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej

niz okreslona w przepisach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw wylacznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnig¢ nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegdtowych,

2) wcelu lokalizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

Granice nowo wydzielanych dziatlek budowlanych nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie

rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 10.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania terenow dla wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przy

uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uklad granic zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, o ktorej
dalej mowa w pkt. 2,

2) dopuszcza sig¢ realizowanie obshugi i dostgpu, o ktorych mowa w pkt. 1, poprzez drogi/ulice
wewnetrzne stanowiace wspotwlasno$¢ wszystkich wilascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 5,0 m lub
ustanowienia stuzebnosci na nieruchomosciach przeznaczonych do zabudowy.

W przypadku terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U dopuszcza si¢ 20% odstgpstwo od

ustalen w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, dla jednej

nowo wydzielonej dziatki, ktora nie spetnia wymogow minimalnej powierzchni nowo wydzielanych

dziatek okreslonych w ust.4, pkt2 §§ 21,23 i 24.

Dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych

terenow, pod warunkiem, ze podziat zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu.

Zasady ochrony débr kultury
§17
Ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 60-66/11,
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60-66/12, 60-66/13, 60-66/14, 60-66/16, 60-66/17) w formie stref ochrony konserwatorskiej, okre-
$lonych na rysunku planu symbolami i numerami 60-66/11, 60-66/12, 60-66/13, 60-66/14, 60-66/16,
60-66/17.

2. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora, od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw - przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi - uzgodnienia
wszelkich planowanych budéw obiektéw budowlanych oraz robét budowlanych wiazacych sig z
wykonywaniem prac ziemnych,

2) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw  poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wdd,

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji,

4) obowiazek uzyskania od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych przed rozpoczeciem tych badan.

Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
§18

1. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczona na rysunku
planu.
2. Wskazuje sie granice Strefy Szczegélnej Ochrony Ekologicznej Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, oznaczona na rysunku planu.

3. Na Obszarach, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 obowiazuja przepisy okre$lone w ustawie o ochronie
przyrody i Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego dotyczacym tych Obszarow.

4. Wskazuje sie granice terenu gorniczego ,,Konstancin”, oznaczona na rysunku planu.

5. W granicach Obszaru, o ktérym mowa w ust. 4 obowiazuja rygory okreslone w przepisach
odrebnych powotujacych ten Obszar.

6. Ustala sie, ze na calym obszarze planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, wyjatkiem
tych, ktére otrzymaty zgode wlasciwych organéw na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne. Gospodarke leéna nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasow
nalezacych do indywidualnych wilascicieli,

2) ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem
przyrodniczym i krajobrazowym,

3) ustala si¢ ochrone szczegdlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybow, roslin i
zwierzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowiazujacych
przepiséw krajowych i miedzynarodowych,

4) ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim
istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

5) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru rowéw melioracyjnych oraz zasypywania, z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukfadu drogowego,

6) nakazuje si¢ konieczno$¢ przebudowy systemu drenarskiego przed zainwestowaniem terenu w
miejscach kolizji z budynkami, budowlami lub nawierzchniami utwardzanymi, po uprzednim
sporzadzeniu przez inwestora/wilasciciela dziatki budowlanej inwentaryzacji rurociagow
melioracyjnych, natomiast w przypadku gdy przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w miejscu
kolizji z inwestycja liniowa, nakazuje si¢ podjecie innych dziatan majacych na celu ochrong
rurociagéw melioracyjnych, takich jak reczne prowadzenie prac ziemnych w miejscu kolizji,
zastosowanie bezwykopowej metody wykonania, wykonania w rurze ostonowej, itp,

7) dopuszcza sie poszerzanie i poglebianie istniejacych rowéw melioracyjnych, wylacznie po {-

uzyskaniu pozwolenia wodno — prawnego, za wyjatkiem eksploatacji, konserwacji i remontéw w
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celu zachowania funkcji,

8) ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za
ich eksploatacje oraz shuzb ratowniczych, w tym nakaz zapewnienia mozliwosci wstgpu na
dziatke w celu lokalizacji awarii skutkujacej brakiem odplywu na dzialce sasiedniej oraz nakaz
niezwlocznego usunigcia tej awarii na koszt wlasciciela dzialki , na ktorej wystapita,

9) ustala si¢ obowiazek uzgadniania wszelkich dzialan na rowach melioracyjnych z jednostkami
okreslonymi w przepisach odrebnych,

10) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wiascicieli dzialek urzadzen melioracyjnych poprzez
naprawy rurociagdéw w granicach wilasnej dziatki oraz konserwacje rowdw melioracyjnych, w
terminach i z czgstotliwoscia zapewniajacg ich dobry stan techniczny, jednak nie rzadziej niz raz
w roku, :

11) ustala sie zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz:

a) okreslona na rysunku planu od linii brzegowe;j rzeki Jeziorki,

b) 5,0 m, liczac od gérnej krawedzi rowow melioracyjnych,

12) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych ( w tym wdd leczniczych ze zloza ,,Konstancin™)
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia
moga negatywnie wplynac na stan tych wdd oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do
sieci miejskich po ich realizacji,

13) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest
zgodne z ustawa prawo ochrony srodowiska,

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw Prawo Ochrony Srodowiska, za wyjatkiem elementéw nie-
zbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemdéw inzynieryj-
nych,

15) oddzialywanie na srodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i
energii, w szczegdélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac sig¢
na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dzialek na jakiej jest wytwarzane,

16) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w
granicach dziatki,

17) okres$la sie minimalna wielko$¢ dzialki zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw,

18) okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw,

19) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
W rozumieniu ustawy prawo ochrony §rodowiska i zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodo-
wiska w sprawie progowych wartosci pozioméw hatasu wskazuje sie:

a) warto$¢ progowa poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terendow zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy, terenow domow opieki dla godzin dziennych—55dB i dla godzin nocnych 50 dB,

b) warto$¢ progowa poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenu zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustlugami rzemieslniczymi oraz zabudowy zagrodowej dla godzin dziennych —
60 dB i dla godzin nocnych 50 dB,

20) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, UO potozonych w sasiedztwie drég
oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego, zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej
wysoko- i $redniopiennej, w tym zimozielonej w pasie o szerokosci co najmniej 5,0 m lub
innych zabezpieczen akustycznych.

Ustalenia dla obszaréw wymagajace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 19
1. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach
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11.

12.

13.

14.

potozonych w zasiggu:

1) stref szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i 110 kV,

2) strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia 400 dn,

3) strefy bezposredniego zagrozenia powodzia,

4) strefy M obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie,

5) terenu gorniczego ,,Konstancin”.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem

uciazliwosci okreslonych w przepisach o ochronie $rodowiska.

Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly

ludzi w zasiegu uciazliwosci, o ktérych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastosowania w nich

rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci.

Wskazuje sie zasigg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych

elektroenergetycznych linii SN wynoszacej po 5,0 m w kazda strong od osi linii SN i 15,0 m w

kazda strone od osi linii 110 kV.

Na terenach polozonych w zasiggu strefy, o ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku planu,

ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4

godzin na dobe), tj:

1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczeg6lnej ochrony, jak
szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

Wskazuje sie zasieg strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia (6,4 MPa) dn 400 mm

wynoszacej po 15,0 m w kazda strone od osi gazociagu.

Na terenach polozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 6 i oznaczonej na rysunku planu,

ustala sie nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczego6lnosci

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strefy, o ktorych mowa w ust.4 moga by¢ weryfikowane po zastosowaniu zasad ustalonych w ust. 3,

w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych oraz po uzgodnieniu z zarzadzajacym

siecia.

Wskazuje sie zasieg strefy bezposredniego zagrozenia powodzia, oznaczonej na rysunku planu.

. Na terenach polozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 9 i oznaczonej na rysunku planu,

ustala sie nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrebnych, w tym:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

2) zakaz sadzenia drzew lub krzew6w, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz rodlinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem rob6t zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wéd.

Zakazy, o ktérych mowa w ust.10 moga by¢ zniesione wytacznie na podstawie decyzji wydanej

przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Na terenach polozonych w zasiegu strefy, o ktorej mowa w ust.9 i oznaczonej na rysunku planu

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej moze, w drodze decyzji wskaza¢ sposob

uprawy i zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan ochrony przed

powodzia oraz nakaza¢ usunigcie drzew lub krzewow.

Wskazuje sie granice strefy obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Frydery-

ka Chopina w Warszawie, oznaczona na rysunku planu.

Na terenach polozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 13, ustala si¢ nakaz zachowania

rygoréw okreslonych w przepisach odrgbnych, powotujacych ten obszar, w tym:

1) zakaz przeznaczania nowych terenéw pod szpitale, domy opieki spotecznej, zabudowe zwiazana
ze statym lub wielogodzinnym pobytem-dzieci i mlodziezy,

2) zakaz zmiany uzytkowania budynkéw w catosci lub w czesci na szpitale i domy opieki,

3) zakaz budowy nowych szpitali doméw opieki, zabudowy zwiazanej ze stalym lub 1=

wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
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15. Wskazuje si¢ granicg terenu gorniczego ,,Konstancin”, oznaczonego na rysunku planu.
16. Na terenach polozonych w zasiegu terenu, o ktérej mowa w ust. 15 i oznaczonego na rysunku planu,
ustala si¢ nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrgbnych.

W

10.

11.

12.

13.

Ogodlne zasady dotyczace infrastruktury techniczne;j
§ 20

Plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociago-

wej i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej.

Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i

ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych i indywidualnych uje¢ wody - do cza-

su wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania Sciekow.

Ustala si¢ nakaz podtaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do gminnych systemdéw inzynie-

ryjnych (wodociagdéw i kanalizacji) po ich realizacji.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie Sciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan

technicznych, na catym obszarze planu, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem,

ze ewentualna uciazliwosé tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej ( a

wigc takze przez tereny dzialek prywatnych), dopuszcza si¢ prowadzenie liniowych elementéw in-

frastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci - unikaé¢ kolizji z istniejacymi

elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospo-

darowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzgled-

nieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow szczegoélnych oraz warunkéw okreslonych przez

operatora(ow). W szczeg6lnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych sred-

niego i niskiego napigcia na sieci kablowe.

W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostgp od strony

ulicy.

Powigzania komunikacyjne z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym za-

pewniaja drogi/ulice oznaczone symbolami 1.KDZ, 2.KDZ, wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi.

W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KPP

dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wilasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich

dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow w ust.12.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. / 1 lokal,

2) ustug -3 m.p./ kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 2 m.p.

W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca

parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

Szczegdlowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode¢
§ 35.

Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu
o istniejace ujecia wody potozone w granicach planu oraz inne, znajdujace si¢ poza obszarem planu.

Strona 13z 16




URZAD MIASTA i GMINY W PIASECZNIE

WYDZIAE URBANISTYKIi ARCHITEKTURY
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 5 tel. (022) 70-17-52 701 75 54

UiA.KT. 7328/G-4953/466-02/2010

2

3.

Ustala sie, ze dostawa wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na calym obszarze objetym planem sie¢
wodociagowa projektowana bedzie w ukladzie zamknigtym, pierScieniowym.

Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z
awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Kanalizacja

§ 36.

Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowane;j

zabudowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych i

atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) z drég publicznych, terendw ustugowych i parkingéw do rowdéw melioracyjnych, zbiornikow
retencyjnych lub studni chtonnych, przy czym na inwestoréw naktada si¢ obowiazek wyboru
najbardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium
przeciwdziatania powodzi i suszy,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt. 2 na calym obszarze planu, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granicg planu,
w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wdd deszczowych, przekraczajacych swoja ilodcia

chlonno$é¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej.

Ustala sie nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i

ulice przed sptywem wod opadowych.

Wskazuje sie na rysunku planu tereny urzadzen i obiektéw kanalizacyjnych, oznaczone symbolami

1.K-2K.

Elektroenergetyka

§37.

Zaklada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw
i budowli w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia od istniejacych systeméw, w uzgodnieniu i na
warunkach wlasciwego Zaktadu Energetycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdtuz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu ustawy
Prawo energetyczne, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednostka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji dodatkowe;j
stacji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji takiej stacji w sposob i
na warunkach uzgodnionych z wiasciwa jednostka eksploatacyjna.

Ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i
nn na wspélnych shupach.

Ustala sig stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji

transformatorowych SN/nn w wykonaniu stupowym, przy czym dopuszcza si¢ jednak ze wzgledow {-

technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz
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8.

10.

11.

stacji w wykonaniu wnetrzowym.
Przylaczenie  obiektéw do sieci  elektroenergetycznej oraz  przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki ( w
tym roéwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad okreslonych w przepisach
prawa energetycznego.
Szczegotowe plany zagospodarowania poszczegélnych dzialek budowlanych powinny przewidywaé
rezerwacj¢ miejsc i terenow dla lokalizacji linii, stacji 1 przylaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach
budynkow i budowli w energig elektryczna a takze oswietlenia wokot obiektow.
Zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych
gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m.
Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi.

Gazownictwo

§ 38.

Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych
i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ sredniego cisnienia, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione beda warunki techniczne i zostang zawarte
odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca.

Wokdt gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajacymi z przepiséw szczegolnych.

Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno — pomiarowych dla poszczegolnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony
ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadceg sieci.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecia gazowa.

Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drég znalazlyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy.

Ustala si¢ nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociagéw przed
uszkodzeniem przez sprzed budowlany i samochody.

Dla gazociagdw i urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 39.
Ustala sig, ze odpady state beda wywozone na sktadowisko odpadéow komunalnych wskazane przez
Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.
Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci system zbierania i wywoz
odpadow o charakterze komunalnym.
Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegétowymi oraz przepisami prawa miejscowego obowiazujacego w
tym zakresie.
Docelowo przyjmuje si¢ odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z nowych obiektow do sieci
kanalizacji.
Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni sciekdw.
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N =

Cieplownictwo

§ 40.
Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty whasne, indywidualne zrédta ciepta.
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicznie: gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stale,
ktérych stosowanie jest zgodne z ustawa prawo ochrony $rodowiska. Warunki techniczne zasilania
obszaru pozwalaja do celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaré6wno paliwo
gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.
Do realizacji indywidualnych zrodet ciepta nalezy stosowaé technologie czyste ekologicznie.

Telekomunikacja

§ 41.
Ustala sie zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjng doziem-
na, w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego sie-
cia.
Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na calym obszarze

objetym planem.
§ 44.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jedno-
razowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MN/L, UP, U,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPP, KDW, K, UO, WS, ZP, ZD.

Integralng cze$cig niniejszego wypisu i wyrysu sa zalgczniki graficzne:

- Zal. Nr 1 oraz kopie tekstu planu od 17 do § 23 - Osada Pélko Uchwala nr

818/XXXVI1/2001 z dn. 28. 02. 2001r.

- Zal. Nr 2 - Siedliska Nr 627/LII/98 z dnia 20. 05. 2008r.
- Zal. Nr 3 - Chylice Nr 655/XXIV/2008 z dnia 02. 07. 2008r.
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