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Projekt
modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow

dotyczacy jednostki ewidencyjnej:

GMINA KONSTANCIN-JEZIORNA — OBSZAR WIEJSKI

obreb:
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141802 5.0022

W powiecie piaseczynskim

Piaseczno, 30 masa 2016 r.
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I. Wprowadzenie
1. Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw opracowany zostal na

zasadach § 55, § 56 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia

29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2015r., poz. 542 z

p6zn. zm.) w celu wykonania postanowien § 55 oraz § 80 ust.1 pkt. 3 tego rozporzadzenia.

2. Moderizacje ewidencji gruntéw i budynkéw nalezy przeprowadzi¢é w oparciu

0 nastepujgce przepisy prawa:

W randze ustawy:

1.

10.

11.

12.

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 520 z pdzn. zm.), zwanej dalej "ustawa",

ustawa z dnia 5 czerwca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U.
z 2014 r., poz. 897),

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 707 z pdzn. zm.),
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 460
Z pozZn. zm.),
ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (f. Dz. U. z 2015 r, poz. 2100
z pdzn. zm.),
ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 whasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz.
903 z pézn. zm.),

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z
poézn. zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. — o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015
r., poz. 909 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 29 czerwcal995r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2012 r., poz. 591 z
péZn. zm.),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015
1., poz. 1774 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 2135 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianach w Kodeksie cywilnym (Dz. U. z 2014 1., poz. 150),

13. ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. 22015 ., poz. 469),
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14. ustawa z dnia 18 lipca 2002r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U. z 2013

15.

16.

¥z

18.

19.

200,

21.
22,

r., poz. 1422),

ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2015, poz. 199),

ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2014 r., poz. 1446),

ustawa z dnia 17 lutego 2005r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotéw realizujacych
zadania publiczne (Dz. U. 22014 r., poz. 1114),

ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U.
z2010r., Nr 76 poz. 489 ),

ustawa z dnia 5 sierpnia 2010r. o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2010 r.,
poz. 182),

ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamdéwien publicznych (tj. Dz. U.
z2013 r., poz. 907 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2014 r., poz. 121),
ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z

2016 1., poz 23],

W randze rozporzadzenia:

1s

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2015 r., poz. 542 z pozn.
zm.), zwanego dalej "rozporzadzeniem",

Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowej z 14 kwietnia 1999r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz. U. z 1999r. Nr 45, poz. 453)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999r., Nr 112, poz. 1316 z
pozn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 lipca 2001 r. — w sprawie wykazywania w
ewidencji gruntéw i budynkéw danych odnoszacych si¢ do gruntéw, budynkow
1 lokali, znajdujacych sig na terenach zamknietych (Dz. U. z 2001 r., Nr 84 poz. 911),
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.

Dz. U. z 2015 r. poz. 1422),
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. Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 maja 2003r. w sprawie nadzoru
nad pracami geodezyjnymi i kartograficznymi na terenach zamknietych (Dz. U. z
2003 1. Nr 101, poz. 939)

. Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z 18 lipca 2003r. w sprawie terenow
zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa (Dz. U. z 2003 r. Nr 141, poz.
1368)

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 grudnia 2010r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych (Dz. U. z 2010 r. Nr 242, poz. 1622)

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 3 listopada 2011 r. w
sprawie baz danych dotyczacych zobrazowan lotniczych i satelitarnych oraz
ortofotomapy i numerycznego modelu terenu (Dz. U. z 2011r. Nr 263, poz. 1571) oraz
obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z 5 wrze$nia 2012r. o sprostowaniu bledu
(Dz. U. z2012 1. poz. 1011)

10. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada

2011 r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow

sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych

pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r.

Nr 263, poz. 1572),

11. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 listopada

2011 r. w sprawie bazy danych obiektow topograficznych oraz bazy danych obiektow

ogolnogeograficznych, a takze standardowych opracowan kartograficznych (Dz. U. z

2011 r. nr 279 poz. 1642) oraz obwieszczeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 22

sierpnia 2013r. o sprostowaniu bledéw (Dz. U. z 2013r. poz. 1031)

12. Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 22 grudnia 2011r. w sprawie

rodzajow materialow geodezyjnych i kartograficznych, ktoére podlegaja ochronie

zgodnie z przepisami o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 299, poz.

1772)

13. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 9 stycznia 2012 r. — w sprawie

ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw (Dz. U. z 2012 r. poz. 125),

14. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 10 stycznia 2012r. w sprawie panstwowego rejestru

granic i powierzchni jednostek podzialéw terytorialnych kraju (tj. Dz. U. z 2012 r.

poz. 199)

15. Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 14 lutego 2012r. w sprawie

panstwowego rejestru nazw geograficznych (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 219)

16. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 14 lutego 2012
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23,

24.

0 nini

I. W sprawie osnow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U. z 2012
r. poz. 352),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 12 kwietnia 2012r. w sprawie Krajowych Ram
Interoperacyjnosci, minimalnych wymagan dla rejestrow publicznych i wymiany
informacji w postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagaf dla systeméw
teleinformatyczneyh (Dz. U. z 2012 r. poz. 526 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw (Dz. U. z 2012 . poz. 1246).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziemika 2012r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2012r. poz.1247),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z 17 stycznia 2013r. w sprawie zintegrowanego
systemu informacji o nieruchomosciach (Dz. U. z 2013 . poz. 249),

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrzesnia 2013 r.
W sprawie organizacji i trybu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (Dz. U. z2013 1. poz. 1183),

Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 21 pazdziemika 2015r. w
sprawie powiatowej bazy GESUT i krajowej bazy GESUT (Dz. U. z 2015 r. poz.
1938),

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 2 listopada 2015r. w sprawie
bazy danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz. U. z 2015 r. poz.
2028).

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12 lipca 2001
I. w sprawie szczeg6lowych zasad i trybu zatozenia i prowadzenia krajowego systemu

informacji o terenie (Dz. U. z 2001 r. Nr 80, poz. 866),

Ponadto, wigzace bgda przepisy aktow prawnych, ktore wejdg w zycie w okresie realizacji
przedmiotu zaméwienia, nie pozniej jednak niz 60 dni przed umownym terminem realizacji

przedmiotu zamoéwienia.

3. Do podstawowych celéw modernizacji, jaka bedzie przeprowadzana w oparciu

ejszy projekt zalicza sie¢:

1. przeksztalcenie do postaci cyfrowej, zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa,
istniejgcych geometrycznych zbioréw danych ewidencyjnych oraz uzupelnienie
zbiorow tej ewidencji o dane brakujace, w szczeg6lnosci dotyczace budynkéw oraz

nieruchomosci lokalowych,
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2. modyfikacja istniejacych danych ewidencyjnych do wymogow rozporzadzenia -

w mysl § 55 pkt 2 rozporzadzenia.

4. Modemizacja ewidencji gruntéow i budynkow, ktora jest przedmiotem niniejszego
projektu, prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ustawy oraz

przepisami rozporzadzenia.

II. Charakterystyka obiektu objetego projektem

Podstawowe informacje o obiekcie objetym niniejszym projektem modernizacji ewidencji
gruntéw i budynkow, sposobie prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkoéw oraz zakresie
zgromadzonych w niej zbioréw danych oraz danych brakujgcych zawiera ponizszy opis:

1. Lokalizacja obiektu:

1) wojewodztwo: mazowieckie (14)

2) powiat: piaseczynski (1418)

3) jednostka ewidencyjna: Konstancin-Jeziorna (141802_5)
4) obreb: 0022 — Turowice (141802_5.0022)

5) ilo$¢ jednostek rejestrowych: 167

6) ilosc lokali: 0

2. Prowadzenie bazy ewidencji gruntow i budynkéw: zintegrowany system firmy
InterGraph Polska sp. z 0. o.: Kataster OnLine (wersja 15.4.0.17) — cz¢$¢ opisowa
oraz program GEOMEDIA Professional (wersja 06.01.07.16) z nakladkg Prac

Geodezyjnych (zgodna z wersja aplikacji) — czgs¢ graficzna.

3. Powierzchnia ogdlna obiektu: 141 ha
4. Liczba dzialek ewidencyjnych: 302
5. Ogolna informacja o strukturze uzytkow gruntowych:-
- Uzytki rolne i nieuzytki (bez gruntéw rolnych zabudowanych) — 92.25%
- Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione — 1.16%
- Grunty zabudowane i zurbanizowane —3.21%
( w tym tereny komunikacyjne 1.34%)
- Inne grunty zabudowane ( grunty rolne zabudowane) — 3.07%

- Grunty pod wodami - 0.31%
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6. Dodatkowe informacje :

Na terenie objetym modernizacja ewidencji gruntow w latach 2013-2015
przeprowadzane byly prace polegajace na modernizacji ewidencji gruntow
i budynkow, ktére nie zostaly wylozone do wgladu oséb zainteresowanych.
W posiadaniu urzedu sa dane, ktdre nieodplatnie zostang udostgpnione Wykonawcey
celem ich wykorzystania po uprzednim zweryfikowaniu. Dane pochodzg z roboczej
bazy danych oraz z przekazanych projektow operatdbw modernizacji ewidencji
gruntéw i budynkow i dotycza budynkow i granic dzialek ewidencyjnych.

Wykonawca otrzyma roboczg baze budynkéw w formacie Geo-Map oraz szkice,
obliczenia wspotrzednych narozy budynkow, kartoteki budynkéw w  formie
wielostronicowego pliku PDF. Dane te Wykonawca moze wykorzystac, jezeli w toku
wywiadu terenowego stwierdzi, ze stan wykazany w przekazanej dokumentacji jest
zgodny ze stanem faktycznym zastanym w terenie.

Szacuje sie, ze w przekazanych dokumentach znajdujg si¢ dane umozliwiajace
wjawnienie 90% budynkdéw na obszarze objetym modernizacja.

Whnioskodaweca otrzyma rowniez protokoly z ustalen przebiegu granic dzialek
ewidencyjnych wraz ze szkicami oraz wspolrzednymi, a takze doreczenia
zawiadomien ze zwrotkami. Dane te Wykonawca moze wykorzystaé, jezeli stwierdzi,
ze stan wykazany w protokotach odpowiada zasadom okreslonym w § 39
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

W przypadku niezgodnosci, zadaniem Wykonawcy bedzie ponowne ustalenie
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych zgodnie z § 36 — 39 rozporzadzenia w
sprawie ewidencji gruntow i budynkow.

Szacuje sig, ze w przekazanych dokumentach znajdujg si¢ dane umozliwiajgce

ujawnienie 6 granic na obszarze objetym modernizacja.

Projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw powiatu piaseczyfiskiego, gm. Konstancin-Jeziorna, obreb 22-Turowice
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru, tel. 022 735-58-03
%



Tabela Nr 1 — dane ewidencyjne o budynkach i nieruchomosciach budynkowych polozonych na obszarze obj¢tym projektem

Identyfikator obrebu: 141802_5.0022

Nazwa obrebu: Turowice

Powierzchnia ewidencyjna obrgbu: 141 ha

Dzialki ewidencyjne | Punkty graniczne Budynki Lokale Jednostki ml'esmﬁe
Liczbadbl_ldynkéw E:jam.lion)z/; I; :\;v ES]B S’:l:;;‘:l:‘;“:if{zm Liczba budynkéw
odnie z przepisami na rok: i
. . : = ey Liczba budynkéw na : ujawnienia w g c.h " "
Liczba dzialek Egczna liczba il Szacowana liczba EGIB ( cz.opisowej do Liczba lokali | Liczba JRG | Liczba JRB | Liczba JRL
ewidencyjnych  [punktéw granicznych msac;?lliczejj( GEPO- budynkéw na e hiie zie - uzupe Inie nia ujawnionych w |ujawnionych w {ujawnionych wjujawnionych w
ujawnionych w EGIB |ujawnionych w EGIB| w cze$ci opisowej | wczesci graficznej ortofotomapie b atrybutéw EGIB EGIB EGIB EGIB
MAP) przyjecia danych o G
(KOL) (KOL) wykazanych w zgodnie z par.63
il Mgy | AsESIE
[szt.] [s2t.] [s2.] [szt.] [s7t.] [szt] [s2t.] [szt.] [s2t.] [szt.] [s7.] [s2.]
302 817 23 833 231 261 30 20 0 423 137 0
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7. Ogodlna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno-kartograficznego (osnowa,
mapa zasadnicza, operaty jednostkowe) ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczacych
ewidencji gruntow:
e zalozenie tej ewidencji,
e przeprowadzenie dotychczas odnowien i modernizacji
e stanu obecnego czesci opisowej i kartograficznej (w tym programy, w ktorych
prowadzona jest baza),

e aktualizacji tej ewidencji.

Ogolna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno — kartograficznego

Obreb : Turowice

Operat zaloZenia ewidencji gruntow : KON-J-E-4/59

Operat uwlaszczeniowy : KON-J-E-73/75

Operaty wymiany gruntéow cz. wsi : KON-J-E-99/94, KON-J-E-100/95

Operat scaleniowy : KON-J-E-102/95

Operat kontroli ewidencji gruntéw : KON-J-E-78/85, KON-J-E-115/99

Podstawa zalozenia mapy ewidencyjnej (skala mapy 1 : 5000) : czeSciowo uczytelnione fotoszkice oraz
czeSciowo terenowy pomiar granic dzialek

Rok zalozenia numerycznej mapy ewidencyjnej: 2011 r.-wektoryzacja analogowej mapy ewidencyjnej
Operaty klasyfikacji gleboznawczej : KON-J-E-50/61, KON-J-E-116/99

Operaty skutkujgce aktualizacjg EGiB :210 szt.

Operat ustalenia granic jednostek ewidencyjnych: KEM-PIA-R-20/00.
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III. Zakres prac do wykonania w ramach modernizacji ewidencji gruntow

i budynkow przez Wykonawce prac geodezyjnych i kartograficznych

Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie doprowadzenie do spojnosci danych opisowych z
danymi graficznymi dotyczacych uzytkow, klas gleboznawczych i granic dzialek.
Do obowigzkéw Wykonawey zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntdow i budynkéw nalezec

bedzie:

1. weryfikacja i uzupelienie bazy danych ewidencji gruntow i budynkow danymi dotyczgcymi:
a) budynkdéw, poprzez uzupetnienie danych ewidencyjnych, o ktorych mowa w § 63, 63a
oraz 64 rozporzadzenia,
b) numeréw drog publicznych,
¢) praw do nieruchomosci: gruntowych, budynkowych i lokalowych,
d) podmiotow ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow,
e) atrybutow obiektow ewidencji gruntéw i budynkow.
f) weryfikacja uzytkow gruntowych — ich geometrii i zgodnosci oznaczen z obowigzujacymi
przepisami z uwzglednieniem decyzji zezwalajacych na wylgczenie z produkeji rolnej,
plandéw urzgdzania lasu, planéw zagospodarowania przestrzennego itp.
g)weryfikacja konturéw klas bonitacyjnych - ich geometrii i zgodnoSci oznaczen z

obowigzujgcymi przepisami ze szczegOlnym uwzglednieniem §66.2 rozporzadzenia

2. skompletowanie dokumentacji geodezyjnej, kartograficznej (materialéw i informacji
zgromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, uzupelnionych w
niezbednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnosciami ustalenia
przebiegu granic) i innej (wymienionych w § 12 rozporzadzenia) niezbednej do:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych obejmujgcych grunty o
niejednorodnym stanie prawnym i ujawnienia w ich miejsce nowych dzialek
ewidencyjnych, ktorych granice obejmowac beda grunty o jednorodnym stanie prawnym, na
podstawie istniejgcych operatow archiwalnych z uwzglgdnieniem opracowan kontroli
ewidencji gruntdw zawierajgcych poszerzenia drog publicznych i rowéw melioracji

szczegodtowe;.
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b) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek ewidencyjnych skladajacych sie

d)

g

h)

z dwoch obszaréw jednospojnych, przedzielonych droga lub rowem (doprowadzenie do
zgodnosci z definicjg dziatki ewidencyjnej i zasadami ich wydzielenia),

wyeliminowania niespojnosci pomigdzy granicami sgsiadujgcych ze soba jednostek
ewidencyjnych oraz granicami obrebéw ewidencyjnych,

przeprowadzenia rzetelnej analizy zZrédlowych materialéw panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Wyniki analizy przedstawi¢ na analogowej mapie
ewidencyjnej z podaniem pochodzenia punktéw granicznych (tj. nr operatu) . Dodatkowo w
formie tabelarycznej nalezy przedstawi¢ wyniki analizy operatéw PZGIK z jednoznacznym
okresleniem numeru ewidencyjnego opracowania, rodzajem opracowania (np. operat
techniczny zatozenia EGiB, operat techniczny odnowienia EGiB, operat techniczny scalenia
gruntéw) oraz informacjg o wykorzystaniu opracowania (nie wykorzystano/ wykorzystano
w catosci/ wykorzystano w czesci — z podaniem zakresu wykorzystania materiatu)
dokonania analizy polozenia punktow granicznych wykazanych w operacie zatozenia
ewidencji gruntéw KON-J-E-4/59 wykonanym w oparciu o czesciowo uczytelnione
fotoszkice oraz czgsciowo terenowy pomiar granic dziatek

dokonania harmonizacji danych ewidencji gruntéw i budynkéw (tj. granice dzialek,
budynkoéw, granice uzytkéw gruntowych i klasouzytkéw) z danymi pozostatych rejestréow
tworzacych mapeg zasadnicza ( tj. obiektami BDOT500, GESUT, PRG, PRPOG, BDSOG);
ewentualne uzgodnienia dokonaé¢ z Geodetag Powiatowym;

dokonania analizy zgodnosci granic gmin z opracowaniem KEM-PIA-R-20/2000 ( w
zakresie obrgbow w ktorych granica obrgbu jest jednoczesnie granicg gminy)

w przypadku obrgbéw majacych na swoim obszarze cieki naturale, jeziora lub inne
naturalne zbiorniki wodne granica linii brzegu musi by¢ ustalana zgodnie z zapisami art.15 i
art. 15a ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne. Przy przeprowadzaniu projektu
rozgraniczenia gruntéw pokrytych wodami od gruntéw przyleglych w pierwszej kolejnosci
nalezy zweryfikowa¢ opracowania przyjete do pafstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego pod katem zgodnosci wykazania linii brzegu w opracowaniu z faktycznym
przebiegiem linii brzegu ustalonej zgodnie z art.15 ustawy Prawo Wodne. Jezeli w wyniku
analizy zostanie stwierdzona rozbiezno$é miedzy linig brzegu wykazang w opracowaniach
przyj¢tych do zasobu, a faktycznym przebiegiem linii brzegu, dla odcinkow, na ktérych

takie rozbieznosci wystepujg nalezy przeprowadzi¢ pomiar zgodnie z zapisami art.15
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ustawy Prawo wodne. Z polgczenia odcinkéw pokazujacych lini¢ brzegu pozyskang z
opracowan przyjetych do zasobu z odcinkami pokazujacymi lini¢ brzegu z pomiaru
Wykonawcy winien powsta¢ projekt rozgraniczenia gruntow pokrytych wodami od gruntow
przylegtych pokazujacy faktyczny ksztatt ciekow pokazany zgodnie z zapisami ustawy
Prawo Wodne.
Powyzsze ustalenie dotyczy rowniez przypadkéw w ktérych granica obrgbu ewidencyjnego
wyznaczona jest przez lini¢ brzegu ciekéw naturalnych, jezior lub innych naturalnych
zbiornikéw wodnych znajdujgcych si¢ na obszarze obrgbu przyleglego.
terenowa  weryfikacja ~ wzajemnego usytuowania  granic  dzialek ewidencyjnych
i budynkdw, jesli wykazanie tych obiektow na mapie wskazuje na ich kolizj¢; powyzsze
przedstawi¢ na szkicach polowych
na mapie wywiadu zaznaczy¢ w wyrazny i czytelny sposéb tereny niedostgpne do pomiaru
(budynki, uzytki gruntowe), celem dalszego procedowania w trybie art. 22 ust. 3 ustawy;
protokélarne ustalenie granic dzialek z wylaczeniem dzialek, dla ktérych istniejg bezsporne
dokumenty geodezyjne, wykonanie pomiaru granic w oparciu o osnowg geodezyjng, obliczenie
brakujacych wspotrzednych punktow zatamania granic. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie
dokonanie pomiaru kontrolnego krétszych bokoéw dziatek tj. od drog, rowdw, linii kolejowych,
granic obrebow.
. pomiar punktéw granicznych, po uprzednim ustaleniu granic dzialek na gruncie na zasadach
okreslonych w § 38 i 39 rozporzadzenia w sprawie EGiB, w przypadku, gdy zachodzg
okolicznosci, o ktorych mowa w § 37 rozporzadzenia, oraz przygotowanie, w oparciu o wyniki
tych pomiaréw i ustalen, danych ewidencyjnych wyznaczajacych z wymagang doktadnoscia, o
ktorej mowa w Rozdziale 4 w tym w szczegdlnosci § 29 Rozporzadzenia w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, polozenie punktéw granicznych oraz przebieg granic dziatek ewidencyjnych.
W protokotach nalezy w sposob jednoznaczny okresli¢ na podstawie ktérego punktu § 39
rozporzadzenia ustalono granice co ma wplyw na atrybut ZRD punktéw granicznych. Ustaleniu
musza podlegaé wszystkie odcinki graniczne dzialek co musi znalez¢ swoje potwierdzenie w
protokotach granicznych.
. terenowa weryfikacja oraz wykonanie terenowych geodezyjnych pomiaréw uzupetniajacych w
odniesieniu do zmienionych kontur6w uzytkow gruntowych (ze szczegélnym uwzglednieniem

gruntéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowg), ujawnionych w ramach
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

modernizacji (szacunkowa ilo$¢ gruntow, ktore nalezy obja¢ weryfikacja uzytkéw zawiera
dokumentacja opracowana w ramach projektow realizowanych przez GUGIK oraz ARIMR w
latach 2005-2009),
opracowanie operatu gleboznawcze] klasyfikacji gruntéw dla uzytkéw rolnych i lesnych,
sposrod konturow uzytkow gruntowych, o ktorych mowa w pkt. 7,
opracowanie projektu opisowo-kartograficznego, o ktorym mowa w art. 24 a pkt 4 ustawy oraz
w § 21 rozporzagdzenia, zwanego dalej ,projektem operatu opisowo-kartograficznego”,
uwzgledniajacego rezultaty prac, o ktérych mowa w pkt 1-8,
udzial w czynnosciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntow 1 budynkow,
o ktorych mowa w art. 24 a pkt 7 ustawy,
przygotowanie plikdbw umozliwiajacych zasilenie baz danych ewidencji gruntow
i budynkéw rezultatami prac modernizacyjnych, w tym zawierajacych zmiany wynikajace z
uznania za uzasadnione zarzuty zgloszone do projektu operatu opisowo-kartograficznego oraz
zasilenie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw w/w rezultatami — aplikacja Kataster On
Line wersja 15.4.0.17,
przygotowanie plikow umozliwiajacych zasilenie baz danych mapy zasadniczej po uprzednio
wykonanej harmonizacji zmodernizowanych danych bazy ewidencji gruntéw i budynkow z
bazag mapy zasadniczej, ktora prowadzona jest w aplikacji Geo-Map firmy Geo-System,
przygotowanie zawiadomien o zmianach danych ewidencyjnych, adresowanych do organow
podatkowych, wydzialu ksigg wieczystych oraz wilasciwe miejscowo jednostki statystyki
publicznej, z uwzglednieniem postanowien § 49 rozporzadzenia oraz wykonanie wyrysow i
wypiséw stanowigecych zaltgcznik do zawiadomienia adresowanego do  wydziatu ksiag
wieczystych umozliwiajgcych dokonanie wpisu do Ksiag Wieczystych stosownie do art.21
PGIK
przygotowanie sprawozdan z wyjasnienia niezgodno$ci powierzchni dziatki w przypadkach gdy
roznica miedzy powierzchnig ewidencyjng, a geodezyjng przekracza dopuszczalne przepisami
odchytki lub w przypadkach niezgodnosci geometrii dzialek przedstawionych w bazie
graficznej z operatami jednostkowymi.

przygotowanie analizy i weryfikacji punktow adresowych wykazanych w bazie poprzez
weryfikacje dokumentacji dostepnej w siedzibie gminy oraz uzgodnienie numeracji
porzagdkowej nieruchomos$ci poprzez przekazanie do wlasciwego urzedu gminy mapy
zawierajagcej wyniki wywiadu terenowego w zakresie numeréw adresowych nieruchomosci

wykazanych na tablicach adresowych powieszonych na budynkach i ogrodzeniach oraz
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numerow adresowych wykazanych na zawiadomieniach o ustaleniu numeracji porzadkowej

16. skompletowanie calosci dokumentacji opracowanej w ramach zamowienia i przekazanie jej do

panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

IV. Zrodla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Do zrédetl danych ewidencyjnych nalezg:

1. Panstwowy zasob geodezyjny i kartograficznych (powiatowy i centralny)

2. Gleboznawcza klasyfikacja gruntow

3. Wywiad terenowy

4. Geodezyjne pomiary terenowe

5. Inne ewidencje i rejestry publiczne wlasciwe obszarowo.

1. Panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny, w cze$ci prowadzonej przez Staroste
Piaseczynskiego, zawiera materialy geodezyjne i kartograficzne przydatne do przeprowadzenia
modernizacji ewidencji gruntow i budynkow. Naleza do nich w szczegdlnoscei:

1) tekstowe zbiory punktéw granicznych, gromadzone od 2011r. w operatach technicznych
przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

2) operat zalozenia ewidencji gruntow KON-J-E-4/59 oraz operat do zalozenia mapy
zasadniczej obrebu Turowice,

3) Operat kontroli ewidencji gruntéw: KON-J-E-78/85, KON-J-E-115/99

4) okolo 489 jednostkowych operatéw technicznych, w tym operat mapy zasadniczej KEM-
GOR.K-M-1248/03, w ktorym znajduja sie szkice z pomiarow budynkéw, operaty
gleboznawczej klasyfikacji gruntow (KON-J-E-50/61 zalozenie klasyfikacji gruntow oraz
KON-J-E-116/91 operat klasyfikacyjny gruntéw zmeliorowanych) oraz ok. 210 operatow
opracowan prawnych i opracowan skutkujgcych zmiang w egib, dokumentujacych wyniki
prac geodezyjnych i kartograficznych dotyczacych obiektow ewidencji gruntow i budynkow
(dzialek ewidencyjnych, budynkéw, Kkonturow uzytkow gruntowych, konturéw
klasyfikacyjnych, punktéw granicznych, aktualizacji mapy zasadniczej)

5) operat ustalenia granic jednostek ewidencyjnych KEM-PIA-R-20/00.

2. Zbiory z pkt. 1 nalezy zweryfikowaé z bazg danych ewidencyjnych oraz operatami
jednostkowymi przyjetymi do PZGiK. Po weryfikacji w/w materiatéw do dalszych opracowan

nalezy przyja¢ dane dokladniejsze spelniajace wymogi rozdziatu 4 w tym w szczegolnosei § 29
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Rozporzadzenia w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i Kkartograficznego. W zakresie uzytkéw gruntowych
weryfikacje nalezy wykona¢ w drodze wywiadu terenowego.

3. Mapy klasyfikacji gruntow beda stanowily Zrédio danych referencyjnych, ktére postuza do
weryfikacji konturéw klasyfikacyjnych zawartych w bazie danych ewidencji gruntéw i
budynkow.

4. Ortofotomapa pozyskana w centralnego zasobu geodezyjnego i kartograficznego speniajaca
wymagania rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 3 listopada 2011 r.
w sprawie baz danych dotyczacych zobrazowan lotniczych i satelitarnych oraz ortofotomapy i
numerycznego modelu terenu dla grupy zbioréw ORTO-005 lub ORTO-010 moze postuzy¢
Wykonawcy do wykonania uzupelniajacych pomiaréw kartometrycznych budynkéw. Pomiar
kartometryczny dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku mozliwosci wejscia na grunt. Przy
wykorzystaniu ortofotomapy zaré6wno przy weryfikacji danych jak i do uzupeiajgcych
pomiaréw kartometrycznych nalezy mie¢ pod uwage datg jej aktualnosci. Na mapie wywiadu
terenowego podaé¢ informacje o pomiarze kartometrycznym. Obiekty pozyskane w wyniku
pomiaru kartometrycznego nie zostana wlaczone do operatu opisowo-kartograficznego w
postaci numerycznej (aplikacja Kataster On-Line), zostang natomiast wykazane na numerycznej
mapie zasadniczej (aplikacja Geo-Map). Wszystkie tego typu obiektu winny mie¢ w polu
,,Uwagi” atrybutéw budynku wpisany tekst ,,Budynek z pomiaru kartometrycznego™ zas metoda
pozyskania winna mie¢ atrybut ,pomiar fotogrametryczny”. Informacja ta zostanie
wykorzystana w péZniejszym terminie do wszczgcia postgpowan administracyjnych w trybie
art.22 ust.3 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (fj. Dz. U. z 2015 1. poz. 520 z p6zn.
zm.)

5. Wywiad terenowy bedzie zrédlem informacji o aktualnosci roboczej bazy danych utworzone;
przez Wykonawce na podstawie materialdéw zrédlowych. Wywiad terenowy bedzie stanowit
podstawe do okreslenia wszelkich zmian w zakresie obiektow ewidencji gruntéw i budynkéw.
W szczegblnosci obiektow, dla ktorych nalezy wykona¢ geodezyjne pomiary sytuacyjne
terenowe oraz brak mozliwosci dokonania w/w pomiaréw, a takze zaznaczenie obiektow dla
ktérych wykonano pomiar kartometryczny, o ktorym mowa w pkt 4.

Wynikiem wywiadu terenowego bedzie mapa wywiadu stanowigca czg$¢ operatu.

6. Inne ewidencje i rejestry publiczne wlasciwe obszarowo, w szczegdlnosci:

1. KW — ksiega wieczysta — w zakresie praw do nieruchomosci
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2. ZD/KH - Zbiory dokumentow / ksiggi hipoteczne — w zakresie praw do nieruchomosci
3. PESEL — w zakresie danych o osobach fizycznych
4. REGON — w zakresie danych o osobach prawnych i jednostkach organizacyjnych
5. PRG — w zakresie granic miejscowosci
6. TERYT — w zakresie identyfikatorow ulic
7. PRNG — w zakresie nazw obiektéw geograficznych
8. EMUIA — w zakresie adresow budynkow i nazw ulic,
9. Dokumentacja architektoniczno - budowlana — w zakresie danych o budynkach i
obiektach trwale z nimi zwiazanych;
10. Rejestry i ewidencje drog publicznych w zakresie danych o numerach drog publicznych;
11. Plany urzgdzania lasu i uproszczone plany urzadzania lasu — w zakresie danych o lasach;
12. Rejestr zabytkéw — w zakresie danych o numerze zabytkow;
13. Rejestry, zbiory danych i informacje o budynkach udostgpnione przez wilascicieli /
zarzadcow tymi obiektami;
14. Rejestry, zbiory danych i informacje o wodach publicznych oraz rowach udostepnione
przez wilascicieli / zarzgdeow tymi wodami / rowami;

7. Posiadana przez urzad dokumentacja nie przyjeta do PZGIK, o ktérej mowa w rozdziale 11

ust. 6 niniejszego projektu modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw (na str. 7).

IV.1. Dane ewidencyjne dotyczace dzialek ewidencyjnych
oraz punktéw granicznych

1. Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, ze na obszarze objetym niniejszym projektem
znajduje si¢ ok. 5% dzialek ewidencyjnych, obejmujacych grunty o niejednorodnym stanie
prawnym w sposob niezgodny z postanowieniami § 9 ust. 1 i 2 rozporzadzenia. W celu
wyeliminowania tych nieprawidlowosci Wykonawca wykona czynnosci zapisane w rozdziale 111
projektu pkt. 2 umozliwiajgce ujawnienie nowych dziatek ewidencyjnych obejmujgcych grunty o

jednorodnym stanie prawnym.

2. Przy sporzgdzaniu dokumentacji, o ktérej mowa w ust. 1, Wykonawca przestrzegaé¢ bedzie

postanowien zatacznika nr 1 do rozporzadzenia.
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3. W celu wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych skladajacych si¢ z
dwoch obszaréw jednospdjnych, przedzielonych dziatkg ewidencyjng (droga, row), Wykonawca
nada kazdemu z tych obszar6w nowy numer dziatki ewidencyjnej analogicznie, jak przy
podziale nieruchomosci, oraz ustali dane niezbedne do numerycznego opisu granic oraz do
obliczenia pola powierzchni nowych dziatek na podstawie materialow zgromadzonych w PZGiK

lub stosujgc zasady okreslone w § 37-39 rozporzadzenia.

4. Prace geodezyjne, o ktorych mowa w rozdziale III pkt 5, majace na celu przygotowanie danych
ewidencyjnych okreslajgcych polozenie punktéw granicznych z wymagang dokladnoscia, o
ktorej mowa w Rozdziale 4 w tym w szczegdlnosci § 29 Rozporzadzenia w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, oraz wyznaczajacych przebieg granic dzialek ewidencyjnych, dotyczy¢ beda
okoto 85 % dzialek ewidencyjnych.

5. Dane, ktére bedg rezultatem prac, o ktérych mowa w ust. 1-4, po ich weryfikacji przez
Zamawiajgcego, Wykonawca wykorzysta do sporzadzenia projektu operatu opisowo -
kartograficznego.

6. Zbioér punktéw granicznych, ktéry zostanie wykorzystany do opracowania przez Wykonawce
projektu operatu opisowo-kartograficznego, zostanie utworzony na podstawie cyfrowych
zbiorow punktéw granicznych:

1) ktore sg trescia obowigzujgcego operatu ewidencyjnego,

2) przekazanych do PZGiK przez wykonawcoéw prac geodezyjnych zgodnie z
postanowieniami art. 12 ustawy, ale nie wlaczonych dotychczas do operatu
ewidencyjnego,

3) zbioréw danych utworzonych przez Wykonawce w ramach niniejszego zamowienia.

7. W przypadku, gdy do tego samego punktu granicznego istnieja w PZGiK wigcej niz jedna para
wspolrzednych plaskich prostokatnych, do opracowania projektu operatu opisowo-
kartograficznego Wykonawca przyjmie parg wspoOtrzednych o najwyzszej wiarygodnej

doktadnosci.

8. W przypadku, gdy zgromadzone w PZGiK zbiory danych punktow granicznych, utworzone
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zostaty w drodze digitalizacji ekranowej rastra mapy ewidencyjnej, a inne materialy
zgromadzone w tym zasobie (operaty jednostkowe, operaty ewidencji gruntow
i budynkéw, dokumentacja mapy zasadniczej, dokumentacja scalenia gruntéw) umozliwia
wyliczenie par wspolrzednych prostokatnych plaskich dla niektorych z tych punktéw
granicznych z wyzsza dokladno$cia, Wykonawca w ramach niniejszego zaméwienia dokona

takiego wyliczenia.

9. Szacuje sig, ze prace geodezyjne, o ktorych mowa w ust. 8, dotyczy¢ beda okoto 100 punktow

granicznych w obrebie ewidencyjnym Turowice.

10. Wykonawca wykona uzupetnienie bazy danych EGiB o opracowania jednostkowe znajdujace
sic w PZGiK. W przypadku gdy Wykonawca stwierdzi brak aktualizacji bazy danych EGiB o
opracowania jednostkowe przyjete do PZGiK lub stwierdzi uchybienia dotyczace obiektow oraz
ich atrybutéw, Wykonawca uzupetni bazy danych o brakujgce operaty jednostkowe oraz poprawi
obiekty i ich atrybuty zgodnie z materiatami znajdujacymi sie w PZGiK.

11.  Dla kazdego punktu granicznego ujawnionego w bazie danych, stanowigcej podstawe
projektu operatu opisowo-kartograficznego, Wykonawca, oprocz par wspohrzednych
prostokatnych plaskich, ustali atrybuty i relacje, o ktérych mowa w zataczniku nr 1 do

rozporzadzenia.

12. Wykonawca okresli pole powierzchni dzialek ewidencyjnych na podstawie wspoirzednych w ha

z doktadnoscig zapisu do 0,0001.

IV.2. Dane ewidencyjne dotyczace konturow uzytkow gruntowych,
konturow klasyfikacyjnych oraz uzytkéw gruntowych i klas gleboznawezych
w dzialkach ewidencyjnych

1. W ramach niniejszego zamoéwienia Wykonaweca:
1) dokona terenowej weryfikacji zmienionych konturow uzytkéw gruntowych,
o ktérych mowa w rozdziale III pkt 7,
2) ustali dane dotyczace nowych lub zmienionych konturéw uzytkéw gruntowych:
B, Bi, Ba, Bz,Bp bedacych rezultatem dziatalnosci inwestorskich,
3) wykona, w niezbednym zakresie, terenowe geodezyjne pomiary uzupelniajgce

w odniesieniu do nowych i zmienionych konturéw uzytkéw gruntowych, o ktérych mowa
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wpkt1i2,

4) ustali klasy gleboznawcze dla zmienionych uzytkéw rolnych i1 lesnych, ktore sg
podzbiorem uzytkoéw gruntowych, o ktérych mowa w pkt 112,

5) do operatu opisowo - kartograficznego wprowadzi dane uzyskane na podstawie wynikéw
prac, o ktorych mowa w pkt 1 — 3 oraz ustalone klasy gleboznawcze dla zmienionych

uzytkéw rolnych i lesnych po zatwierdzeniu ich przez Staroste stosownym orzeczeniem.

2. W zmodyfikowanej ewidencji gruntéw i budynkow:

1) kontury uzytkéw gruntowych, musza wypelniaé obszar obrgbu ewidencyjnego
w sposob topologicznie spojny (z wykonaniem sum kontrolnych),

2) kontury klasyfikacyjne, musza zamyka¢ si¢ w granicach konturow uzytkéw gruntowych,
ktére zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy podlegaja tej klasyfikacji,

3) Wykonawca dostosuje symbole uzytkéw gruntowych do § 67 i § 68 Rozporzadzenia. W
przypadku zmiany rozporzadzenia dotyczacego systematyki uzytkéw gruntowych nalezy
zmodyfikowa¢ symbole do obowigzujgcych przepisow na dzien przyjecia operatu do
PZGiK.

3. Dla gruntow rolnych zabudowanych, zadrzewien $rédpolnych, ktére przed ich zabudowaniem,
zadrzewieniem i zakrzewieniem, nie byly poddane gleboznawczej klasyfikacji gruntow albo tez
byly gruntami lesnymi, Wykonawca utworzy nowe kontury klasyfikacyjne gruntéw rolnych i
lesnych na podstawie badan gleboznawczych.

4. Na podstawie danych dotyczacych konturéw uzytkéw gruntowych, konturéw klasyfikacyjnych
oraz dzialek ewidencyjnych Wykonawca ustali dane dotyczace uzytkéw gruntowych i klas
gleboznawczych (tzw. klasouzytkéw) w granicach poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych i

wyréwna pola powierzchni klasouzytkéw do pél powierzehni dziatek ewidencyjnych.

5. Szacowany zakres prac dotyczacych uzytkéw gruntowych i klas gleboznawczych okresla

ponizsza tabela:

Szacowana liczba dziatek

Obreb ewidencyjnych, ktore obejmuja ARV PORIRZEN IR, KIOE

Lp Identyfikator R : : obejmie kontury uzytkow Uwagi
uythi grunth\e WymAgajace gruntowych do weryfikacji (ha)
terenowej weryfikacji
1. 141802_5.0022 Turowice 60 20
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IV. 3. Dane ewidencyjne dotyczgce budynkow
Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw dotyczy¢ bedzie budynkow:

1. nieyawnionych w bazie ewidencji gruntéw i budynkow, dla ktérych brak jakiejkolwiek

dokumentacji w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,

2. nieujawnionych w bazie ewidencji gruntéw i budynkéw, dla ktérych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym znajduje si¢ czegsciowa dokumentacja np. szkic
polowy z pomiaru budynku, po uprzedniej weryfikacji aktualnosci tej dokumentacji i

potwierdzeniu na mapie wywiadu aktualnosci;

3. ujawnionych na mapie ewidencyjnej podczas wektoryzacji mapy zasadniczej, dla ktérych
czes¢ geometryczna i opisowa moze nie speinia¢ obecnie obowigzujacych standardow

technicznych 1 przepiséw prawa

4. wawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow, nie spelniajgcych obecnie obowigzujgcych

obowiazujgcych standarddéw technicznych i przepisdw prawa.

1. Zroédlem danych geometrycznych dotyczacych budynkéw bedzie w pierwszej kolejnosci
dokumentacja  geodezyjna, zgromadzona w panstwowym zasobie geodezyjnym
1 kartograficznym, zawierajaca wyniki terenowych pomiaréw geodezyjnych lub wektorowe
zbiory danych utworzone na podstawie tej dokumentacji, ile spelniajg wymogi obecnie

obowiazujacych standardow technicznych i przepisow prawa.

2. Dla budynkéw, dla ktoérych brak danych geometrycznych albo nie spetniajg wymogdw
obecnie obowigzujacych  standardow technicznych i przepiséw prawa np. wymogow
doktadnosciowych wynikajacych z Rozdzialu 4 Rozporzgdzenia w sprawie standardéw
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowania i przekazywania wynikow tych pomiarow do pafistwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego, nalezy takie dane pozyska¢ w drodze terenowych pomiaréw geodezyjnych.

3. Do wstepnej weryfikacji wynikéw prac zwigzanych z pozyskaniem danych geometrycznych

dotyczacych budynkow Wykonawca wykorzysta mape zasadnicza.
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. Jako Zrodta danych opisowych o budynkach, o ktérych mowa w § 63 ust. 1 rozporzadzenia
w sprawie EGiB Wykonawca przyjmie:
1) protokoly badan ksiag wieczystych przeprowadzonych przez Wykonawce,
2) dokumentacje techniczng PZGiK zawierajaca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,
3) mape zasadnicza,
4) dokumentacje architektoniczno-budowlang oraz inne dokumenty, zgromadzone
w Starostwie Powiatowym w Piasecznie, takie jak:
a) decyzje o oddaniu budynku do uzytkowania,
b) pozwolenia na budowe,
¢) decyzje wyrazajacg zgode na zmiang¢ sposobu uzytkowania budynkéw,
d) inne dokumenty wyszczegolnione w art. 23 ustawy oraz § 35 i 46 rozporzadzenia,
5) inne ewidencje publiczne prowadzone na podstawie przepisow prawa,
6) ustalenia wlasne Wykonawcy wynikajace z innych wiarygodnych zrédel, m.in. z ogledzin,
oswiadczen zainteresowanych oraz informacji uzyskanych w jednostkach samorzadu

terytorialnego.

. Dane opisowe o budynkach pozyskane ze zrédel, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1-5, Wykonawca
zweryfikuje w drodze ogledzin terenowych i wizji lokalnej, w takim zakresie, w jakim to bedzie

mozliwe.

. Dane, o ktorych mowa w § 63 ust. 1 pkt 11-13 rozporzadzenia, Wykonawca ujawni w bazie
danych ewidencji gruntow i budynkoéw, jezeli organ prowadzacy te ewidencje udostepni
Wykonawcy odpowiednie dokumenty zawierajgce te dane, lub jezeli dane te zawarte beda w

badanych przez Wykonawcg ksiegach wieczystych lub zbiorach dokumentow.

. Dane opisowe dotyczace budynkow, przed ich wpisaniem do bazy danych ewidencji gruntow i
budynkéw, Wykonawca zestawi w wykazy danych ewidencyjnych obejmujacych wszystkie
atrybuty budynku okreslone w § 63, § 63a, § 64 rozporzadzenia.

Przy nadawaniu budynkom identyfikatoréw ewidencyjnych (atrybutow IDB, o ktoérych
mowa w ust. 19 zalagcznika nr 4 do rozporzadzenia w sprawie EGIB) Wykonawca stosowaé

bedzie zasady okreslone w ust. 16 pkt 1 zalgcznika nr 1 do tego rozporzadzenia.

Projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw powiatu piaseczyfiskiego, gm. Konstancin-Jeziorna, obreb 22-Turowice
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru, tel. 022 735-58-03
21



IV.4. Projekt operatu opisowo-kartograficznego

oraz operat geodezyjno-prawny
1. Na projekt operatu opisowo-kartograficznego, opracowanego przez Wykonawce, dla

poszczegolnych obrebow ewidencyjnych objetych zamowieniem, sktadac si¢ bedg raporty, o
ktorych mowa w § 22 rozporzadzenia, tj.:

1) rejestr gruntow,

2) rejestr budynkow,

3) rejestr lokali,

4) kartoteka budynkow,

S) kartoteka lokali,

6) mapa ewidencyjna

2. Na tre$¢ projektu operatu opisowo-kartograficznego sklada¢ si¢ beda informacje zawarte w
dotychczasowej ewidencji gruntéw i budynkow uzupelnione lub zmodyfikowane na podstawie:
1) rezultatow prac Wykonawcy, o ktorych mowa w rozdziale Il oraz w rozdziale IV
i jego podrozdziatach [V.1.-1V.3,
2) odpisow aktéw notarialnych, orzeczen sadowych, decyzji administracyjnych,
udostepnionych Wykonawcy przez Zamawiajgcego nie pdzniej niz 30 dni przed terminem

przekazania Zamawiajacemu projektu operatu opisowo-kartograficznego do weryfikacji.

3. Zaklada sig, ze liczba dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, ktére Wykonawca bedzie
obowigzany przeanalizowa¢ 1 uwzgledni¢ w procesie opracowania projektu operatu opisowo-

kartograficznego nie powinna by¢ wyzsza niz 40.

4. Projekt operatu opisowo-kartograficznego, utrwalony i uwierzytelniony przez Wykonawce w
formie papierowe] i elektronicznej, przed jego wylozeniem do wgladu zainteresowanych, na
zasadach okreslonych w art. 24 a ust. 4 ustawy, podlega weryfikacji przez Zamawiajacego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie 14 dni na dokonanie weryfikacji projektu opisowo-
kartograficznego przy kazdorazowym przekazaniu dokumentacji do weryfikacji. W razie
stwierdzenia uchybien, usterek i bledow Wykonawca na biezgco bedzie je usuwal. Pozytywny

wynik weryfikacji upowaznial bedzie do rozpoczecia procedur zwigzanych z wylozeniem.
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5. Do projektu operatu opisowo-kartograficznego, przedktadanego Zamawiajacemu do weryfikacji,
Wykonawca dolacza dokumentacje techniczng i prawng, uzasadniajgca wpisy do projektu
operatu opisowo-kartograficznego, skompletowang przez Wykonawce w formie operatu

geodezyjno-prawnego.

6. Operat geodezyjno-prawny Wykonawca skompletuje zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 71 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r.
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego (Dz. U. z 2011 r., Nr 263, poz. 1572), w tym w
szczegolnoscei:
6.1 protokoly z analizy i oceny danych Zrédtowych, o ktérych mowa w w rozdziale I1I ust. 2
6.2 mapa wywiadu terenowego
6.3 dokumentacja ustalenia granic
6.4 dokumentacja stanu prawnego w tym protokoly badan ksigg wieczystych
6.5 mapa przegladowa stanow prawnych (wykonana na mapie ewidencyjnej)
6.6 dokumenty zawierajace wyniki geodezyjnych pomiaro6w terenowych i szkice polowe
6.7 arkusze danych ewidencyjnych
6.8 wykazy zmian danych ewidencyjnych budynkéw
6.9 dokumenty obliczeniowe dotyczace powierzchni dzialek, rozliczenia uzytkdéw i inne
6.10 wykazy zmian danych ewidencyjnych dotyczacych dziatek ewidencyjnych
6.11 sprawozdanie techniczne
6.12 noséniki elektroniczne zawierajgce dane ewidencyjne (pliki wsadowe)
6.13 inne
7. Dokumenty, uzasadniajgce wpisy do projektu operatu opisowo-kartograficznego, pozyskane lub
opracowane przez Wykonawce w postaci elektronicznej, wlgcza si¢ do operatu geodezyjno-
prawnego tylko w takiej postaci, po uprzednim ich uwierzytelnieniu przez Wykonawce w formie
prawem przewidziane;.
8. Przedstawiciel Wykonawcy bedzie bral udzial w czynnosciach wylozenia projektu operatu
opisowo-kartograficznego, a w szczegdlnosci:
1) bedzie udzielal wyjasnien zainteresowanym w sprawie tresci wylozonego projektu,

2) zamiesci odpowiednie adnotacje w poszezegodlnych raportach projektu operatu opisowo-
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kartograficznego,

3) sporzadzi wykaz uwag zgloszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego,

4) wprowadzi do projektu operatu opisowo-kartograficznego zmiany wynikajace
z uwzglednieniem uwag,

S) sporzadzi protokot wylozenia operatu opisowo-kartograficznego.

9. Do wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktorym mowa w art. 24a ust. 4
ustawy oraz na okolicznos¢ zapoznania si¢ zainteresowanych z operatem opisowo-
kartograficznym, fakt ten jest dokumentowany poprzez zamieszczenie, w raportach
podstawowych pod trescig dotyczacg whasciwej jednostki rejestrowej, odpowiednich adnotaciji
podpisanych przez zainteresowanych wedtug nastepujacych wzorow:

1) .Z danymi zawartymi w rejestrze gruntow oraz z mapq ewidencyjng zapoznalem sig
W AR oomess s esnnens ; nie wnosze do nich uwag i zastrzezen (wnosze¢ uwagi i zastrzezenia
wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

2) ,.Z danymi rejestru budynkow zapoznalem si¢ w dniu ................ ; hie wnosze do nich uwag i
zastrzezen (wnosze uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

3) ..Z danymi kartoteki budynkow zapoznatem sie w dniu ................ ; nie wnosze do nich uwag i
zastrzezen (wnosz¢ uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

4) ,,Z danymi rejestru lokali zapoznalem sie w dniu ................. ; nie wnosze do nich uwag
i zastrzezen (wnhosze¢ uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

5) ,,Z danymi kartoteki lokali zapoznatem si¢ w dniu ................. ; nie wnoszg¢ do nich uwag i
zastrzezen (wnoszg uwagi i zastrzezenia wyszczegdlnione w odrebnym wykazie)”.

Uwagi 1 zastrzezenia oséb zainteresowanych do projektu operatu opisowo-kartograficznego
opisywane sg w protokole wylozenia tego operatu, a nastepnie rozpatrywane sg przez Staroste
przy udziale przedstawiciela Wykonawcy zgodnie z art. 24a ust. 7 ustawy (co zostanie

potwierdzone przez podpisy obu stron).

10.  Adnotacje, o ktorych mowa w ust. 10, zmodyfikowane ze wzgledu na tre$¢ art. 24a ustawy,
moga by¢ zamieszczane na odpowiednich wypisach z projektu operatu opisowo-
kartograficznego, za§ zmodyfikowane adnotacje dotyczace faktu niestawienia sig
przedstawicieli podmiotow ewidencyjnych, osob, jednostek organizacyjnych i organow
w terminie i miejscu okreSlonym w zawiadomieniu o wylozeniu operatu opisowo-
kartograficznego utrwala si¢ w kolumnie ,uwagi” lub w postaci elektronicznej

w poszczegodlnych raportach wehodzacych w sktad operatu opisowo-kartograficznego.
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Raporty i zawarte w nich adnotacje uwierzytelniaja upowaznieni przedstawiciele Starosty oraz
Wykonawcy w formie prawem przewidzianej. Powyzszg adnotacje¢ sporzadza si¢
0 nastepujacej tresci:

WPrzedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawil si¢ w terminie i miejscu wylozenia operatu
opisowo-kartograficznego do wglgdu zainteresowanych o0sob, jednostek organizacyjnych i

organow’.

11. Po zakonczeniu czynno$ci zwigzanych z rozpatrzeniem uwag, zgloszonych do projektu operatu
opisowo-kartograficznego na podstawie art. 24 a ust. 6 ustawy i wprowadzeniu odpowiednich
zmian wynikajacych z uwag uwzglednionych, Wykonawca:

1) zapisze na nosniku elektronicznym i uwierzytelni, w formie prawem przewidzianej:

a) zbiory danych ewidencji gruntow i budynkéw w postaci plikow SWDE (czgs¢
graficzna i opisowa) (dla czesci graficznej w ,uktadzie 2000” oraz plikow GML
zgodnych z udostepnionym Wykonawcy przez Zamawiajacego schematem
aplikacyjnym GML. Wykonawcg obowiazywal bedzie wersja modelu danych
doreczona mu nie podzniej, niz 120 dni przed umownym terminem wykonania
przedmiotu umowy,

b) raporty, wchodzace w skiad operatu opisowo-kartograficznego, w postaci plikow PDF,

2) wprowadzi, z zachowaniem odpowiednich procedur i przy udziale upowaznionego
przedstawiciela Starostwa Powiatowego w Piasecznie, dane wynikajgce z prac
modernizacyjnych do systemu informatycznego, w ktorym bedzie prowadzona ewidencja
gruntow 1 budynkow, tj. do systemu KatasterOnLine umozliwiajacego Igczne
prowadzenie czgscei opisowej i czesci graficznej ewidencji gruntdw i budynkow.

3) sporzadzi i przekaze Zamawiajacemu wydruki:

a) mapy ewidencyjnej z nr punktow granicznych,

b) skorowidze dzialek wraz z polami ich powierzchni,

¢) alfabetycznego wykazu podmiotéw ewidencyjnych,

d) zestawienie rozbieznosci i oznaczenia powierzchni dziatek ewidencyjnych z ksiggg
wieczysta,

e) ostateczne wypisy z rejestru gruntow i budynkéw w formie pdf,

f) raporty pomocnicze: wykaz gruntow, wykaz budynkow.
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12. Do prowadzenia operatu ewidencji gruntow i budynkéw na terenie powiatu piaseczynskiego
stuzy System Kataster OnLine, ktory zostal zbudowany w celu ujednolicenia i
zestandaryzowania danych oraz procesu prowadzenia powiatowych baz katastralnych.
Oprogramowanie zarzadzajace systemem zostalo zbudowane z wykorzystaniem technik
Internetowych, a obstuga systemu realizowana jest wedtug metody klient-serwer. Program jest
systemem  zintegrowanym lgczacym czes¢ opisowg numerycznego operatu opisowo-
kartograficznego z czgscig graficzna. Na wszystkich obrebach zalozona jest baza graficzna,
poprzez modyfikowanie ktérej mozna automatycznie modyfikowaé baze opisowa (ujawnianie i
modyfikacja dziatek, konturéw uzytkéw, konturéw klas bonitacyjnych oraz budynkow
wykonywane jest tg technika). Wymiana danych miedzy czescia graficzna, a czescig opisowa
odbywa si¢ z wykorzystaniem plikow SWING uzupetniach danymi w formacie xml,

W niedalekiej przysztosci producent oprogramowania planuje wprowadzié standardy GML-a.

V. Postanowienia koncowe

1. Wykonawca prac zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntéw i budynkéw dla wybranych
obr¢bdéw z jednostki ewidencyjnej: Gmina Konstancin-Jeziorna - obszar wiejski obreb:
Turowice wyloniony zostanie w drodze przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.- Prawo zaméwien publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 907 z
pozn. zm.) zgodnie z zalozeniami wyszczegélnionymi w SIWZ, do ktérego niniejszy projekt
modernizacji ewidencji gruntéw u budynkow jest zatacznikiem nr 1.

2. Modemizacja ewidencji gruntéw i budynkéw jednostki ewidencyjnej: Gmina Konstancin-
Jeziorna - obszar wiejski obrgb: Turowice zostanie wykonana nie pozniej niz do dnia
30.09.2017 r.

3. Warto$¢ prac geodezyjnych i kartograficznych niezbgdnych do zrealizowania niniejszego
projektu szacuje si¢ na kwote
Prace przewidziane w niniejszym projekcie beda finansowane z budzetu powiatu

piaseczynskiego

Zaltgczniki:
1. zalgeznik graficzny terenu objetego procesem modernizacii |
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Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru
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Uwaga!

Punkty zalamania granic wypetnione kolorem szarym pochodzg z wektoryzacji mapy ewidencyjne :ali 1:5000.

Polozenie i atrybuty punktéw granicznuch moga nie speinia¢ wymagan doktadnosciowych przewiazianych Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Regionalnegoe i Budownictwa
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz u Nr 38 poz 454 z 2001 r ze zm.)



