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PROJEKT
BUDOWLANO - WYKONAWCZY

OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem izolacji cieplnej stropodachu w
budynkach nr 2, 3, 4 Domu Pomocy Spolecznej w Konstancinie - Jeziornej

w ramach zadania:

,, Termomodernizacja budynkow Domu Pomocy Spotecznej w Konstancinie — Jeziornej
ul.Potulickich 1 — wykonanie dokumentacji”

Adres: Konstancin - Jeziorna, powiat piaseczynski ul. Potulickich 1

dz. nr ewid. 34, obreb Konstancin — Jeziorna 03-18

Kategoria obiektu budowlanego: XI

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. umowa z inwestorem nr 97/IRD/2016

2. projekty archiwalne budynkéw z lat 1991- 1997

3. wizja lokalna i dokumentacja zdjeciowa I11. 2016.

4. normy i literatura techniczna.

5. zakres opracowania ustalony z Inwestorem : Wyciag z dokumentacji technicznej —
opis dokonywanych robét X11 2015( stanowi | etap realizacji w/w umowy)

6. audyt energetyczny budynku opracowany na potrzeby projektu w 2015r

7. mapa zasadnicza

8. obowiazujacy plan miejscowy dla terenu opracowania

9. decyzja MWKZ

3. ZAKRES OPRACOWANIA

3.1 opis ogolny

Zakres opracowania obejmuje wymiane pokrycia dachowego wraz z remontem izolacji
cieplnej stropodachu w budynkach nr 2, 3, 4 Domu Pomocy Spolecznej w Konstancinie
— Jeziornej.

Budynki nr 2,3 i 4 sg potaczone i stanowig podstawowy zespot kubaturowy na terenie DPS.
Budynek nr 1 ( niecobjety tym zakresem opracowania) stanowi uzupetnienie zespotu
budynkow.

Budynek nr2 jest budynkiem administracyjno - biurowym ; posiada 2 kondygnacje uzytkowe
nadziemne, strych nieuzytkowy i piwnicg.

Budynek nr3 jest budynkiem zamieszkania zbiorowego (pokoje pobytowe i rehabilitacyjne
dla pensjonariuszy) ; posiada 3 kondygnacje uzytkowe nadziemne ( w tym poddasze
uzytkowe) oraz piwnicg.

Budynek nr4 jest budynkiem zamieszkania zbiorowego (pokoje pobytowe i rehabilitacyjne
dla pensjonariuszy oraz stoldwka z kuchnig) ; posiada 4 kondygnacje uzytkowe nadziemne

( w tym poddasze uzytkowe) oraz piwnicg.

Wykonano audyt energetyczny budynku stuzacy dla okres§lenia m.in.: parametréw
izolacyjnosci cieplnej istniejacych przegrod zewngtrznych i miejsc koniecznych remontéw dla
zapobiezenia stratom energetycznym.




W wyniku tej analizy okreslono jako konieczne ( w ramach dziatan architektoniczno —
budowlanych) poprawe izolacji cieplnej stropodachow:

W budynku nr2 poprzez wymiane¢ zawilgoconych warstw oraz uzupetnienie izolacji cieplnej
na stropie nad I pigtrem ( nad najwyzsza kondygnacja ogrzewang) .

W budynku nr3 i 4 poprzez wymian¢ zawilgoconych warstw oraz uzupekienie izolacji
cieplnej w stropodachu.

e Jednocze$nie nalezy usung¢ przyczyny zawilgocenia poprzez wymiang nieszczelnego
pokrycia dachu na nowe w budynkach nr3 i 4 oraz w budynku nr 2.

e Zagospodarowanie terenu dziatki , na ktorej zlokalizowane sga budynki nie stanowi
przedmiotu opracowania projektowego - zagospodarowanie terenu pozostaje bez
zmian.

e Pozostate prace termomodernizacyjne wskazane w audycie energetycznym (m.in.:
modernizacja kottowni i instalacji) opisane sa3 w oddzielnych projektach.

3.2. zakres szczegolowy

W zakresie prac obejmujacych wymiane pokrycia dachowego wraz z remontem izolacji
cieplnej stropodachu w budynkach nr 2, 3, 4 Domu Pomocy Spolecznej w Konstancinie
— Jeziornej znajdujg sie:

1. ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacjg ogrzewang w budynku nr 2 poprzez wymiang
zawilgoconych warstw oraz uzupehnienie izolacji cieplnej na stropie strychu nieuzytkowego
wraz z wykonaniem podtogi technicznej na strychu.

2. wymiana pokrycia dachu w budynkach nr 2,3,4 wraz z wymiang obrobek blacharskich
komindw ( z niezbednym remontem), lukarn, gzymsow i okapow dachu.

3. wymiana orynnowania w budynkach nr 2,3,4

4. wymiana zawilgoconych warstw oraz uzupetienie izolacji cieplnej w stropodachu w
budynkach nr 3,4 poprzez czgsciowg rozbiorke deskowania dachowego i dostep od gory lub
dostep do przestrzeni nad podsufitka (dostep do stryszkdéw nieuzytkowych od wewnatrz)

5. wymiana instalacji odgromowej nie jest objeta szczegdtowym opracowaniem. Przewiduje
si¢ adaptacje istniejgcej instalacji z niezbednymi pracami dostosowawczymi jak: nowe
mocowania zwodow, naciggniecie przewodow , odcinkowe wymiany przewodow.

4, ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Teren dziatki nr ewid. 34 obr. Konstancin — Jeziorna 03-18

(oznaczony na rys. sytuacji literami ABCDA) nie jest przedmiotem opracowania projektu.
Zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian. (Rys nrl)

5. OPIS BUDYNKOW ISTNIEJACYCH

5.1. opis ogolny budynku nr 2

Budynek pochodzi z drugiej potowy XXw. Wybudowany zostat w technologii tradycyjnej
Jest to budynek 2 kondygnacyjny, 1- klatkowy, administracyjno- biurowy; elewacja
wschodnia przylega do budynku nr4 ( bez potagczenia komunikacyjnego miedzy budynkami ).
Podpiwniczenie pod catoscig budynku zawiera pom. gospodarcze.

Nad I pietrem znajduje si¢ nieocieplony , nieuzytkowy strych; wigzba dachowa drewniana
krokwiowo- ptatwiowa, spadki dachu ok. 30 st., pokrycie dachu : dachowka bitumiczna.

5.2. opis ogolny budynku nr 3

Budynek pochodzi z drugiej potowy XXw. Wybudowany zostat w technologii tradycyjnej
Jest to budynek 3 kondygnacyjny ,1- klatkowy, zamieszkania zbiorowego (pokoje pobytowe i
rehabilitacyjne dla pensjonariuszy); potagczony jest integralnie na wszystkich kondygnacjach z
budynkiem nr4.

Podpiwniczenie pod catoscig budynku zawiera pom. gospodarcze i techniczne (m.in.
kotlownia ).




Poddasze nad I pi¢trem stanowi kondygnacj¢ uzytkowa; wiezba dachowa drewniana
krokwiowo- ptatwiowa, spadki dachu ok. 38 st ( 11st na lukarnach)., pokrycie dachu :
dachowka bitumiczna.

Pokrycie dachu z licznymi reperacjami wykazuje nieszczelnosci.

5.3. opis ogolny budynku nr 4

Budynek pochodzi z drugiej potowy XXw. Wybudowany zostat w technologii tradycyjnej
Jest to budynek 4-ro kondygnacyjny , 1- klatkowy, zamieszkania zbiorowego (pokoje
pobytowe i rehabilitacyjne dla pensjonariuszy); potaczony jest z budynkami nr2 i nr3. (styk z
bud. nr2 poprzez 1-kond. tgcznik).

Podpiwniczenie pod catoscig budynku zawiera pom. gospodarcze i techniczne.

Poddasze nad II pietrem stanowi kondygnacje uzytkowa; wiezba dachowa drewniana
krokwiowo- ptatwiowa- mansardowa, spadki dachu ok. 60 st. i 11st, pokrycie dachu :
dachowka bitumiczna. Do$wietlenie pomieszczen na poddaszu stanowia lukarny i okna
potaciowe. Nad pomieszczeniami mieszkalnymi na ostatniej kondygnacji wykonane sg
poziome sufity (podsufitki) w konstrukcji stalowe;j i ocieplone w przestrzeni stryszkow.
Nad komunikacja na ostatniej kondygnacji sufity sa tworzone przez pochyte stropodachy
(ocieplenie w konstrukcji krokwiowej). Widoczne sg liczne zacieki na sufitach.

5.4. charakterystyczne parametry techniczne budynkoéw nr 2,3.4

Budynki nr 2,3,4 razem

powierzchnia zabudowy 1091,2 m?
kubatura 14193,0 m?
powierzchnia uzytkowa ogrzewanej czesci 3195,6 m?
budynku
Budynek nr2 Budynek nr3 Budynek nr4
Powierzchnia dachu ( w rzucie) 216,0 m? 407,0 m? 470,0 m?
+dach 2A + daszek nad wejsciem + daszki nad wej$ciami
60,0 m? 5,5 m? 13,0m?+ 13,0 m?
Ilos¢ klatek schodowych 1 1 1
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2 3 4
( w tym poddasze uzytkowe)
Ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1 1 1

6. OPIS ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY STANU
PROJEKTOWANEGO

6.1. Opis ogolny

Celem inwestycji jest remont izolacji cieplnej stropodachu w budynkach nr 3 i 4, remont
izolacji stropu nad ostatnig kond. ogrzewana w budynku nr2 oraz wymiana pokrycia
dachowego w budynkach nr 2, 3, 4 . Nie projektuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania
budynkoéw ani pomieszczen w budynkach .

Projektuje sie dostosowanie przegrod zewngtrznych ( stropodachow) w budynkach do
wymogoéw aktualnych norm w oparciu 0 wytyczne opracowanego na potrzeby projektu
audytu energetycznego budynku poprzez wymiang i uzupelnienie izolacji termicznej
stropodachu ( w budynkach nr 3 i 4) lub stropu nad ostatnig kond. ogrzewang ( w bud. nr 2).
Jednoczesnie projektuje si¢ wymiang pokrycia dachowego wszystkich budynkéw dla
zapewnienia szczelnos$ci oraz dla estetyki i trwatosci.



6.2. Wnioski z audytu energetycznego i ogledzin obiektow

Dokumentacja zdjgciowa znajduje si¢ w niniejszym projekcie. Audyt energetyczny
opracowany w 2015r dla potrzeb inwestycji znajduje si¢ w posiadaniu Inwestora.

Whnioski:

1. stan techniczny konstrukciji : ogolnie dobry i nie zagrazajacy bezpieczenstwu osob,
srodowiska i konstrukcji. Dla stanu pokrycia dachu dla budynkéw nr 2,3.4 niedostateczny;
konieczny remont i wymiana nieszczelnego pokrycia dachu oraz warstw izolacyjnych.

2. izolacyjno$¢ termiczna : niespelniajaca PN; konieczne dostosowanie wlasciwosci cieplno
— wilgotno$ciowych przegrod do obowigzujacych norm poprzez:

w budynku nr2 poprzez osuszenie i wymiang zawilgoconych warstw izolacji cieplnej na
strychu -na stropie nad I pigtrem ( nad najwyzsza kondygnacja ogrzewang) 0raz poprzez
uzupehnienie izolacji dla catosci stropu dla spetnienia wymogow PN.

w budynkach nr3 i 4 poprzez osuszenie i wymiang zawilgoconych warstw izolacji cieplnej w
stropodachu oraz poprzez uzupehienie izolacji dla catosci stropodachu ( w miarg
technicznych mozliwos$ci i dostepnosci) dla spelnienia wymogdéw PN.

w budynkach nr2, 3 i 4 poprzez wymian¢ nieszczelnego pokrycia dachu na nowe.

3. estetyka i standard: ogdlnie dostateczne ; wymagania:

Przy wymianie nieszczelnego pokrycia dachu w budynkach nr2, 3 i 4 nalezy wykona¢:
wymian¢ orynnowania, wymiang obrobek blacharskich lukarn i kominow wraz z lokalnymi
remontami tynkdw na trzonach kominowych.

6.3. Opis szczegélowy prac remontowych ( dla poszczegélnych dzialan)

1. wymiana pokrycia dachowego w budynkach nr 2,3,4 wraz z pracami towarzyszacymi
( orynnowanie, obrobki blacharskie) .

2. wymiana obrébek blacharskich kominéw i lukarn wraz z lokalnymi remontami kominow
w budynkach nr 2,3,4.

3. remont izolacji cieplnej stropodachu w budynkach nr3i 4.

4. ocieplenie stropu nad I pietrem w budynku nr2 z wykonaniem podlogi technicznej na
strychu

6.3.1. wymiana pokrycia dachowego w budynkach nr 2,34
Projektuje si¢ wykonanie pokrycia dachowego z blachy dachowkowej( analogicznie jak na
budynku nrl)
Wymiana pokrycia obejmuje cata powierzchni¢ dachéw budynkow nr 2,3,4 wraz z lukarnami
1 daszkami nad wej$ciami.
Podstawowe zasady wykonywania wymiany pokrycia dachu:
1. przygotowanie podtoza
a. demontaz istniejacego pokrycia z dachowki bitumicznej
b. ocena stanu deskowania i rozbiorka fragmentéw skorodowanych i zawilgoconych
(w deskowaniu dachow budynkéw nr 3 i 4 konieczne sg odcinkowe rozbiorki deskowan
dla dostepu do zawilgoconej izolacji termicznej i jej wymiany — patrz pkt. 6.3.3)
2. montaz termoizolacji
- patrz pkt. 6.3.3
3. montaz pokrycia dachu
a. uzupekienie deskowania
b. wykonanie 1- krotnego pokrycia papa podktadowa ( polimerowo-
asfaltowa na osnowie z wtokniny poliestrowej)
c. wykonanie konstrukcji pod blachg¢: kontrlaty 2x4cm 1 taty 5x5cm
d. montaz blachy dachéwkowe;j : stalowa, powlekana , w kolorze ciemno brgzowym
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wys. profilu ok.35-40mm( jak w bud. nrl)
e. jako blache do obrobek ( pasy pod rynnowe, nadrynnowe, gzymsy, obrobki przy
kominach i lukarnach itp.) stosowa¢ blach¢ gtadkg w kolorze j.w.
4. montaz orynnowania i rur spustowych
a. caloSciowa wymiana orynnowania zwigzana z wymiang pokrycia dachowego
b. wykonanie wymiany rur spustowych w niezb¢dnych lokalizacjach ( przy widoczne;j
korozji i uszkodzeniach mechanicznych — ok. 20% catosci); jako uzupehienie lub
wymiang¢ stosowaé material analogiczny do adaptowanego ( w budynku nr 2 sg rury
spustowe pcv bragzowe @ 80mm, w budynku nr 3 s3 rury spustowe pcv bragzowe O
100mm, w budynku nr 4 sg rury spustowe stalowe ocynk @ 120mm.
5. wymiana pokrycia dachu na taczniku miedzy bud. nr2 i 4.
Dach tacznika jest pokryty papa termozgrzewalna; ze wzgledu na maty spadek tego
dachu ( ok. 6- 7%) nalezy wykona¢ analogiczne pokrycie z papy termozgrzewalnej w
kolorze szarym z wykorzystaniem istniejacego pokrycia jako podkiadu.

6.3.2. wymiana obrébek blacharskich kominow i lukarn wraz z lokalnymi

remontami kominéw w budynkach nr 2,34

Projektuje si¢ wykonanie pokrycia dachowego na lukarnach z blachy dachowkowe;j

( analogicznie jak na budynku nrl), wymiang obrébek blacharskich $cian lukarn i obrobek
blacharskich przykominowych i przysciennych, wykonanie obrobek czap kominowych wraz z
niezbednymi remontami trzonow kominowych i czap, wymiang lub naprawe obrobek okien
potaciowych, odnowienie podstaw wentylatorow .

Wymiana w/w prac obejmuje cata powierzchni¢ dachéw budynkow nr 2,3,4 .

Podstawowe zasady wykonywania wymiany obrébek blacharskich kominéw i lukarn
oraz remontow kominow:
1. wymiana obrébek ( pasy pod rynnowe, nadrynnowe, gzymsy, obrobki przy kominach ,
lukarnach, wytazach , oknach potaciowych itp.)
a. demontaz istniejacych obrobek
b. ocena stanu deskowania pod obrobkami i rozbiorka fragmentow skorodowanych i
zawilgoconych
€. wymiana zawilgoconej izolacji termicznej stropodachow w budynkach nr 3 1 4
- patrz pkt. 6.3.3
d. uzupehienie deskowania
e. wykonanie 1- krotnego pokrycia papa podktadowa ( polimerowo-
asfaltowa na osnowie z widkniny poliestrowej)
f.  wykonanie nowych obrobek : jako blache do obrobek ( pasy pod rynnowe,
nadrynnowe, gzymsy, obrobki przy kominach 1 lukarnach itp.) stosowa¢ blach¢ gladka
w kolorze jak opisano pkt 6.3.1
2. remont trzonéw kominowych
a. trzony kominowe sg murowane z cegly petnej ( w wiekszosci jednorzedowe
wentylacyjne) - projektuje sie ich adaptacje.
usung¢ wszystkie obluzowane kawalki tynku i zaprawy ,
oczysci¢ z resztek powtok malarskich
zagruntowac 1 wypetni¢ ubytki zaprawami tynkarskimi
cato$¢ odmalowac lub otynkowac¢ tynkiem silikatowym lub akrylowym (kolor : biaty) na
siatce na wygtadzonym podkladzie
wykonac opaske z obrobki blacharskie; ,)
wykonac kratki zabezpieczajace boczne otwory wentylacyjne.
3. wymiana obrdbek czap kominowych
a. czapy kominowe betonowe -projektuje si¢ ich adaptacje.
b. usung¢ obluzowane kawatki betonu , zagruntowac i wypetni¢ ubytki zaprawami
zczepnymi
c. wykona¢ obrobki blacharskie czap kominowych z przytwierdzeniem na kotki do betonu

©oac o
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materiat obrobek: blacha gtadka, stalowa , powlekana w kolorze grafitowym.
jako materiat podktadowy stosowac¢ pape polimerowo- asfaltowg na osnowie z
wlokniny poliestrowe;.
4. wymiana wykonczenia zewnetrznego lukarn
a. przygotowanie podtoza — demontaz istniejgcych obrobek ( patrz pkt.6.3.1)
b. wykonanie nowej warstwy podktadowej na przygotowanym podtozu j.w. . stosowaé
pape polimerowo-asfaltowa na osnowie z widkniny poliestrowe;.
c. jako warstwe wykonczeniowg w $cianach bocznych i frontowej stosowaé blache gtadka,
stalowa , powlekang w kolorze ciemno brgzowym.
d. jako warstwe wykonczeniowg na daszkach stosowa¢ blach¢ dachowkowa ,stalowa,
powlekang , w kolorze ciemno brgzowym ,wys. profilu ok.35-40mm( jak w bud. nrl)

Detale gzymsu i lukarny bud. n r4 znajdujq si¢ na rys. nr 4.4.

6.3.3. remont izolacji cieplnej stropodachu w budynkach nr 3 i 4.
Projektuje si¢ ( w oparciu o opracowany audyt energetyczny) wymiane¢ zawilgoconych
warstw welny mineralnej znajdujacej si¢ w stropodachu oraz uzupetienia izolacji w
miejscach dostgpnych.

Wymiana zawilgoconej wetny mineralnej obejmuje cz¢s$¢ powierzchni dachu bud. nr3 i 4.
Na rzutach wskazano miejsca widocznych zawilgocen ( zacieki na sufitach), czes¢ tych
miejsc bedzie ujawniona przy pracach dekarskich.

Prace nalezy skoordynowa¢ z wykonywaniem remontu dachu.; w miejscach przeciekow i
zawilgocenia zalecany jest dostep do warstwy ociepleniowej od gory — od strony dachu dla
uniknigcia ucigzliwosci dla funkcjonowania budynku.

Szacowana w audycie energetycznym wielko$¢ powierzchni zawilgoconych to ok. 30% pow.
dachu .

Odnoénie dostepu dla uzupetnienia izolacji termicznej : przestrzenie stropodachu dostgpne,
gdzie mozna bez demontazu podsufitki lub deskowania od gory uzupetni¢ warstwe izolacji
termicznej to stryszki nieuzytkowe pomiedzy pozioma podsufitkg ( sufitem) a ptaszczyzna
dachu.

W budynku nr 4 dla stropu pod nieogrzewanym poddaszem STROPPNPODD

-projektuje si¢ zastosowanie wetny mineralnej skalnej w rolce lub ptytach uktadane;j
dwuwarstwowo , o grubosci 10 + 10cm ( wspotczynnik A= 0,040 )

Po ociepleniu uzyskujemy dla przegrody U=0,147W/m?K (dla 19c¢cm welny miner. )

Stan istniejacy U=0,477 W/m?K . (WT 2019 Umax= 0,150).

Pow. przegrody przyjeta w audycie dla usprawnienia termoizolacji ( wymiana zawilgoconej
izolacji) A=109,8m? t.j. 0k.30% pow.przegrody

Nalezy wymieni¢ zawilgocone fragmenty izolacji wskazane na rysunkach oraz
zdiagnozowane przy robotach dekarskich.

Uwagi:

Ponadto nalezy w miare technicznych mozliwosci uzupetnic¢ ocieplenie na calej powierzchni
dostepnego stryszku ( bez klatki schodowej) dodajac grub.20cm(19cm) welny mineralnej +
folia paroszczelna.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ dotozenia dodatkowego ocieplenia w lokalizacjach
przestrzeni stropodachowej ( w skosach) 1 wykona¢ docieplenia w mozliwie maksymalne;

ilo$ci wykorzystujac istniejace przestrzenie i otwarcie dostgpu od gory przy pracach
dekarskich.

W budynku nr 3 dla stropu pod nieogrzewanym poddaszem STROPPNPODD
-projektuje si¢ zastosowanie wetny mineralnej skalnej w rolce lub ptytach uktadane;j
dwuwarstwowo , o grubosci tgcznej 16cm (8 + 8cm) ( wspotczynnik A= 0,040 )

Po ociepleniu uzyskujemy dla przegrody U=0,147W/m?K (dla 16cm welny miner. )
Stan istniejagcy U=0,372 W/m2K . ( WT 2019 Umax= 0,150).
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Pow. przegrody przyjeta w audycie dla usprawnienia termoizolacji ( wymiana zawilgoconej
izolacji) A= 81,9m? t.j. 0k.30% pow.przegrody

Nalezy wymieni¢ zawilgocone fragmenty izolacji wskazane na rysunkach oraz
zdiagnozowane przy robotach dekarskich.

Uwagi:

Ponadto nalezy w miar¢ technicznych mozliwo$ci uzupehic ocieplenie na catej powierzchni
dostgpnego stryszku ( bez klatki schodowej) dodajac grub.16cm welny mineralnej + folia
paroszczelna.

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ dotozenia dodatkowego ocieplenia w lokalizacjach
przestrzeni stropodachowej ( w skosach) i wykona¢ docieplenia w mozliwie maksymalnej

ilosci wykorzystujac istniejace przestrzenie i otwarcie dostgpu od gory przy pracach
dekarskich.

Podstawowe zasady wykonywania wymiany zawilgoconego ocieplenia stropodachu:
przygotowanie podtoza i montaz termoizolacji

a. wykonanie odkrywek warstw ociepleniowych od gory — od strony dachu ( w miejscach
zlokalizowanych zawilgocen sufitow) dla stwierdzenia stopnia zawilgocenia i jego
zasiggu . ( patrz wymiana pokrycia dachu pkt 6.3.1)

b. reperacja adaptowanych elementow: usuni¢cie zawilgoconych arkuszy wetny
mineralnej, osuszenie podtoza, uzupeknienie folii paroszczelnej, naprawa tynkow
sufitowych ( likwidacja zaciekéw, wymiana fragmentow, malowanie)

c. wymiana zawilgoconych arkuszy wetny mineralnej oraz uzupelienie w miarg
mozliwosci technicznych do wymogéw PN

d. uzupeknienie folii paroprzepuszczalne;j.

e. pozostate prace dotyczace dachu opisano w pkt.6.3.1.

Podstawowe zasady wykonywania uzupelnien ocieplenia stropodachu (w przestrzeniach
stryszkow):
przygotowanie podtoza i montaz termoizolacji
a. wyrownanie 1 osuszenie podloza, uzupetienie folii paroszczelne;,
b.: utozenie welny mineralnej o grub.20cm ('w bud.nr4) oraz o
grub. 16cm ( w bud.nr3)
c. uzupetnienie folii paroprzepuszczalne;.

strefy zlokalizowanych zawilgocen warstw ociepleniowych pokazano narys. nr3.1i4.1

6.3.4. ocieplenie stropu nad I pietrem w budynku nr2 z wykonaniem
podlogi technicznej na strychu

Projektuje si¢ wykonanie ocieplenia na stropie nad I pietrem budynku nr 2 ( na strychu) oraz
wykonanie podiogi technicznej na strychu. Jednoczesnie nalezy sprawdzi¢ stan ocieplenia
pod posadzka stropu ze wzgledu na mozliwos¢ zawilgocenia wynikajacego z nieszczelnos$ci
dachu.

Dla stropu pod nieogrzewanym poddaszem STROPPNPODD strych -projektuje si¢
zastosowanie welny mineralnej skalnej w rolce lub ptytach uktadanej dwuwarstwowo ,
krzyzowo o grubosci 15 + 10cm ( wspotczynnik A= 0,040 )

Po ociepleniu uzyskujemy dla przegrody U=0,149W/m?K (dla 24cm welny miner.)

Stan istniejacy U=1,12 W/m?K . ( WT 2019 Umax= 0,150).

Pow. przegrody przyjeta w audycie dla usprawnienia termoizolacji( wymiana zawilgoconej
izolacji) A=40,3m?.

Ze wzgledu na funkcjonalno$¢ przestrzeni strychowej nalezy przyja¢ wykonanie

ocieplenia i podtogi technicznej obejmujacej cala powierzchnig strychu ( bez klatki
schodowej).t.j. pow.= 0k.130 m>.




Podstawowe zasady wykonywania wymiany posadzek:
1. przygotowanie podtoza
a. uprzatnigcie i oczyszczenie posadzki
b. ocena stanu istn. ocieplenia stropu poprzez rozbidrke zawilgoconych fragmentow
posadzki i ewentualne osuszenie i wymiang warstwy ociepleniowej ( welna miner.,
keramzyt) — wg oceny audytu energetycznego ok. 30% pow. stropu mogto ulec
zawilgoceniu.
c. odbudowa posadzki betonowej
2. montaz termoizolacji i podtogi technicznej
a. wykonanie izolacji paroszczelnej na catej pow. stropu ( folia PE)
b. wykonanie konstrukcji pod podtogg techniczna:
1. ruszt z legaré6w 5x15cm w rozstawie co 100cm
utozenie welny skalnej o grub. 15cm w klasie niepalnosci, wsp. A < 0,04 W/mK.
2. ruszt z legaréw 5x12cm ( krzyzowo)w rozstawie co 60cm
utozenie welny skalnej o grub. 10cm w klasie niepalnosci, wsp. A < 0,04 W/mK.
C. jako podtogg zastosowaé ptyte OSB grub. 18 lub 22mm , alternatywnie deski 2,5cm
(oprocz szczeliny wentylacyjnej wykona¢ otwory wentylacyjne w podtodze)

Rzut poddasza ( strychu) znajduje si¢ na rys. nr 2.1

7. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w granicach wlasnej dziatki o nr ewid. 34 obr.
Konstancin — Jeziorna 03-18.

Spelnione sg wszystkie wymagania wynikajace z planu miejscowego.

Usytuowanie obiektu na dziatce w stosunku do granic z sgsiadami nie zmienia sig,
Parametry wysokosci i powierzchni uzytkowej obiektu nie ulegaja zmianie.

Wody opadowe w terenie zagospodarowane sg bez zmian na terenie wlasnej dziatki bez
splywu na dzialki sgsiednie, a wody opadowe z dachu sg bez zmian rozprowadzane
powierzchniowo w teren.

Nastonecznienie i zacienianie dziatek sgsiednich nie zmienia si¢ w wyniku niniejszej
termomodernizacji i jest zgodne z warunkami technicznymi.

Warunki ochrony przeciw pozarowej : Zachowane sa wymogi odpornosci ogniowej dla
pokrycia dachu oraz zachowane sg odleglosci wymagane dla $cian z otworami.

Hatas 1 wibracje nie sg generowane przez obiekt.

8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Warunki ochrony przeciwpozarowej dla budynku zamieszkania zbiorowego, w czeSci

administracyjno - biurowego potozonego przy ul. Potulickich 1 w Konstancinie - Jeziornie .

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna (Projekt Budowlano - Wykonawczy)
dla wymiany pokrycia dachu wraz z remontem izolacji cieplnej stropodachu w zespole

budynkéw DPS przy ul. Potulickich 1 w Konstancinie - Jeziornie .

Celem opinii jest okreslenie zgodno$ci wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej w

odniesieniu do projektowanego zakresu remontu obiektu.

2. Charakterystyka, konstrukcja, instalacje obiektu

Budynek 2,3,4-kondygnacyjny, trojbrytowy, trzyklatkowy, podpiwniczony o powierzchni

zabudowy ok. 1091 m? | powierzchni uzytkowej ok. 3056 m?.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczna, wod-Kan., grzewcza co cw,

teletechniczng, wentylacji mechanicznej ( w czes$ci pomieszczen)
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3. Klasyfikacja pozarowa budynku
Obiekt klasyfikuje si¢ do grupy budynkow ZL II.

Wysoko$¢ maks.: 0k.15,0 m do kalenicy
Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,34
Liczba kondygnacji podziemnych: 1.

Budynek sredniowysoki/niski moze posiada¢ klas¢ odpornosci pozarowe;j ,,B”.

W projektowanym budynku elementy budowlane powinny posiada¢ nast¢pujaca klase
odporno$ci ogniowej:

e glowne elementy konstrukcyjne ($ciany) kond. nadziemnych - 120 min.

e konstrukcja dachu -R30

e stropy - REI 60

¢ konstrukcja nosna dachu -R 30

e Sciany zewnetrzne -EI60

e Sciany wewnetrzne -EI 30

e Przekrycie dachu -E 30
4. Whnioski

Zakres prac remontowych stanowig : wymiana pokrycia dachu i uzupehienie ocieplenia w
stropodachu. W budynku zaprojektowane remontowane elementy budowlane posiadaja klasg
odpornos$ci ogniowej rowng lub wyzszg od wymaganej. Wszystkie zaprojektowane elementy
budynku nie rozprzestrzeniajg ognia.

Pozostate elementy budowlane budynku nie s3 objgte zakresem remontu i nie podlegaja
Zmianom .
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3 INFORMACJA

ZDROWIA

DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA i OCHRONY

ul.Potulickich 1
dz. nr ewid. 34 obr. Konstancin — Jeziorna 03-18

arch. Marek Kotowski

Wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem izolacji cieplnej stropodachu
%I’ w budynkach nr 2, 3, 4 Domu Pomocy Spolecznej w Konstancinie - Jeziornej

czerwiec 2016

1. Zakres robot:

a) wykonanie wymiany pokrycia dachu w catym zespole budynkéw ( nr2,3,4)
pow. zabud. budynku : 1091,2 m?. budynek 2,3,4-ro kondygnacyjny, podpiwniczony
b) remont izolacji cieplnej stropodachu ( uzupeknienie, czgéciowa wymiana, docieplenie

stropu w bud.nr2)

c) Wykonanie prac budowlanych uzupehiajacych i wykonczeniowych jak: wymiana
obrobek blacharskich, remont komindéw, wymiana orynnowania .

2.Wykaz istniejacych obiektow budowlanych:

istniejace obiekty budowlane powierzchnia
zabudowy

Zakres prac

1. | Zespot budynkow zamieszkania zbiorowego | ok. 1091,2 m?
z cz¢$cig administracyjno —biurowa
(budynki nr2,3,4) 2,3 4-ro kondygnacyjne,
podpiwniczone

Wymiana pokrycia
dachowego wraz z
remontem izolacji
cieplnej stropodachu

2. | budynek zamieszkania zbiorowego (budynek | ok. 434,0 m?
nrl) 3 kondygnacyjny, podpiwniczony

Termomodernizacja §cian
zewn., wymiana stolarki
okiennej

(opis prac w oddzielnym
opracowaniu)

3 | Budynek techniczny, 1 kond. piwniczna ok. 50,0 m?

Bez zmian

3.Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére moga stwarzaé

zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi — nie dotyczy

4.Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji
robot budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich

wystapienia.

4.1 Opis realizacii robdt budowlanych:

. demontaz istn, pokrycia dachow
. naprawa, wymiana , uzupelnienie izolacji termicznej stropodachu

. odbudowa deskowania dachu , podsufitek, izolacji wodo- i paroszczelnych
. remonty kominéw, wykonanie obrobek blacharskich kominow i czap kominowych

. wykonanie wymiany orynnowania i rur spustowych

. docieplenie stropu nad najwyzszg kond. ogrzewana w bud.nr2 -welng mineralng

1
2
3
4
5. wykonanie nowego pokrycia dachu z blachy dachéwkowej wraz z lukarnami
6
7
8

. wykonanie podtogi technicznej na strychu bud. nr2 ( nad izolacjg termiczng)
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4.2 Mozliwosci zagrozenia w czasie wykonania prac budowlanych:

a) upadek materiatow i elementdw montowanych i demontowanych z wysokoS$ci przy
transporcie pionowym i rozbiorkach,

b) uszkodzenie obiektéw istniejgcych na dziatce wiasnej przy transporcie i rozbidrkach,

€) upadek pracownika z wysokosci lub przygniecenie materialem budowlanym,

d) uszkodzenia w pomieszczeniach kondygnacji poddaszowych ( podsufitki, sufity,
$ciany)

e) awaria instalacyjna

f) awaria rusztowan

4.3 Skala zagrozenia: z uwagi na zakres inwestycji ograniczony do istn. kubatury bez

przebudowy i rozbudowy - skala zagrozen jest mala.

a) max glebokos¢ wykopow: bez wykopow

b) max wysokos¢ modernizowanej konstrukcji: ok.15.0 m (dachy, rynny, kominy)

€) max wysokos¢ rozbieranej konstrukcji: ok.15.0 m (dachy, rynny, kominy)

d) max cigzar pojedynczych elementow budowlanych w transporcie pionowym i
poziomym: ok. 300kG,

e) max wysoko$¢ transportowania materiatdéw: ok.15m

5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do
realizacji robét szczegélnie niebezpiecznych —
nalezy przeprowadzi¢ szkolenie pracownikéw w zakresie BHP i P-Poz
przed przystapieniem do prac budowlanych oraz ponowi¢ szkolenie przy
rozpoczeciu prac szczeg6lnie niebezpiecznych.

6.Wskazanie sSrodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie.

wszystkie uzyte materiaty do budowy winny posiada¢ aktualne certyfikaty i atesty,

ogrodzi¢ teren wokol windy towarowej 1 zsypdw za pomoca barierek,

zabezpieczy¢ strefy doj$¢ do budynku ,wygrodzi¢ strefy niedostgpne

na czas budowy uniemozliwi¢ dostep na teren prac dla 0s6b nie zwigzanych z pracami

budowlanymi,

nie uzywac klatki schodowej do transportu materiatow budowlanych,

6. obiekty, urzadzenia i ro$liny znajdujace si¢ na terenie w poblizu dojazdu budowlanego
oraz w rejonie prac odpowiednio zabezpieczyc,

7. nie sktadowa¢ materialow budowlanych w spos6b powodujacy przecigzenie dachow i

stropow,

zabezpieczy¢ robotnikéw w odziez ochronng ,

9. w trakcie montazu i demontazu elementoéw pokrycia dachu i kominéw nalezy
pracowa¢ na pomostach wsporczych i z odpowiednim zabezpieczeniem,

10. nie zrzuca¢ elementéw materiatow budowlanych ani narzedzi z wysokosci,

PodE

o

©

opracowat:
arch. Marek Kotowski

13



14



O

SWIADCZENIE PROJEKTANTA

Konstancin- Jeziorna 10.06.2016

Mgr inz. arch. Marek Kotowski
Projektant nr upr. St-699/89
Pracownia Projektowa ,,Krystar”

oswiadcza, ze przekazana

dokumentacja Projektu Budowlano - Wykonawczego:

obiekt
budowlany:

Wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem izolacji cieplnej
stropodachu w budynkach nr 2, 3, 4 Domu Pomocy Spolecznej w
Konstancinie - Jeziornej ul.Potulickich 1

adres budowy:

Konstancin - Jeziorna ul.Potulickich 1
dz. nr ewid. 34 obr. Konstancin — Jeziorna 03-18

inwestor:

adres inwestora:

Powiat Piaseczynski — Starostwo Powiatowe w Piasecznie
05 500 Piaseczno ul. Chyliczkowska 14

jednostka
projektowania:

Pracownia Projektowa ,,Krystar”

arch. Marek Kotowski

05-520 Konstancin-Jeziorna, ul.Lipowa 6, Bielawa
tel.fax: 22 7543852

e-mail: kotowscy@domeczek.pl

zawarto$¢
opracowania:

1. Projekt budowlany

2. Informacja dotyczaca BiOZ
3. Oswiadczenie o zgodnosci
4. Zataczniki formalno-prawne

zost%[;rzqdzona zgodnie z wymaganiami ustawy, przepisami i zasadami

wiedzy technicznej oraz ze zostala wydana w stanie kompletnym z punktu

widzenia celu, ktoremu ma shuzy¢.
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OSWIADCZENIE SPRAWDZAJACEGO

Konstancin- Jeziorna 10.06.2016

Mgr inz. arch. Wojciech Kto$
nr upr. MA/KK/034/02

oswiadcza, ze przekazana

dokumentacja Projektu Budowlano - Wykonawczego:

obiekt
budowlany:

Wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem izolacji cieplnej
stropodachu w budynkach nr 2, 3, 4 Domu Pomocy Spolecznej w
Konstancinie - Jeziornej ul.Potulickich 1

adres budowy:

Konstancin - Jeziorna ul.Potulickich 1
dz. nr ewid. 34 obr. Konstancin — Jeziorna 03-18

inwestor:

adres inwestora:

Powiat Piaseczynski — Starostwo Powiatowe w Piasecznie
05 500 Piaseczno ul. Chyliczkowska 14

jednostka
projektowania:

Pracownia Projektowa ,,Krystar”

arch. Marek Kotowski

05-520 Konstancin-Jeziorna, ul.Lipowa 6, Bielawa
tel.fax: 22 7543852

e-mail: kotowscy@domeczek.pl

zawartos$¢
opracowania:

1. Projekt budowlany

2. Informacja dotyczaca BiOZ
3. Oswiadczenie o zgodnosci
4. Zakaczniki formalno-prawne

zostala sporzadzona zgodnie z wymaganiami ustawy, przepisami i zasadami

wiedzy technicznej oraz ze zostata wydana w stanie kompletnym z punktu

widzenia celu, ktoremu ma shuzy¢.
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