Projekt przygotowany w dniu 21.10.2020 r. przez Zarzqd Powiatu Piaseczyriskiego.

Uchwata Nr ........ Y /20
Rady Powiatu Piaseczyrskiego
zdnia ......ceeeerennne 2020r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania mieniem Powiatu Piaseczynskiego

Na podstawie art. 12 pkt. 8 lit. a, art. 40 ust. 1§ 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie powiatowym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 920) oraz art. 11, art. 13 ust. 1, art.
37 ust. 3-4a, art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami (tekst
jednolity: Dz.U. 2 2020 . poz. 65 z pdin. zm.) Rada Powiatu uchwala, co nastepuje:

§1
Wprowadza sie zasady gospodarowania mieniem Powiatu Piaseczyriskiego, w tym w szczegélnoéci:

1) nabywania i zbywania oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas ozhaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawierajgca kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomoé¢,
stanowigca zas6b nieruchomosci Powiatu Piaseczynskiego,

2) szczegotowe warunki korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaly zarzgd,

w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu Piaseczynskiego.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewé6dztwa Mazowieckiego.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
22020 ., poz. 920) do wytacznej wiasciwosci rady powiatu nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych powiatu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
0 ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej; uchwata rady powiatu jest wymagana réwniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

W dniu 30.10.2003r. Rada Powiatu Piaseczyriskiego podjeta uchwate Nr XI/2/03 w sprawie
zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Powiatu Piaseczyrskiego.

W dniu 21.11.2012r. Zarzad Powiatu Piaseczyriskiego podjat uchwate Nr 94/3/12 w sprawie
okreslenia stawki bazowej czynszu najmu za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb nieruchomoséci Powiatu Piaseczynskiego.

W dniu 25.04.2019r. Rada Powiatu Piaseczynskiego podjeta uchwate Nr VII/3/19 okres$lajacy
zasady gospodarowania mieniem Powiatu Piaseczynskiego w zakresie obcigzania nieruchomoéci
wchodzacych w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dfuzszy niz 3 lata lub na
€zas nieoznaczony.

Powstata zatem potrzeba podjecia przez Rade Powiatu Piaseczynskiego uchwaly ustalajace;j
zasady gospodarowania.

W zwigzku z powyiszym przygotowanie ww. uchwaty jest uzasadnione.
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Zatacznik

do Uchwaty Nr ........./[........./2020
Rady Powiatu Piaseczyriskiego
Z2dNia oo sierienns

Zasady gospodarowania mieniem Powiatu Piaseczynskiego

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§1

1. llekro¢ w niniejszym zatgczniku jest mowa o:

1) Powiecie, Radzie Powiatu, Zarzadzie Powiatu, jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢
odpowiednio: Powiat Piaseczyriski, Rade Powiatu Piaseczyriskiego, Zarzad Powiatu
Piaseczyriskiego, jednostke organizacyjng Powiatu Piaseczyniskiego,

2) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pézn. zm.),

3) ustawie o samorzadzie powiatowym — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie powiatowym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 920),

4) zasobie nieruchomodci - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowigce powiatowy zaséb
nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 25a ustawy,

5) nieruchomosci - naleiy przez to rozumieé czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wtasnosci (grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czedci tych
budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegdlnych stanowia odrebny od gruntu przedmiot
wtasnosci,

6) wiasciwym Wydziale — nalezy przez to rozumieé wiasciwg merytorycznie komérke Starostwa
Powiatowego w Piasecznie, do ktérej zakresu dziatania nalezy gospodarowanie nieruchomosciami
powiatu. A > :

2. Niniejsze zasady stosuje sig do nabywania i zbywania nieruchomodci, udziatu we wspétwiasnosci
nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego i udziatu w prawie uzytkowania wieczystego.

§2

1. Organem reprezentujacym Powiat w zakresie nabywania, zbywania, wydzierzawiania i wynajmowania
nieruchomosci jest Zarzad Powiatu.

2. Zarzad Powiatu zobowiazany jest do gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami
prawidtowej gospodarki, zapewniajac realizacje zadari publicznych i intereséw wspolnoty
samorzadowej powiatu.

§3

1. Zasady gospodarowania mieniem Powiatu w zakresie obcigzania nieruchomoéci wchodzgcych w skfad
powiatowego zasobu nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
oraz zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Powiatu
Piaseczyriskiego okreslaja odrebne uchwaty Rady Powiatu.

2. Wartosci nieruchomosci wskazane w niniejszych zasadach gospodarowania mieniem Powiatu
Piaseczynskiego sq kwotami netto.



Rozdziat 2
Nabywanie nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego
§4

1. Zarzad Powiatu moze nabywac nieruchomosci w szczegélnosci na cele:
1) zwigzane z realizacja zadar Powiatu,
2) zwigzane z tworzeniem zasobu nieruchomosci,
3) inwestycyjne,
4) zwigzane z zadaniami wynikajacymi z innych przepiséw.
2. Nabycie nieruchomosci na rzecz Powiatu nastepuje w drodze:
1) sprzedazy,
2) zamiany,
3) darowizny,
4) spadku lub zapisu,
5) decyzji administracyjne;j,
6) wywtaszczenia na rzecz Powiatu,
7) innych czynnosci prawnych.

§5
O nabyciu nieruchomosci decyduje Zarzad Powiatu w drodze uchwaty, z zastrzezeniem § 6.
§6

Zgody Rady Powiatu wyrazonej w formie uchwaty wymaga: 2
1) odptatne nabycie nieruchomodéci lub udziatu we wspoiw?asnosa nieruchomosci, ktorej wartosd
przekracza kwote 100.000 zt, Sy
2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w prawie uzytkowania W|eczystego
ktérego wartosc przekracza kwote 100.000 zt, »
3) nabycie nieruchemosci obcigzonej hipoteka.

§7 _
1. Odptatne nabycie nieruchomosci nastgpuje po cenie ustalonej w wyniku negocjacji ze zbywea, jednak
nie wyiszej niz warto$¢ ustalona przez rzeczoznawce majagtkowego, chyba ze za nabyciem za wyiszg
ceng przemawiajg szczegdlne okolicznosci.

2. Protokdt z uzgodnieri ceny nabycia nieruchomosci stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie
aktu notarialnego.

Rozdziat 3
Zbywanie i zamiana nieruchomosci oraz oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§8
1. Nieruchomosci stanowigce wiasnoéé Powiatu, moga by¢ przedmiotem zbyma lub oddania
w uzytkowanie wieczyste, jezeli s zbedne do realizacji zadar Powiatu.
2. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze:
1) sprzedazy,
2) darowizny,
3} zamiany,
4) innych czynnosci prawnych.

§9
1. O zbyciu nieruchomosci lub oddaniu nieruchomoséci w uzytkowanie wieczyste decyduje Zarzad
Powiatu w drodze uchwaly z zastrzezeniem § 10 § 11.



2. W uchwale okresla si¢ warunki zbycia nieruchomosci, w tym cene wywotawcza.
§10

Jezeli wartos¢ nieruchomosci przekracza kwote 100.000 zt, do jej zbycia lub oddania w uzytkowanie
wieczyste wymagana jest zgoda Rady Powiatu wyrazona w formie uchwaty. Zasada powyisza obowigzuje
rowniez przy zamianie nieruchomosci, jezeli wartosé chociazby jednej z nieruchomosci podlegajgcych
zamianie przekracza kwote 100.000 zt.

§11

W przypadku zbycia nieruchomosci w drodze darowizny, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady
Powiatu wyrazona w formie uchwaty.

§12

Zbycie nieruchomosci i oddanie w uzytkowanie wieczyste nastepuje wedtug zasad okreélonych w ustawie
oraz jej przepisach wykonawczych.

§13

1. Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadku, gdy jest to uzasadnione potrzebami Powiatu lub
uzasadnionymi potrzebami innych oséb prawnych lub fizycznych.

2. Zarzad Powiatu dokonujac zamiany nieruchomosci bierze pod uwage wartoici zamienianych
nieruchomaosci, okreslone przez rzeczoznawce majgtkowego.

3. Warunki zamiany nieruchomosci uzgadnia sie w drodze rokowar. Protokét z rokowar stanowi
podstawe zawarcia umowy w drodze aktu notarialnego.

4. Rozliczenie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci, moze obejmowaé oprécz wartosci
nieruchomosci inne wzajemne z_oboWiqzania stron.

Rozdziat 4
Oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad
§14

1. Nieruchomodci stanowigce wifasnoéé¢ Powiatu moga byé oddawane w trwaly zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu.
2. Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia Zarzad Powiatu w drodze decyzji.

§15

1. Jednostka organizacyjna, ktérej oddano nieruchomosé¢ w trwaly zarzad korzysta z nieruchomosci
w celu prowadzenia dziatalnosci nalezgcej do zakresu jej dziatania oraz jest zobowigzana do
gospodarowania tg nieruchomoscia w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki,
utrzymywania jej w nalezytym stanie technicznym i estetycznych, zgodnie z ebowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa. L (

2. Zgodnie z ustawa zabudowa, odbudowa, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa lub remont obiektéw
budowlanych na nieruchomosciach oddanych w trwaty zarzad moga by¢ dokonane, za zgoda Zarzadu
Powiatu. Wykonanie tych czynnosci moze nastapié¢, gdy w planie finansowym jednostki, zostang
przeznaczone $rodki na ten cel.

§16

1. Jednostka organizacyjna, ktérej oddano nieruchomoéé w trwaty zarzad, ma prawo do oddania
nieruchomodsci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uiyczenie na czas nie dtuiszy niz czas, na ktdry
zostat ustanowiony trwaly zarzad, zgodnie z ustawg oraz na warunkach okredlonych w niniejszej
uchwale.



2. Oddanie przez jednostke organizacyjng nieruchomosci lub jej czesci w najem lub dzierzawe na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony, nastepuje w drodze przetargu, zgodnie

z przepisami ustawy oraz aktami wykonawczymi wydanymi na jej podstawie, chyba, ze Rada Powiaty

wyrazi zgode na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw.

3. Nieruchomosci lub ich czesci oddane w trwaly zarzad, tymczasowo nie wykorzystywane na dziatalnog¢
statutowq, mogg by¢ oddawane w najem, dzierzawe lub uzyczenie na dziatalnoéé:

1) edukacyjna

2) naukowo-badawcza

3) medyczng

4) kulturalng

5) sportowo-rekreacyjng

6) inng, ktéra nie koliduje z dziafalnoicig jednostki organizacyjnej posiadajgcej nieruchomogé
w trwatym zarzadzie.

4. Jednostka organizacyjna posiadajgca nieruchomoéé w trwatym zarzadzie, ma prawo do oddania
nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe lub uzyczenia:

1) na okres do jednego miesigca z réwnoczesnym pisemnym zawiadomieniem Zarzadu Powiatu za
posrednictwem wtasciwego Wydziatu,

2) na okres powyzej jednego miesigca do 3 lat po réwnoczesnym pisemnym zawiadomieniu Zarzgdu
Powiatu za posrednictwem wiasciwego Wydziatu, jednak nie pézniej niz na trzy tygodnie przed
planowanym ogtoszeniem przetargu lub planowanym dniem zawarcia umowy w trybie
bezprzetargowym,

3) na okres powyzej trzech lat lub na czas nieoznaczony, za zgodq Zarzadu Powiatu, wyraiong
w formie uchwaty,

4) za zgoda Zarzadu Powiatu, wyrazong w formie uchwaly, w przypadku, gdy po umowie najmu,
dzierzawy lub uzyczenia zawartej na czas oznaczony, strony zamierzajg zawrze¢ kolejng umowe,
ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomosé¢ lub jej czedc.

Rozdziat 5

Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosgci

§17

Nieruchomosci wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci z wytaczeniem nieruchomosci oddanych w
trwaly zarzad oraz lokali mieszkalnych mogq by¢ wydzierzawiane i wynajmowane jezeli nie sq niezbedne
do realizacji zadan Powiatu.

§18

1. Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci nastepuje na podstawie uchwaly Zarzadu Powiatu z
zastrzezeniem -§ 18 ust. 2,5i6.

2. Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomasci na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony
wymaga zgody Rady Powiatu.

3. Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci winno nastapié po przeprowadzeniu przetargu,
zgodnie z ustawa i z zastrzezeniem przewidzianych w niej wyjatkéw.

4. Nieruchomo$¢ moze by¢ wydzierzawiona lub wynajeta w drodze bezprzetargowej na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony za zgod3 Rady Powiatu.

5. W sytuacji, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy na
Czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomogg, czynnosci te
wykonuje Zarzad Powiatu bez zgody Rady Powiatu.

6. W przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy na
Czas oznaczony dtuiszy niz 3 lata, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg, wymagana jest
zgoda Rady Powiatu.



§19

1. Stawki czynszu z tytutu najmu lokalu uzytkowego za jeden metr powierzchni uzytkowej oraz stawki
Czynszu z tytutu najmu, dzierzawy nieruchomosci za jeden metr kwadratowy ustala Zarzad Powiatu
w drodze uchwaty, z uwzglednieniem stawek dla nieruchomosci o podobnym rodzaju uzytkowania
i podobnej lokalizacji, ustalonych w gminie na terenie ktérej znajduje sie nieruchomosé, badi cen
wolnorynkowych na rynku nieruchomoéci na obszarze, w ktérym nieruchomosé jest potozona.

2. Stawki czynszu ustalone wedtug zasad okreslonych w ust. 1, s3 minimalnymi stawkami wywotawczymi
w przetargach na najem lokali uzytkowych oraz najem, dzierzawe nieruchomosci.

§20

1. Stawki bazowe czynszu najmu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Powiatu Piaseczyhskiego zostaly okreélone odrebna Uchwata
Zarzadu Powiatu.

2. Stawki czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych w budynkach potozonych na nieruchomaoiciach,
stanowigcych wtasno$¢ Powiatu Piaseczynskiego, bedacych w trwalym zarzadzie jednostek
organizacyjnych Powiatu, ustalajg kierownicy tych jednostek.

§21

Umowy najmu lokali uzytkowych i dzierzawy nieruchomosci zawiera sie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wydziat Gospodar

2 2 i,
Justyrda Nafgrodzka
GEOWNY SPECJALISTA

NACZELNIK
Wydziatu Gospodarowania Migniarr
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