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I. Wprowadzenie

1. Niniejszy projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkow opracowany zostal na

zasadach § 55, § 56 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia

29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (tj. Dz. U. z 2016r., poz. 1034

z pozn. zm.) w celu wykonania postanowien § 55 oraz § 80 ust.1 pkt. 3 tego

rozporzgdzenia.

2. Modernizacje ewidencji gruntow i budynkow nalezy przeprowadzic w oparciu

0 nastepujgce przepisy prawa:

W randze ustawy:

1

10.

11.

12,

13.
14.

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2016 1.
poz. 1629 z p6zn. zm.), zwanej dalej "ustawg",
ustawa z dnia 5 czerwca 2014 r. o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne
i kartograficzne oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (tj. Dz. U.
z 2014 1., poz. 897 z pozn. zm.),
ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1007),
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1440
z pozn. zm.),
ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 788),
ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1892),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z pézn.
zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. — o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2015 r., poz. 909 z pozn. zm.),

ustawa z dnia 29 czerwca 1995r. o statystyce publicznej (tj. Dz. U. z 2016 r., poz.
1068),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2016
I., poz. 2147 z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 822),
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. — o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianach w Kodeksie cywilnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610),
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1121),
ustawa z dnia 18 lipca 2002r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2016

r., poz. 1030 z pozn. zm.),
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15.

16.

i i 5

18.

19.

20.

21,

22.

ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U.z 2017 r., poz. 1073),

ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z
2014 1., poz. 1446 z pozn. zm.),

ustawa z dnia 17 lutego 2005r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotow realizujgcych
zadania publiczne (tj. Dz. U. z 2017 ., poz. 570),

ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U.
z 2010 1., Nr 76 poz. 489 z pdzn. zm.),

ustawa z dnia 5 sierpnia 2010r. o ochronie informacji niejawnych (tj. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1167 z pozn. zm.),

ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U.
z 2015 1., poz. 2164),

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tj. Dz. U. z 2017 r.,, poz. 459 z
pozn. zm.),
ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z

2016 r., poz. 23 z pozn. zm.),

W randze rozporzgdzenia:

1

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (tj. Dz. U. z 2016 1., poz. 1034 z
pozn. zm.), zwanego dalej "rozporzgdzeniem",

Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa i
Gospodarki Zywno$ciowej z 14 kwietnia 1999r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz. U. z 1999r. Nr 45, poz. 453)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz. U. z 1999r,, Nr 112, poz. 1316 z
pozn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 17 lipca 2001 r. — w sprawie wykazywania w
ewidencji gruntow i budynkow danych odnoszacych si¢ do gruntéw, budynkow
i lokali, znajdujacych sie na terenach zamknietych (Dz. U. z 2001 r., Nr 84 poz. 911),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.

Dz. U. z 2015 1. poz. 1422),
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10.

11.

12.

13

14.

15.

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowe] z dnia 22 maja 2003r. w sprawie nadzoru
nad pracami geodezyjnymi i kartograficznymi na terenach zamknietych (Dz. U. z
2003 r. Nr 101, poz. 939)

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z 18 lipca 2003r. w sprawie terenow
zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa (Dz. U. z 2003 r. Nr 141, poz.
1368)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 03 pazdziernika 2016r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwalych (Dz. U. z 2016 ., poz. 1864)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 3 listopada 2011 r. w
sprawie baz danych dotyczacych zobrazowan lotniczych i satelitarnych oraz
ortofotomapy i numerycznego modelu terenu (Dz. U. z 2011r. Nr 263, poz. 1571) oraz
obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow z 5 wrzesnia 2012r. o sprostowaniu bledu
(Dz. U. 22012 1. poz. 1011)

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada
2011 r. w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikow tych
pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r.
Nr 263, poz. 1572) zwanej dalej ,,standardami”,

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 listopada
2011 r. w sprawie bazy danych obiektow topograficznych oraz bazy danych obiektow
ogolnogeograficznych, a takze standardowych opracowan kartograficznych (Dz. U. z
2011 r. nr 279 poz. 1642) oraz obwieszczeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 22
sierpnia 2013r. o sprostowaniu bledow (Dz. U. z 2013r. poz. 1031)

Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 22 grudnia 2011r. w sprawie
rodzajow materialow geodezyjnych i kartograficznych, ktére podlegajg ochronie
zgodnie z przepisami o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2011 r. Nr 299, poz.
1772)

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 9 stycznia 2012 r. — w sprawie
ewidencji miejscowosci, ulic i adreséw (Dz. U. z 2012 r. poz. 125),

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z 10 stycznia 2012r. w sprawie panstwowego rejestru
granic i powierzchni jednostek podzialow terytorialnych kraju (tj. Dz. U. z 2012 r.
poz. 199)

Rozporzgdzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 14 lutego 2012r. w sprawie

panstwowego rejestru nazw geograficznych (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 219)
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16.

17

18.

19;

20.

21,

22,

23.

24.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 14 lutego 2012
r. w sprawie osnow geodezyjnych, grawimetrycznych i magnetycznych (Dz. U, z 2012
r. poz. 352),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 12 kwietnia 2012r. w sprawie Krajowych Ram
Interoperacyjnosci, minimalnych wymagan dla rejestrow publicznych i wymiany
informacji w postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagan dla systemow
teleinformatyczncyh (Dz. U. z 2016 1. poz. 113 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2012r. poz.1247),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z 17 stycznia 2013r. w sprawie zintegrowanego
systemu informacji o nieruchomosciach (Dz. U. z 2013 r. poz. 249),

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 5 wrzesnia 2013 r.
w sprawie organizacji i trybu prowadzenia panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego (Dz. U. z 2013 . poz. 1183),

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 21 pazdziernika 2015r. w
sprawie powiatowej bazy GESUT i krajowej bazy GESUT (Dz. U. z 2015 r. poz.
1938),

Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji z 2 listopada 2015r. w sprawie
bazy danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz. U. z 2015 r. poz.
2028).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 12 lipca 2001
r. w sprawie szczegolowych zasad i trybu zalozenia i prowadzenia krajowego systemu

informacji o terenie (Dz. U. z 2001 r. Nr 80, poz. 866),

Ponadto, wigzgce bedq przepisy aktow prawnych, ktore wejdg w zycie w okresie realizacji

przedmiotu zamowienia, nie pozniej jednak niz 60 dni przed umownym terminem realizacji

przedmiotu zamoéwienia.

3. Do podstawowych celow modernizacji, jaka bedzie przeprowadzana w oparciu

o niniejszy projekt zalicza sie:

Ls

przeksztalcenie do postaci cyfrowej, zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa,
istniejgcych geometrycznych zbiorow danych ewidencyjnych oraz uzupelnienie
zbioréw tej ewidencji o dane brakujace, w szczegolnosci dotyczgce budynkow oraz

nieruchomosci lokalowych,
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2. modyfikacja istniejacych danych ewidencyjnych do wymogow rozporzadzenia -

w mysl § 55 pkt 2 rozporzadzenia.

4. Modernizacja ewidencji gruntow i budynkow, ktora jest przedmiotem niniejszego
projektu, prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 24a ustawy oraz
przepisami rozporzqdzenia.

II. Charakterystyka obiektu objetego projektem

Podstawowe informacje o obiekcie objetym niniejszym projektem modernizacji ewidencji
gruntow i budynkow, sposobie prowadzenia ewidencji gruntow i budynkow oraz zakresie
zgromadzonych w niej zbiorow danych oraz danych brakujgcych zawiera ponizszy opis:

1. Lokalizacja obiektu:

1) wojewodztwo: mazowieckie (14)

2) powiat: piaseczynski (1418)

3) jednostka ewidencyjna: Piaseczno (141804 5)
4) obreb: 0045 — Zabieniec IRS (141804_5.0045)
5) ilos¢ jednostek rejestrowych: 136

6) ilosc lokali: 40

2. Prowadzenie bazy ewidencji gruntéw i budynkéw: zintegrowany system firmy
InterGraph Polska sp. z o. o.: Kataster OnLine (wersja 17.3.0.23) — czes¢ opisowa
oraz program GEOMEDIA Professional (wersja 06.01.07.16) z nakladkg Prac

Geodezyjnych (zgodna z wersja aplikacji) — czesc graficzna.

Powierzchnia ogolna obiektu: 177 ha
4. Liczba dzialek ewidencyjnych: 152
5. Ogolna informacja o strukturze uzytkow gruntowych:
- Uzytki rolne i nieuzytki (bez gruntéw rolnych zabudowanych) — - 86.71%
- Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione —1,73%
- Grunty zabudowane i zurbanizowane —6.36% ( w tym tereny komunikacyjne
3.47%)
- Inne grunty zabudowane ( grunty rolne zabudowane) — 2.31%

- Grunty pod wodami - 2,89%
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Tabela Nr 1 — dane ewidencyjne o budynkach i nieruchomosciach budynkowych polozonych na obszarze objetym projektem
Identyfikator obr¢bu: 141804_5.0045
Nazwa obrebu: Zabieniec IRS

Powierzchnia ewidencyjna obrebu: 177 ha

Dinlki ewidencyjne | Punkty granicme Budynki Lokale Jednosthi rejestrowe
‘ ‘ | . | | : -
Powlaratlinti Liczba budynkdw ujawnionych w KGIB | . - | Liczbu budynkow ujaw- .
. owidencyja | Licshn daialek | Lyemalicn | ggodnie £ praepisami ma 2013 rok: 'll’l':::' h:';i“':::'f Smcownna liccn ‘x;:;;“l':\:'z”“ wionyeh wczopisowejdo|  Liczba lokali | Liczba JRG | Licaw JRB | Liczw JR1,
| Identyfikator obrgbu |- Nazwa obrgbu uhq-l;u ‘ ewideneyjnveh  [punktow granicanych y “.". .l i ‘p! budynkow ma i waipelnienia atrybutow | ujawnionych w  ujawnionych wiujawnionych mujumﬂunwll\u!
wjawnionych w EGIBlujawnionych w EGIB * , asndniere (GEO- | o pomapie | WICHW | e 2 par63 o EGIB EGIB EGIB EGIB
ujawnionych w EGIBjujawnionych w EGIB| oo opisowej | w cagsiel grafieme; MAP) ortofotomapic (G #guduie 2 par.63 rozp. G G i G
(ROL) (KOL) ‘ EGIB
| | bl | el [ ) | b | b [ e [ ' sal ) | bal | sal
|
141804_5.0045 Zabieniec IRS| 177 152 839 42 120 118 120 10 | 0 40 85 11 40

Dodatkowe informacje:

1) dhugosc linii brzegowej rzeki ,,Czarna” 2200m
Rzeka ,,Czarna” oznaczona jest w czesci dokumentow ODGIK jako rzeka ,,Zielona”. Pas linii brzegowej ustalony jest w opracowaniu T-2/65.
Z uwagi na charakter oraz rok opracowania prawdopodobnym jest, ze caly ciek wodny musi by¢ ponownie ustalony w biezgcym projekcie.

2) dhugosc linii brzegowej rzeki ,,Jeziorka” 5000m — linia brzegowa zostata ustalona w projekcie modernizacji obrebu Zabieniec IRS w latach 2013-

2015. W posiadaniu urzedu sg dane dotyczace linii brzegowej , ktore nieodplatnie moga zosta¢ wykorzystane przez Wykonawce prac po ich
uprzednim zweryfikowaniu

Projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow powiatu piaseczyiskiego, gm. Piaseczno, obreb 45-Zabieniec IRS
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydzial Geodezji i Katastru, tel. 022 735-58-03
7



3) Na terenie objetym modernizacjg ewidencji gruntow w latach 2013-2015 przeprowadzane "

byty prace polegajqce na modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow, ktore nie zostaty

wytozone do wglgdu 0sob zainteresowanych z zwigzku z brakiem pozytywnego wyniku

weryfikacji przekazanych dokumentow przez Komisje Odbioru. W posiadaniu urzedu sq

dane, ktore nieodplatnie mogg zosta¢ wykorzystane przez Wykonawce prac po ich

uprzednim zweryfikowaniu. Dane pochodza z roboczej bazy danych oraz z przekazanych

operatow. Wykonawca otrzyma roboczq baze budynkow w formacie Geo-Map oraz szkice,

obliczenia wspohrzednych narozy budynkow, kartoteki budynkow w formie

wielostronicowego pliku PDF. Dane te wykonawca moze wykorzystac, jezeli w toku

wywiadu terenowego stwierdzi, ze stan wykazany w przekazanej dokumentacji jest zgodny

ze stanem faktycznym zastanym w terenie.

Szacuje si¢, ze w przekazanych dokumentach znajdujg sie dane umoizliwiajgce
ujawnienie 90% budynkow na obszarze objetym modernizacja .

7. Ogolna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno-kartograficznego (osnowa,
mapa zasadnicza, operaty jednostkowe) ze szczegolnym uwzglednieniem danych dotyczacych
ewidencji gruntow:

* zalozenie tej ewidencji,

e przeprowadzenie dotychczas odnowien i modernizacji

e stanu obecnego czesci opisowej i kartograficznej (w tym programy, w ktorych

prowadzona jest baza),

e aktualizacji tej ewidencji.

Ogolna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno — kartograficznego

Obreb : Zabieniec IRS

Operat zalozenia ewidencji gruntéw : PIA-E-19/60

Operat regulowania wlasnosci gospodarstw rolnych : PIA-E-148/72

Operat kontroli ewidencji gruntéow : PIA-E-153/86

Skala mapy ewidencyjnej : 1:5000

Podstawa zaloZenia mapy ewidencyjnej : Pomiar bezposredni do zalozenia EGiB

Rok zalozenia numerycznej mapy ewidencyjnej :2011 r.-wektoryzacja analogowej mapy ewidencyjnej
Operaty klasyfikacji gleboznawczej : PIA-E-101/61

Operaty skutkujace aktualizacjg EGIB : 540 szt.

Inne kluczowe opracowania: PIA-E-103/81
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I11. Zakres prac do wykonania w ramach modernizacji ewidencji gruntow

i budynkow przez Wykonawce prac geodezyjnych i kartograficznych

Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie doprowadzenie do spdjnosci danych opisowych z
danymi graficznymi dotyczacych uzytkow, klas gleboznawczych, granic dziatek i budynkow. .
Do obowigzkow Wykonawcy zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw nalezec

bedzie:

1. weryfikacja i uzupelnienie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow z danymi dotyczacymi:
a) budynkow, poprzez uzupelnienie danych ewidencyjnych, o ktorych mowa w § 63, 63a
oraz 64 rozporzadzenia,

b) numerow drog publicznych,

c¢) praw do nieruchomosci: gruntowych, budynkowych i lokalowych,

d) podmiotéw ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow,

e) atrybutow obiektow ewidencji gruntow i budynkow.

f) weryfikacja uzytkow gruntowych — ich geometrii i zgodnosci oznaczen z obowigzujacymi
przepisami z uwzglednieniem decyzji zezwalajgcych na wylgczenie z produkcji rolnej,
planow urzadzania lasu, planow zagospodarowania przestrzennego itp.

g)weryfikacja konturow klas bonitacyjnych - ich geometrii i zgodnoSci oznaczen z
obowigzujgcymi przepisami ze szczegolnym uwzglednieniem §66 ust. 2 rozporzadzenia

h)lokali zgodnie z § 70 rozporzadzenia

2. skompletowanie dokumentacji geodezyjnej, Kkartograficznej (materialow i informacji
zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, uzupehlionych w
niezbednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynno$ciami ustalenia
przebiegu granic) i innej (wymienionych w § 12 rozporzadzenia) niezbednej do:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek ewidencyjnych obejmujacych grunty o
niejednorodnym stanie prawnym i ujawnienia w ich miejsce nowych dzialek
ewidencyjnych, ktorych granice obejmowac beda grunty o jednorodnym stanie prawnym, na
podstawie istniejgcych operatow archiwalnych z uwzglednieniem opracowan Kkontroli
ewidencji gruntow zawierajgcych poszerzenia drog publicznych i rowow melioracji

szczegolowe;j.
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b)

d)

g)

h)

wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych skladajacych sie
z dwoch obszarow jednospéjnych, przedzielonych drogg lub rowem (doprowadzenie do
zgodnosci z definicjg dzialki ewidencyjnej i zasadami ich wydzielenia zgodnie z §9
rozporzadzenia),

wyeliminowania niespojnosci pomiedzy granicami sgsiadujgcych ze soba jednostek
ewidencyjnych oraz granicami obrebow ewidencyjnych,

przeprowadzenia rzetelnej analizy zrodlowych materialow panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Wyniki analizy przedstawi¢ na analogowej mapie
ewidencyjnej z podaniem pochodzenia punktow granicznych (tj. nr operatu) . Dodatkowo w
formie tabelarycznej nalezy przedstawi¢ wyniki analizy operatow PZGIK z jednoznacznym
okresleniem numeru ewidencyjnego opracowania, rodzajem opracowania (np. operat
techniczny zalozenia EGiB, operat techniczny odnowienia EGiB, operat techniczny scalenia
gruntow) oraz informacja o wykorzystaniu opracowania (nie wykorzystano/ wykorzystano
w calosci/ wykorzystano w czgsci — z podaniem zakresu wykorzystania materiatu)
dokonania analizy polozenia punktéow granicznych wykazanych w operacie zalozenia
ewidencji gruntow PIA-E-19/60 wykonanym w oparciu o pomiar bezposredni z 1960 r
dokonania harmonizacji danych ewidencji gruntéw i budynkow (tj. granice dziatek,
budynkow, granice uzytkow gruntowych i klasouzytkow) z danymi pozostalych rejestrow
tworzqcych mape zasadnicza ( tj. obiektami BDOT500, GESUT, PRG, PRPOG, BDSOG);
ewentualne uzgodnienia dokona¢ z Zamawiajacym;

dokonania analizy zgodnosci granic gmin z opracowaniem KEM-PIA-R-20/2000 ( w
zakresie obrebow w ktorych granica obrebu jest jednoczesnie granicg gminy)

w przypadku obrebow majacych na swoim obszarze cieki naturale, jeziora lub inne
naturalne zbiorniki wodne granica linii brzegu musi by¢ ustalana zgodnie z zapisami art.15 i
art. 15b ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne. Przy przeprowadzaniu projektu
rozgraniczenia gruntow pokrytych wodami od gruntow przyleglych w pierwszej kolejnosci
nalezy zweryfikowa¢ opracowania przyjete do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego oraz inne dokumenty przekazane przez zleceniodawce pod katem
zgodnosci wykazania linii brzegu w opracowaniu z faktycznym przebiegiem linii brzegu
ustalonej zgodnie z art.15 ustawy Prawo Wodne. Jezeli w wyniku analizy zostanie
stwierdzona rozbieznos¢ miedzy linig brzegu wykazang w opracowaniach przyjetych do

zasobu, a faktycznym przebiegiem linii brzegu, dla odcinkéw, na ktorych takie rozbieznosci
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wystepuja nalezy przeprowadzi¢ pomiar zgodnie z zapisami art.15 ustawy Prawo wodne. Z

polaczenia odcinkow wyznaczajgcego przebieg brzegu pozyskang z opracowan przyjetych
do zasobu z odcinkami pokazujgcymi linie brzegu z pomiaru Wykonawcy winien powstac
projekt rozgraniczenia gruntow pokrytych wodami od gruntéw przylegtych pokazujacy
faktyczny ksztah ciekéw pokazany zgodnie z zapisami ustawy Prawo Wodne.

Powyzsze ustalenie dotyczy rowniez przypadkow w ktorych granica obrebu ewidencyjnego
wyznaczona jest przez linie brzegu ciekéw naturalnych, jezior lub innych naturalnych
zbiornikow wodnych znajdujacych sie na obszarze obrebu przyleglego.

terenowa  weryfikacja ~wzajemnego usytuowania granic dzialek ewidencyjnych
i budynkow, jesli wykazanie tych obiektow na mapie wskazuje na ich kolizje; powyzsze
przedstawic¢ na szkicach polowych
na mapie wywiadu zaznaczy¢ w wyrazny i czytelny sposob tereny niedostepne do pomiaru
(budynki, uzytki gruntowe),
protokolarne ustalenie granic dzialek z wylaczeniem dziatek, dla ktérych istniejg bezsporne
dokumenty geodezyjne zweryfikowana zgodnie z §67 standardow, wykonanie pomiaru granic
w oparciu o osnowe geodezyjna, obliczenie brakujgcych wspolrzednych punktow zalamania
granic. Obowigzkiem Wykonawcy bedzie dokonanie pomiaru kontrolnego krétszych bokow
dzialek tj. od drég, rowdw, linii kolejowych, granic obrebow.
. pomiar punktow granicznych, po uprzednim ustaleniu granic dziatek na gruncie na zasadach
okreslonych w § 38 i 39 rozporzadzenia w sprawie EGiB, w przypadku, gdy zachodza
okolicznosci, o ktorych mowa w § 37 rozporzadzenia, oraz przygotowanie, w oparciu o wyniki
tych pomiarow i ustalen, danych ewidencyjnych wyznaczajgcych z wymagang doktadnoscia, o
ktorej mowa w Rozdziale 4 w tym w szczegolnosci § 29 standardéw, polozenie punktow
granicznych oraz przebieg granic dzialek ewidencyjnych. W protokotach nalezy w sposob
jednoznaczny okresli¢ na podstawie ktorego punktu § 39 rozporzadzenia ustalono granice co
ma wplyw na atrybut ZRD punktow granicznych. Ustaleniu muszg podlega¢ wszystkie odcinki
graniczne dzialek co musi znalez¢ swoje potwierdzenie w protokotach granicznych.

7. terenowa weryfikacja oraz wykonanie terenowych geodezyjnych pomiarow uzupetniajgcych
w odniesieniu do zmienionych konturow uzytkow gruntowych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem gruntéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe), ujawnionych
w ramach modernizacji wraz z uwzglednieniem planu urzadzenia lasu (szacunkowa ilos¢
gruntéw, ktore nalezy obja¢ weryfikacja uzytkow zawiera dokumentacja opracowana w

ramach projektow realizowanych przez GUGIK oraz ARiMR w latach 2005-2009),
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8.

10.

i1

12.

13.

15.

opracowanie operatu gleboznawczej klasyfikacji gruntow dla uzytkow rolnych i lesnych,
sposrad konturow uzytkow gruntowych, o ktérych mowa w pkt. 7,
opracowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktorym mowa w art. 24 a pkt 4
ustawy oraz w 8§ 21 rozporzadzenia, zwanego dalej ,projektem operatu opisowo-
kartograficznego”, uwzgledniajacego rezultaty prac, o ktérych mowa w pkt 1-8,
udziat w czynno$ciach zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntow i budynkow,
o ktorych mowa w art. 24 a pkt 7 ustawy,
przygotowanie plikow umozliwiajacych zasilenie baz danych ewidencji gruntow
i budynkéw rezultatami prac modernizacyjnych, w tym zawierajacych zmiany wynikajace z
uznania za uzasadnione uwagi zgloszone do projektu operatu opisowo-kartograficznego oraz
zasilenie bazy danych ewidencji gruntow i budynkéw w/w rezultatami — aplikacja Kataster On
Line wersja 17.3.0.23,
przygotowanie plikow umozliwiajgcych zasilenie baz danych mapy zasadniczej po uprzednio
wykonanej harmonizacji zmodernizowanych danych bazy ewidencji gruntéw i budynkow z
bazq mapy zasadniczej, ktora prowadzona jest w aplikacji Geo-Map firmy Geo-System,
przygotowanie zawiadomien o zmianach danych ewidencyjnych, adresowanych do organow
podatkowych, wydzialu ksigg wieczystych oraz wlasciwe miejscowo jednostki statystyki
publicznej, z uwzglednieniem postanowien § 49 rozporzqdzenia oraz wykonanie wyrysow i
wypisow stanowigcych zalgcznik do zawiadomienia adresowanego do  wydzialu ksigg
wieczystych umozliwiajagcych dokonanie wpisu do Ksigg Wieczystych stosownie do art.21
PGIK
14, przeprowadzenie analizy i weryfikacji punktow adresowych wykazanych w bazie poprzez
weryfikacje dokumentacji dostepnej w siedzibie gminy oraz uzgodnienie numeracji
porzadkowej nieruchomosci poprzez przekazanie do wlasciwego urzedu gminy mapy
zawierajgcej wyniki wywiadu terenowego w zakresie numerow adresowych nieruchomosci
wykazanych na tablicach adresowych powieszonych na budynkach i ogrodzeniach oraz
numerow adresowych wykazanych na zawiadomieniach o ustaleniu numeracji porzadkowej
Adresy budynkow oraz dzialek ewidencyjnych winny by¢ wykazane zgodnie z 860 ust.1 pkt
11 oraz 863 ust.1 pkt. 18 rozporzadzenia,
skompletowanie calosci dokumentacji opracowanej w ramach zamowienia i przekazanie jej

do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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16.  niezwlocznie po podpisaniu umowy, nie pozniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia jej
podpisania przez Wykonawce, Wykonawca przekaze Zamawiajacemu harmonogram realizacji
prac geodezyjnych objetych zamowieniem do akeeptacji pod rygorem rozwigzania umowy.

17. przygotowanie wybranych dokumentow do projektu modernizacji ewidencji guntow i
budynkéw w formie okreslonej w zalgcznikach 1 do 12.

IV. Zrodla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Do zrddel danych ewidencyjnych naleza:

1. Panstwowy zasob geodezyjny i kartograficznych (powiatowy i centralny)

2. Gleboznawcza klasyfikacja gruntow

3. Wywiad terenowy

. 4. Geodezyjne pomiary terenowe

5. Inne ewidencje i rejestry publiczne wlasciwe obszarowo.

1. Panstwowy zasob geodezyjny i kartograficzny, w czeSci prowadzonej przez Staroste
Piaseczynskiego, zawiera materialy geodezyjne i kartograficzne przydatne do przeprowadzenia
modernizacji ewidencji gruntow i budynkow. Nalezg do nich w szczegolnosci:

1) tekstowe zbiory punktow granicznych, gromadzone od 2011r. w operatach technicznych
przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

2) operat zatozenia ewidencji gruntow PIA-E-19/60 — pomiar bezposredni z 1960 r., oraz
operat do zalozenia mapy zasadniczej obrebu Zabieniec IRS

3) okolo 1150 jednostkowych operatéw technicznych, w tym operat mapy zasadniczej KEM-

PIA-M-3763/03, w ktorym znajdujq sie szkice z pomiarow budynkéw, operaty gleboznawczej

. klasyfikacji gruntow ( PIA-E-101/61 zalozenie klasyfikacji gruntow) oraz ok. 540 operatow

opracowan prawnych i opracowan skutkujacych zmiang w egib, dokumentujgcych wyniki prac

geodezyjnych i kartograficznych dotyczacych obiektow ewidencji gruntow i budynkow (dziatek

ewidencyjnych, budynkow, konturéow uzytkéw gruntowych, konturéw Kklasyfikacyjnych,

punktow granicznych, aktualizacji mapy zasadniczej)

6) operat ustalenia granic jednostek ewidencyjnych KEM-PIA-R-20/00.

2. Zbiory z pkt. 1 nalezy zweryfikowa¢ z bazgq danych ewidencyjnych oraz operatami
jednostkowymi przyjetymi do PZGiK. Po weryfikacji w/w materialow do dalszych opracowan

nalezy przyja¢ dane dokladniejsze spelniajgce wymogi rozdzialu 4 w tym w szczegdlnosci § 29
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standardow. W zakresie uzytkow gruntowych weryfikacje nalezy wykona¢ w oparciu o
wywiadu terenowego.

3. Mapy klasyfikacji gruntow beda stanowily zrodlo danych referencyjnych, ktére postuza do
weryfikacji konturow klasyfikacyjnych zawartych w bazie danych ewidencji gruntow i
budynkow.

4. Ortofotomapa pozyskana w centralnego zasobu geodezyjnego i kartograficznego spelniajaca
wymagania rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 3 listopada 2011 .
w sprawie baz danych dotyczqcych zobrazowan lotniczych i satelitarnych oraz ortofotomapy i
numerycznego modelu terenu dla grupy zbiorow ORTO-005 lub ORTO-010 moze postuzy¢
Wykonawcy do wykonania uzupetniajgcych pomiaréw kartometrycznych budynkow. Pomiar
kartometryczny dopuszcza sie jedynie w sytuacji braku mozliwosci wejscia na grunt. Przy
wykorzystaniu ortofotomapy zaréwno przy weryfikacji danych jak i do uzupehiajgcych
pomiarow kartometrycznych nalezy miec¢ na uwadze date jej aktualnosci. Na mapie wywiadu
terenowego podac informacje o pomiarze kartometrycznym. Obiekty pozyskane w wyniku
pomiaru kartometrycznego zostang wlyczone do operatu opisowo-kartograficznego w postaci
numerycznej (aplikacja Kataster On-Line) jako budynki bez okreslenia pola zabudowy
posiadajgce dodatkowe uwagi opisujgce sposob pozyskania obiektow oraz ujawnione na
numerycznej mapie zasadniczej (aplikacja Geo-Map). Wszystkie tego typu obiektu winny mie¢
w polu ,,Uwagi” atrybutow budynku wpisany tekst ,,Budynek z pomiaru kartometrycznego” zas
metoda pozyskania winna miec atrybut ,,pomiar fotogrametryczny”.

5. Wywiad terenowy bedzie Zrodlem informacji o aktualnosci roboczej bazy danych utworzonej
przez Wykonawce na podstawie materialow zrodlowych. Wywiad terenowy bedzie stanowil
podstawe do okreslenia wszelkich zmian w zakresie obiektow ewidencji gruntow i budynkow.
W szczegolnosci obiektow, dla ktorych nalezy wykona¢ geodezyjne pomiary sytuacyjne
terenowe oraz brak mozliwosci dokonania w/w pomiarow, a takze zaznaczenie obiektow dla
ktorych wykonano pomiar kartometryczny, o ktérym mowa w pkt 4.

Wynikiem wywiadu terenowego bedzie mapa wywiadu stanowigca czes¢ operatu.
6. Inne ewidencje i rejestry publiczne wlasciwe obszarowo, w szczegolnosci:
1. KW — ksiega wieczysta — w zakresie praw do nieruchomosci
2. ZD/KH — Zbiory dokumentow / ksiegi hipoteczne — w zakresie praw do nieruchomosci
3. PESEL — w zakresie danych o osobach fizycznych
4. REGON — w zakresie danych o osobach prawnych i jednostkach organizacyjnych

5. PRG — w zakresie granic miejscowosci
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6. TERYT — w zakresie identyfikatorow ulic

7. PRNG — w zakresie nazw obiektow geograficznych

8. EMUIA — w zakresie adresow budynkow i nazw ulic,

9. Dokumentacja architektoniczno - budowlana — w zakresie danych o budynkach i
obiektach trwale z nimi zwigzanych;

10. Rejestry i ewidencje drog publicznych w zakresie danych o numerach drog publicznych;
11. Plany urzadzania lasu i uproszczone plany urzgdzania lasu — w zakresie danych o lasach;
12. Rejestr zabytkow — w zakresie danych o numerze zabytkow;

13. Rejestry, zbiory danych i informacje o budynkach udostepnione przez wlascicieli /
zarzadcow tymi obiektami;

14. Rejestry, zbiory danych i informacje o wodach publicznych oraz rowach udostepnione
przez wlascicieli / zarzgdcow tymi wodami / rowami;

15. Miejscowe plany zagospodarowania terenu oraz decyzje o warunkach zabudowy

IV.1. Dane ewidencyjne dotyczgce dzialek ewidencyjnych
oraz punktow granicznych

1. Na podstawie przeprowadzonych analiz ustalono, ze na obszarze objetym niniejszym projektem
znajduje sie ok. 10% dzialek ewidencyjnych, obejmujacych grunty o niejednorodnym stanie
prawnym w sposob niezgodny z postanowieniami § 9 ust. 1 i 2 rozporzadzenia. W celu
wyeliminowania tych nieprawidlowosci Wykonawca wykona czynnosci zapisane w rozdziale 111
projektu pkt. 2 umozliwiajqce ujawnienie nowych dziatek ewidencyjnych obejmujacych grunty o
jednorodnym stanie prawnym.

2. Przy sporzadzaniu dokumentacji, o ktorej mowa w ust. 1, Wykonawca przestrzega¢ bedzie
postanowien zalgcznika nr 1 do rozporzadzenia.

2a. Wykonawca wykona dodatkowe podzialy dzialek ewidencyjnych zajetych pod drogi w celu
wydzielenia dzialek znajdujgcych sie we wlasnosci réznych jednostek samorzadu terytorialnego.
Szczegolowq liste dzialek podlegajacych wydzieleniu Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w
terminie trzech miesiecy od dnia podpisania umowy

2b Podczas prac polegajacych na wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych
obejmujacych grunty o niejednorodnym stanie prawnym i ujawnienia w ich miejsce nowych
dzialek ewidencyjnych, ktorych granice obejmowaé¢ bedg grunty o jednorodnym stanie
prawnym, Wykonawca dodatkowo wykona wykazy synchronizacyjne celem regulacji stanu

prawnego nieruchomosci. Przedmiotowe wykazy zostana wykonane dla poszczegolnych
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nieruchomosci jezeli wystapia przestanki wymienione w § 9 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu podzialu nieruchomosei.

. W celu wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek ewidencyjnych skladajacych sie z
dwoch obszarow jednospojnych, przedzielonych dzialtka ewidencyjng (droga, row), Wykonawca
nada kazdemu z tych obszarow nowy numer dziatki ewidencyjnej analogicznie, jak przy
podziale nieruchomosci, oraz ustali dane niezbedne do numerycznego opisu granic oraz do
obliczenia pola powierzchni nowych dzialek na podstawie materialow zgromadzonych w PZGiK
lub stosujgc zasady okreslone w § 37-39 rozporzadzenia.

. Prace geodezyjne, o ktorych mowa w rozdziale III pkt 5, majace na celu przygotowanie danych
ewidencyjnych okreslajacych polozenie punktow granicznych z wymagang dokladnoscia, o
ktorej mowa w Rozdziale 4 w tym w szczegolnosci § 29 standardow, oraz wyznaczajgcych
przebieg granic dzialek ewidencyjnych, dotyczy¢ beda okoto 60 % dzialek ewidencyjnych.

. Dane, ktore beda rezultatem prac, o ktorych mowa w ust. 1-4, po ich weryfikacji przez
Zamawiajacego, Wykonawca wykorzysta do sporzadzenia projektu operatu opisowo -
kartograficznego.

Zbior punktow granicznych, ktéry zostanie wykorzystany do opracowania przez
Wykonawce projektu operatu opisowo-kartograficznego, zostanie utworzony na podstawie
cyfrowych zbioréw punktéw granicznych:

1) ktore sa trescig obowigzujacego operatu ewidencyjnego,

2) przekazanymi do PZGIiK przez wykonawcow prac geodezyjnych zgodnie postanowieniami
art. 12 ustawy, ale nie wlaczonych dotychczas do operatu ewidencyjnego,

3) zbiorow danych utworzonych przez Wykonawce w ramach niniejszego zamowienia.

W przypadku, gdy do tego samego punktu granicznego istnieja w PZGiK wiecej niz jedna

para wspotrzednych plaskich prostokatnych, do opracowania projektu operatu opisowo-

kartograficznego Wykonawca przyjmie pare wspotrzednych o najwyzszej wiarygodnej
dokladnosci. Informacje o tym Wykonawca umiesci w sprawozdaniu technicznym.

W przypadku, gdy zgromadzone w PZGiK zbiory danych punktéw granicznych, utworzone
zostaly w drodze digitalizacji ekranowej rastra mapy ewidencyjnej, a inne materialy
zgromadzone w tym zasobie (operaty jednostkowe, operaty ewidencji gruntow
i budynkéw, dokumentacja mapy zasadniczej, dokumentacja scalenia gruntéw) umozliwia
wyliczenie par wspohizednych prostokatnych plaskich dla niektérych z tych punktow
granicznych z wyzsza dokladnoscia, Wykonawca w ramach niniejszego zamowienia dokona

takiego wyliczenia.
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8a. W przypadku gdy dokumentacja archiwalna zostala w ukladzie lokalnym Warszawa 75 do
transformacji wspotrzednych do obowigzujacego ukladu okreslonego w rozporzaqdzeniu
sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych z 8 sierpnia 2000 (Dz.U. 2012 poz.
1247) nalezy wykona¢ programem , Transpiaseczno” znajdujacym sie na stronie internetowej
Wydzialu Geodezji i Katastru (http://wgik-piaseczno.com.pl)

9. Szacuje sig, Ze prace geodezyjne, o ktorych mowa w ust. 8, dotyczy¢ beda okolo 460 punktow
granicznych w obrebie ewidencyjnym Zabieniec IRS.

10. Wykonawca wykona uzupehienie bazy danych EGiB o opracowania jednostkowe znajdujgce
sig w PZGIK. W przypadku gdy Wykonawca stwierdzi brak aktualizacji bazy danych EGIiB o
opracowania jednostkowe przyjete do PZGiK lub stwierdzi uchybienia dotyczace obiektéw oraz
ich atrybutow, Wykonawca uzupelni bazy danych o brakujace operaty jednostkowe oraz poprawi
obiekty i ich atrybuty zgodnie z materialami znajdujgcymi sie w PZGiK.

[ IF Dla kazdego punktu granicznego ujawnionego w bazie danych, stanowigcej podstawe
projektu operatu opisowo-Kartograficznego, Wykonawca, oprocz par wspotrzednych
prostokatnych plaskich, ustali atrybuty i relacje, o ktdérych mowa w zalgczniku nr 1 do
rozporzadzenia.

12. Wykonawca okresli pole powierzchni dzialek ewidencyjnych na podstawie wspotrzednych w ha

z doktadnoscig zapisu do 0,0001.

IV.2. Dane ewidencyjne dotyczgce konturéw uzytkéw gruntowych,
konturéw klasyfikacyjnych oraz uzytkéow gruntowych i klas gleboznawczych
w dzialkach ewidencyjnych

1. W ramach niniejszego zamoéwienia Wykonawca:

1) dokona terenowej weryfikacji zmienionych konturéw uzytkow gruntowych,
o ktorych mowa w rozdziale 11 pkt 7,

2) ustali dane dotyczace nowych lub zmienionych konturéw uzytkéw gruntowych:
B, Bi, Ba, Bz,Bp bedacych rezultatem dzialalnosci inwestorskich,

3) wykona, w niezbednym zakresie, terenowe geodezyjne pomiary uzupelniajace
w odniesieniu do nowych i zmienionych konturow uzytkow gruntowych, o ktérych mowa
wpktli2,

4) ustali klasy gleboznawcze dla zmienionych uzytkow rolnych i lesnych, ktore sa

podzbiorem uzytkow gruntowych, o ktérych mowa w pkt 11i 2,
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5) do operatu opisowo - kartograficznego wprowadzi dane uzyskane na podstawie wynikow
prac, o ktorych mowa w pkt 1 — 3 oraz ustalone klasy gleboznawcze dla zmienionych
uzytkow rolnych i lesnych po zatwierdzeniu ich przez Staroste stosownym orzeczeniem.

2. W zmodyfikowanej ewidencji gruntow i budynkow:

1) kontury uzytkow gruntowych, muszg wypelnia¢ obszar obrebu ewidencyjnego
w sposob topologicznie spojny (z wykonaniem sum kontrolnych),

2) kontury klasyfikacyjne, musza zamykac si¢ w granicach konturow uzytkow gruntowych,
ktore zgodnie z art, 20 ust. 3 ustawy podlegajg tej klasyfikacji,

3) Wykonawca dostosuje symbole uzytkéw gruntowych do § 67 i § 68 rozporzadzenia. W
przypadku zmiany rozporzadzenia dotyczacego systematyki uzytkow gruntowych nalezy
zmodyfikowa¢ symbole do obowigzujacych przepisow na dzien przyjecia operatu do

PZGiK.

3. Dla gruntéw rolnych zabudowanych, zadrzewien srodpolnych, ktore przed ich zabudowaniem, .
zadrzewieniem i zakrzewieniem, nie byly poddane gleboznawczej klasyfikacji gruntow albo tez
byly gruntami lesnymi, upowazniony przez Staroste klasyfikator utworzy nowe kontury
klasyfikacyjne gruntow rolnych i leSnych na podstawie badan glebowych.

4. Na podstawie danych dotyczacych konturow uzytkow gruntowych, konturéw klasyfikacyjnych
oraz dzialek ewidencyjnych Wykonawca ustali dane dotyczace uzytkow gruntowych i klas
gleboznawczych (tzw. klasouzytkow) w granicach poszczegolnych dzialek ewidencyjnych i
wyrowna pola powierzchni klasouzytkow do pol powierzchni dziatek ewidencyjnych.

5. Szacowany zakres prac dotyczgcych gleboznawczych klas gruntow okresla poniisza tabela:

- —— = —_ S

Szacowana liczba dzialek

Obreb ewidencyjnych, ktore obejmujq Szacowana powierzchnia, kiora
L.p Identyfikator uzytki klas bonitacyjnych obejmie kontury uzytkéw klas Uwagi
‘ | wyTmnagajace terenowej bonitacyjnych do weryfikacji (ha) |
‘ weryfikacji ‘ ‘
‘ Zabieniec ‘ ‘
1. 141804 5.0045 70 15
IRS

IV. 3. Dane ewidencyjne dotyczgce budynkow i lokali
Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw dotyczy¢ bedzie budynkow:

1. nieujawnionych w bazie ewidencji gruntow i budynkéw, dla ktorych brak jakiejkolwiek

dokumentacji w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym,
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2. nieujawnionych w bazie ewidencji gruntow i budynkow, dla ktorych w panstwowym

zasobie geodezyjnym i kartograficznym znajduje sie czeSciowa dokumentacja np. szkic
polowy z pomiaru budynku, po uprzedniej weryfikacji aktualnosci tej dokumentacji i

potwierdzeniu na mapie wywiadu aktualnosci;

3. ujawnionych na mapie ewidencyjnej podczas wektoryzacji mapy zasadniczej, dla ktorych
czesC geometryczna i opisowa moze nie spelnia¢ obecnie obowigzujacych standardow

technicznych i przepisow prawa

4. ujawnionych w bazie ewidencji gruntow i budynkow, nie spelniajgcych obecnie

obowigzujacych obowigzujacych standardow technicznych i przepisow prawa.

. Zrédlem danych geometrycznych dotyczacych budynkéw bedzie w pierwszej kolejnosci
dokumentacja  geodezyjna, zgromadzona w  panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym, zawierajagca wyniki terenowych pomiarow geodezyjnych lub wektorowe
zbiory danych utworzone na podstawie tej dokumentacji, o ile spelniaja wymogi obecnie

obowigzujgcych standardéow technicznych i przepisow prawa.

2. Dla budynkéw, dla ktorych brak danych geometrycznych albo dane te nie spehniajq
wymogow obecnie obowigzujacych standardow technicznych i przepisow prawa np.
wymogow dokladnosciowych wynikajagcych z Rozdzialu 4 Rozporzadzenia w sprawie
standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikow tych pomiarow do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, nalezy takie dane pozyskac w

drodze terenowych pomiaréw geodezyjnych.

. Do wstepnej weryfikacji prac zwigzanych z pozyskaniem danych geometrycznych dotyczacych
budynkéw i uzytkow Wykonawca wykorzysta tres¢ materialow PZGIiK zgodnie z § 7

standardow

. Jako zrédla danych opisowych o budynkach, o ktorych mowa w § 63 ust. 1 rozporzadzenia
w sprawie EGiB Wykonawca przyjmie:

1) protokoly badan ksigg wieczystych przeprowadzonych przez Wykonawce,
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2) dokumentacje techniczng PZGiK zawierajagcg wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej,

3) mape zasadnicza,

4) odszukang przez wykonawce dokumentacje architektoniczno-budowlang oraz inne
dokumenty, zgromadzone w Starostwie Powiatowym w Piasecznie, takie jak:
a) decyzje o oddaniu budynku do uzytkowania,
b) pozwolenia na budowe,
¢) decyzje wyrazajaca zgode na zmiane sposobu uzytkowania budynkow,
d) inne dokumenty wyszczegolnione w art. 23 ustawy oraz § 35 rozporzadzenia,

5) inne ewidencje publiczne prowadzone na podstawie przepisow prawa,

6) ustalenia wlasne Wykonawcy wynikajace z innych wiarygodnych zrédel, m.in. z ogledzin,
oswiadczen zainteresowanych oraz informacji uzyskanych w jednostkach samorzadu

terytorialnego.

. Dane opisowe o budynkach pozyskane ze zrodel, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-5, Wykonawca
zweryfikuje w drodze ogledzin terenowych i wizji lokalnej, w takim zakresie, w jakim to bedzie

mozliwe,

. Dane, o ktorych mowa w § 63 ust. 1 pkt 11-13 rozporzqdzenia, Wykonawca ujawni w bazie
danych ewidencji gruntéw i budynkow, jezeli organ prowadzacy te ewidencje udostepni
Wykonawcy odpowiednie dokumenty zawierajace te dane, lub jezeli dane te zawarte bedg w

badanych przez Wykonawce ksiegach wieczystych lub zbiorach dokumentow.

. Dane opisowe dotyczace budynkow, przed ich wpisaniem do bazy danych ewidencji gruntow i
budynkow, Wykonawca zestawi w wykazy danych ewidencyjnych obejmujgcych atrybuty

budynku okreslone w § 63, § 63a, § 64 rozporzadzenia.

Przy nadawaniu budynkom identyfikatorow ewidencyjnych (atrybutow IDB, o ktérych
mowa w ust. 19 zalgcznika nr 4 do rozporzadzenia w sprawie EGIB) Wykonawca stosowac
bedzie zasady okreslone w ust. 16 pkt 1 zalgcznika nr 1 do tego rozporzadzenia.

Dane opisowe lokali, przed ich wpisaniem do bazy danych ewidencji gruntow i budynkow,
Wykonawca zestawi w wykazy danych ewidencyjnych obejmujgcych wszystkie atrybuty lokali

okreslone w § 70 rozporzadzenia.
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IV.4. Projekt operatu opisowo-kartograficznego

1. Na projekt operatu opisowo-kartograficznego, opracowanego przez Wykonawce, dla
poszczegolnych obrebow ewidencyjnych objetych zamowieniem, skladac¢ sie bedg raporty, o
ktorych mowa w § 22 rozporzadzenia, tj.:

1) rejestr gruntow,

2) rejestr budynkow,

3) rejestr lokali,

4) kartoteka budynkow,
5) kartoteka lokali,

6) mapa ewidencyjna

. 2. Na tres¢ projektu operatu opisowo-kartograficznego skladac¢ sie beda informacje zawarte w
dotychczasowej ewidencji gruntow i budynkow uzupelnione lub zmodyfikowane na podstawie:
1) rezultatow prac Wykonawcy, o ktorych mowa w rozdziale IIl oraz w rozdziale IV
i jego podrozdziatach IV.1.-1V.3,
2) odpisow  aktow notarialnych, orzeczen sadowych, decyzji administracyjnych,
udostepnionych Wykonawcy przez Zamawiajgcego nie pozniej niz 30 dni przed terminem

przekazania Zamawiajacemu projektu operatu opisowo-kartograficznego do weryfikacji.

3. Zaklada sie, ze liczba dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, ktére Wykonawca bedzie
obowigzany przeanalizowac i uwzgledni¢ w procesie opracowania projektu operatu opisowo-

kartograficznego nie powinna by¢ wyzsza niz 50.

4. Projekt operatu opisowo-kartograficznego, utrwalony i uwierzytelniony przez Wykonawce w
formie papierowej i elektronicznej, przed jego wylozeniem do wgladu zainteresowanych, na
zasadach okreslonych w art. 24 a ust. 4 ustawy, podlega weryfikacji przez Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie 14 dni na dokonanie weryfikacji projektu opisowo-
kartograficznego przy kazdorazowym przekazaniu dokumentacji do weryfikacji. W razie
stwierdzenia uchybien, usterek i bledow Wykonawca na biezgco bedzie je usuwal. Pozytywny

wynik weryfikacji upowazniat bedzie do rozpoczecia procedur zwigzanych z wylozeniem.
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5. Do projektu operatu opisowo-kartograficznego, przedkladanego Zamawiajagcemu do
weryfikacji, Wykonawca dolgcza dokumentacje techniczng i prawng, uzasadniajgca wpisy

do projektu operatu opisowo-kartograficznego.

6. Operat opisowo-kartograficzny Wykonawca skompletuje zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 71 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011 r.
w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosciowych oraz opracowania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2011 r, Nr 263, poz. 1572), w tym w
szczegolnosci:

6.1 protokoly z analizy i oceny danych zrodtowych

6.1a mapa przegladowa wiasnosci drog, wlasnosci ciekow i zbiornikéw naturalnych,
kanalow ,rowow melioracyjnych, nazw ulic i numeréw adresowych (wzor - zatgcznik nr 1)
6.1b mapa przegladowa do analizy dokumentacji zrodlowej (wzor - zalgcznik nr 2 )

6.1c wykaz dokumentacji Zrodlowej z analizg i zakresem jej wykorzystana (wzor - zalacznik
nr 3)

6.1d inne dokumenty dotyczace analizy i oceny danych Zrédlowych

6.2 mapa wywiadu terenowego

6.3 dokumentacja z ustalenia granic

6.3a zawiadomienia i zwrotne potwierdzenia odbioru

6.3b skorowidz dziatek ewidencyjnych bedacy zalacznikiem do protokotu ustalenia granic
6.3c protokoty graniczne wraz ze szkicami do protokolow

6.3d inne dokumenty dotyczace analizy i oceny danych zrédtowych

6.4 dokumentacja stanu prawnego

6.4a wykaz ksigg wieczystych z odnosnikami do pozycji protokolu badania ksiag
wieczystych (wzor - zalgcznik nr 4)

6.4b badanie dokumentacji ztozonej w wydziale wieczystoksiegowym Sadu Rejonowego w
Piasecznie

6.4c zestawienie porownawcze dzialek z EGIB i KW wraz z numerami dzialek i ich
powierzchniami (wzor - zalacznik nr 5)

6.4d wykazy synchronizacyjne

6.4e wykaz dziatek ujawnionych w réznych Ksiegach Wieczystych (wzor - zalgcznik nr 6)

6.4f inne dokumenty dotyczace analizy i oceny stanu prawnego
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6.5 mapa przegladowa stanow prawnych (wzor - zalgcznik nr 7)

6.6 dokumenty zawierajgce wyniki geodezyjnych pomiarow terenowych i szkice polowe
6.6a raporty i dzienniki z pomiaru osnowy, szkic osnowy i wykazy wspohrzednych punktow
0Snowy

6.6b wyrownanie osnowy, analiza bledéw i poréwnanie wspotrzednych punktow osnowy
szczegolowej i pomiarowej

6.6c raporty i dzienniki z pomiaru sytuacji, szkic przeglagdowy szkicow polowych, szkice
polowe z pomiaru sytuacji, wykazy wspotrzednych z pomiaru sytuacji

6.6d raporty i dzienniki z pomiaru budynkow, szkic przegladowy szkicow polowych, szkice
polowe z pomiaru budynkow, wykazy wspolrzednych z pomiaru budynkéw

6.6e raporty i dzienniki z pomiaru punktéw granicznych i uzytkow , szkic przegladowy
szkicow polowych, szkice z pomiaru punktow granicznych i uzytkow , wykazy
wspohrzednych punktow granicznych wraz z ich atrybutami i wykazy wspolrzednych
uzytkow

6.6f inne dokumenty zawierajagce wyniki geodezyjnych pomiaréw terenowych

6.7 arkusze danych ewidencyjnych (wzor - zalgcznik nr 8)

6.8 wykazy zmian danych ewidencyjnych budynkow (wzor - zalgcznik nr 9)

6.9 zestawienie lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci (wzér - zalgcznik nr 10)

6.10 wykaz dzialek w jednostkach rejestrowych o roznej nomenklaturze prawnej (wzor -
zalgcznik nr 11)

6.11 dokumenty obliczeniowe dotyczqce powierzchni dziatek, rozliczenia uzytkow i inne
6.12 wykazy zmian danych ewidencyjnych dotyczacych dzialek ewidencyjnych

6.13 sprawozdanie techniczne

6.14 nosniki elektroniczne zawierajgce dane ewidencyjne (pliki wsadowe)

6.15 inne

7. Dokumenty, uzasadniajace wpisy do projektu operatu opisowo-kartograficznego, pozyskane lub
opracowane przez Wykonawce w postaci elektronicznej, wlgcza sie do operatu technicznego
tylko w takiej postaci, po uprzednim ich uwierzytelnieniu przez Wykonawce w formie prawem
przewidzianej.

. Przedstawiciel Wykonawcy bedzie bral udzial w czynnosciach wylozenia projektu operatu

opisowo-kartograficznego, a w szczegdlnosci:

1) bedzie udzielal wyjasnien zainteresowanym w sprawie treSci wytozonego projektu,
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2) zamiesci odpowiednie adnotacje w poszczegdlnych raportach projektu operatu opisowo-
kartograficznego,

3) sporzadzi wykaz uwag zgloszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego,

4) wprowadzi do projektu operatu opisowo-kartograficznego zmiany wynikajgce
z uwzglednieniem uwag,

5) sporzadzi protokol wylozenia projektu.

9. Do wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego, o ktéorym mowa w art. 24a ust. 4
ustawy oraz na okoliczno$¢ zapoznania sie zainteresowanych z operatem opisowo-
kartograficznym, fakt ten jest dokumentowany poprzez zamieszczenie, w raportach
podstawowych pod trescig dotyczaca wlasciwej jednostki rejestrowej, odpowiednich adnotacji
podpisanych przez zainteresowanych wedlug nastepujacych wzorow:

1) ,Z danymi zawartymi w rejestrze gruntow oraz z mapq ewidencyjnqg zapoznatem sie

WA oibaiitined ; nie wnosze do nich uwag i zastrzezen (wnosze uwagi i zastrzezenia
wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

2) ,,Z danymi rejestru budynkow zapoznatem si¢ w dniu .................; nie wnosze do nich uwag i
zastrzezen (wnosze uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

3) ,,Z danymi kartoteki budynkow zapoznatem sie w dniu .. ............... ; nie wnosze do nich uwag i
zastrzezen (wnosze uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

4) ,,Z danymi rejestru lokali zapoznatem sie w dniu ................. , nie wnosze do nich uwag
i zastrzezen (wnosze uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”,

5) ,,Z danymi kartoteki lokali zapoznatem si¢ w dniu ................. ; nie wnosze¢ do nich uwag i
zastrzezen (wnosze uwagi i zastrzezenia wyszczegolnione w odrebnym wykazie)”.

Uwagi osob zainteresowanych do projektu operatu opisowo-kartograficznego opisywane s w

protokole wylozenia tego operatu, a nastepnie rozpatrywane s przez Staroste przy udziale .
przedstawiciela Wykonawcy zgodnie z art. 24a ust. 7 ustawy (co zostanie potwierdzone przez
podpisy obu stron).
10.  Adnotacje, o ktorych mowa w pkt. 9, zmodyfikowane ze wzgledu na tres¢ art. 24a
ustawy, mogq by¢ zamieszczane na odpowiednich wypisach z projektu operatu opisowo-
kartograficznego, zas zmodyfikowane adnotacje dotyczace faktu niestawienia sie
przedstawicieli podmiotéow ewidencyjnych, osob, jednostek organizacyjnych i organow
w terminie i miejscu okreslonym w zawiadomieniu o wyloZeniu projektu operatu
opisowo-kartograficznego utrwala sie w kolumnie ,uwagi” lub w postaci elektronicznej

w poszczegolnych raportach wchodzacych w sklad operatu opisowo-kartograficznego.
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Raporty i zawarte w nich adnotacje uwierzytelniajq upowaznieni przedstawiciele Starosty oraz

Wykonawcy w formie prawem przewidzianej. Powyiszg adnotacje sporzqdza sie
0 nastepujgcej tresci:

wPrzedstawiciel podmiotu ewidencyjnego nie stawit sie w terminie i miejscu wytozenia projektu
operatu  opisowo-kartograficznego do  wglqdu  zainteresowanych o0soéb, jednostek

organizacyjnych i organow”.

11. Po zakonczeniu czynnosci zwigzanych z rozpatrzeniem uwag, zgloszonych do projektu operatu

opisowo-kartograficznego na podstawie art. 24 a ust. 6 ustawy i wprowadzeniu odpowiednich
zmian wynikajgqcych z uwag uwzglednionych, Wykonawca:
1) zapisze na nosniku elektronicznym i uwierzytelni, w formie prawem przewidzianej:

a) zbiory danych ewidencji gruntow i budynkow w postaci plikow SWDE (czes¢
graficzna i opisowa) (dla czesci graficznej w ,ukladzie 2000” oraz plikow GML
zgodnych z udostepnionym Wykonawcy przez Zamawiajgcego schematem
aplikacyjnym GML. Wykonawce obowigzywac bedzie wersja modelu danych
doreczona mu nie pozniej, niz 120 dni przed umownym terminem wykonania
przedmiotu umowy,

b) raporty, wchodzace w sklad operatu opisowo-kartograficznego, w postaci plikéw PDF,

2) wprowadzi, z zachowaniem odpowiednich procedur i przy udziale upowaznionego
przedstawiciela Starostwa Powiatowego w Piasecznie, dane wynikajagce z prac
modernizacyjnych do systemu informatycznego, w ktorym bedzie prowadzona ewidencja
gruntow 1 budynkow, tj. do systemu KatasterOnLine umozliwiajacego Iaczne
prowadzenie czesci opisowej i czesci graficznej ewidencji gruntow i budynkow.

3) sporzadzi i przekaze Zamawiajgcemu wydruki:

a) mapy ewidencyjnej z nr punktéw granicznych,

b) skorowidze dziatek wraz z polami ich powierzchni,

¢) alfabetycznego wykazu podmiotow ewidencyjnych,

d) zestawienie rozbieznosci i oznaczenia powierzchni dziatlek ewidencyjnych z ksiega
wieczysta,

e) ostateczne wypisy z rejestru gruntow i budynkow w formie pdf,

f) raporty pomocnicze: wykaz gruntow, wykaz budynkow.

g) Wykaz nieruchomosci dla ktérych nalezy zatozy¢ nowa jednostke rejestrowq

Projekt modemizacji ewidencji gruntow i budynkéw powiatu piaseczynskiego, gm. Piaseczno, obreb 45-Zabieniec IRS
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h) Wykaz jednostek rejestrowych z przyporzadkowaniem do odpowiedniej grupy i

podgrupy rejestrowej

12. Do prowadzenia operatu ewidencji gruntéw i budynkéw na terenie powiatu piaseczynskiego

stuzy System Kataster OnLine, ktory zostal zbudowany w celu ujednolicenia i
zestandaryzowania danych oraz procesu prowadzenia powiatowych baz Kkatastralnych.
Oprogramowanie zarzadzajace systemem zostalo zbudowane z wykorzystaniem technik
Internetowych, a obstuga systemu realizowana jest wedlug metody klient-serwer. Program jest
systemem zintegrowanym lgczacym czes¢ opisowq numerycznego operatu Opisowo-
kartograficznego z cze$cig graficzng. Na wszystkich obrebach zalozona jest baza graficzna,
poprzez modyfikowanie ktérej mozna automatycznie modyfikowac baze opisowq (ujawnianie i
modyfikacja dzialek, konturéw uzytkéw, konturéw klas bonitacyjnych oraz budynkéw
wykonywane jest tg technikg). Wymiana danych miedzy czedcig graficzna, a czescig opisowa
odbywa sie z wykorzystaniem plikow SWING uzupetniach danymi w formacie xml.

W niedalekiej przyszlosci producent oprogramowania planuje wprowadzi¢ standardy wymiany

plikow w systemie z wykorzystaniem plikow GML.

V. Postanowienia koncowe

. Wykonawca prac zwigzanych z modernizacjg ewidencji gruntow i budynkéw dla wybranych
obreb6w z jednostki ewidencyjnej: Gmina Piaseczno - obszar wiejski obreb: Zabieniec IRS
wyloniony zostanie w drodze przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r.- Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U.z 2015 1., poz. 2164) zgodnie z
zalozeniami wyszczegolnionymi w SIWZ, do ktérego niniejszy projekt modernizacji ewidencji
gruntow u budynkow jest zatacznikiem nr 1.

. Modemizacja ewidencji gruntéw i budynkéw jednostki ewidencyjnej: Gmina Piaseczno -

obszar wiejski obreb: Zabieniec IRS zostanie wykonana nie pozniej niz do dnia

3. Wartoé¢ prac geodezyjnych i kartograficznych niezbednych do zrealizowania niniejszego

projektu szacuje sie na kwote
Prace przewidziane w niniejszym projekcie beda finansowane z budzetu powiatu

piaseczynskiego

Projekt modernizaciji ewidencji gruntw i budynkéw powiatu piaseczyniskiego, gm. Piaseczno, obreb 45-Zabieniec IRS
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Zalgczniki:

1.mapa przegladowa wlasnosci drog, whasnosci ciekow i zbiornikow naturalnych, kanalow ,rowow
melioracyjnych, nazw ulic i numeréw adresowych

2.mapa przegladowa do analizy dokumentacji zrodlowej

3.wykaz dokumentacji Zrodlowej z analizg i zakresem jej wykorzystana

4.wykaz ksigg wieczystych z odnosnikami do pozycji protokolu badania ksigg wieczystych,
protokolow granicznych i szkicow granicznych

5.zestawienie porownawcze dzialek z EGIB i KW wraz z numerami dzialek i ich powierzchniami
6.wykaz dziatek ujawnionych w réznych Ksiegach Wieczystych

7.mapa przegladowa stanow prawnych

8.arkusze danych ewidencyjnych

9.wykazy zmian danych ewidencyjnych budynkow

10.zestawienie lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci

11.wykaz dzialek w jednostkach rejestrowych o réznej nomenklaturze prawnej

12.zalacznik graficzny terenu objetego procesem modernizacji

/

STAROSTA PIASECZY NSKI

Uzgodniono dnia.... 207 7187 1"

WojciecH (i akowski

\‘: I
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Zalacznik 1
Mapa przeglgdowa wiasnosci i numerdw drog, ciekdw naturalnych, zbiornikdw wodnych, nazw ulic oraz numerdw adresowych
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Zalgcznik 2
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Zalgcznik 7
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Zalgcznik 8

Obreb: 141805_2.0000 Anonimow
Gmina: 141805_2 Praimow
Powiat: piaseczyriski
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Zalgcznik 9

Obreb: 141805_2.0000 Anonimow Zatacznik w postaci drukewane;
Gmina: 141805_2 Praimow Na ptycie CD w formacie PDF zalacznik zawierajacy
Powiat: piaseczynski w sobie wszystkie artybuty budynku przewidziane

W rozporzgdzeniu
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Zestawienie lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci

Zatacznik 10
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Zalacznik 11
Obreb
Nr. zgtoszenia roboty :

Wykaz dziatek w jednostkach rejestrowych
o roznych nomenklaturach prawnych

NrJR Nr Dziatki ~ NrKsiag wieczystych Uwaga
10 12 WAI1l 6944 4 , .
10 13 brak odtaczyc¢ do nowej JR

12 44/5 WAT1I 15103 8 |
13 44/8 WAT1l 15103 8

potaczyc w jedna JR

81 101  WAI1l 12157 1 WA5M 55445 2 teren podwojnie hipotekowany




Baza : Zatgcznk 12 - Zabieniec IRS.MAP | Zakres pracy‘1, Wykonawca : $A3 ‘
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji | Katastru
Uktad wsp.2000 strefa 7/21,ukiad wys.Kronsztadt 86

. » . . . - - .

Opracowano systemem GEQ-MAP  Skala 1 8000. Wydrukowal(a) = Ratal Zytkowski dn. - 2017 09.22 godz 8:26:54. S 11

Uwaga!

Punkty zalamania granic wypelnione kolorem szarym pochodzg z wektoryzac)i mapy ewidencyjnej w skali 1:5000

Polozenie | atrybuty punkiow granicznych mogg nie spelniac wymagan dokladnosciowych przewidzianych Rozp. MRRIB w sprawie EGIB (Dz Uy z 2015r.poz 542 ze zm )




