Ur.sA Projekt

Opis techniczny.

II. Opis techniczny

Dot: Projektu budowlanego konstrukcji Przebudowy budynku po byłej jednostce  wojskowej

wraz ze zmianą sposobu użytkowania z biurowej na biurowo - usługową

z poradnią psychologiczno - pedagogiczną

przy ul. Dominikańska 9 w  Górze Kalwarii.

1. Zakres  i podstawa opracowania.


Zakres opracowania obejmuje projekt budowlany konstrukcji Przebudowy budynku po byłej jednostce  wojskowej wraz ze zmianą sposobu użytkowania z biurowej na biurowo - usługową z poradnią psychologiczno - pedagogiczną przy ul. Dominikańska 9 w  Górze Kalwarii.

Podstawą opracowania są :

- Inwentaryzacja istniejących budynków.

- Wizja lokalna.

- Odkrywki elementów budynku.

- Koncepcja przebudowy.

- Wytyczne Inwestora. 

- Projekt budowlany architektury obiektu.

- Uzgodnienia i wytyczne branżowe.

- Obowiązujące normy i przepisy budowlane.

- Literatura techniczna.

- Dotychczasowe opracowania autorów.

2. Położenie budynku.

Budynek zlokalizowany jest w Górze Kalwarii koło Warszawy przy                           ul. Dominikańskiej 9.

Budynek zlokalizowany jest w pierwszej strefie wiatrowej, drugiej strefie śniegowej     i drugiej strefie ze względu na głębokość przemarzania gruntu (1,0m).

3. Opis ogólny budynku.


Przebudowywany budynek jest budynkiem wolnostojącym trzykondygnacyjnym niepodpiwniczonym.


Wybudowany w technologii tradycyjnej w układzie  trzynawowym z  klatką schodową w części centralnej.


Technologia wykonania: tradycyjna murowana w układzie konstrukcyjnym stropów poprzecznym z usztywnieniem ścianami poprzecznymi. 


Ściany murowane z cegły pełnej o grubości do 70cm w kondygnacji parteru i 38cm w kondygnacji poddasza. Ściany wewnętrzne usztywniające 25cm.


Budynek został poddany termomodernizacji w ramach której wykonano docieplenie ścian zewnętrznych styropianem 10 cm i tynkiem cienkowarstwowym, oraz wymieniono wszystkie okna.


Nadproża w ścianach istniejących murowane.

Belki żelbetowe lub stalowe. 


Stropy gęstożebrowe typu Ackermana gr. 21cm.


Klatka schodowa żelbetowa wylewana na budowie.


Fundamenty żelbetowe wylewane na budowie.


Dach czterospadowy, płaski, pokryty papą termozgrzewalną. 


Pokrycie dachu - papą na wylewce betonowej.

4. Zakres przebudowy i dostosowania.


Przebudowa polega na dostosowaniu istniejącego budynku do nowego przeznaczenia poprzez:


- wykonaniu schodów parteru o odpowiednich parametrach,


- wykonaniu szybu windy,


- wykonaniu nowych klap dymowych w dachu,


- poszerzeniu wybranych otworów w ścianach nośnych,


- wykonanie nowych otworów w ścianach nośnych,


- wyburzeniu ścian samonośnych działowych i zastąpienie ich belką,


- wykonanie podciągów dla otworów w ścianach szczytowych.

5. Stan istniejący.


W trakcie projektowania dokonano kilkukrotnych wizji lokalnych na terenie budynku ul. Dominikańskiej 9 w Górze Kalwarii.


W ramach wizji lokalnych zinwentaryzowano elementy konstrukcji, oraz wykonano odkrywki mające na celu sprawdzić stan istniejącej konstrukcji. Potwierdzono rodzaj stropu nad kondygnacją drugiego piętra jako strop Ackermana, w którym planowane jest wykonanie klap dymowych.


Budynek będący przedmiotem opracowania jest od kilku lat nieużytkowany, a przez to również nieogrzewany. W wyniku powyższego dewastacji uległo całe wyposarzenie budynku, stolarka drzwiowa wewnętrzna, oraz zauważono uszkodzenia tynku w wyniku działania wilgoci i niskich temperatur.


Podczas oględzin samych elementów konstrukcji stwierdzono drobne rysy głównie wzdłuż istniejących belek stropowych. Zarysowanie tynku wzdłuż belek stropowych wynika z charakteru pracy stropu gęstożebrowego i nie stanowi zagrożenia dla pracy konstrukcji. 


Zaobserwowano również drobne ryski na ścianach - analogicznie jak dla stropu nie ma przesłanek aby uznać te rysy za istotne dla konstrukcji budynku. Widoczne drobne rysy naprawić podczas prac wykończeniowych. Ewentualne rysy o większej rozwartości przenoszące się na elementy konstrukcji naprawić zgodnie z opisem poniżej.


Stan techniczny elementów konstrukcji nie wykazuje jakichkolwiek zagrożeń, budynek nie nosi znamion świadczących o nieprawidłowym posadowieniu czy o jakim nierównomiernym osiadaniu, czy niewłaściwej pracy konstrukcji. 

Stan techniczny elementów konstrukcji istniejącego budynku można określić jako dobry minus.

Stan techniczny elementów wykończenia istniejącego budynku można określić jako zły.

6. Ocena stanu istniejącego.


Istniejący budynek jest w dobrym stanie technicznym. 


Podczas oględzin zaobserwowano jedynie normalne ślady użytkowania. Występują drobne rysy będące efektem użytkowania i nie niosące za sobą zagrożenia.  Widoczne rysy występują w warstwach wykończeniowych.


Nie ma żadnych przeciwwskazań dla projektowanej przebudowy budynku.

7. Wnioski i zalecenia dotyczące stanu istniejącego.


Można stwierdzić, brak jakiegokolwiek zagrożenia dla konstrukcji budynki, a widoczne rysy są jedynie śladem normalnego użytkowania budynku.

Istniejący budynek nadaje się do projektowanej przebudowy 

i dostosowania zgodnie z niniejszym opracowaniem.

8. Nadproża stalowe Ns.

W poszerzenia istniejących otworów w ścianach nośnych oraz wykonania nowych zaprojektowano nadproża z belek stalowych.


Nadproża wykonać zgodnie z projektem wykonawczym.


Nadproża wykonać według podanej kolejności prac.

Prace przy nadprożach stalowych Ns:

1.
wykonanie poduszek betonowych (dalsze prace min 5 dni po wykonaniu prac betonowych),

2.
wykonać bruzdę dla jednej belki i ją osadzić na zaprawie naprawczej,

3.
zaklinować belkę pod ścianą murowaną, kliny przyspawać do belki,

4.
wykonać bruzdę dla drugiej belki stalowej,

5.
osadzić drugą belkę na zaprawie naprawczej 

6.
skręcić belki śrubami,

7.
przyspawać przewiązki,

8.
wypełnić puste miejsca zaprawą naprawczą,

9.
po min 2 dniach (dla zaprawy szybkowiążącej) można wyciąć otwór pod belką,

10.
zabezpieczyć i otynkować belki,

11.
prace wykończeniowe i porządkowe.

9. Belki stalowe pod ścianami.

W miejscu wyburzanej ściany działowej samonośnej zaprojektowano belki stalowe dwugałęziowe wykonane z dwóch ceowników opartych na słupach stalowych okuwających krawędzie ściany istniejącej.

10. Podciągi stalowe.

W miejscu projektowanych otworów w ścianie nośnej w ścianach szczytowych i w ścianie środkowej zaprojektowano podciągi stalowe dwugałęziowe wykonane z dwóch ceowników opartych na słupach stalowych okuwających krawędzie ściany istniejącej.

11. Dodane klapy dymowe.


W kondygnacji 2 piętra przewidziano wykonanie klap dymowych w istniejącym stropodachu. Istniejący stropodach wykonany jako strop gęstożebrowy Ackermana. 


Projektowane wylewki i belki żelbetowe wykonać pomiędzy istniejącymi żebrami stropu Ackermana..

W miejscu wyburzonego stropu wykonać zbrojenie belki i wylewki dostosowując je do istniejącego otworu (lokalizacja otworu klap dymowych może się różnić od projektowanego z pododu konieczności dostosowania do istniejących belek). Dla lepszego oparcia można rozkuć 2-3cm istniejących belek w grubości stropu.

Strop wykonano z betonu C20/25 zbrojonego stalą A-IIIN – pręty główne i A-O (St0S) – pręty pomocnicze i strzemiona.

Dla oparcia projektowanych klap dymowych łącznie z wylewką wykonać cokolik żelbetowy. Cokolik zaprojektowano z betonu C20/25 zbrojonego stalą A-IIIN – pręty główne i A-O (St0S) – pręty pomocnicze i strzemiona.

Warstwy wykończeniowe według architektury.

12. Zmiana konstrukcji schodów parteru.


Przewidziano wyburzenie schodów parteru i  wykonanie w ich miejsce nowych.


Schody żelbetowe zaprojektowano jako płytowe oparte na stropie, ścianach konstrukcyjnych  wewnętrznych i na cokoliku fundamentowym.

Schody zaprojektowano z betonu C20/25 zbrojonego stalą A-IIIN – pręty główne i A-O (St0S) – pręty pomocnicze i strzemiona.

Warstwy wykończeniowe według architektury.

13.  Nowy szyb windy.


W budynku przewidziano wykonanie nowego szybu windy. 


Szyb windy zaprojektowano jako żelbetowy oparty na płycie fundamentowej i kotwiony do istniejących ścian budynku.


Na szybie windy oparto wylewkę żelbetową powstałą w miejscu rozkucia stropu dla wykonanie szybu windy.

Szyb windy zaprojektowano z betonu C20/25 zbrojonego stalą A-IIIN – pręty główne i A-O (St0S) – pręty pomocnicze i strzemiona.

14. Prowadzenie prac w obiekcie istniejącym.


Prace prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych.


Prace prowadzić zgodnie z opisem zawartym w projekcie konstrukcji.


Koniecznie zachować opisaną kolejność prac.


Przed wykonaniem prac należy sprawdzić wszelkie wymiary elementów konstrukcji, architektury i aranżacji w naturze i ewentualnie dostosować do stanu istniejącego.


Stosować się do wszystkich uwag zawartych w niniejszym opracowaniu.

15. Prace rozbiórkowe.


Prace prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych.


Prace rozbiórkowe prowadzić w kolejności wyznaczonej opisem.


Wszyscy pracownicy powinni być przeszkolenie pod względem przepisów BHP
 i prowadzenia prac rozbiórkowych.


Załoga powinna być przeszkolona co do zakresu i rodzaju robót przed przystąpieniem do poszczególnych prac.


Podczas rozbierania fragmentów ścian w strefie niebezpiecznej nie może przebywać żadna osoba lub sprzęt nie związany z prowadzonymi pracami. 


Gruz niezwłocznie usuwać z terenu budowy - niedopuszczalne jest zaleganie gruzu na istniejących stropach i innych elementach konstrukcji budynku.


Narzędzia używane podczas prac należy sprawdzać przed ich ponownym użyciem.

Teren budowy oraz teren przyległy należy zabezpieczyć ogrodzić i oznakować tablicami ostrzegawczymi.

16. Ewentualne naprawy ścian istniejących.

W przypadku występowania rys lub pęknięć istniejącego muru należy postępować według poniższego opisu.

[image: image1.wmf]




1 – pręty stalowe (10;   2 – siatka Rabitza


Pęknięcia o szerokości do 4mm zapełnić zaprawą cementową po dokładnym oczyszczeniu i przemyciu wodą. 

Pęknięcia o szerokości powyżej 4mm zwłaszcza przechodzące wzdłuż spoin zapełnić zaprawą cementową po dokładnym oczyszczeniu i przemyciu wodą. Nośność zarysowanych odcinków ścian należy zwiększyć zabetonowując pręty stalowe, średnicy (8 ze stali A0 (St0S), w uprzednio naciętych bruzdach. Bruzdy powinny być prostopadłe do kierunku rys. Pręty „schować” pod tynk.


W przypadku uszkodzeń elementów prefabrykowanych należy konsultować zaistniałą sytuację z projektantem konstrukcji.

17. Wnioski i zalecenia.


Istniejący budynek nadaje się do projektowanej przebudowy.


Podczas prac związanych z rozbudową bezwzględnie stosować się do wszelkich uwag i zaleceń zawartych w niniejszym opracowaniu.


Przed przystąpieniem do prac wykonać projekt wykonawczy i na jego podstawie prowadzić prace budowlane.

Przestrzegać założonej kolejności prac.


Można stosować rozwiązania i materiały alternatywne zgodnie z opisem na rysunkach i uwagami w opisie technicznym o nie gorszych parametrach niż opisane bądź założone.


Wszelkie prace prowadzić zgodnie z projektem. W przypadku zauważenia, że sytuacja istniejąca jest inna niż założona w projekcie bezzwłocznie skontaktować się z projektantem.

18. Kolejność prac.


Prace można prowadzić zgodnie z poniższą kolejnością:


1. Wykonanie fundamentu szybu windy.


2. Wykonanie szybu windy do poziomu pierwszego stropu


3. Rozkucie stropu


4. Wykonanie wylewki stropowej


5. Wykonanie szybu windy kolejnej kondygnacji


6. Wykonanie klatki schodowej


7. Wykonanie  podbicia fundamentu w miejscu oparcia słupów podciągów i belek stalowych


8. Wykonanie podciągów stalowych


9. Wykonanie belek stalowych


10. Wykonanie nadproży stalowych


11. Wykonanie wylewek kominowych


12. Prace wykończeniowe.


Prace etapów 1-5, 6 lub 7-11  można prowadzić zamiennie.
19. Ścianki działowe.


Nieoznaczone na schemacie konstrukcji ścianki należy traktować jako działowe.


Nieoznaczone na schematach konstrukcji nowe ścianki działowe mogą być wykonane jako lekkie np. w technologii G-K.


Wszystkie ścianki działowe należy wykonać w sposób uniemożliwiający przenoszenie na nie obciążeń z elementów konstrukcji znajdujących się powyżej.
20. Kotwy chemiczne.

W projekty przyjęto kotwienie elementów za pomocą kotew chemicznych.


Dla prętów zbrojeniowych wklejanych w istniejące elementy stosować każdą dowolną żywicę chemiczną przeznaczoną do tego celu.


Dla elementów konstrukcji kotwionych do elementów żelbetowych należy przy doborze kotew stosować kotwy chemiczne odpowiadające nośnościowo kotwom Hilti HIT HY-200 lub każdorazowo konsultować się z projektantem w celu doboru odpowiedniej kotwy.

21. Wyparcia elementów istniejących.

Podczas wykonywania prac istnieje konieczność czasowego wyparcia elementów istniejących konstrukcji. 

Wypory zawsze ustawiać na podwalinach, oraz zakańczać oczepami dla równomiernego podparcia i równomiernego przekazywania obciążeń w dół.


W przypadku konieczności wyparcia przez większą ilość kondygnacji linie wypór ustawiać bezpośrednio nad sobą.


Podwaliny można wykonać z belek stalowych bądź drewnianych 12x12cm. 


Stosować wypory systemowe regulowane.

Każdorazowo indywidualnie określić ilość i rodzaj wypór.
22. Zabezpieczenie antykorozyjne.

Elementy stalowe należy zabezpieczyć antykorozyjnie. W związku z tym należy:

Oczyścić powierzchnie stali do 2-go stopnia czystości wg  PN-70/H-97050 do 52.

Zabezpieczenie całej powierzchni konstrukcji 1 x farbą epoksydową.

Pomalować konstrukcję 2 razy:

·  I warstwa - farba poliuretanowa 

· II warstwa - farba poliuretanowa 

Przygotowanie wyrobów malarskich, technika i warunki malowania oraz okresy sezonowania poszczególnych warstw powłoki – zgodnie z PN-70/H-97053 i instrukcją KOR-3A.

Łączna minimalna grubość pokrycia malarskiego 140 mikrometrów.

Przy zniszczeniu powłoki malarskiej w stopniu 1-2 wg PN-70/H-97653 do renowacji stosować materiały i technologię nakładania podane powyżej.

Kolor malowania – zostanie ustalony przez inwestora.

23. Uwagi końcowe.

Ewentualne warstwy gruntu nienośne lub o mniejszej nośności niż założono wybrać i zastąpić chudym betonem lub poduszką piaskową zagęszczoną. Prace ziemne zaleca się wykonać w suchym okresie roku. Po wykonaniu wykopu fundamentowego należy dokonać geotechnicznego odbioru dna w celu sprawdzenia czy bezpośrednio poniżej posadowienia fundamentów nie zalegają grunty nienośne lub o mniejszej nośności niż założone.

Odbiór podłoża gruntowego pod projektowany obiekt musi być potwierdzony wpisem do dziennika budowy.

Wszystkie materiały, instalowane maszyny i urządzenia muszą posiadać odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji – zgodnie z obowiązującymi przepisami.  Dla oznaczonych materiałów można stosować zamienniki o nie gorszych parametrach.

 Wszystkie zmiany, uzupełnienia i odstępstwa od projektu dokonywane w toku robót muszą być uzgodnione z autorem projektu konstrukcji.


Po zauważeniu w trakcie robót rozbieżności pomiędzy stanem faktycznym, a założeniami projektowymi należy niezwłocznie skonsultować się z projektantem.

Projekt konstrukcji należy rozpatrywać łącznie z projektem architektury i projektami branżowymi. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek niezgodności pomiędzy projektami należy się skonsultować z projektantami odpowiednich branż.

Kierownik budowy jest zobowiązany do potwierdzenia wykonania robót zgodnie 
z projektem lub uzgodnionymi zmianami.

Wszelkie prace należy prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych oraz zgodnie 
z dokumentacją techniczną i sztuką budowlaną  obowiązującymi normami , wymogami technicznymi oraz „Warunkami   technicznymi  wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” : Tom I  „Budownictwo ogólne.” i Tom III "Konstrukcje stalowe.". Prace te mogą być wykonywane tylko na obszarze objętym pozwoleniem na budowę, a po zakończeniu teren budowy należy doprowadzić do należytego stanu i porządku.

W przypadku stwierdzenia innego układu konstrukcji niż opisano w projekcie należy się skontaktować z projektantem w celu ustalenia dalszego sposobu prowadzenia prac.


W   przypadku  wystąpienia  nieprzewidzianych  utrudnień  należy  porozumieć  się 
z projektantem.
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